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Pouzité znac¢eni zmén €. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou

Texty vkladané do uzemniho planu Benatky nad Jizerou jsou vyznadeny modrym,
podtrzenym pismem.

I - i va | |, ' ,lv’ “ l. . | /

Texty presunuté vramci Uzemniho planu Benatky nad Jizerou jsou vyznadeny

zelenym, podtrzenym pismem v misté, kam jsou vkladany




Vymezeni zastavéného uzemi

—urbanistickdkeneepee-_Hranice zastavéného uzemi byla vymezena k breznu roku
2012, aktualizovana byla k 21. 5. 2024.

b Koncepce rozvoje-uzemi,-ochranyarozvoje jeho-hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a

rozvoje jeho hodnot

Jako zakladni prfedpoklady pro koncepci rozvoje mésta Benatky nad Jizerou budou
nadale respektovany:

uloha mésta jako nizSiho vyznamného centra jizni ¢asti spravniho obvodu obce s
rozsSifenou plUsobnosti Mlada Boleslav;

Clenéni sidelni struktury mésta s dosud Ccitelnymi historickymi ohnisky osidleni —
zficenina Drazického hradu, jadro Starych Benatek, loka¢ni pudorys Novych Benatek
v hranicich méstské pamatkové zény a postupnou novodobéjsi zastavbou pfirostla
sidla Obodf a Kbel;

strmy jihovychodné orientovany svah terénniho zlomu pravého brehu Jizery s
vyraznymi dominantami zadmku, zameckého kostela, staré vodarny a méstského
vodojemu;

zakladni kompozi€ni moment urbanistické struktury — koridor toku Jizery s bfehovymi
porosty a partiemi spolu s paralelnimi pfirodnimi kliny pronikajicimi az k centralnimu
prostoru Starych Benatek;

prirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v pfiméstské krajiné Pojizefi;
predpoklady pro koordinaci vyuziti zapadni ¢asti byvalého vojenského vycvikového
prostoru Milovice — Mlada.



C. Urbanisticka koncepce

c.01 Koncepce rozvoje sidel

(2) Rozvoj sidla musi nadale vychazet z uzemnich limitd a pfirodnich podminek, které
formovaly historicky vyvoj sidleni struktury, chranit a navazat na dochované urbanni
formy.

(2) Zakladni prvky urbanistické struktury mésta:

Hlstorlcka jadra jSOU patma—v—rezsahu—ebesta#em—wem—&{e—delezefm—na—mapaeh

u#edena—}aelmva—uzenmvymezena nebo urCena uUzemnim planem Jako verejna
prostranstvi (PV, PV.1 —viz kap. f):

— Husovo namésti (Nové Benatky — PV.1)

— Na Burse (Staré Benatky — DS)*

— Naves/Namésti Na Vyhlidce — Podskalska — Mélnicka (Obodf — PV)
- Navesm (Kbel PV)

V pfimé vazbé& na zminé&na centralni uzemi mésta je nezbytné posilit ulohu vefejné
sidelni doprovodné zelené a intenzifikovat plochy zachytnych parkovist — tak, aby
historicka jadra mohla nadale rozvijet pfedpoklady pro naplnéni ulohy celoméstskych i
lokalnich center.
Kompaktni mésto vznikalo uzemnim srustem vysSe zminénych krystalizacnich jader
zejména v prubéhu poslednich cca 130 let. Terénni podminky a ucelové vyuziti toku
feky neumoznily dosahnout funkéné homogenni formu zastavéni. Na levém biehu
Jizery v misté puvodni osady Kfemen v prubéhu doby navazal na plvodni mlyn a
pozdé&ji vodni elektrarnu-dresni-zaved-Carberundum-Electrite;a-s. — a niZze ve sméru
toku dal8i provozovny vyrobniho a technického zdzemi mésta, které spolu s barierou
feky pUsobi jako rozdélujici prvek jinak pfevazné obytnych Ctvrti mésta.
Vyuziti zminéného pruhu zastavby s vyrobni a obsluznou funkci pfiléhajiciho k levému
bfehu Jizery a na jihovychodni strané dopinéného pasem slepého fi¢niho ramene s
nékolika tinémi a z&asti jeSté nezastavénymi pozemky bude vzdy ovlivnéno limitem
stanoveného zaplavového uUzemi. Dosud nezastavéné pozemky je nezbytné do
budoucna chranit jako ,zelené kliny* pfirodniho zazemi pronikajici az k historickému
jadru Starych Benatek, které budou mit sou¢asné funkci nouzovych koridort pro odtok
zaplavovych vod.
Doplnéni kompaktni formy mésta bude nadale vychazet z vyuziti pfevazné jiz dfive
vymezenych zastavitelnych ploch:
— doplnéni lokality U Vodojemu v Novych Benatkach a propojeni Novych Benatek s
Drazicemi
— doplnéni lokality U Vodojemu na severozapadnim okraji Obodfe



— wvyuziti proluky jizniho okraje Starych Benatek v klinu ulic Prazska — Bratfi Bendu

— vyuziti proluk na severnim, vychodnim a jiZnim okraji Kbele

Mésto tvofi dva pasy s prevazné obytnou zastavbou a vybavenosti:

— severni — novobenatecky — pas zahrnujici Nové Benatky, Obodf a DraZice se
rozklada na svazich a v nahorni ploSiné nad pravym biehem Jizery. Na severnim i
jiznim konci zastavba prechazi do ploch pro rodinné farmy. Jihozapadné podél feky
vybiha stran se stabilizovanou rozptylenou rekreaéni chatovou zastavbou. Rozvoj
severnim smérem je omezen plochami Uzemniho systému ekologické stability.

— jizni — starobenatecky — pas zahrnuje Staré Benatky a Kbel a na vychodnim konci
se staci jiz dfive vymezenou dosud nezastavénou plochou rezidenéniho bydleni do
byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP) Mlada. Uzemni rozvoj jizniho
pasu je na jihovychodnim okraji omezen prochazejici linii ryehlestrikomunikace
RH20-dalnice D10 Praha — Mlada Boleslav — Liberec (Turnov). Plochy pfimo
pfiléhajici k télesu rychlostni komunikace jsou vymezeny pro ochrannou zelen a
nepoCitd se s jejich zastavénim. Linii rychlostni komunikace kromé stavajici
stabilizované zastavby Kbele pfekraluji pouze vymezené plochy pro komeréni
vyuziti a drobnou vyrobu.

Oba zminéné pasy soustfedéné zastavby jsou ve sméru jihozapad — severovychod od

sebe oddéleny tokem Jizery a jejimi bfehovymi partiemi, pasem vyroby a technické

obsluhy mésta a zelenymi kliny krajinného zazemi pronikajicimi podél slepych ramen
feky a novym centralnim parkem az k jadru Starych Benatek. Ve stejném sméru lemuje

a omezuje jihovychodni okraj zastavby Starych Benatek bariera ryehlostni-komunikace

RI/A0-dalnice D10 Praha — Mlada Boleslav — Liberec (Turnov), ktera estakadou

pfechazi nad uzemnim propojenim se sidlem Kbel.

Urbanisticka koncepce cilené& sméfuje k vytvorfeni kompaktni formy mésta vyuzivajici

zejména proluky uvnitf zastavéného Uzemi i na jeho okrajich s ddrazem na lokalizaci

vyrobnich a komerénich ploch v ndvaznosti na mimourovnovou kfizovatku sirie-RH10
a-dalnice D10 a silnice 11/272 nebo ve vyrobni z6né v byvalém VVP Mlada.

Vnéjsi krajinné zazemi mésta

Nezastavéné plochy ve spravnim Uzemi Benatek nad Jizerou vytvareji krajinny ramec

mésta. Podle topografie terénu a charakteru krajinného razu je mozné krajinné zazemi

mésta Clenit na:

— severni ¢ast spravniho uzemi — zahrnujici plochy severné od zastavéného uzemi
mésta az po obvodovou hranici katastrd ObodF, Nové Benatky a Drazice. Krajinu Ize
charakterizovat jako navr§i a nahorni roviny pfevazné zemédélsky
obhospodafované s erozi prohloubenymi zafezy vodoteci a pfivalovych splachd,
které slouzi jako osnova uzemniho systému ekologické stability a souCasné jako
zakladni kostra pro obnoveni liniové doprovodné zelené v krajiné a cestni sité.
Pozemky v pfimém kontaktu se zastavénym Gzemim nebo s prvky USES jsou
zafazeny pfevazné do smisSenych ploch nezastavéného uzemi s funkci ochrannou
a pfirodni, ostatni pozemky pfevazné do produkénich zemédélskych ploch.

— udolni nivu feky Jizery — vymezenou pfiblizné terénnim zlomem nad pravym bfehem
feky, vlastnim tokem Jizery s bfehovymi porosty, meandry slepych ramen feky a
plochami mimo zastavéné Uzemi mésta az k linii dalnice D10ryehiostri-komunikace
RI/10. Uzemi prevazné v inundaéni poloze se sbérnym Fadem zdrojd pitné vody pro
Prazsky region soucasné slouZi pro rozliv stanoveného zaplavoveho uzemi, ale i
jako hlavni relaxaéni oblast pfiléhajici k méstu. Pozemky jsou zcela pfevazné
zarazeny do ploch vodnich a vodohospodarskych a ploch smiSenych
nezastavéného uzemi s funkci ochrannou, vodohospodarskou a pfirodni, v pfimém
kontaktu se zastavénym uzemim mésta také s funkci rekreacni a relaxacni.

— Uzemi mezi ryehlostri-kemunikaci-RIE10-dalnici D10 a hranici byvalého vojenského

vycvikového prostoru (VVP) Mlada — zvIinéné az rovinaté v mirném sklonu k
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severozapadu. V Uzemi je nezbytné provést opatfeni ke zvySeni pfirozené retence

destovych vod—ve#eme—suehyel%peldm—a++pra#ee&a¢ez+a—ke%pre—sp¥aehy

deprevedﬂe—zelene—v—krajme—a—eestm—me Pozemky, ktere Ie2| mezi rozv010vym|

plochami pfi mimouroviové kfizovatce sinie-RI/10-a-dalnice D10 a silnice 11/272 a

vyrobni zénou v byvalém VVP Mlada nebo pfimo navazuji na zastavéné uzemi
Kbela jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi s funkci ochrannou,

rekreaCni a relaxaCni-—v—havaznesti—ha—komerchi—a—vyrobni—plochy—take—jake
wyhledové-urbanizovatelna-uzemnirezerva. Ostatni pozemky v jizni i severni ¢asti

spravniho uzemi mésta jsou zafazeny do produkénich zemédélskych ploch.

— Uzemi byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP) Mlada — mirné zvinéna
navrSi az pahorkatina s prevazujicim sklonem k severozapadu; z vétSi Casti
zalesnéna nebo s luénimi porosty, dotéena zajmem ochrany pfirody jako soucast
USES a lokalita NATURA 2000. V GUzemi je nezbytné provést opatfeni ke zvySeni

prlrozene retence destovych vod—ve—ferme—sueiweh—pe#dw—épmleha}—a—emraveu

zusta#a—plama—l—nadde—q—zahrnwe vymezeni plochy fizené skladky komunalnlho

odpadu, navazujici vyrobni zony mésta a ploch pro sportovni aktivity v krajiné (golf
a daIS| outdoorove akt|V|ty) a rezidencni obytnou Ctvrt Kbel Pozemky—mimo

V souvislosti s vypracovanim komplexnich pozemkovych Uprav na vSech katastrech
spravniho uzemi mésta je navrzen novy systém hlavnich ucelovych komunikaci,
které zajisti nejen hospodarskou obsluhu pfiméstské krajiny, ale i jeji vyuziti pro
relaxaci a kratkodobou aktivni rekreaci rozSifenim nabidky cyklistickych a péSich
okruhu a piknikovych ploch v bezprostfednim okoli mésta—uwvizwykres-&-2.2.
Kompoziéni vztahy-jake-limity-vyuziti-tizemi— je tfeba zachovat a chranit pdsobnost
stavebnich a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy
prihledd na kulturni i pfirodni dominanty uzemi — tedy dusledné dodrzet pfevladajici
hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych
dominant.
Zamek s kostelem Narozeni Panny Marie a zamecky park Benatky nad Jizerou —
specificky kompozi¢ni prvek — z hlediska kulturné historického i z hlediska plsobnosti
kulturni dominanty na terénnim zlomu v rdmci panoramatu mésta a v dalkovych
krajinnych pohledech. Vztah zastavby mésta a zachovani dominantni role zamku a
kostela je podstatou kompozi¢nich vztahu stavajici i navrhované zastavby.

Zakladni ¢lenéni Uzemi mésta

v-rozvojovem-tuzemijsod-uvedena-vhranatyehzaveorkach}: jsou oznacovany pismenem

Z a poradovym Cislem; nékteré zastavitelné plochy jsou dale ¢lenény na lokality, které
se oznacduji poradovym Cislem zastavitelné plochy a poradovym pismenem




Z1. Obodf - U Vodojemu
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské ftb1d1e}
e | tvis pieval lené-16]

Z2. Pod Pickovou
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [2b, 2d]

_ sidelni zoloi individuslni iroln zal vpé ra-2d]

Z3. Pickova
— plochy smiSené obytné — méstské {nizkopodiaznizastavba) [3a, 3b]
Z4. Nad Vodojemem - Drazicka

— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [4a]

— plochy smisené obytné — méstské {(nizkopodiazni-zastavba)-[4b]

— technicka infrastruktura [v navaznosti na 4b]

Z5. Drazicka
— plochy smisené obytné — méstské {(nizkopodiazni-zastavba)}-{5b]
Z6. Drazicka — Raabova

— plochy smidené obytné — méstské {nizkopodiaznizastavba)[5a6¢]

— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [6a]
— plochy smiSené obytné — méstské {nizkopodiazni-a-stiedopodiaznizastavba)[6b]
—cldelnizclonechmnns prpdneznectine £

Z7. Drazice - stred
— plochy smiSené obytné — méstske {(rizkepediazni-zastavba)-{#
Z8. Drazice — sever

— bydleni individualni v rodinnych domech — specifické {8}

Z9. Kbel — sever
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské {9}

(s prevahou zelend [v-nd s

10.  Kbel — stied
bvdleniindividuglni inaveh-d I sstské [20]

Z11.+ Z12. Kbel —jih
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [11a, 12]
— plochy smiSené obytné — méstské {(nizkepediazni-zastavba)[11b]
delnizelof ot 4 Iv-d . 145}

Z13. Kbel — vychod
— bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich vysSich
vymeér [13b, 13c]
— vefejna prostranstvi s pfevahou zelené [13a, 13d]
—_sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady [13¢e]
— doprava silniéni [13f]
— verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [13g]




Z14. Kbel — hibitov
vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby {14}

Z15. Kbel — severovychod — areal sportovnich outdoorovych
aktivit
— sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity {15}

Z16. Prazska - Bratii Bendu
bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [16a]

plochy smiSené obytné — méstské (rizkepeodiazni-zastavba)-[16Db]
— plochy smiSené obytné — méstské {(nizkepodiazni-a-stiedopodlaznizastavba){16cC]

17 Bratii Bendi—Miadska
I X vl iicka-[27]
Z18. Prazska
— plochy smiSené obytné — méstské {nizkepeodiaznizastavba)[18a, 18b]
Z19. Prazska — R1/10 dalnice D10

— lehka vyroba a sklady [19a, 19b]

Z220.+Z21. U Krizovatky
— komeréni vybavenost [21a, 21b, 21c]
— drobna vyroba a vyrobni sluzby [Z20]
— vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni [21d]

— sidelni-zelef-ochrannavnavaznostina2ta—21d] doprava silni¢ni [21e]

Z222.+723. Obodf — zapad
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [22a, 22b]
— bydleni individualni specifické — venkovské farmy [Z223]

224, Vyrobni zéna
— lehka vyroba a sklady [24a, 24b, 24c]
Z25. V OlSinach
— plochy smiSené obytné — méstské {(nizkopodiaznizastavbal}-{25]
Z26. cov
— technicka infrastruktura{26}
Z27. Staré Benatky — Kbel — areal sportovnich outdoorovych
aktivit

— sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity-{27}

Z28. Na Kosince
— 8kolska zafizeni a sport 28]

229 Centrum nakladani s odpady
— technické sluzby




Z104b Mistni obsluzna komunikace — Kbel k novému hirbitovu
— doprava silniéni

Z106 Mistni obsluzna komunikace — Obodi zapad
— doprava silniéni

za#e#kaeh]— plochv prestavby jsou oznadovany pismenem P a poradovvm C|slem

nékteré plochy prestavby jsou dale élenény na lokality, které se oznacuji pismenem P,
poradovym Cislem plochy prestavby a pofradovym pismenem

PAP1 Obodr — U Vodojemu
— bydleni individualni v rodinnych domech — méstské [P1a}

P2P2 Pod Pickovou
— plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemku se starou zatézi)

fP2¢}

P-29P29 centrum — Sladovna
— plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny) {P29}

P—LOJ:PlOl Na Burse

p#est%nshq—eenfe%mhe—namesh—Na-Bemse—EP—LOH doprava S|In|cn|

P—LO%a#P—LGZePlOZ Bratfi Bendu — Mladska

mistni-komunikaci-{P102a,-P102¢] doprava silniéni

o uzemi-stabilizovana—-vSechny—ostatni plochy, jejichz vyuziti se feSenim reveheo

uzemniho planu neméni, jsou povazovany za stabilizované. Na téchto plochach je

mozné umistovat stavby v souladu s podminkami jejich vyuziti, pfipadné podle
zvlastnich pravnich predpisu.




(54) Ochrana kompozi¢nich vztaht a panoramatu mésta

o Kompozi¢ni vztahy a panorama mésta jsou specifickym pfedmétem ochrany, a tedy i
specifickym limitem Uzemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim uzemi mésta.
V_ramci prostorového uspofadani zastavitelnych ploch a ploch pFestavby bude
respektovan kontext okolni zastavby a kompozi¢ni vztahy méstské zastavby, zejména
pak s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta.

o VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni,
charakteru zastavby méstského jadra.

o Jetfeba dbat na ochranu plsobeni horizontu krajiny dotvarejicich kulisu méstské scény
a na ochranu topografie mésta a pfirodnich dominant. Jako specificky prvek kompozice
sidla pUsobi zamek Benatky nad Jizerou s pfilehlym parkem a kostelem Narozeni
Panny Marie.

Veskeré budouci zaméry, které by prekroCily pfevladajici hladinu zastavby a zasahly
tak do panoramatu mésta nebo pfirodnich horizontl, je nezbytné provéfit s cilem
chranit panorama mésta a krajinny raz-

(5) Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné

uzemi a nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeler v zastavitelné ploSe bude
Drednostne resoektovana Stanevem—etae—wuzM—Fezvereweh—sleeh—te—v—wevm

(6) Nova zastavba musi respektovat pusobnost méstskych dominant a charakter méstské
¢asti, v niz se nachazi. Nové stavby, nastavby, pfistavby a zmény staveb nesmi mit
negativni vliv na méstské panorama a na horizont historického jadra.

c.02¢-01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
c.02.1e-:61-1- Zastavitelné plochy
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Prehled zastavitelnych ploch

Ozn Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani
Z1 Obodf - U | BI 4,34 | - 7 ulice Mélnicka feseni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a Uzemni studie
Vodojemu technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;
Z2 Pod Pickovou Bl/2b 1,40 | - z ulice Pickova fe$eni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a =
Bl/2d - pé&si/cyklo pFistup podél technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
kynologického cvicisté
Z3 Pickova 3a/SM 1.50 | - z ulice Pickovy pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného =
3b/SM - 7 ulice Pod Remizkem zazemi budou vymezovany parcely vvsstch’ vymeér s vySSim
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
vystavbu na lokalité 3b je bez dalSich opatfeni mozno
realizovat pouze v piipadé, Ze biologicky prizkum neprokaze
mozny vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichu.
Z4 Nad Vodojemem — | Bl/4a 587 | - z ulice U Vodojemu pfi okraiji zastavitelné plochy na pfechodu do krajinného zazemi | Uzemni studie
Drazicka . v 4 /mé 3&i i
Drazicka SM /4b - 7 ulice Draicka budou vymezovany parcely vy§Sich vymér s vy§Sim podilem
TI/ 4c - ozelenéni pozemku;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;
Z5 DraZicka SM 5,15 | - 7z ulice DraZicka v misté& terénni deprese je tfeba vymezit koridor (koryto) pro Uzemni studie
splachové privalové vody:;
pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného
zazemi budou vymezovany parcely vys$Sich vymér s vy$S§im
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
6 DraZicka - | SM/6a 12,78 | - 7 ulice DraZicka pti okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného Uzemni studie
Raabova SM/ 6b - 7 ulice Raabova zazemi a terénniho zlomu budou vymezovany parcely vy$Sich
Bl / 6¢ vymér s vy$Sim podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni

pozemku:;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a

technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro pési a

cyklisticky provoz k udolni nivé Jizery;
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Prehled zastavitelnych ploch

Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani

Drazice — stfed SM 0,77 | - z ulice Drazicka - feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a =
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

-z mistni obsluzné komunikace

- podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro péSi a
cyklisticky provoz k udolni nivé Jizery;

Drazice — sever

@
w
’_H
~
~

- z krizovatky ul. Drazicka se - plocha je uréena max. pro 2 rodinné domy s pozemky vysSich =
silnici 111/27214 vymeér s vy$§im podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do
krajinného zazemi mésta

- v ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext
prirodniho zazemi sidla a kompozi¢ni vztahy navazujici
zastavby a nedaleké kulturni pamatky (zficenina hradu
Drazice);

- feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

- _podminkou je realizace dopravniho pfipojeni v potfebné
kategorii ke kfizovatce ul. Drazicka se silnici 111/27214;

- vystavbu je bez dalSich opatfeni mozno realizovat pouze
v pfipadé, Ze biologicky prlizkum neprokaze mozny vyskyt
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivodichu.

Kbel — sever Bl 2,70 | - z mistnich obsluznych -_pii okraiji zastavitelné plochy tvofici prechod do krajinného Uzemni studie
komunikaci zazemi budou vymezovany parcely vy$Sich vymér s vySSim
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;

- teSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

N
[EY

Kbel —jih Bl/1la 1,69 | - z mistnich obsluZznych - pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného
SM/11b komunikaci zazemi budou vymezovany parcely vy$Sich vymér s vySSim
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;

- teSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

N
N

Kbel — jih Bl 0,30 | - z mistnich obsluZnych - fe$eni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a
komunikaci technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;
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Prehled zastavitelnych ploch

Ozn Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani
Z13 Kbel — vychod PZ/13a 22,53 ze silnice 111/27212 v lokalitach 13b a 13c budou vymezovany parcely vy$sich Uzemni studie
Bl.2/13b 2 mistni komunikace v sidle vymeér s vy$Sim podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni
Bl.2 /13c Kbel pozemku s cilem zadlenit novou rozvolnénou zastavbu do
PZ / 13d — krajinného prostredi;
7S.1/13e feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
DS/13f
PV /13g
Z14 Kbel — hibitov OH 1,52 ze zastavitelné plochy Z104b pfipadné stavby musi v rdmci prostorového usporadani
respektovat kontext okolni krajiny a kompoziéni vztahy
Z15 Kbel - | GOS3 0.92 z mistni komunikace vystavbu je bez dal$ich opatfeni moZno realizovat pouze Uzemni studie
sevgrovychod _= v pfipadé, Ze biologicky prizkum neprokaze mozny vyskyt
areal _sportovnich zvlasté chranénych druht rostlin a Zivogicht.
outdoorovych
aktivit
Z16 Prazskad — Bratfi | Bl/16a 7,58 2 ulice Prazska Uzemni studie
Bendu SM/16b z ulice Bratii Bendu
SMUELOC z ulice U Spejcharu
z ulice Vruticka
Z18 Prazska SM 1,94 z ulice Prazska podél jihozapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen Uzemni studie
koridor (koryto) pro splachové ptivalové vody;
vyuziti Uzemi musi byt koordinovano a feSenim Upravy tvaru
krizovatky na silnici 11/610 pro odbocujici komunikaci jizni
tangenty (Prazska — 11/272);
Z19 Prazska — dalnice | VL 0,84 z ulice Prazska podél jihozapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen
D10 tangenty propojuiici ulici koridor (koryto) pro splachové pfivalové vody;
Prazska se silnici 11/272 vyuziti Uzemi musi byt koordinovano s feSenim Upravy tvaru
krizovatky na silnici 11/610 pro odbodujici komunikaci jizni
tangenty (Prazska — 11/272);
220 U Krizovatky VD 6.64 ze silnice 11/272 Uzemni studie

z komunikace jizné od

zastavitelné plochy
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Prehled zastavitelnych ploch

Ozn Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani
Z21 U Kfizovatky OK/2la 17,88 ze silnice 11/272 podminkou vyuZiti lokalit 21a, 21b a 21c¢ je realizace zaméru na | Uzemni studie
OK/21b ze silnice 111/27212 lokalité 21e
OK/2ic pozadovana je koordinace s FeSenim Upravy tvaru kfiZovatek
PZ/21d na silnici 11/272 a 111/27212;
DS /21le v ramci arealll musi byt doplnéna ochranna a izolaéni
obvodova zelen
Vv ramci prostorového usporadani bude respektovan vztah
K jiznimu panoramatu mésta
Z22 ObodF — zapad Bl /22a 113 z ulice Mé&lnicka podminkou je realizace mistni komunikace na zastavitelné
Bl/22b plose Z106
Z23 ObodF — zapad BV 8,58 z ulice Mélnicka s ohledem na ochranu jihozapadniho panoramatu mésta je Uzemni studie
ze zastavitelné plochy Z106 podminkou posileni pasu vysoké zelené pfi horni hrané
terénniho zlomu na okraji zastavitelné plochy 23;
podminkou je realizace mistni komunikace na zastavitelné
ploSe Z106
224 Vyrobni zéna VL /24a 28,32 ze silnice 111/27212 Uzemni studie
VL /24b z mistnich komunikaci
VL / 24c ., .
— z navrzeni mistni komunikace
zapadné od plochy spojujici
silnice 11/272 a l1/27212
Z25 V OlSinach SM 0,67 z ulice V Ol$inach v ramci koncepce vyuZiti Uzemi je tfeba zachovat propojeni pro | Uzemni studie
péSi a cyklisty do krajinného zazemi u slepych meandrl Jizery
Z26 Cov Tl 0,86 z ulice U Cukrovaru podminkou je zachovani cesty podél biehové linie toku Jizery a
jeji propojeni s ulici U Cukrovaru;
227 Staré Benatky — | 27a/0S.3 108,40 ze silnice 111/27212
Kbel - areal | 27p / S fonx
- o —— z prilehlé cestni sité
SJM 0S.3p s propojenim na sit mistnich
outdoorovych K kaci sidla Kbel
aktivit omunikaci sidla Kbe
Z28 Na Kosince Oov.1 1,13 z ulice Na Kosince pfi zapadni hranici plochy bude zachovana vefejné zeleri;

pres pozemky mésta od severu

verejny pristup na lokalitu bude zajiStén z ulice Na Kosince;

z cyklostezky 17. Greenway
Jizera
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Ozn. Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani
Z29 Centrum nakladani | TO 8.85 | - ze stavaijici plochy TO
s odpady
Z104b | Mistni _ obsluzng | DS 0,34 | - ze zastavitelné plochy 13g
komunikace — Kbel
k novému hrbitovu
Z106 | Mistni _ obsluznd | DS 0.23 | - z komunikace spojujici silnici
komunikace = [11/24426 s lesem Sleped
Obodf zapad
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€-04-2c.02.2 Plochy prestavby
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Prehled prestavbovych ploch

Ozn Nazev PRZV / Vymeéra Pristup Specifické podminky Podminka
lokalita v ha rozhodovani
P1 Obodi - U Bl 3.08 | - pripojenim k ul. Mélnickeé, Uzemni studie
Vodojemu pfipadné s propojenim do ul.
Kordinl
P2 Severozapad — Pod SM 1.34 | - 7z ulice Pickovy; vyuziti je podminéno ekologickym zneskodnénim staré zatéze
Pickovou s . ) . (kontaminace podloZi)
- _pro pési a cyklisty také podél
kynologického cvigiaté k ul, podminkou je vytvofeni pficného propojeni cyklostezky a ulice
Gerika Prause Pickovy pro pési a cyklisticky provoz
podminkou je vymezeni koridor( (koryt) pro splachové
pfivalové vody
P29 Centrum = SM.4 0,96 | - z ulice Na Burse zaméry na Upravu lokality v jadru Starych Benatek a budouci Uzemni studie
Sladovna - ofinadnd u ulice 5. kvétna podobu zastavby a Upravy parteru je treba sledovat se
prip : zvySenym zretelem na jeji méstotvornou funkci a zasadni
vyznam pro zachovani lokalni identity, atmosféry a genia loci
vyuziti Uzemi je tfeba koordinovat s navrhem prestavbové
plochy P101 — regenerace prostoru centralniho namésti Na
Burse, kfizovatky silnic 11/610 a 11/272 a autobusovych zastavek
podminkou je feSeni dopravy v klidu véetné vyuziti rezerv pro
Castecné pokryti potfeb sousedniho sidlisté
P101 prostor _kfizovatky DS 1,19 | - ze silnice 111272 podminkou je Fe$eni kontextudlnich vztahd rehabilitace Uzemni studie
I/610_— 11/272 Na - se silnice I/610 vefejného prostranstvi prostoru centralniho namésti Na Burse
Burse — Prazska =t st v koordinaci s navrhem tpravy pfestavbové plochy P29
- z ulice 5. kvétna, pfipadné centrum Sladovna
z ulice Ofechova zaméry na Upravu lokality v jadru Starych Benatek a budouci
- 7 dalgich mistnich komunikaci pogi?bu'zéstvavby a UDrg\{y pavrteru je treba slec.iovat' se ]
zvys$enym zretelem na jeji méstotvornou funkci a zasadni
vyznam pro zachovani lokalni identity, atmosféry a genia loci
P102 Kfizovatka na silnici DS 0,32 | - ze silnice 11/272

/272 -  sjezd
délnice D10 U

Kaplicky

- z délnice D10
-z lokality 21e
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€:04.3¢.03.3 Systém sidelni zelené

(&27) Zelen je urCitym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim (viz koeficient
zelené - kap. f). Podstatny vyznam pro strukturu mésta maji vymezené plochy zelené,
které jsou nezastavitelné a svym rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého
okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro relaxaci obyvatel mésta. Tyto plochy jsou
v uzemnim planu oznaceny kédem vyuziti PZ (pfipadné PZ.1, ZO, ZP, ZS.1) a jejich
funkci je nezbytné do budoucna zachovat a chranit. Stejné dulezita je ochrana zelené
na vefejnych prostranstvich s vy§sim podilem zpevnénych ploch (PV, PV.1), kde se
jedna zpravidla o zeleri doprovodnou nebo solitérni, ktera vS8ak ma podstatny vyznam
na celkovy charakter prostfedi lokality. Rozvoj zelené v sidle je zaméfen na posileni
ploch zelené uvnitf mésta a vytvareni vzajemného propojeni zelenych ploch ve vazbé
na hlavni pési trasy a vyznamné rekreaCni plochy pfiméstské krajiny. Jedna se
zejména o plochy:

e Vv historickém jadru mésta

— Zamecky park — (PZ.1) parkové upravena zelen navazujici na zapadni okraj centra
Novych Benatek v zameckém arealu; severozapadni strana zameckého parku
navazuje na Podzamecky park nad méstskym sportovnim arealem.

— Podzamecky park na severozapadni strané ostrohu Novych Benatek lezi mezi
zameckym arealem a méstskym sportovnim arealem. Park vCetné jeho vybaveni
(cyklostezky, cestni sit, letni scéna, tréninkové sportovni plochy) ... je tfeba
pokladat za nezastavitelnou plochu vefejné zelené s moznou Upravou vyuZiti
nékterych zde situovanych zafizeni pro obanskou vybavenost. Zapadnim okrajem
navazuje park na méstsky sportovni areal, severni okraj usti do zazemi pfiméstské
krajiny, na jiznim okraji pfes ulici M&lnickou navazuje cyklostezka na pfemosténi
Jizery a do jejich nabFeznich prostoru.

- CltyPark centrum Stare Benatky—zame#na—mwtahzae—a—paﬂeewu—up#am—pleehy

eukreva;em—Fesp—he&elem—Veneaa rewtahzovanv park zapadne od okruzm

kfizovatky mezi dvéma plochami ob&anského vybaveni (OK, resp. OM). Parkova
plocha velmi vhodné& navazuje na ,zeleny klin“ sméfujici k centru Starych Benatek
od severovychodu prostorem slepého ramene Jizery a-etevira-moznostprodiouzent
pEirodni-osy-prodluzuje pfirodni osu dale k jihozapadnimu klinu adolni nivy Jizery.
Spojenim téchto pfirodnich os ziskava centrum Starych Benatek novou kvalitu a
nabidku propojeni s pfirodnim zazemim mésta a jiznim usekem cyklostezky.

Veskerou doprovodnou zelen v uliéni siti je tfeba chranit, udrzovat a v pfipadé potieby
revitalizovat.

e v rozvojovych a pfestavbovych plochach mésta
— Kbel (rozvojova lokalita 13a + 13d) — parkova Uprava na pfedélu zastavéného uzemi
a nové vymezenych zastavitelnych ploch zahrnuje plochu suchého poldru (lokalita
13d) a obcCas zatapéného prulehu (vychodné od lokality 13b) k zachyceni
privalovych destovych vod a dale vefejné prostranstvi pro volné sportovni a
relaxacm aktivity.

— U Kfizovatky (rozvojova lokalita 21d) — vymezuje parkovou Upravu plochy terénniho
vrcholu v navrhované komeréni zoné. Cilem lokality je vymezeni prostoru pro
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vysokou zelen v dominantni poloze navrsi a vytvoreni pfirodni prvku, ktery bude
oporou a protivahou k zamyslené zastavbé komer¢ni zony.
Doprovodnou zelen v uli¢ni siti rozvojovych lokalit je nezbytné systémové vazat na
propojeni lokalnich vefejnych prostranstvi doplnénych zeleni s krajinnym zazemim
mésta.

e Vyznamnou ulohu v celkovém obrazu a prostfedi mésta maiji i ostatni plochy tzv.
sidelni ochranné zelené (ZO) nebo zelené pfirodniho charakteru (ZP) — zejména
presahuje-li jejich Sitka 10 m. Tyto plochy zelen& propojuji plochy stavajici a
navrhované verejné zelené, izoluji plochy s rozdilnym potencialné koliznim vyuzitim a
vytvareji pfechod zastavéného uzemi do pfiméstské krajiny.

Uvedené plochy sidelni zelené vytvareji bodové i liniové prvky systému propojeného
podle moznosti alejovymi stromofadimi v uliéni siti. Systém rovnomérné pokryva mésto
a umozruje dobrou dostupnost relaxacnich ploch jeho obyvatelim.

(12)  Ugelem systému sidelni zelen& je vymezeni ploch s podilem pFirodniho prostredi uvnitf
zastavéného Uzemi mésta a soucCasné zajiSténi prostupnosti pfirodnich systému
pfiméstské krajiny do organismu mésta. Plochy sidleni zelené tak zajistuji pfirozenou
navaznost na krajinu a pfiméstskou nelesni zelef a sou¢asné i prostory pro relaxaci
obyvatel mésta.
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Koncepce verejné infrastruktury

(1)

Reseni zastavitelnych ploch pro bydleni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni

(2)

a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci.

Prvky dopravni a technické infrastruktury jsou ve vykresech vyznadeny koncepcéné.

(3)

Zrizované prvky (stavajici i navrhované) musi naplfiovat ucel, pro néjz byly zaneseny
do grafické ¢asti Uzemniho planu (napr. poéet dopravnich vstupt na danou plochu,
umisténi trafostanice na dané ploSe atp.), presna poloha se vS§ak muze od zakresu liSit.
Funkci prvkll vymezenych jako stav je nutné zachovat, pfipousti se zména jejich
umisténi, organizace, rozsahu atp., zachovan musi zustat ucel. Navrzené prvky budou
zfizeny zpUsobem naplnujici Ucel, pro néjz byly zjevné vymezeny.

Nad ramec stanovené koncepce je mozné zfizovat prvky verejné infrastruktury v ramci

pripustného vyuziti, pokud je to ucéelné a pokud takové umisténi nebude mit negativni
vliv._na celkové usporadani Uzemi (tj. zejména pokud neznemoZzZni nebo neudini
neefektivni obsluhu nékteré dalSi plochy). Pfi umistovani verejné infrastruktury v ramci
pripustného vyuziti musi byt brana v potaz zejména trvala udrzitelnost v SirSim kontextu
dotéeného uzemi.

d.01

Obcanska vybavenost

(#4)

(23)

Sféra ob&anského vybaveni je tzemnim planem ¢lenéna na nasledujici zakladni druhy
provozu a zafizeni slouzicich verejnosti:

Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory mésta,

kraje nebo statu — viz kod regulativu OV, OV.1, OH - kap. f):

— vefejna vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva {§2-edst4;

— vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na zakladé

poptavky a nabidky — (viz kédy regulativu OK, OK-4,—-—--0S, 0S.1, 0S.2, 0S.2p, 0S.3,

0S.5, ... —kap. f)

- komercnl vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni sluzby
{eruha—Eastodst2-§6—whl—6-801/2006-Sb-); pozn.: vyrobni sluzby je mozné
s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat pouze v plochach vyroby.

— sport a télovychova (druha-cast-edst.2- §6-whi-6-501/2006-Sb-)

Uzemnim planem jsou pro rozvoj a zvy$eni kvality sféry ob&anské vybavenosti
navrzena tato nova zafizeni, resp. opatfeni:

Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu:
— Vzdélani a vychova
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(6)

vyehev—y—nebe—klabeven—p#e—detskeﬁakma%y—v oblastl vzdelavanl je nadale treba

zaméfit se na kvalitativni rozvoj a vybavenost stavajicich Skolskych zafizeni,
pfipadné na doplnéni kapacit v ramci stavajicich ploch. Vymezena je nova plocha
pro Skolska zafizeni a sport (lokalita 28) pro dovybaveni Skoly v Novych
Benatkach o télocviénu a mala hfisté pro rdzné druhy sportu.

— Socialni sluzby, zdravotnlctw

nevyeh—pleeh—pre—seeaahy—sluzbyﬁa—zd%%meka—zanzem—Zanzenl somalmch

sluzeb a ambulantnich zdravotnickych zafizeni a provozoven (ordinaci a

oSetfoven) je mozné situovat v ramci ploch-pro-bydleni-nebo-smiSenewyuziti

wzemi-nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s platnym znéni
regulativipodminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

— Vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby
- Uzemni plan vymezuje v-seuladu—s—platheu—dokumentasi—plochu pro vefejny

méstsky hibitov v k.u. Kbel vychodné od hranice zastavéného uzemi.

Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru:

— komeréni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni sluzby
— podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zafizeni v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou specifikovany v regulativech
wazitibazemipodminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kap. f);
L e
- lokality 21a, 21b, 21c — U Kfizovatky

e R . . :
IIII' Ings SIII pFestav m

— sport, rekreace, relaxace
- lokalita 15 — Kbel severovychod — areal sportovnich outdoorovych aktivit
- lokalita 27 — Staré Benatky, Kbel — areal sportovnich outdoorovych aktivit

Ubytovaci zafizeni, realizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, mohou byt zfizovana pouze jako doplnkové vyuziti
k vyuziti hlavnimu, a to bud v ramci staveb uréenych pro hlavni vyuziti (nejvySe 40%
podlahové plochy z celkové podlahové plochy stavby) nebo v ramci samostatné
stojiciho objektu jehoz celkovy objem neprevysi 2/3 objemu staveb pro hlavni vyuZiti.
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d.02 Dopravni infrastruktura

d.02.1  Silniéni doprava

Zakladni systém patefovych komunikaci

(37) Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho
Uuzemi meésta, ktery tvofi trasy prijezdnich Usekl dalnice D10 a silnicsinice-RH10,
[1/1272, 11/610 a navazuijicich silnic lll. tFidy.

(48) Uzemni plan respektuje a potvrzuje soudasnou trasu-rychlostai-sitniceRH40 délnice
D10 a povazuje ji uzemné za dlouhodobé stabilizovanou.

(59) Uzemni plan respektuje soucasnou trasu silnice 11/610 a povaZzuje ji Uzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s pfedpokladem Upravy trasy ve spravnim uzemi mésta do
parametri-navrhove kategorie-S9,5/70-a-zejména Upravy prostoru centralniho nameésti
a kfizeni tras 11/610 a 11/272 v pfestavbové ploSe P101. Pripousti se dil€i Upravy trasy,
vCetné uprav kfizeni s ostatnimi komunikacemi, a to zejména v prostorech oznacenych
jako ,Uprava kfiZzeni pozemnich komunikaci*.

(611) Uzemni plan respektuje soucasnou trasu silnice 11/272 a povaZuje ji Uzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s pfedpokladem Upravy trasy ve spravnim Uuzemi mésta do
parametri-navrhove kategorie-S7.5/70-a-zejména Upravy prostoru centralniho nameésti
a kfizeni tras 11/610 a 11/272 v pfestavbové ploSe P101. Pripousti se dil€i Upravy trasy,
vCetné uprav kfizeni s ostatnimi komunikacemi, a to zejména v prostorech oznacenych
jako ,Uprava kfizeni pozemnich komunikaci®.

(711) Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic IlI. tfidy — I11/24426, 111/27213, 111/27214
a lll/27215 a povazuje je uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné upravy trasy
je mozné ocCekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnégjSi stavebni pociny

% uzem| SOUVISGJICIm s realizaci novych rozv010vych Iokallt Na—s#mereh—m—tﬁdy—ve

kiizeni s ostatnimi komunikacemi.

(812) Uzemni plan rovnéz respektuje trasu silnice 111/27212 a povaZzuje ji Uzemné za
stablllzovanou s vyj|mkou navrhovane prelozkove trasy delky cca 800 metri-tseku

7%#69— ktera nahradl jeji dast prochaze||0| zastavenvm uzemim Starvch Benatek a

jeho bezprostifednim sousedstvim. Pro prelozku silnice je vymezena lokalita 21e
zastavitelné plochy Z21 a plocha prestavby P102. Pripousti se diléi upravy trasy,
véetné Uprav kfizeni s ostatnimi komunikacemi, a to zejména v prostorech oznadenych
jako ,Uprava kfizeni pozemnich komunikaci®.

Navazujici sit’ mistnich a ué¢elovych komunikaci

(913) Na patefni skelet prujezdnich Usekl silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord,
dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych obhospodafovanych ploch a
pozemk(. Uzemni plan povaZzuje stavajici systém mistnich a G&elovych komunikaci,
které zajistuji komunikaéni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi
mésta, za stabilizovany. _Tyto komunikace jsou zfizovany v ramci jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti.
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(3014) U i plan v souladu : nOVe ,
pleeh—y—Komunlkacnl dostupnost teehfee—Fe%vejev-yeh—teka#t—zastavﬂelnvch ploch je
zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit anebo navrhem
novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace._Kazda
zastavitelna plocha musi byt napojena ke stavajici silni¢ni a uliéni siti komunikaci v
kategorii_odpovidajici jejimu_vyuziti, tj. zejm. trvalému bydleni, smiSenému_vyuziti
Uzemi centralniho charakteru, lehké vyrobé&, komerénimu vyuziti a drobné vyrobég,
technickému vybaveni. Podminkou realizace zastavitelnych ploch je feSeni dopravy v
klidu a zajiSténi technické obsluhy Uzemi.

(2115) Uzemni plan v-seuladu-se zadanimzaklada-avymezuje nasledujici pfestavbové plochy
pro upravy mistnich komunikaci:

e P 101 — pro navrhovanou rehabilitaci a rekonstrukci centralniho prostoru Na Burze,
vCetné upravy kfizovatky priijezdnich usek silnic 11/610 a 11/272 a Upravy stanovisté a
zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy,

e P102 — pro Upravu kfizeni silnice 11/272 s dalniénim sjezdem (exit 27, najezd smér
Mlada Boleslav)

(3316) U~xymezovanyeh-rozvojowychploeh zastavitelnych, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuZiti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované
komunikacni struktury téchto ploch soucasti pfislusnych uzemnich studii.

(517)

Wuam%m—Navrhovane mlstnl komunlkace ZajIStUJICI komunlka ¢ni do stu nosta
obsluhu 38 H

nawhevamzastawtelnvch ploch budou vymezovany v Sifce uI|cn|ho prostoru nejméné

8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemkl._Vyznacené navrhy mistnich a
ucelovych komunikaci predstavuji smér propojeni, konkrétni trasa muize byt v ramci
podrobnéjSi dokumentace, uUzemni studie nebo requla¢niho planu upravena pfi
zachovani zamysleného ucéelu komunikace.

(1618) Rozvojove : v . G . { budou
zpﬁsmpnény—Nova vvstavba na zastawtelne plose 224 nebo na pfilehlych
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stabilizovanych plochach vyroby muze byt zpristupnéna ze silnice 111/27212 po realizaci
preloZky nebo ze silnice 11/272 prostfednictvim mistni komunikace vedené po parcele
1364 (k. U. Staré Benatky).

d.02.2  Zelezniéni doprava

(2719) Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni Zzelezni¢ni dopravy.

d.02.3 Vodni doprava

(2820) Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

d.02.4 Letecka doprava

(2921) Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava

(2022) Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaéenych pé&sich tras a cyklotras a
jejich sou€asné usporadani pfejimastabilizuje.

(-2—]:@ =., O j 00 e-. , ‘""33'..'~'- ofmpie "33 e =~ ‘=-~
je navrzeno doplnéni a astecné obnoveni cestni sité v pfiméstskeé krajiné — tak, aby ji
bylo mozné vyuZit pro variabilni okruhy pé&Sich a cyklistickych relaxacnich tras.

d.02.6 Dopravav klidu

(2224) Uzemni plan pIné respektuje souasné kapacity, které slouzi pro garéZovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

(25) V pripadé transformace nevyuzitych vyrobnich areali a prestavbovych ploch v jadru
Starych Benatek je tfeba vytvofit nabidku na pokryti ¢asti disproporce ploch dopravy
v klidu v sousednim sidlisti.

(26)  Pro kazdou bytovou jednotku v nové umistované budové budou zfizena alespon dvé
parkovaci_stani v ramci zastavéného stavebniho pozemku této budovy. Za noveé
umistovanou budovu bude povazovana i budova zfizovana na misté plvodni stavby,
pokud bude z vétSi Casti nebo cela umistovana na novych zakladech. V ostatnich
pfipadech bude postupovano v souladu s aktualnimi technickymi normami a zvlastnimi
pravnimi predpisy.
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d.02.7 Dopravni vybavenost

(2627) Uzemni plan vytvaii podminky pro realizaci systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

(28) Uzemni plan vymezuje prestavbovou plochu P101 — pro navrhovanou rehabilitaci
centralniho prostoru Na Burze, v€etné upravy centralniho stanovisté a zastavek
pravidelné vefejné autobusové dopravy.

d.03 Technicka infrastruktura
d.03.1 Zasobovani pitnou vodou

(29) Stavby, jejichz realizace je nutnd pro zasobovani vodou v jednotlivych plochach
prestavby, zastavitelnych plochach a lokalitach, v8etné pozadavku na jejich umisténi
(pojem ,v komunikaci“ bude chapan jako vedeni v télese komunikace nebo v soubéhu

s nim v ramci daného verejného prostoru)rezvejevychlokalitach-€-:

e PiaPl - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

e 1b - funkce BI: distribuéni Fady v komunikacich

e 1d - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

e P2cP2 - funkce SM-2SM: distribu¢ni fad v komunikaci
o 2d - funkce BI: distribuéni fad v komunikaci

e 4a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

e 4b - funkce SM: distribu€ni fady v komunikacich

e 5b - funkce SM: distribu¢ni fad v komunikaci

e bGa - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

o 77 - funkce SM: distribuéni/propojovaci fad v komunikaci
o 78 - funkce BI.3: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

o 79 - funkce BI: distribuéni fady v komunikacich

e 1lla - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

11b - funkce SM: distribu¢ni fad v komunikaci

Z12 - funkce BI: distribuéni fad v komunikaci

e 13b - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

e 13c - funkce BI: distribucni fad v komunikaci

e 15b - funkce OS.3: distribu¢ni fad v komunikaci

e 16a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

e 16b - funkce SM: distribu¢ni Fady v komunikacich

e 16c - funkce SMASM: pfivodni/distribuéni Fad v komunikaci
o 182718 - funkce SM: pfivodni/distribuéni Fady v komunikacich
e Z20 - funkce VD: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

e 2la - funkce OK: pfivodni/distribuéni Fady v komunikacich
21b - funkce OK: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

21c - funkce OK: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

22a - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
22b - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

o 723 - funkce BV:2BV: distribu¢ni fad v komunikaci

e 24a - funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
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e 24b - funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
e 24c - funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

(30) Stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi bezporuchové funkce zasobovani vodou:

o 4c - funkce TO: vystavba vézeveho-vodojemu Noveé Benatky |l

o zfizeni AT-automatické tlakovaci stanice u vodojemu Obodf

e rekonstrukce stavajicich fadu, které jsou v nevyhovujicim stavu nebo za hranici své
Zivotnosti

(31) Opatreni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:

e nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou vody ze-zdreje-Cheotétov
a—Kropagova—\rutice_zdroju _mimo _uUzemi_mésta, zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

e nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni a z domovnich studni.

d.03.2 Odkanalizovani

(32) Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani rezvejevyeh—-tekalitiednotlivych
plochach prestavby, zastavitelnych plochach a lokalitach, véetné pozadavku na jejich

umisténi (pojem ,v komunikaci“ bude chapan jako vedeni v télese komunikace nebo v
soubéhu s nim v ramci daného verejného prostoru):

o PilaP1 - funkce BI: gravitaénitlakeva-kanalizace v komunikacich
e 1b - funkce BI: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikacich

e 1d - funkce BI: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikaci

e 2b - funkce BI: gravitaéni-kanalizace-v komunikaci

e P2cP2 - funkce-SM-2 SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci
o 2 - funkce BI: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e 3a - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e 4da - funkce BI: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikacich

e 4b - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikacich

e 5a6¢c -funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e 5b - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e bGa - funkce BI: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikacich

e 6b - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikacich

o Z7 - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

o 78 - funkce BI.3: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikacich
o 79 - funkce BI: gravitaéni-kanalizace v komunikacich

e 1la - funkce BIl: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e 11b - funkce SM: gravitacni-kanalizace v komunikaci

e 712 -funkce BIl: gravitaéni-kanalizace v komunikaci

e 13b - funkce BIl: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikacich

e 13c - funkce BI: akeva-kanalizace v komunikaci

e 15b - funkce OS.3: gravitaéniltlakeva-kanalizace v komunikaci
e 16a - funkce Bl: gravitacni-kanalizace v komunikaci

e 16b - funkce SM: gravitacri-kanalizace v komunikaci

e 16c - funkce-SML SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci
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e 18a718 - funkce SM: gravitaéni-kanalizace v komunikaci
e 720 - funkce VD: tlakeva-kanalizace v komunikaci

e 2la - funkce OK: tlakeva-kanalizace v komunikaci

e 21b - funkce OK: tlakeva-kanalizace v komunikaci

e 2l1c - funkce OK: tlakeva-kanalizace v komunikaci

22a - funkce Bl: gravitaéniftlakeva-kanalizace v komunikaci
Z23 - funkce B\V:2BV:-gravitaéni kanalizace v komunikaci
24a - funkce VL: tlakeva-kanalizace v komunikaci

24b - funkce VL: tiakeva-kanalizace v komunikaci

(33) Stavby, které jsou nutné pro zajiténi radné funkce stokové sité a snizeni zatizeni COV
balastnimi vodami:

e 726 - funkce TI: Plocha pro rozsiteni COV
e rekonstrukce kanaliza¢nich stok s ohledem na kapacitu a technicky stav

(34) Opatfeni vhodra-pro likvidaci deStovych vod:

e desStové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy s prulehy, pfikopy a
rigoly na zasakovani

o (isté deStové vody ze stfech objektll budou pfednostné likvidovany na vlastnim
pozemku — vsakovanim &i jimanim pro potfebu zalivky ¢i pro vyuZiti jako uzitkové vody,
pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené stfechy

e destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢&i jimanim pro potfebu
zalivky Ci pro vyuziti jako uzitkové vody

e deStové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odluéovac ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu zalivky i pro vyuziti jako
uzitkové vody

e v pfipadé, Ze nebude mozné dedtové vody &i jejich &ast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou

odpoustény pomoci fFizeného odtoku_destové (fadove—vlitrech—=za—viefinu)—do

kanalizace.

d.03.3 Zasobovani elektrickou energii

(35) Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani elektrickou energii—~rozvojovych
lekalitach jednotlivych plochach prestavby, zastavitelnych plochach a lokalitach, véetné
pozadavku na jejich umisténi:
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(36)

Lokalita P1aP1, 1b, 1d (#4-RDB)- napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV1; nova
venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou event. umisténa do linky, pro uvolnéni
plochy 1b je navrzena prelozka venkovniho vedeni

Lokalita 2b, P2eP2, 2d (:7#RDB)-- napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV2; nova
venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou, event. umisténa do linky

Lokalita 3a, 3b {RB)-- napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6057

Lokalita 4a (42RD)- napajeni z nové kabelové trafostanice TS-NK3; nova kabelova TS
bude napojena kabelovou smycCkou a zafazena do stavajiciho kabelového okruhu
Lokalita 4b {4RB)-- napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6540

Lokalita 5a6c¢, 5b, 6a, 6b, 7{122RD} a zastavitelna plocha Z7 — napajeni z 3 novych
kabelovych trafostanic TS-NK4; TS-NK5; TS-NK6; nové kabelové TS budou napojeny
novym kabelovym okruhem, propojeni bude na stavajici okruh, na severnim okraj bude
napojen na stavajici venkovni vedeni kabelovym svodem

Lokalita-8-(2RD) Zastavitelna plocha Z8 — napojeno ze stavajici sité NN
Lokalita—9,—10(31RDB)_ZastaviteIné plochy Z9 a Z10 — napajeni z nové venkovni
trafostanice TS-NV7; nova venkovni TS bude napojena kratkou pfipojkou ze
stavajiciho vedeni

Lokalita 11a, 11b, 12 {44RD} - napojeno ze stavajici sité NN, okruhy TS MB 0023; MB
5577; MB 0022

Lokalita 13b, 13c {81RDBj} - napdjeni z 2 novych kabelovych trafostanic TS-NK8; TS-
NK9; nové kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu napojeného
svody z venkovniho vedeni

Lokalita—15-({Spert)-Zastavitelna plocha Z15 — napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS
MB 6607

Lokalita 16a, 16b, 16c {(48RDB-+90BJ)-- napajeni z 2 novych kabelovych trafostanic TS-
NK10; TS-NK11; nové kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu
napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svod z venkovniho vedeni
Lokalita-18a,18b{12RDB)-Zastavitelna plocha Z18 + Lokalita 19a, 19b {\Vyreba-stuzby)
- napajeni z nové venkovni trafostanice TS-NV12; nova TS bude kratkou pfipojkou ze
stavajiciho vedeni

Lokalita17,-20 Zastavitelna plocha Z20 a lokality, 21a, 21b, 21c, 21d tkemeréni-plochy;
stuzby—drobra—wreba)—- napajeni z 3 novych kabelovych trafostanic TS-NK13; TS-
NK14; TS-NK15; nové kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu
napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svod z venkovniho vedeni

Lokalita 22a, 22b (£6RB)-- napojeno ze stavajici sité NN, okruh TS MB 6183
Lokalita23-(3RD—farma)-Zastavitelna plocha Z23 — napojeno ze stavajici sité NN,
okruh TS MB 5467, stavajici venkovni vedeni prochazejici plochou respektovat,
zastavbu pfizpUsobit trase vedeni

Lokalita 24a, 24b, 24c (\Aweba;—sluzby)-- napajeni z 3 novych kabelovych trafostanic
TS-NK16; TS-NK17; TS-NK18 nové kabelové TS budou napojeny z nového
kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svody z venkovniho
vedeni

Vystavba novych trafostanic a novych vedeni bude postupna podle vyvijejici se
zastavby a rozvoje jednotlivych lokalit. Velikost transformatord bude volena dle
v souladu s pozadavky v dané dobé.

Pro vyrobny elektrické energie se na Uzemi vymezuji samostatné plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti (VE.s — vyroba specificka — vyroba energie — solarni elektrarna), kde
je stanovena vyroba elektfiny jako hlavni vyuziti. MenSi zdroje elektrické energie

mohou byt zfizovany jako soucast objektt, umisténych na plose v ramci hlavniho nebo
pripustného vyuziti, pokud to podminky vyuziti dané plochy nevylucéuji. Umistovani
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zdroju elektrické energie v _samostatnych objektech nebo zafizenich, je pripustné
pouze pokud je to vyslovné uvedeno v ramci stanovenych podminek vyuziti.

d.03.4 Zasobovani plynem

(8637) Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:

PiaP1 - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
1b - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
1d - funkce BI: STL distribuéni Fad v komunikaci

2b - funkce BIl: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
P2ecP2 - funkce-SM-2 SM: STL distribuéni fad v komunikaci

2d - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni Fad v komunikaci

3a - funkce SM: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

4a - funkce BI: STL distribuéni fady v komunikacich

4b - funkce SM: STL pfivodni/distribuéni fady v komunikacich
5a-6¢c - funkce SM: STL distribuéni fad v komunikaci

6a - funkce BI: STL distribuéni fady v komunikacich

Z8 - funkce BI.3: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
Z9 - funkce BI: STL distribuéni fady v komunikacich

1lla - funkce BIl: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

11b - funkce SM: STL distribuéni fad v komunikaci

Z12 - funkce BIl: STL distribuéni fad v komunikaci

13b - funkce BI: STL distribuéni fad v komunikaci

13c - funkce BI: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci

15b - funkce OS.3: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci
16a - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
16b - funkce SM: STL pfivodni/distribu¢ni Fady v komunikacich
16c - funkce SMASM: STL pfivodni/distribuéni fad v komunikaci
18aZ18 - funkce SM: STL pfivodni/distribu¢ni Fady v- komunikacich
220 - funkce VD: STL distribuéni fad v komunikaci

2la - funkce OK: STL pfivodni/distribu¢ni Fady v komunikacich
21b - funkce OK: STL distribu¢ni fad v komunikaci

21c - funkce OK: STL distribu€ni fad v komunikaci

22a - funkce BIl: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
22b - funkce Bl: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

Z23 - funkce BMV-2BV: STL distribucni fad v komunikaci

24a - funkce VL: STL distribu¢ni fad v komunikaci

24c - funkce VL: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

d.03.5 Zasobovani teplem

(3%#38) Vyuziti centralniho tepelného zdroje k zasobovani teplem bude v Benatkach nad

Jizerou nadale zajisténo v lokalitach:

sidlisté ve Starych Benatkach v&etné pfilehlych objektl vefejné vybavenosti v prostoru
Na Burze (8kola, Skolka, ...) — kotelna v Ofechové ulici;

zastavba jihozapadni strany Husova namésti v Novych Benatkach - vefejna
vybavenost, Skola, posta, ZaloZna a dalSi objekty — kotelna na Husové nameésti;
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Systémy vytapéni v uvedenych lokalitach jsou stabilizované, s rezervou pro pfipojeni
potencialnich novych odbératell tepla v efektivnim dosahu zdroja. Jako topné médium
slouzi v obou pfipadech plyn.

(3839) Arealy vyrobnich zavodu a podnikatelskych provozoven budou vytapény viastnimi
kotelnami malého nebo stfedniho vykonu — s pfechodem na topna média
s m|n|mallza0| zne0|sten| ovzdu3| pIyn elektrlna bloplyn tepelna cerpadla apod.

(3940) Rozvojové plochy mésta budou s ohledem na ochranu ovzduS$i orientovany na topna
média s minimalizaci znecCidténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadlia, ...
apod. Z hlediska zasobovani teplem je zadouci zajistit postupny prechod zdrojl
vyuZzivajicich pevné palivo na plyn nebo jiné ekologické obnovitelné zdroje tepla s
moznosti vyuziti ©ZF-centralnich zdroju tepla v jejich efektivnim dosahu.

(4041) Koncepce plosne pIynoflkace mésta s vyuzmm pIynu pro vytapenl pomta—p#ete{-;tavby

d.03.8 Nakladani s odpady

<

dle—ebeene—za—vazne—vyhlagey- Komunalnl odpad bude na urovni domacnostl sbiran

prednostné individualné. Pokud to bude udelné, Ize pro sbér jednotlivych druhti odpadu
z domacnosti zfidit samostatna sbérna mista na verejnych prostranstvich (stanovisté
s kontejnery na tfidéni odpad).
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sewwlesh—na%ne—mwez—peeet—a@&a%ael—stanewst— Na uzemi mésta se stab|I|ZU|e

plocha centra nakladani s odpady (plocha TO — technické sluzby) a navrhuje se jeji
rozSitreni (zastavitelna plocha Z29). Na ploSe bude realizovana &innost zamérena na
predchazeni vzniku odpadu, na nakladani s odpadem kategorie ostatni a odpadem
kategorie nebezpecény (vyuzivani odpadl, Upravu odpadu, trfidéni, drceni a dalSi
nakladani s odpadem dle hierarchie nakladani s odpady v CR) a na naslednou pééi o
misto, kde je odpad trvale ulozen. Podminkou realizace hlavniho vyuziti na zastavitelné
ploSe Z29 je zajiSténi dopravniho pfistupu z dalniéniho sjezdu exit 27 bez nutnosti
prijezdu plochami bydleni nebo smiSenymi obytnymi.

(4644) C . o A . A

mesta—Bena%Ky—nad—JEeFeu—Kbel—'IQQ Sber oblemneho odpadu bude reallzovan n

vymezenych plochach TO. Kromé objemného odpadu budou—ve-Sbémém-dvofeTS

mesta-Benatky-nad-Jizerou-zde budou ukladany i dalSi slozky komunalniho odpadu,
kategorle O N V—seuwslesn—s—nawhem—mzvejevyeh—lekdn—se—nepredpekkada

mesta— Plocha sberneho dvora ve Kbele se stab|I|ZU|e a bude vyuzivana vvhradne |ako
zarizeni uréené pro nakladani s odpady, resp. pro sbér odpadu.

d.o4 Verejna prostranstvi

(4945) Verejna prostranstvi (plochy vefejné pfistupné — zpravidla s upravou parteru pro pohyb
nebo kratkodoby pobyt chodcu a plochy s komunlkacnl funkm)—;seu—vzely—seueash
3hd se zfizuji

v ramci nasleduijicich ploch S rozdllnvm zpusobem vvu2|t|

o bydleni (regulativy BH, BI,-B+4, Bl.2, BI.3, B\-2BV);

o rekreace (RH-RI.1, RI.2);

e obcanské vybaveni (OV, OK, 6k-1; 0S, 0S.1, 0S.2, 0S.2p, 0S.3, 0S.5, OH);
e smiSené obytné plochy (SC, SM, SMA,-SM2-SM.3, SM.4);

e dopravni infrastruktura (DS, DS.1,-BS:2);

e vyroba a skladovani (VL, VL.1, VD, VD.1)

— Samostatné se jako plochy
verejnych prostranstvi (PV, PV.1, PZ) vymezuji nasledujici prostranstvi celoméstského
vyznamu:
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e Husovo namésti — centralni prostor vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch v historické ¢asti Novych Benatek;

e Na Burse — prostor nyni zahrnuty v pfestavbové ploSe pro kfizovatku silnic 11/610 a
[1/272 zahrne v ramci feSeni pfedepsané uzemni studie v podrobné&jSim méfitku i nové
vymezeni centralniho namésti Starych Benatek;

e Namésti Na Vyhlidce — Podskalska — Mélnicka (Obodf) — komorni prostor vefejného
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch v jadru mistni &asti Obodfr;

o Naves Kbel — vefejné prostranstvi ojedinélého navesniho charakteru se zastoupenim
doprovodné zelenég;

o Zamecky park — parkova uprava zameckého arealu v Novych Benatkach. Relaxaéni
plocha;

o Podzamecky park mezi arealem zamku a méstskym sportovnim arealem; stabilizovana
nezastavitelna plocha vefejné zelené s vybavenim relaxaci i aktivni odpocinek
(cyklostezky, cestni sit, ob&anska vybavenost, tréninkové sportovni plochy);

o CityPark —zamér-narevitalizaci-a—parkoveou-tpravu—plochy-parkova Uprava v centru

Starych Benatek s dovybavenim zafizeni pro relaxaci i aktivni odpocinek.

e Kbel (lokalita 13a + 13d) — parkova Uprava na predélu zastavéného Uuzemi a nové
vymezenych zastavitelnych ploch;

o U Kfizovatky (lokalita 21d) — vymezeni prostoru pro relaxaci a vysokou zelen
v dominantni poloze navrsi a vytvoreni pfirodni prvku, ktery bude oporou a protivahou
k zamySlené zastavbé komercni zény.

Ostatni plochy sidelni zelené — ochranné (ZO), nebo pfirodniho charakteru (ZP) —
ackoli nejsou zafazeny do vefejnych prostranstvi, jsou vefejné pristupné -
nepredpoklada se v8ak forma parkové Upravy a vybaveni parteru pro relaxaci obyvatel;

(5247)Dalsi plochy vefejnych prostranstvi vrezvejewvyehlokalitéch-na zastavitelnych plochach

je tfeba vymezit na zakladé uzemnich studii nebo jiné podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentace se zohlednenlm celomestskych i mlstnlch komp02|cn|ch vztahu veremnd

e. Koncepce usporadani krajiny, USES
e.0l Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény jejich
vyuziti — Navrh usporadani krajiny

(21) Plochy nezastavéného uzemi vymezené uzemnim planem mésta Benatky nad Jizerou
jsou €lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvarfeni krajiny na:

o plochy pfirodni (NP) — s nejvy88im pfirodnim potencidlem a potfebou ochrany
pfirodnich prvku (zvlasté chranéna uzemi, uzemi EVL, vymezena regionaini a lokalni
biocentra ...apod.); pFl’rodnl’ plochy nejéastéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezenl'

systému ekologické stability, ...apod.;
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e plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodafovani — tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované; plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

e plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS.x) — v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy ve vzajemném souladu. Index
pfipustnych funkci: p — pfirodni, v — vodohospodaiska, z — zemédélska, | — lesni, o —

ochrannd/izolaéni, r — rekreacm—u—wbamze#a%elna—(uzemm—rezewy—)

(32)

Ny, CHOPAV. Severodeska ki di

vaa leery Je vyznamnym zwetnm}—prestredrmprlrodmm prvkem v |ntraV|Ianu mesta
castecne slouzi / a bude slouzit i k rekreacnlmu vyu2| —vymezenyﬂseu—zdeupleehw—s

(43) Smyslem clenéni nezastavéného Uuzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vytvoreni predpokladd pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjisténymi
podminkami a limity. Vymezuje se jedna plocha zmén v krajiné K01 pro plochu ZS.2 —
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e.02 Uzemni systém ekologické stability

(64) Nadregionalni USES:

¢ Nadregionalni biokoridor K32 "Prihrazské skaly — K10(Labe)" - v daném pfipadé
prochazi udolim Jizery a po jejich svazich a tvofi osu celého uzemi. Jedna se SirSi
uzemi Jizery, svazek nékolika os a ochranné pasmo:

— osa vodni (V) - vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty; osa nivni (N) - vihké
louky v nivé, v misté zastavby je osa vedena v soubéhu s vodnim tokem; osa
teplomilna doubravni (T) zvana téz ,Pojizefi“, obchazi mésto po vychodni strané.
Osa vodni a nivni je dle OG USES Mlada Boleslav oznaéena jako NRBK 8, osa
teplomilna doubravni jako NRBK 19.

— Resené Uzemi lezi z v&t8i &asti v prostoru ochranného pasma nadregionalnich
biokoridorti K32 "Pfihrazské skaly — K10" a K68 "Repinsky dil — Zehuriska obora".

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech

vlozena regionalni a lokalni biocentra.

(#5) Regionalni USES:

¢ Regionalni biocentrum 1783 "Slepe¢" - vlozené v trase v osy teplomilné doubravni
NRBK K32. Kromé stejnojmenné pfirodni pamatky (EVL) zahrnuje cely lesni komplex,
mimo vodojem. Celkova rozloha €ini cca 75 ha.

¢ Regionalni biocentrum 1014 "Obodi" - vlozené v trase osy vodni a nivhi NRBK K32.
Komplex luénich, vodnich spoleCenstev v nivé Jizery v&etné vlastniho toku a pfilehlého
lesniho porostu na levém bfehu Jizery mezi dalnici a tokem. Rozloha v feSeném uzemi
¢ini cca 80,3 ha.

e Regionalni biocentrum 1016 "Stara Jizera" - vloZzené v trase osy vodni, nivni a
teplomilné doubravni NRBK K32. Niva feky Jizery v€etné toku uvnitf a vné meandru
mezi obcemi Drazice a Horky n. J., ¢ast uzemi je chranéno (PP Stara Jizera). Souc€asti
RBC jsou strané nad Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu. Biocentrum do
feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové v rozsahu cca 13,7 ha.

¢ Regionalni biocentrum 1015 "Dubovy les" - zahrnuje lesni komplex Dubovy les v
byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mlada. Potencialni vegetaci jsou zde
pfevazné lipové doubravy, na jiznich uklonech teplomilné doubravy, lokalné na
pis¢itych ptdach acidofilni a borové doubravy. Uzemi mezi lesy ptedstavuje mozaiku
travinnobylinnych a kfovinnych spoleéenstev v rizném stadiu sukcese. Soucast EVL
Milovice — Mlada.

o Regionalni biokoridor 1225 "Dubovy les — Katefina-Polak" - propojuje dvé
regionalni biocentra RBC 1015 "Dubovy les" a RBC 1012 "Katefina-Polak". Biokoridor
je navrZzen ve dvou trasach (ramenech) - jedna obchazi golfové hfisté a po lesnich
porostech kolem skladky v k.u. Staré Benatky; druha je vedena po okraji stepni lokality
v k.U. Lipnik.

(86) Lokalni USES:

Lokalni biocentra
e LBC 343 "Vrchy" - lokalni biocentrum o vyméfe cca 6,4 ha vymezeno podél cesty ze
Sedice do Benatek n. Jiz. pfi hranici s k.4. Sedlec a Zdétin na orné pudé, nefunkéni,
navrzené k zalozeni. V lokalité stara zatéz — skladka.
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LBC 344 "Pod remizkem" - lokalni biocentrum viozené v trase NRBK K32/T, ¢astec¢né
funkéni, Caste€né navrzené k zalozZeni. Soucasti registrované VKP 108 "U trati" a VKP
109 "Byvaly hlinik". Rozloha cca 5,4 ha. Jedna se o vyslunny svah vychozu kfidovych
sedimentU mezi trati a silnici z Benatek n/J do Zdétina, soucasti je i opustény prostor
po téZbé jilu se spoleCenstvy teplomilnych travnika.

LBC 345 "U pésin" - lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/T, pfevazné
funkéni, Castecné navrzené k zaloZeni. Soucasti biocentra je registrovany VKP 107 "U
pésin". Soubor cest a mezi v komplexu zemeédélsky vyuzivané pldy na rozloze cca
12,7 ha; stepni a travinnokiovinata spoleCenstva tzv. ,bilych strani®.

LBC 347 "Rabakov" - lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/V, N, funkéni.
Soucast navrzeného VKP 110 "Strané nad Jizerou I". Zahrnuje pouze vyslunné svahy
Jizery orientované k vychodu, v sou€asnosti jsou zde opusténé extenzivni sady a
kfoviny s ostravky teplomilnych travnikd na ploSe 1,64 ha.

LBC 348 "U studni — V olSinach" - lokalni biocentrum vioZené v trase NRBK K32/V,
N v nivé Jizery mezi vodnim tokem a byvalym slepym ramenem Jizery u Benatek n/J;
rozloha cca 18,5 ha. Znacna ¢ast biocentra zornéna, zakladem je doprovodny bfehovy
porost Jizery, louka v trase elektrického vedeni a luzni porost podél tini. Soucast
krajinarskych ploch s rekreacni funkci.

LBC 377 "U Prokopa" - biocentrum lokalni vymezené, pfevazné funkCni v lesnim
porostu Okrouhlik jizné od myslivny U Prokopa. Jedna se o acidofilni doubravu,
stejnovékou zapojenou kmenovinu. Rozloha 8,29 ha.

Lokalni biokoridory

LBK 286 "Na Kamenci — U trati" - biokoridor lokalni funk&ni propojuje systém ve
Zdétiné s nadregionalnim biokoridorem NRBK K32/T, resp. vlozenym lokalnim
biocentrem LBC 344 Pod remizkem. V feSeném uUzemi cca 255 m. Soucast
registrovaného VKP 108 "U trati".

LBK 287 "Na kratinach" — vymezeny a navrzeny ramci KPU Obodf. Soudasti
lokalniho biokoridoru bude doprovodna zelefi podél silnice a polni cesty. V feSeném
uzemi dva useky koridoru délky 627 m (8. 12 m) a 597 m (8. 7 m).

LBK 309 "K Okrouhliku" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik mezi
silnicemi 11/610 a 1/10. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu s pfevahou borovice
lesni. Biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC ObodF s lokalnim biocentrem
LBC 377. Propojeni je nespojité, je pferuSeno silnicemi, délka cca 500 m.

LBK 310 "U Jiric" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik pfi vychodnim
okraji. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu s pfevahou borovice lesni Nefunkéni
Cast biokoridoru je vedena po orné pidé. Vzdalenost mezi LBC a hranici feSeného
uzemi 985 m, biokoridor navazuje na lokalni sit’ v Jificich.

LBK 331 "Pésiny" - biokoridor lokalni, navrzeny k zalozeni, délka mezi biocentry
v délce 397 m. Biokoridor vymezen podél cesty ze Sedice do Benatek n. J., tvofi
propojeni mezi biocentrem LBC 343 "Vrchy" a nadregionalnim biokoridorem K32/T
(LBC 345 "U pésin").

Interakéni prvky

Interakéni prvky j
(remlzky, doprovodna zelen komumkac:l cest a zeI tratl skuplny drevm ap.) a@akaﬂe

budou pak plnit funkci mterakcnlho prvku v krajlne a funkC| protleroznl ochrany.

Mezi ploSné nejvétSi a nejvyznamnéjsi patfi Podzamecky park v arealu zamku, niva
Zdétinského potoka, lesik Remizek; Za stadionem, U Karlova, remizy v polich Za
chaloupkami, U benatecké cesty ....
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(7 Vymezena je stavajici a navrhova liniova zelen, ktera bude mit funkci interakéniho
prvku. Stavajici liniovou zelen Ize ruSit pouze ve vyjimeénych nezbytnych pfipadech,
navrhovana liniova zelen bude zfizovana v _ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

(98) VsSechny skladebné prvky USES, v&etné lokalni arovné, jsou zakresleny a zavazné
vymezeny v HIavnlm vykrese ¢C. 2. 2 Koncepce usporadanl krajlny, USESa@aleﬂseu

(209) Plochy USES a zvlast chranénych Uzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci
nejCastéji antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek Zzivotniho prostiedi,
kultivaci a ruderalizaci.

Plati s nasloduiici e

Regulaéni opatfent:

e regulace lesniho hospodarstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi pdvodnim lesnim spoleenstvim

e revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

e uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

e.03 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

(3210) Komunikaéni obsluha zastavéného uzemi je realizovana prostfednictvim systému
sloZzeného z mistnich a u€elovych komunikaci. Na mistni komunikace navazuji ucelové
komunikace, které jsou ve vlastnictvi jednotlivych subjektd at soukromych &i
organizaci, tyto komunikace maiji povétdinou charakter pfistupovych cest a zajistuji

pfimou komunikaéni dostupnost a obsluhu Jednotllvych objektu Ci obhospodarovanych

ploch a pozemku

mesta—p;akneky—za—sta@hzevany— Stava||0| system mlstnlch a ucelovych komunlkaC|

bude zachovan ve svém Udéelu zachovan. Upravy vedeni jednotlivych komunikaci se
nevyluduje.
(2211) Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a

jejICh soucasné usporadanl prejlma Meste—Benaﬂey—nad—cHzereH—}e—zapejene—de

zasta%keu—zelezmem—éep#aw Doplnéna bude cvklotrasa Greenwav leera prlpadne

dalSi cyklotrasy a cyklostezky

(£312) Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak navrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spoleénych
zarizeni komplexnich pozemkovych uprav.

Sit novych polnich cest vyplynula z potfeby zajistit pfistup k jednotlivym pozemkim
vymezenym v ramci pozemkovych uprav. DalSi cesty jsou navrhovany zejména v
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souvislosti s revitalizaci nivy Jizery, a to podél feky a v lokalitach V luhu, V olSinach.
DoplInéni cest je rovné&z navrzeno v okoli mistni ¢asti Kbel a v okoli hgjenky Okrouhlik
— Lazarky — Na Cernousku (obnova plvodnich historickych cest).

| (2413) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém uzemi chranit veskeré

fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na
to, zda jsou Ci nejsou soucasti zvlasté chranénych uzemi pfirody.

Segmenty, které vytvareji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
Z hlediska pfirodovédného a ekologického:

niva Jizery (tinky Louzek a OlSiny pod méstskou ¢asti Kbel, slepé rameno Jizery v
OlSinach, oblast Kochanek),

strané nad Jizerou,

Slepet,

sucha erozni udoli a mélké upady se zbytky teplomilnych spoleCenstev,

udoli Zdétinského potoka,

Zamecky a podzamecky park,

komplex lest a travinnobylinnych lad v byvalém VVP Mlada;

bodova a liniova zelen.

(3#14) V nové navrhovanych prvcich v krajiné (biocentra, biokoridory, interakéni prvky,

doprovody cest) neprovadét zalesfiovani, ale roztrousenou vysadbu domacich dfevin,
v blizkosti vodnich tokd vlhkomilné druhy. Nevysazovat plo$né, ale ve skupinach, aby
plocha mohla nabidnout vice heterogennich ploSek, které by podporovaly druhovou
rozmanitost.

(2815) Uzemni plan respektuje a zapracovava revitalizaéni opatteni na vodnich tocich:

protipovodifiova opatfeni a krajinafsko-sadovnické upravy v nivé Jizery. Cilem
revitalizace Jizery v urbanizovaném uzemi bude zejména zlepSeni protipovodroveé
ochrany; podpora pfirozené retence a ekologické funk&nosti; zvySeni pobytové a
rekreacni hodnoty. Pfedmétem revitalizace bude oZiveni slepého ramene Jizery,
vybudovani pfistavisté, plaze u feky; zazemi pro rekreaéni koupani a plavbu; vytvoreni

vodni plochy v Iokallte Rabakov \,LFama—pFejekteve—pﬁpFa#y—veém—pJeehy—Rabakev—je

obnova dnes neexistujiciho Zdétinského potoka v trase soustfedéného odtoku vody
v lokalité Na Drazkach.
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e.04 Protierozni opatreni

(2916) Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal$i protierozni opatfeni Ize
dle potfeby budovat vsouladu se stanovenymipodminkami vyuZiti ploch
vV nezastavéném uzemi.

(2617) V plochach smiseného nezastavéného Uuzemi s indexem p — pfirodni budou ve vysSi
mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen; v plochach s indexem o — ochranna, protierozni
budou ve vyS$si mife uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany spoleénych
zarizeni zpracovanych V ramci komplexnl'ch pozemkov;'Ich uprav.

(2118) &

%mmmmm%mv Iokalltach ,,Za

chaloupkami“ a ,Za prihonem nad lesami“ budou protierozni zatravnéni zarover
slouzit jako vodohospodarska opatfeni pro zadrZzeni vody v krajiné s mozZnosti
budouciho vyuZiti pro stavbu suchého poldru v pfipadé potfeby nebo pfi nedostatecné

funk0| protleroznlho zatravnenl Pedklaelenﬁl—pre—pm}eletevé—ieéeni—ebeasne—zaféapeqehe

— Projektfy— VRV a.s—CeskaLipafesi-vwystavbu-Pro ochranu pfed povodnémi budou v

ramci jednotlivych ploch vyuziti zfizovany stavby protipovodfiovych zdi, sypanych
zemnich hrazi a mobilniho hrazeni podél feky Jizery v lokalitach, kde je pfi
povodnovem prutoku ve velke m|re ohrozena zastavba pro trvale bydlenl Uroves

pomérd-na uzemi k.U. Dra2|ce je;naw:kkbude zfizena stavba obtokoveho koryta reky

v délce cca 900 m.

(2420) Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém uzemi maze byt udéleno pouze tehdy,
jestli zamér nebude mit negativni vliv na povodnovou retenci, tzn: nepfiznivé neovlivni
vodni stav a odtok pfi povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi,

bude reallzovan s prlzpusobenlm pro prlpad povodne ¥seehny—zmeny—v—zapla¥e¥em

(2521) Pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami je nutno dodrzet:

e podél koryt vodnich tokul je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi
o §ifi min. 8 m (Jizera) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokd a HMZ-hlavni melioraéni
zarizeni od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto&ni koridory) - pro prichod velkych
vod a zaroven jako manipulacni pruh pro uc€el spravy a udrzby vodniho toku,
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vyhrazeni dostatecné
Sirokych pasl pozemkl podél vodniho toku smiSenym funkcim (index p — pfirodni, v —
vodohospodarska, o — ochranna/protierozni). V plochach smiSeného nezastavéného
uzemi s indexem p — pfirodni budou ve vySsi mife uplatnény prvky zvysujici retencni
kapacitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen; s indexem
0 — ochranna / protierozni budou v mistech zvySeného ohrozeni vodni erozi uplatnény
prvky protierozni ochrany v souladu s Plany spole¢nych zafizeni zpracovanych v ramci
komplexnich pozemkovych uprav,

o  protieroznizatravnéni(PEO- 01 a-PEO - 06)v lokalitach "Za chaloupkami" a "Za

prithonem mezi lesami", budou zareveh—slouzitijake—ziizena vodohospodarska
opatieni pro zadrzeni vody v krajiné s moznosti budouciho vyuziti pro stavbu suchého

poldru v pfipadé potfeby nebo nedostatecné funkce protierozniho zatravnéni,

e ke zvySeni retenéni kapacity uzemi je na uzemi EVL je-nawzen-sezonnezvodnely
travnaty—praleh—a-navrzena v prostoru lokality €.13d/PZ retenéni nadrz, tzv. poldr;
realizace prulehu je mozna pouze takovym zpusobem ktery nezmem podmlnky Y EVL

e vuzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanlzovaneho uzeml bny po vystavbe srovnatelne se stavem pfed n| Odvodnéni

e v lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojowyeh-zastavitelnych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

e.06 Nerostné suroviny, horninové prostredi

—w—z—tez—kap—@—eg—g& Samostatne plochv pro téibu nerostnvch surovin se nevymezuiji.
Stavby a zafizeni pro téZzbu nerostnych surovin _mohou byt umistovany v
nezastavéném uzemi podle zvlastnich pravnich predpisuy.

preblem Umlstovanl staveb a zafizeni v_ramci ploch chranenvch podle zvlastnich
pravnich predpist kvuli nerostnym surovinam se fidi zvlastnimi pravnimi predpisy.

56



f. Plechy—Stanoveni__podminek pro vyuziti_ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti

£ 01 Rozhodova i plocl

hlavaiwyuziti(pievazujiciacel (1)  Stavby hlavniho vyuziti_budou tvofit-+rezsahu alespon

67% staveb v ramci dané uzemné souvislé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, resp.
dané zastavitelné plochy. Posuzovana bude zastavéna plocha budov):

v 7 ATV
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£.021.01 Vybrane pouzite pojmyDefinice pojmu

(41)

Pro potfebu rozhodovani jsou v uzemnim planu pouzZity nize uvedené pojmy
v nasledujicim smyslu:

Verejnd vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu — s
predpoklady podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaficich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, ubytovani, stravovani a
nevyrobni sluzby, sport, zdbavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a
zafizeni.

Viladim - bytovy dim velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o pudorysném
rozméru do cca 20 x 20 m o max. 3 nadzemnich podlaZich s pfipadné vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym podlazim.
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Dvojdum — objekt (zpravidla rodinny dim), ktery nejméné jednou ze svych obvodovych
stén pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného vyuziti, pfipadné maji
oba objekty uvedenou sténu spole¢nou. V pfipadé, kdy dvojdum tvofi dva pfilehlé
rodinné domy, je omezen pocet bytl na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.
Venkovské farmy — nizkopodlazni zastavba v kontextu s krajinou v kombinaci bydleni
s hospodarskym zazemim ve vazbé na extenzivni az stfedné intenzivni péstitelstvi
nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym, Cistym feSenim
objemU podélného pldorysu (nebo jejich postupnym fazenim) s vyuzitelnym pfizemim
a podkrovim, s Sikmou stfechou takového sklonu, ktery umozni uplatnéni stfechy
v pohledové ose horizontu chodce. Sklon stfech napomaha zachovat osobity charakter
a krajinny raz stfedoCeské krajiny s uplatnénim barevnosti stfech v dalkovych
panoramatickych pohledech. Této stavebni formé& ma odpovidat objem stavby alespon
ze 75%. Krajinny raz sttednich Cech je tfeba chranit pifed cizorodymi prvky zpravidla
importovaného architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych zemich (typicky
napf. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery
slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je
preferovana s ohledem na potfebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad
technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i udrzby objektt a technologickych celku.
Pohotovostni byt je vZdy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni
budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodinam osob zpravidla dlouhodobé
zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho
vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt vobjektu hlavniho vyuZiti plochy nebo v
administrativni budové provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dam),
ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny —i
v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — zUstava soucasti plochy provozovny a nelze jej
délenim pozemku pfevést do ploch bydleni.

Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro ucel stanoveni hladiny zastavéni se
pfedpoklada prumérna konstrukéni vyska podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m.
Doplrikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozsifuji spektrum
pfisluSenstvi a zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy v8ak neplni funkci hlavniho
vyuziti.

Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie,
stavebni vyroby, téZkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, t€Zebniho primyslu, chemického
primyslu a petrochemie, ... apod.

Lehka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a
spotifebniho pramyslu, vyrobu odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich
spotiebicl, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, ... apod.

Regqulativ — podminka vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Koeficient zelené (KZ) — podil ploch s vegetaénim pokryvem k celkové vymére
zastavéného stavebniho pozemku. Plochou se vegetaénim pokryvem se rozumi napr.
i vodnich plochy prirodniho charakteru, stfechy s vegetaénim souvrstvim (tzv. zelené
stfechy) a vegetacni plochy pod fotovoltaickymi panely.
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£03f.02 Pfehled plocl iny “rsol Sitia_kodv_ieiicl

regulativi-Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

5 7 o tolné ploc!

Plochy bydleni
— BH - bydleni hromadné
— Bl - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

— BIL.2— bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich
vySSich vymér
— BI.3- bydleni individualni v rodinnych domech — specifické — Drazice sever
— BV —bydleni v rodinnych domech — venkovskéB\-.2————bydleni——individuaini
ok I Ko f

— BR = bydleni individualni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitach
Plochy rekreace

— e Rremednoalenoen

— RIL.1- individualni rekreace specificka — v pasmu terénniho zlomu

— RZ - individualni rekreace — zahradkové kolonie

— RZ.1 - individualni rekreace specificka — zahradkové kolonie v plose MPZ

Plochy obCanskeho vybaveni

— OV - vefejna vybavenost

— OV.1 — vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport

— OM — komer¢ni zafizeni mala a stfedni

— OK = komeréni vybavenost

— OS - sport, télovychova

— 0S.1 - sport — specifické vyuziti — kynologické cvicisté

— 08S.2 - sport — specifické vyuziti — areal golfu

— 0S.2p - sport — specifické vyuziti — aredl golfu na plochach se zvySenym zajmem
ochrany pfirody

— 08S.3 - sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity

— 0S.3p - sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity na plochach se zvySenym
zajmem ochrany pfirody

— 08S.5 - sport — specifické vyuziti — rekreaéni a relaxacni aktivity

— OH - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby

Plochy dopravni infrastruktury

— DS - doprava silniéni

— DS.1 - plochy pro dopravu v klidu

Plochy technické infrastruktury
— TI - technicka infrastruktura

— TO - technickeé sluzby

Plochy vefejnych prostranstvi

— PV - vefejna prostranstvi

— PV.1 — vefejna prostranstvi specificka

—Hleghemalontaldalad
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— PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni

— PZ.1 - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni specificka — zamecky park
Plochy zelené estatni

— ZO - sidelni zeleri ochranna

— ZP —sidelni zelen pfirodniho charakteru

— ZS.1 - sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady

— ZS.2 —sidelni zelen individualni — hospodarské zahrady

Plochy smiSené obytné

— SC — plochy smiSené obytné — v centru mésta

— SM - plochy smiSené obytné — méstské {(nizkepeodiazni-zastavba)

l ' Ilvvl;

— SM.3 - plochy smiSené — méstské specifické (areal Strabag)

— SM.4 — plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny)
— SM.5 - plochy smiSené obytné — specifické (Pod Pickovou)

Plochy vyroby a skladovani

— VL - lehka vyroba a sklady

— VL.1 - lehka vyroba a sklady — areal Carborundum Electrite

— VE.s — vyroba specifickad — vyroba energie — solarni elektrarna

— VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby

— VD.1 - drobna vyroba specificka a vyrobni sluzby

6 N N

Plochy predukéni-zemédélské
— NZ - plochy zemédélské produkee
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
— NS.x — plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti x=):
- | —lesnictvi
- 0 —ochranna zéna
- p — prirodni preference
- 1 —rekreace nepobytova
- v —vodohospodarstvi
-z —zemédélstvi
Plochy pfirodni
— NP - plochy pfirodni
Plochy vodni a vodohospodarské

— VV — plochy vodni a vodohospodarské
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£:041.03 Regulativy ploch—s rozdilnym-zpisobemvyuzitiPodminky

vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

7 tavEne . tavitelné_plocl
71y Plochy bydleni

f.03.1 Plochy bydleni

Bydleni hromadné BH
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

o bydleni v bytovych domech a viladomech,

Pfipustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

e détska hriste,

¢ maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

o ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pe€ovatelskou sluzbou a domovy
dichodct),

e zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

e drobné lokalni sluzby obyvatelim,

e zdravotnicka zafizeni (ordinace),

e |okalni sportovni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

stavby pro administrativu,

nezbytna technicka vybavenost,

e parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

e umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi nez 3 m od hranice lesa.

Podminky:
e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu —
vyhradné pro potfeby obyvatel lokality,

e parkovani vozidel navstévnikd obsluznych zafizeni musi byt zajiSténo na vlastnim
pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pripad padu stromu.

b) : . FAdani
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Podminky prostorového usporadanl

zastasocby—Vyskova hladlna zastavby stavaJ|C|ch objektu se poklada za stablllzovanou
pro novou zastavbu je stanovena Uzemni studii, regulaénim planem nebo v pfipadé
novych obytnych celkl obecné: 4 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim; v pfipadé poZadavku o vy3Si poCet nadzemnich podlazi bude
vzdy zamér provéfen a doloZen vizualizaci kompozi¢nich vztahl a zasahu do
panoramatu mésta zindividualné urenych stanovist. U novostaveb investor
zajistibude zajisténo parkovanl resp. garazovani pfimo v objektu nebo ve vlastni

hromadné gara2| : ;
Fiste 2—Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou
fedeny jako integrovana soucast zastavby — s ohledem na atmosféru lokality.

e KZ=0,60

Bydleni individualni v rodinnych domech — méstské Bl

\ st olocl
Hlavni vyuziti:
o bydleni v rodinnych domech (méstského typu)
Pripustné vyuziti:
e oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou,
e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),
e détska hristé,
e maloobchod (do 150 m? prodejni plochy),
e penziony pro pfechodné ubytovani,
e |okalni sluzby obyvatellm,
e |okalni zafizeni socialnich sluzeb,
Skolska zafizeni,
zdravotni zafizeni (ordinace),
lokalni sportovni zarizeni,
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
e nezbytna technicka vybavenost,
e parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.
e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
e umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZ 3 m od hranice lesa.

Podminky:

e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu —
vyhradne pro potreby ob vatel Iokallty,

° parkovanl v02|del je nutné fesit na vlastnlm pozemku pro pfipustné vyuziti na vlastnim
nebo k tomu ucéelu uréeném pozemku,
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e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesa, musi

byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

¢ Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, fadové rodinné domy; vyskova hladina
zastavby je stanovena bud Uzemni studii, regulacnim planem nebo v-pfipadé-nové
zastavby-obecné: max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim-nebe-ustoupenym
podlazim. Zastavba fadovymi domy neni vhodna zejména v okrajovych polohach
novych rozvojovych lokalit pfi pfechodu zastavby do krajinného zazemi. Objemové a
architektonické ztvarnéni objektd bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby.
U novostaveb je podminkou zajisténi garazovani nebo parkovani vozidel obyvatel
objektu na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci (kromé krbl a
ohnist), détska hriste;

e KZ=0,652z vyméry pozemku do 800 m? a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800 m?

B " 7 = I. . I ,I re I. - I I I -F- I 7 I " e
- I 4 rl I BI ]
g
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Bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na
pozemcich vyssich vymér BI.2

Vvt plocl

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech {méstského-typu)-s pozemky vysSich vymeér s vySSim
podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

détska hriste,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

penziony pro pfechodné ubytovani,

lokalni sluzby obyvatelim,

zafizeni péce o déti,

lokalni zafizeni socialnich sluzeb,

zdravotni zafizeni (ordinace),

lokalni sportovni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovidté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality.

pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi nez 3 m od hranice lesa.
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Podminky:

e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu —
vyhradne pro potreby obyvatel Iokallty,

° parkovanl v02|del je nutné reS|t na vlastnlm pozemku pro pfipustné vyuziti na vlastnim
nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatifenimi pro pripad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

e Individualni rodinné domy izolované; vySkova hladina zastavby je stanovena uzemni

| studii, regulaénim planem, nebo v—p#padé-nové-zastavby-obecné: max. 2 nadzemni
podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Zastavba fadovymi

domy neni v novych rozvojovych lokalitdch na pozemcich vysSich vymér pfipustna.

Objemové a architektonické ztvarnéni objektll bude FfeSeno s ohledem na kontext

okolni zastavby. U novostaveb je podminkou zajisténi garazovani nebo parkovani

v02|del na vIastnlm pozemku Wbavem—partem—mebﬂappme#a*ae—élereme—krbu—a

s dob sha v,lv, <endl oadu.
e KZ=0,75z vyméry pozemku do 800 m? a 0,90 z ¢asti pozemku nad 800 m?

Bydleni individualni v rodinnych domech - specifické — Drazice
sever BI.3

\ st oloct

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vysSich vymér s vyS$Sim
podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuziti:

e oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, uzitkovou, pfipadné okrasnou,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

e détska hriste,

e zafizeni pécCe o déti,

e lokalni sportovni zafizeni,

e nezbytna technicka vybavenost,

e parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
o umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi nez 3 m od hranice lesa.
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Podminky:
e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou zafizeni péCe o déti) jsou lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality,

. parkovanl v02|del je nutné fesit na vlastnlm pozemku pro pfipustné vyuZiti na vlastnim
nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

¢ Individualni izolované rodinné domy; vysSkova hladina zastavby je stanovena v-pkipadé
nove—zastavby—obecné: max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim-nebe
usteupeﬂym—ped#az-km Prostorove usporadanl musi respektovat navaznost na prlrodnl
zazemi mésta. Z2 ; .
Lekaht—na—preei%—zastwby—de—Kraj#mehe—zazemleeéna—Objemove a
architektonické ztvarnéni objekttd bude feSeno s ohledem na kontext prostredi. U
novostaveb je podminkou zajlstenl garazovanl nebo parkovani v02|del obyvatel obJektu
na vilastnim pozemku.

Ei VE EEIEEI IIVI IVE t‘é,

e KZ=0,652z vyméry pozemku do 800 m? a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800 m?
Bvdleniindividualni ificka : Kéf B\/2
Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

\ sith nlock

Hlavni vyuziti:

e Dbydleni v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim typu rodinnych venkovskych
farem (klasického vesnického typu)

Pripustné vyuziti:

e oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou,

e chovatelstvi a péstitelstvi, ekofarmy, agroturistika,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a

mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

détska hriste,

zahradnictvi, péstitelské Skolky okrasnych kvétin a dfevin,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

lokalni sluzby obyvatelim,

e penziony pro pfechodné ubytovani,

e zafizeni pécCe o déti,

e |okalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze!),

individualni rekreace,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

nezbytna technicka vybavenost,

e parkovisté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.
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Nepfripustné vyuziti:
stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZz 3 m od hranice lesa.

pedmmkeu—vytvorem pasu izolacni zelene se stromy a hustou kefovou podsadbou o]
Sifi min. 20 m pfi hranici ve sméru k obytnym plocham — a to i v pfipadé, kdy je
vymezena navazujici uzemnim-planem-vymezena-plocha ochranné zelené,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich, socialnich
sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potieby
obyvatel lokality,

parkovanl vozidel je nutné fesit na vlastnlm pozemku pro pfipustné vyuZiti na vlastnim
nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,
stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesa, musi

byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy; vySkova hladina zastavby je

stanovena uzemni studii, regulaénim planem nebo v-pfipadénové-zastavby-obecné:
max. 2 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim—nebo—ustoupenym—podiazim.
Zastavba fadovymi rodinnymi domy neni v novych rozvojovych lokalitach pro
venkovské farmy pfipustna—s-ohledem-napkechodzastavitelnych-ploch-do-krajinného
zazemi. Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude FfeSeno s ohledem na
kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou zajiSténi garazovani nebo

parkovani v02|del obyvatel objektu na vIastnlm pozemku Vybaveni-parteru—maebiliat

viv. v

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800 m? a 0,85 z Casti pozemku nad 800 m?

Bydleni individualni vrodinnych domech - v rozptylenych
lokalitach BR
\ sith nlock

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych Uzemné odloucenych
polohach sidla

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreaéni, pfipadné okrasnou,
penziony pro pfechodné ubytovani,
zdravotni zafizeni (ordinace), veterinarni zarizeni,

nezbytna technicka vybavenost.

pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.
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Neprlpustne vyuZ|t|

o bl ko kraiiny.

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
o umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZz 3 m od hranice lesa.

Podminky:
e parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim pozemku,

. prlstavba je mozna v pripadé, ze soucet nove i puvodm zastavene a zpevnéné plochy
Zadatele neptesahuje celkovou vyméru 250 m?,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pripad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

e |Individualni rodinné domy jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim —
se stabilizovanou stavebni formou pfipadné s hospodarskym zazemim — v pfipadé
pozadavku nastaveb a pristaveb destaveb-posoudi vyjimky stavebni Ufad s ohledem
na vliv stavby na krajinné prostfedi; objemové a architektonické ztvarnéni pfipadnych
nastaveb a pristaveb destaveb-objektd bude feSeno s ohledem na kontext okolni

krajiny. Nova-zastavba-tohoto-typu-neni-navrhovana:
o budeneton s pre iodinatling Lol ity bndbaidisla s

2> Plochyrekreace
f.03.2 Plochy rekreace
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Individualni rekreace specificka — v pasmu terénniho zlomu RI.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o  Uzemi—s—rozptylenou—rekreaéni—zastavbou——objekty—stavby, zafizeni a plochy
individualni rekreace

Pfripustné vyuziti:

e |okalni klubova zarizeni,

e |okalni vefejné sportovisté,

e nezbytné technické vybaveni,

e ojedinélé stavajici obytné objekty (s hospodaiskym zazemim — pokud neovliviuje
negativné sousedni pozemKky),

e parkovisté pro uzivatele-zény dané plochy.
e pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

umistované objekty budou respektovat specifické geologické podminky v pasmu
terénniho zlomu,

e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potreby

lokality,
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e zmeénu dokonéené stavby pro bydleni |ze provéstu-stavajicich-obytnyeh-objekitlze
provéststavebni-dpravu-nebo-destavbu za predpokladu, Ze nebude narusen kontext a

raz lokality,
o feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména feSeni architektonicke),

Podminky prostorového usporadani

b) . tadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektl musi—splievat-pedminky
zakladani—stavby—stanovene—stavebrim—geoclogem—a—dale—musi architektonickym

¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
e KzZ=0,85

Individualni rekreace — zahradkové kolonie Rz

\ St olocl

Hlavni vyuziti:

e Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k
péstitelstvi a relaxaci

Pripustné vyuziti:

e zahradkarské stavby do 35 m? pro uskladnéni zahradnického naradi, vypéstkli a
ochranu pred povétrnosti,

o spoleéné-plochy okrasné a relaxacni zeleng,

e klubovni a hygienicka zafizeni lokalniho vyznamu_mimo uzemi méstské pamatkové
zony,

e nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro potreby dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZitipre-petiebu-zény.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o umistovani_novych staveb, nastavby a pfistavby dokonfenych staveb na uzemi

mestske pamatkove zonvstwby—a—za#&em—hter%#d&sledku—p#ewze%enyeh—emnesn

e zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy).

Podminky:
e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potreby
lokality,
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e je nutno ZaJIStIt min. Jedno parkova0| mlsto kJednomu pozemku

Podminky prostorového usporadani

b) : . tadani

e Nové objekty nebo destavby-pristavby plvodnich objektd musi ¢lenénim stavebnich
forem, zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni

zastavby a charakter uzemi. anesten—resp.—vlastmk—zanzem—;e—pevmen—zajﬁm

¢ mimo Uzemi méstské pamatkové zony je KZ = 0,85

Individualni rekreace specificka — zahradkové kolonie v plose MPZ RZ.1
\ iti nlock

Hlavni vyuziti:

o stabilizované plochy zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad
vyuzivanych k péstitelstvi a relaxaci v-ploSe-méstské-pamatkovézény(MPZ)

Pfripustné vyuziti:

o spoleéné-plochy okrasné a relaxacni zeleng,

e nezbytné technické vybaveni,

o parkovisté pro-potiebu=zény- pro potfeby dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti,

o stavajici_zahradkarské stavby pro uskladnéni zahradnického naradi, vypéstkl a
ochranu pred povétrnosti

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Neprlpustne vyuzm

novych staveb nastavby a prlstavby dokoncenych staveb
o stavbya zarlzenl ktere nesouwsejl S vymezenym hlavnlm nebo prlpustnym vyu2|t|m

e zmeéna uZivani stavajicich zahradkovych chat na objekty pro trvalé bydlenl
e vyroba solarni energie.

Podminky:
e zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potfeby
lokality,
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73\ Vefeinint | Plochyvobiancks | .
f.03.3 Plochy obcanského vybaveni

Verejna vybavenost oV
\ sith plock

Hlavni vyuziti:

e areadly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (vefejna sprava, kultura,
zdravotnictvi, socialni péce, Skolstvi, ...)

Pripustné vyuziti:

e administrativa,

o stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,

¢ maloobchodni zafizeni do 150 m? prodejni plochy,

o bydleni v pohotovostnich nebo sluZebnich bytech, pfipadné v byté viastnika zafizent,

e stravovaci sluzby,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist), orientaci a informace,

e détska hristé,

e sportovni zafizeni,

o parkovisté-pro-petfebu-zény pro potreby této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,

e nezbytna technicka vybavenost.

o stavby a zafizeni protipovodriovych opatreni,

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:
o stavbya zarlzenl ktere nesouwsep S vymezenym hlavmm nebo prlpustnym vyu2|t|m

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

Podminky prostorového usporadani

b . tadani
e Ugelové stavby a provozy nemaji svym provozem negativné ovliviiovat sousedni

| obytné zény. Nové objekty-nebe-destavbypivednich-objektt i pristavby musi formou
zastfedeni, vySkou fimsy a hfebene respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na

méfitko, kontext a charakter okolni zastavby. Vy8ka objektu jako solitéru (neni-li

vazana hladinou sousednich objekti) by meéla odpovidat max. tfem nadzemnim

podlazim s ustoupenym Ctvrtym podlazim nebo podkrovim; ojedinélé vysSi objekty

charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do 5 % plochy stavby posoudi stavebni

Ufad na zakladé provéreni kompozi¢nich vztahu a vizualizace zakresu do panoramatu

mesta zmdmdualne urcenych stanovist. Wbavem—paptem—mebmar—pm—rela*ael

viv v

e KZ=045
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Verejna vybavenost — Skolska zarizeni a sport ov.1
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e aredly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (Skolska zafizeni a sport)

Pfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,

¢ maloobchodni zafizeni do 150 m? prodejni plochy,

e bydleni v pohotovostnich nebo sluZzebnich bytech, pfipadné v byté viastnika zafizent,

e stravovaci sluzby,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist), orientaci a informace,

e sportovni zafizeni,

o parkovisté-pro-petfebu—=zony pro potreby této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,

e nezbytna technicka vybavenost.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

e umistovani fotovoltaickych ¢lank(, a to jak na terén, tak na budovach;

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku.

Podminky prostorového usporadani

b . Fadani
e Stavby nesmi pfi pohledu z pfistupovych komunikaci narusit celkové panorama
historické Casti mésta a zejména jejich dominant, tj. kostela sv. Mafi Magdaleny a
zamku, rovnéZz musi v misté byt respektovany pohledové vazby s dominantou
sousediciho kostel sv. Mafi Magdaleny. Jejich vySka nepfekroCi niveletu komunikace
v ulici Na Kosince pfiléhajici k této ¢asti pozemku o vice nez 5 m.
e KzZ=0,45

Komerc¢ni zarizena mala a stredni oM

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani, Skolstvi, administrativu nebo
maloobchodni prodej

Pripustné vyuziti:

e doplrikové stavby ke stavbé hlavni, zejména technické zazemi objektu v€etné staveb
a zarizeni pro skladovani nebo garazi v zazemi objektu hlavniho vyuziti;

e ostatni stavby a zafizeni verejného obfanského vybaveni;

e verejna prostranstvi, vefejna zelen a zelen zahrad, prvky drobné architektury (kFizky,
pomniky), obecni mobiliar;

e sluzebni &i pohotovostni byty;

e plochy a stavby pro sport, détska hristé;

e drobné vodni nadrze, véetné bazénu, vodni toky;

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulaéni plochy, parkovisté;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym Uéinklim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

e technicka infrastruktura pro potifeby spravniho Uzemi obce.
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Nepripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni vyuziti plochy nebo snizovaly
bezpecnost jeho provozovani.

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo pfistavby puvodnich objektll musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni
vztahy a reagovat na meéritko a kontext okolni zastavby. Maximalni vySka budov
nepresahne 2 nadzemni podlazi_s obytnym podkrovim nebo ustoupenym 3. podlazim.

e KZ=0,30

Komeréni vybavenost OK
siti plocl

Hlavni vyuziti:
¢ velkoplo$ny-maloobchod—inad-150-m? prod—plochy {(supermarkety—hypermarkety;
velkoploSny-hobby-prode,—)-sezazemim_stavby, zafizeni a souvisejici plochy pro

maloobchod véetné zazemi

Pfipustné vyuziti:

e sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

e stavby pro administrativu,

e plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a
ohnist),

e parkovisté-pro-petfebu—=zény pro potreby této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,

e dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové arealy,

e sportovni a relaxacni zafizeni,

e sluzebni i pohotovostni byty,

e ubytovaci zafizeni, hotely,

e nezbytna technicka vybavenost.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
(velkoobchod sklady, .. apod)

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuZziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Maximalni vyska
budov — 12 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru kompozinich
dominant vrozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni Ufad na zakladé provéreni
kompozi¢nich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist.
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e KZ=045

Sport, télovychova (ON

\ St olocl
Hlavni vyuziti:
o stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy
Pripustné vyuziti:
e klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
e stravovaci a ubytovaci zafizeni,
o sluzebni byt,

nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro uzivatele arealu.
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e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

o umistovani budov na plochach mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

Podminky:

e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. VySka sportovnich
zafizeni a objektl odpovidajici normovym pozadavkim sportovni €innosti musi byt
posouzena stavebnim ufadem na zakladé provéfeni kompoziénich vztahl a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

e KZ=0,50

Sport — specifické vyuziti — kynologické cvicisté 0S.1
\ iti nlock

Hlavni vyuziti:

o stavby a zafizeni pro sport — areal kynologického cvi€isté

Pripustné vyuziti:

e klubovni a hygienické zafizeni,

e nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro uzivatele arealu.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim;

Podminky:

e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

v v

Podminky prostorového usporadani

b . tadani
e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompoziCni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySka sportovnich
zafizeni a objektl odpovidajici normovym pozadavkim sportovni €innosti musi byt
posouzena stavebnim Ufadem na zakladé provéfeni kompozi€nich vztahl a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné ur€enych stanovist.
. KZbud 2 ovin individualng
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Sport — specifické vyuziti — areal golfu 0S.2

\ st oloct
Hlavni vyuziti:
e areal golfu vCetné zastavitelné plochy klubovych objektd, technického a komeréniho
zazemi
Pfipustné vyuziti:
e klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s mobiliafem pro relaxaci
(kromé staveb krbu a ohnist), orientaci a informace, rozhledna
e stravovaci a ubytovaci zafizeni,
o sluzebni byt,
e relaxacni zafizeni, fitcentra,
e détska hriste,
e doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...),
e navazujici sluzby pro ¢leny a navstévniky klubu,
e nezbytné technické vybaveni,
e parkovisté pro uZivatele arealu.
e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminky:

e pro hlavni i pfipustné vyuZiti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

Podminky prostorového usporadani
B . tadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na charakter krajiny, pfipadné na méfitko a kontext
okolni zastavby. VySka sportovnich zafizeni a objektll odpovidajici normovym
pozadavkim sportovni ¢innosti musi byt posouzena stavebnim Ufadem na zakladé
provéfeni kompozi¢nich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu z individualné

urcenych stanowst LH#GS%GPFGSB—W&S%HK—Z&H%GN—]Q—BGVH%H—ZG&SH—Q@BF@VG@HGH

Sport — specifické vyuziti — areal golfu na plochach se zvySenym
zajmem ochrany pfirody 0S.2p

Hlavni vyuziti:

e areal golfu na plochach se zvySenym zajmem ochrany pfirody

Pripustné vyuziti:

e krajinna uprava vymezeného segmentu golfového hriste,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, orientaéni a informacni
systémy, rozhledna,

e nezbytné technické vybaveni.
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e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
e vyroba solarni energie.

Podminky:
e rezim udrzby vymezeného segmentu golfového hfisté musi respektovat zajmy ochrany
pFirody.

Sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity 0S.3
siti plocl

Hlavni vyuziti:
e zafizeni a stavby pro sport a relaxaci, sportovni arealy s vyuZitim krajinného prostredi
Pfripustné vyuziti:

e klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrealni zelené s mobiliafem pro relaxaci
(kromé staveb krbd a ohnist), orientaci a informace,

e stravovaci a ubytovaci zafizeni,

e sluzebni byt,

e relaxacni zafizeni, fitcentra,

o détska hriste,

navazujici sluzby pro €leny a navstévniky klubu,

nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro uzivatele arealu.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

Podminky:

e pro hlavni i pfipustné vyuZiti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

Podminky prostorového usporadani

b) : . FAdani
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e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich
zafizeni a objektl odpovidajici normovym pozadavkim sportovni €innosti musi byt
posouzena stavebnim uUfadem na zakladé provérfeni kompozi¢nich vztahl a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ bude urdovan individualng

Sport — specifické vyuziti — outdoorové aktivity na plochach se
zvySenym zajmem ochrany pfirody 0S.3p

\ st olocl
Hlavni vyuziti:
e sportovni a relaxacni aktivity na plochach se zvysenym zajmem ochrany pfirody
Pripustné vyuziti:
e krajinna uprava vymezeného segmentu plochy outdoorovych aktivit,
e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci,
orientaéni, nau¢né a informacni systémy,
e nezbytna technicka infrastruktura,
e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:
e zastavba,
e vyroba solarni energie.

Sport — specifické vyuziti — rekreaéni a relaxaéni aktivity 0S5

\ St oloct
Hlavni vyuziti:
o stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
Pripustné vyuziti:
e piknikové louky,
e klubovni a hygienické zafizeni arealu,
e stravovaci zafizeni,
e zafizeni pro podiovou zabavu,
* nezbytné technické vybaveni,
e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

b) : . FAdani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Vyska objektl
musi byt posouzena stavebnim GUfadem na zakladé provéreni kompozi¢nich vztah( a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

e KzZ=0,50

Verejna pohrebisté a souvisejici sluzby OH
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru

Pfipustné vyuziti:

e umisténi nezbytnych provoznich objektt hibitova (obfadni sif, technické zazemi),

e zelen parkové upravena s plvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi, pfipadné se zahradnimi formami a odrddami,

e umistovani pomnikd a hrobek v souladu s podrobnéj§im feSenim a provoznim fadem
hrbitova,

o umistovani plastik a dalSi drobné architektury a mobiliafe souvisejiciho s provozem
pietniho mista,

e nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro navstévniky hibitova.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny C€innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

nebo jsou v rozporu s pietni funkci hibitova,

Podminky:
e parkovani navstévniku hrbitova musi byt zajisténo na pozemku arealu, nebo na jinych
k tomu uréenych plochach.

f.03.4 Plochy dopravni infrastruktury

Doprava silniéni DS
\ Sitt plocl

Hlavni vyuziti:
o keridory—plochy zakladniho systému méstskych patefovych komunikaci a nadmistni
silni¢ni dopravy
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Pfipustné vyuziti:

e nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

o velkoploSna parkovistg, garaze,

o Cerpaci stanice pohonnych hmot.

e sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti,

e stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani (motel)
spojené s dopravnim ruchem,

e nezbytné technické vybaveni.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:

e liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné

e  pfi umisténi garazi je nutno realizovat izolaéni zeleh.
Podminky prostorového usporadani

B . tadani
o Nové dopravni stavby a =zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

Plochy pro dopravu v klidu DS.1
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e plochy soustfedénych fadovych nebo hromadnych garazi

Pripustné vyuziti:

e jzoladni a ochranna zelen,

e servisni box,

e nezbytné technické vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:
e pfi hranici arealu parkovist a garazi bude realizovan pas izolacni stfedni a vysoké
zelené,

e lokalizace zafizeni a doprovodnych provozll — za pfedpokladu posouzeni kontextu
okolni zastavby.

Podminky prostorového usporadani

b . tadani
o Nové dopravni stavby a =zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat
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7.5} Veieinaint I Ploct haické inf I

f.03.5 Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura TI
; sith nlock

Hlavni vyuziti:

e areadly a stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi (arealy technické vybavenosti)
pfevazné nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

e parkovani-pre-petfebu-zény pro potfeby této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,

e sklady a dilny pro servisni Cinnost souvisejici s technickou vybavenosti,

e pohotovostni byt nebo ubytovani.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi;

o stavby a zafizeni sloZek 1ZS, v€etné staveb a zafizeni pro vycvik a vyuku souvisejici s
¢innosti I1ZS (€lend i SirSi vefejnosti).

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:

o feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

Podminky prostorového usporadani

I; | 7 VIIII
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e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

Technické sluzby TO

\ Siti olock

Hlavni vyuziti:

o  aredly—a-plochyzafizenitechnickych-—sluzeb-mésta stavby, zafizeni a plochy pro
pfedchazeni vzniku odpadu, nakladani s odpadem (kategorie ostatni a nebezpeény),
vyuzivani odpadl, upravu odpadd, tfidéni, drceni a dalSi nakladani s odpadem dle
hierarchie nakladani s odpady v CR a naslednou péci o misto, kde je odpad trvale
ulozen.

Pripustné vyuziti:

e plochy pro stavby a zafizeni slouzici k zajiSténi udrzby verejnych prostranstvi a ploch,

e aredly odpadového hospodafstvi,
e parkovani-pro-petfebu-zény pro potreby této plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti,
e sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti.

e pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi,
e technicka infrastruktura,
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o fotovoltaické elektrarny a souvisejici zarizeni instalované na stavbach, zarizenich nebo
plochach v ramci arealu,

e manipulaéni plochy,

e plochy zelené v€etné parkovych Uprav a mobiliare, vodni plochy a toky.

Nepfripustné vyuziti:

e v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

e naplochach v bezprostfednim sousedstvi ploch pro bydleni nebo smiSenych obytnych
Uprava odpadu, vyuziti odpadu nebo odstranéni odpadu.

Podminky:

o feSeni staveb a zafizeni technickych sluZzeb musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) . tadani
Podminky prostorového usporadani
+—Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

e zastavitelna plocha Z29 bude na spole€né hranici s nezastavénym Uzemim oplocena
zpUsobem minimalizujicim vizualni ru$eni a branicim Sifeni polétavych odpadi mimo
areal skladky;

e vjezd do aredlu bude zajistén z ploch v zastavéném Uzemi nebo z ploch DS.

o KZ=040

7.6\ Vefoind.int | Plocl it ,
f.03.6 Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV
\ sith nlock

Hlavni vyuziti:

vefejna
prostranstvi s plochami zpevnénymi pro vy$Si frekvenci pohybu chodcl, zpravidla
dopravné zklidnéné plochy

Pripustné vyuziti:

e mobiliaF pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist) a dalSi prvky méstské drobné
architektury,

e zaclenéni vodnich prvkl (kasny, vodni plochy),

o doprovodna-a-mobilni-zeled parkové upravena zelen,

e vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob&erstveni a obdobnych provoz(,

e vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej — trhy,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

e mistni a u€elové komunikace.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Ccinnosti, které vyvolavaji riziko poSkozeni upravy parteru nebo které

nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
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Podminky:
e pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok deStovych vod,
inzenyrské sité budou optimalné vedeny v kolektorech.

Verejna prostranstvi specificka PV.1

\ St olocl
Hlavni vyuziti:

vefejna
prostranstvi s plochami zpevnénymi pro vy$Si frekvenci pohybu chodcu se zahrnutim
ploch pro dopravu v Kklidu

Pfripustné vyuziti:

e mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), plastiky a dalSi prvky méstské
drobné architektury,

e zaclenéni vodnich prvkud (kasny, vodni plochy),

o doprovodna-amobilni-zeled parkové upravena,

e vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob&erstveni a obdobnych provozi,

Kovists fol -

e vymezeneé plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej — trhy,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrskeé sité.

o mistni a uelové komunikace.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Ccinnosti, které vyvolavaji riziko poSkozeni upravy parteru nebo které
nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminky:

e pfii upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok deStovych vod,
inzenyrské sité budou optimalné vedeny v kolektorech.

Verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni Pz
\ sith nlock

Hlavni vyuziti:

verejna zelen, véetné zajiSténi péSiho provozu
Pripustné vyuziti:

e mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist) a dalSi prvky zahradni architektury,
e zpevnéni chodniku a cest,

v
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e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

e mistni a uCelové komunikace.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi,

Podminky:

e zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mife,

e oplocovani se pfipousti jen vyjime&né vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

e inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojeneé vysadby.

Verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni specificka — zamecky
park Pz.1

Hlavni vyuziti:

| e zamecké parky a zahrady pamatkeve—chranéné—s parkovou vybavenosti (mobiliaf,
drobna architektura, ...), omezené pfistupné (oplocené, obvykle s navstévnimi
‘ hodinami), v s v . ;s y v s - . L.
| Pripustné vyuziti:
ot thove chrandaveh historickvel ,

o stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

e mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist) a dalSi prvky zahradni architektury,

e zpevnéni chodniku a cest,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi,

Podminky:

e inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni neni
mozné; trasovani siti bude v tom pfipadé respektovat zachovani stavajicich porostl a
musi umoznit revitalizaci zelené a nové zapojené vysadby.
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A —Plochyzelendostatni
f.03.7 Plochy zelené

Sidelni zelen ochranna Z0

\ st olocl
Hlavni vyuziti:
e plochy zelené — s prioritou izolacni a ochranné funkce
Pfipustné vyuziti:

o stabilizace ploch zelené ve mésté,

e terénni Upravy (valy) a stavby protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych dopravnich
liniovych dopravnich staveb nebo jinych zdroj hluku a vibraci,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrskeé sité,

e nezbytné propojeni cestni sité, vstupy na pozemek.

Nepfripustné vyuziti:

o v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi.

Podminky:

e inZenyrské sit&€ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nove zapojené vysadby.

Sidelni zelen prirodniho charakteru ZP
\ sith nlock

Hlavni vyuziti:
e plochy zelené pfirodniho charakteru — s prioritou pfirodni slozky v Uzemi mésta
Pripustné vyuziti:

o stabilizace ploch zelené ve mésté, v€etné umistovani méstského parkového mobiliare,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité_a zafizeni,

e nezbytné propojeni cestni sité, vstupy na pozemek.

e vodni plochy a toky, protipovodriova opatreni,

o komunikace pro pési, cyklisty a pro udrzbu zelené.

Nepripustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi.

Podminky:
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e inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadég, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby.

Sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady ZS.1
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e plochy soukromé nebo vyhrazené zeleng, pfevazné zahrad a sadu — stabilizace zelené
ve mésté

Pfripustné vyuziti:

e vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrske sité.

e vefejna prostranstvi,

o komunikace pro péSi, cyklisty a pro udrZzbu zelené.

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny ¢&innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi.

Podminky:

e inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné FeSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
noveé zapojené vysadby,

Sidelni zelen individualni — hospodarské zahrady ZS.2
\ sith nlock

Hlavni vyuziti:

e plochy soukromé nebo vyhrazené zeleng, pfevazné zahrad a sadu — stabilizace zelené
ve mésté

Pripustné vyuziti:

o  péstitelstvi, rostlinna produkce

e skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,

e prodej vlastni produkce,

e lokalni parkovisté, manipulacni plochy,

e vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

e vefejna prostranstvi,

e komunikace pro pési, cyklisty a pro udrzbu zelené.

Nepfripustné vyuziti:
o v8echny ¢&innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi,

<—ydn
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Podmmky

e inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové zapojené vysadby,

o k aredlu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni pfistupnost,

e na pIochach musi byt vyreseno parkovanl v02|del pro uzwatele sluzeb a obchodu

b) prostorové usporadani
e Pfipadné zastavéni souvisejici vyhradné s hospodafskym provozem zahrad musi
méritkem, formou zastifeSeni (vyskou fimsy a hfebene) respektovat kompoziéni vztahy
a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zastavby a charakter nivy Jizery pod
zamkem. Vy38kova hladina zastavby je stanovena obecné: 1 nadzemni podlaZzi.

7.8 Ploct Eond obving
f.03.8 Plochy smiSené obytné

Smisené vyuziti centra mésta SC
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

o smiSené—wyuziticentra—mésta_meéstské plochy a zastavba, sestavajici zejména z
bydleni v bytovych a rodinnych domech se zazemim dvorl, zahrad a doplrikovych
staveb, z ob&anského vybaveni mistniho vyznamu a vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

o vybavenost celoméstského a regionalniho vyznamu,

e vefejna sprava,

e ginnesti-obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

* maIOObChOd do 100 m? prodejm p'°°“¥—(—s¥aneveni—vyéé4—v$mé#y—ye—mezne—v—yhmdne

. 'I’I fod ” |°},
e ubytovaci a stravovaci zafizeni, puj¢ovny sportovnich a turistickych potreb, informacni
zazemi,
' (] ch i rodinnych.d 1
o stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
o reprezentaéni prostory mésta jako kulturné historického, spoleCenského, i
ekonomického centra regionu,
e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist), orientaci a informace,
parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra,
administrativa,
zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni, klubova zafizeni,
zdravotnicka a socialni zafizeni (domy s peCovatelskou sluzbou a domovy dlchodcu),
e drobna sportovni zafizeni,
e nevyrobni sluzby,
e nezbytna technicka vybavenost.
e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.
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Nepfripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
e umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZz 3 m od hranice lesa.

o vyroba solarm energie
Sosma- ML

Podminky:

e U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku,

e objekty a zafizeni technické vybavenosti budou FfeSeny jako integrovana soucast
zastavby,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

b , Fadani
Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni (formou
zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene) respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
merltko a kontext okolni zastavby a charakter centra mesta S—t-FeSH-I—KFaj-I-Ha—m-H-S-l

Plochy smiSené obytné — méstské-(nizkopodiaznizastavba) SM
\ sith olock

Hlavni vyuziti:
o  smiSenéwyuzitibzemimeéstskéhotypuméstské plochy a zastavba, sestavajici zeiména

z bydleni v bytovych a rodinnych domech se zazemim dvorl, zahrad a doplrfikovych
staveb, z ob&anského vybaveni mistniho vyznamu a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,
maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

administrativa,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

zafizeni péCe o déti, Skolska a klubova zafizeni,

zdravotnicka a socialni zafizeni,

lokalni sportovni zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

ubytovaci zafizeni (penziony),

parkovisté-pro-potfeby-zény pro potifeby této plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim,
e nezbytna technicka vybavenost.

o stavby a zafizeni protipovodriovych opatfeni,

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.
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Nepfripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
o umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi nez 3 m od hranice lesa.

Podminky:

e U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vvbavenv odpowda||0|m| stavebne technlckvml opatrenlml pro prlpad padu stromu.

e v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) . tadani
Podminky prostorového usporadani
e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina
zastavby je stanovena uUzemni studii, regulaCnim planem nebo wpfipadé—nove
zastavby—-obecné: 2 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim.
e KZ=0,60
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Plochy smiSené — méstské specifické (areal Strabag) SM.3
Vit olock

Hlavni vyuziti:

o stavajici smidené vyuziti uzemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

administrativa,

ubytovaci zafizeni (penziony),

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist),

e nezbytna technicka vybavenost,
o parkovisté-pro-petieby-zény pro potieby této plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
e umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZ 3 m od hranice lesa.

v v
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Podminky:

u obsluznych zafizeni je nutné FfeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku,
stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesa, musi

byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) : . FAdani

Podminky prostorového usporadani

Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Stavebni rozvoj
souvisejici se stavajicim vyuZzitim centra kamionové pfepravy neni pfipustny.

KZ = 0,60

Plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny) SM.4
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti uzemi méstského typu — transformacni plocha arealu byvalé sladovny

Pripustné vyuziti:

kulturné spolecenské centrum,
kapacitni parkovisté a garaze pro potfeby centra Starych Benatek a pfilehlého sidlisté,

véetné zazemi,

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,

maloobchod a stravovaci sluzby,

administrativa,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a ohnist),

zdravotnicka a socialni zafizeni (ordinace, poradny, ...)

ubytovaci zafizeni (penziony),

nezbytna technicka vybavenost.

pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi neZ 3 m od hranice lesa.
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e U obsluznych zafizeni je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku,

e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti menSi nez 25 m od hranice lesa, musi
byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatifenimi pro pripad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektl musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina
zastavby bude stanovena Uuzemni studii nebo regulaénim planem.

e KZbud ndividudlng

Plochy smisSené obytné — specifické (Pod Pickovou) SM.5
Vit olock

Hlavni vyuziti:
e smiSené vyuziti uzemi méstského typu
Pripustné vyuziti:

e administrativa,

e zafizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,

e zdravotnicka a socialni zafizeni,

e nezbytna technicka vybavenost.

e pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
e umistovani staveb pro bydleni do vzdalenosti mensi nez 3 m od hranice lesa.

v v

Podminky:

e v pfipadé lokalizace vice nez jednoho rodinného domu je vyuZiti plochy podminéno
zajisténim technickych podminek pro vystavbu a pfistupu pozemkld na verejnou
komunikaci v kategorii odpovidajici obsluze obytnych ploch;
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e stavby pro bydleni, umistované do vzdalenosti mensi nez 25 m od hranice lesa, musi

byt vybaveny odpovidajicimi stavebné technickymi opatfenimi pro pfipad padu stromu.

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina
zastavby je stanovena v-pfipadé—nove—zastavby—obecné: 2 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

e KzZ=0,60

7.9} Ploshy-wirol Kadovini
f.03.9 Plochy vyroby a skladovani

Lehka vyroba a sklady VL
\ sith olock

Hlavni vyuziti:
e provozy lehké primyslové vyroby
Pfipustné vyuziti:
h ; . iniviroba.
’ ' I " :'.‘_:Iq |S Et"Feb a dFGbné he spetvFe.b.n.Fhe_Ebe%F’ v’,

o skladové arealy a dopravni terminaly,

parkovisté-pro-petfebu-zény pro potreby této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy,

e vyrobni a servisni sluzby,

prodejni sklady, velkoobchod,

specialni technologie,

e vyzkumna a vyvojova pracoviste,

areal HZS,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

relaxacéni zarizeni, fitcentra,

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),

ucniovské Skolstvi,

utulky pro opusténa zvirata,

lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,

Cerpaci stanice PHM,

e nezbytna technicka vybavenost.

o fotovoltaické elektrarny v zazemi stavby hlavniho vyuziti slouzici pro potreby této
stavby, pfipadné fotovoltaické ¢lanky umisténé na stavbach hlavniho i pfipustného
vyuziti;

e pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.

97



Nepfripustné vyuziti:

»—vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti
uzemi spojené s bydlenim, obCanska vybavenost (s vyjimkou sluzeb uvedenych v
prlpustnem vyu2|t|)

e soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledove exponovanych polohach mu3| byt |zolacn| zelen

Podminky prostorového usporadani

e Nové objekty nebo destavby—pristavby plvodnich objektd musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a charakter SirSiho okoli. Maximalni vyska
budov — 13 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni ufad na zakladé
provéfeni kompoziénich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu mésta
Z individualné uréenych stanovist. V ramci vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody na

vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu) je invester-nebo—vastnik—=zafizeni-povinen

nutné zajistit vysadbu izolaéni zelené.
e KZ=0;350,20

Lehka vyroba a sklady — areal Carborundum Electrite VL.1
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

e specialni technologie,

e vyzKumna a vyvojova pracoviste,

e skladové aredly a dopravni terminaly,

e vyrobni a servisni sluzby,

o prodejni sklady, velkoobchod,

e |okalni administrativa a stravovaci zafizeni,

e relaxacni zafizeni, fitcentra,

e lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
ucfiovské skolstvi,

lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,

nezbytna technicka vybavenost.

e parkovisté pro potfeby této plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitim,
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e pozemni komunikace, véetné jejich nezbytného technického zazemi.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti
Uuzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost (s vyjimkou sluzeb uvedenych v
pFipustném vyuziti),

Podminky:

e soucasti vyrobnich ploch, zejména v pohledové exponovanych polohach, v sousedstvi
obytne zastavby a volne krajlny mu3| byt maswnl |zolacn| zelen

Podminky prostorového usporadani

B . Fadani
¢ Nové objekty nebo destavby—pristavby puvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a charakter SirSiho okoli. Hladina zastavby a
prostorove usporadanl staveb bude pesuzevan&mdmduah%e#—seuemnesh&avebmhe

respektovat
ochranu lenlho panoramatu zastavby Starych a Novych Benatek S domlnantou zamku

demnan%y—uzenm—bude dusledne uplatnovana prevladajlm hladlna zastavby a
zamezena vystavba hmotové naddimenzovanych objektl. V ramci vlastniho pozemku
(pfipadné dle dohody na vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu) je nutnoinvestor
nebeo-viastnik-zakizeni-povinen zajistit vysadbu izolaéni zelené.

e KzZ=0,35

Vyroba specificka — vyroba energie — solarni elektrarna VE.s
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

e vyroba elektrické energie vyhradné formou vyuZiti energie slunce
Pripustné vyuziti:

o izolaCni zelen-+rozsahu-8—12% plochy-pozemky,

o nezbytna technicka vybavenost

Nepfripustné vyuziti:
o vystavba objektu S vyjimkou technologlckeho zazeml solarnl elektrarny—ﬂne—vyuzmk
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Podminky:

e plochy solarni elektrarny je nutno pohledové izolovat od sousednich pozemku, zejména
obytnych ploch zastavéného uUzemi obce — vysadbou dfevin, tj. kefového patra a
vysoké zelené,

s—ﬁetevel%mekym—elanl-(-y—plocha solarnl elektrarny musi byt C|tI|ve zakomponovana
v Krajiné s uzitim ochranné izola¢ni obvodové zelené, stavajici prvky krajinné identity

(doprovodna zelen a solltery) nesml byt I|kV|dovany %Fame—vlastmhe—pezemku—je

ndividualng

Drobna vyroba a vyrobni sluzby VD
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

¢ malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niZ nelze vylouc€it mirnou zatéz okoli)
Pripustné vyuziti:

e sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,

¢ maloobchod,

e vyvojova pracovisté,

e |okalni administrativa a stravovaci zafizeni,

e lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,

e prodejni sklady, velkoobchod,

e Skolici zafizeni, uénovské Skolstvi,

e Utulky pro opusténa zvirata,

e sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven,

e ubytovny sezénnich délnikl_jako soucast malovyrobnich a femesinych arealu,
e nezbytna technicka vybavenost.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi

Nepripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
. bydlenl (s Vy]lkaU sluzebnlch a pohotovostnlch bytd a bytu vlastmku zarlzem)

Podmmky
. parkovam v02|del je nutne reS|t na vlastnlm nebo k tomu ucelu uréeném pozemku

e soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolaéni zelen,
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Podminky prostorového usporadani

e Ugelové stavby a provozy podnikani nesmi svym objemem a provozem negativné
ovliviiovat prostfedi v obytnych objektech souseda. Nové objekty nebo destavby
pristavby puvodnich objektl musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext
okoli. Maximalni vySka hfebene stfechy se sklonem nad 35° - 9m nad niveletou terénu;
maximalni vyska budov se sklonem stfechy do 35°(v&etné) — 7m nad niveletou terénu;
ojedinélé objekty charakteru stavebnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi
stavebni Ufad na zakladé provéfeni kompozi¢nich vztah( a vizualizace zakresu do
panoramatu meésta z individualné uréenych stanovist. irvestornebo-vastnikzafizeni
je-povinen-vramei-viastniho-pezemku-V ramci plochy je nutno zaijistit vysadbu izolacéni
zelené.

e KzZ=0,35

Drobna vyroba specificka a vyrobni sluzby VD.1
\ sith olock

Hlavni vyuziti:

¢ malovyroba a femesina vyroba, (vyrobni €innost, u niz nelze vylou€it mirnou zatéz
okoli)

Pripustné vyuziti:

e vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,

e  péstitelstvi, rostlinna produkce

e skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,

e prodej vlastni produkce,

e vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady,

e Utulky pro opusténa zvirata,

e sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven,

e nezbytna technicka vybavenost.

e pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického zazemi

Nepripustné vyuziti:
. stavby a zarlzenl ktere nesouwsep S vymezenym hlavmm nebo prlpustnym vyu2|t|m

Podmmky
e parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim nebo k tomu uc€elu uréeném pozemku,

e soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolaéni zelen,
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Podminky prostorového usporadani

¢ Nové objekty nebo destavby-pristavby plvodnich objektd musi ¢lenénim stavebnich
forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a kontext okoli. Maximalni vySka hfebene stfechy se sklonem nad
35° - 9m nad niveletou terénu; maximalni vySka budov se sklonem stfechy do
35°(v€etné) — 7m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich
dominant vrozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni ufad na zakladé provéfeni
kompozi€nich vztah( a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist. V ramci vlastniho pozemku je investor-nebo—vastnik—=zatizent
pevirenanutno zajistit vysadbu izolacni zelené.

e KZ=0,35
. . .
81\ Plock ukeni
f.03.10 Plochy zemédélské
p'_eehy_zem_éd_él_s A nroduukeo 1 Z
LAN Y rll AAY A~ 1AN"AY] TV
Plochy zemédélské NZ
\ Podmint Siti ol

Hlavni vyuziti:

e zemédélska prvovyroba na zemédélském pudnim fondu véetné intenzivnich, resp.
extenzivnich (ovocné sady, pastviny atp.) forem obhospodarovani.

Pripustné vyuziti:

o dopliikové zemédélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojiste,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, vybéhy, letni pfistfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni arealy, ... apod.),

o mistni a u€elové komunikace, v€etné cyklistickych a turistickych tras a stezek,

e stavby pro rozvod energii,

e vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pldniho fondu
(protierozni nebo protipovodiiova opatfeni apod.),

e vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédélském pudnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.),

e vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury,

e terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepS$i organizaci zemédeélského pudniho
fondu, a pfitom neohrozi vodni rezim Uzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
pfirody a krajiny.

e hygienicka zafizeni, ktera jsou soucasti odpodivek pfi komunikacich nebo cyklistickych
a turistickych stezkach a trasach

e sité a zafizeni technické infrastruktury

o stavby, zafizeni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ a zlepSeni_hydrologickych
poméru v uzemi, v€etné staveb, zafizeni a opatfeni proti negativnim dopadum erozni
Cinnosti vody a vétru.

Nepfripustné vyuziti:

o Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim — zejména
stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostl, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch; e et . — S = =
I i acich nel istickvch stozka trasach:

e nepfipustné je oplocovani pozemkl kromé& pozemkl staveb s pfipustnym vyuzitim,
resp. kromé pasteveckych ohradniku;
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e (ginnosti, které by nasledné omezovaly formy ¢&i intenzitu zemédélského
obhospodarovani,

Podminky:
e pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
pfimou vazbu na Cinnost, zajiStovanou v dané zénéploSe,

e oplocovani pozemk( v hospodarské krajinné zoné je pripustné v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju I. stupné, sady, vybéhy, pastevecké
arealy (napf. formou ohradnikd), ... apod.; o oplocovani pozemku rozhodne v
jednotlivych pfipadech stavebni ufad.

8.2} Plock o Sndho zemi

f.03.11 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti) NS.x...
\ Podrminl sith olock

Hlavni vyuziti:

o kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zén

Pripustné vyuziti:

¢ Indexem-jsou-oznaleny funkce zastoupené-vevymezené plosetj—x=—— pfipustné
vyuziti je dano pouZitymi indexy:

— | — lesnictvi (zejména v lesich zvlastniho uréeni) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci,

— 0 — ochranna zéna — prostor mezi rGznymi druhy funk&niho vyuziti (napf. izolaéni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédeélsky vyuzivanymi plochami),

— p - prirodni preference — Uzemni ochrana chranénych uzemi a uzemni ochrana
vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (zejména ekologické kostry uzemi),

— r—rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou {J-rekreaci
a sport (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, otevieny jezdecky
areal, odpoCivné altany a pristfeSky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny,
mformacnl prvky, sportovnl a herm prvky arealy zdravi apod. )

— v — vodohospodafistvi — plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi vyznamnych

vodnich toku, plechy-—zaplavevwyech-tzemi zaplavované plochy, plechy-—zahrauté-do
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ochrannych—pasem—yv__ okoli vodnich zdroji, CSHOPAV,—pfipadné dalSich
vodohospodarsky vyznamnych uzemi,
— z-—zemeédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatreni
a vystavba pro zajisténi zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni
pastvin apod.), zemé&délska Cinnost ve smyslu zasad spravného obhospodarovani
(napf. na svazitych pozemcich),
e vystavba_mistnich a uc€elovych komunikaci, uprava stavajicich silnic a kfizovatek,

e vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu puadniho fondu a krajiny (protierozni
nebo protipovodriova opatfeni apod.),

o vystavba inzenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichz trasovani mimo zénu by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci.

o stavby, zafizeni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné a zlepSeni_hydrologickych
pomeéru v uzemi, v€etné staveb, zafizeni a opatfeni proti negativnim dopadum erozni
Cinnosti vody a vétru

Nepfripustné vyuziti:

e Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity a
¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pfipustného
vyuziti, tj. v plochach oznacenych indexy:

— | —lesniprodukce: stavby pro zemédélstvi, pro tézbu nerostl, ubytovaci (pobytova)
zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a
trasach, oplocovani pozemk( kromé pozemkul staveb s pFipustnym vyuzitim, resp.
kromé pasteveckych ohradnikd;

— 0 — ochranna zéna, p — prirodni funkce, r — rekreaéni funkce, uv—
urbanizovatelnéplochyv — vodohospodarska funkce: stavby pro zemeédélstvi,
lesnictvi, pro téZbu nerostl, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni
ruch, hygienicka zafizeni kromé& téch, ktera jsou soucasti odpolivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach, oplocovani
pozemkU kromé& pozemku staveb s pfipustnym vyuzitim, resp. kromé pasteveckych
ohradnik;

— z — zemédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro téZzbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemkl staveb s pFipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnik;

V pfipadé, Ze je plocha oznacena vétSim pocétem indexl, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem c&innosti vztahujicich se ke v8em uZitym indextm.
e pouzivani kejdy, silaznich Stav a ostatnich tekutych odpad,
e nenavratné poskozovani pudniho povrchu,
e zmény vodniho reZzimu pozemku, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,
e ukladani a zneékodﬁovém’ odpadL‘],

Podminky:
° veskere cmnostl musi byt v souladu se zame ochrany prlrody a krajlnneho razu




smisSené ploSe,

e zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro
ovéreni téchto event. zameéra:

— otevieného jezdeckého aredlu a zfizeni jezdeckych stezek,

— sportovné rekreacniho vyuziti krajiny (lyzafské arealy, ...),

— vystavby rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu),

— oplocovani pozemk( v krajinné zoné se smiSenym vyuZitim je pfipustné v
nezbytnych pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroja I. stupné, sady, lesni
Skolky, obory, vybéhy, pastevecké arealy (napf. formou ohradnik(), ... apod.; o
oplocovani pozemku rozhodne v jednotlivych pfipadech stavebni ufad.

831 Plochy.pliradni
f.03.12 Plochy prirodni

Plochy pfrirodni NP
\ Podrminl Siti ol

Hlavni vyuziti:

¢ dlouhodoba stabilizace prostor(, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a
vyvijet se puvodni a pfirodé blizké ekosystémy.

Pripustné vyuziti:

e Uzemni ochrana chranénych uzemi, ochrana uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych €asti uzemi (zejména ekologické kostry uzemi),

e stavby nutné pro pfimy vykon lesniho hospodareni (bez administrativniho zazemi),

o vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou{ rekreaci — turistické cesty,
naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby
na krajinny raz),

e vystavba nezbytné nutnych mistnich a ucelovych komunikaci zejména pro
obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd,

e vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by neumérné
zvysSilo naklady na jejich realizaci,

e Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zpisobem.

e stavby, zafizeni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ a zlepSeni_hydrologickych
poméru v uzemi, v€etné staveb, zafizeni a opatfeni proti negativnim dopadim erozni
Cinnosti vody a vétru

Nepfripustné vyuziti:

e Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnichv; pro téZbu nerostl, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou sou€asti odpocivek
pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

e oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich
zdroju apod.,
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meliorani opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny d&i
mimoproduké&nich funkci zemédélské pudy nebo lesa,

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,
zmeény druhl pozemku na ornou pldu, zahrady, sady,

Kadani skodiovani-odpads

terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny &i ochrany lesa,

zvétSovani prostupnosti uzemi vystavbou novych—uéelovych—komunikaci—&ipesin

mistnich €i u€elovych komunikaci, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Podminky:
pfi obhospodarovani pozemk(l preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské pldy a lesa (bez dalsi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny,

f.03.13 Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodarské VvV

Hlavni vyuziti:

Vodni nadrze a toky a protipovodnova opatreni.

Pripustné vyuziti:

Hraze a jejich zafizeni, jezy, vodni nahony a zarizeni vodnich elektraren, obsluzné

objekty:;

doprovodna zeler vodnich toku, bfehové porosty;

dopravni infrastruktura;

stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo Udrzbou vodniho toku &i plochy a

stavby souvisejici s vyuzitim potencidlu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany,
pristfresSky, mola, previékarny atp.);
parkové upravené plochy, véetné parkového mobiliare a uéelovych komunikaci

stavby a opatieni proti Skodlivym Uc¢inkim srazkovych vod a pro zadrZzeni vody v krajiné

zarizeni technické infrastruktury pro potreby spravniho uzemi mésta a sité technické

infrastruktury obecné

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, véetné

staveb pro zemédélstvi, pro téZbu nerostl, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro rekreaci
a cestovni ruch, hygienicka zarizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpodivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

vesSkeré stavby, zarizeni a ¢innosti snizujici kvalitu zdroje podzemni &i povrchové vody

nebo omezuijici jeho vyuziti;
stavby a zafizeni pripustného a podminéné pripustného vyuziti, které by vyznamnym

zpusobem omezily hlavni vyuZiti plochy, zejména svym rozsahem a vlivem;
oplocovani pozemku s vyjimkou nezbytného oplocovani jednotlivych staveb a zarizeni.
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wyvlasthitVerejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

(21) Podrobnégjsi vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni uvnitf jednotlivych
rozveojovyeh-lokalit-zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je pfedmétem feSeni dalSich
stupna PB-projektové dokumentace nebo regulaéniho planu.

3) Na zakladé zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace konkrétnich
staveb (PB—k—UR resp—SP projektové dokumentace k Uzemnimu_Fizeni, resp.
stavebnimu Ffizeni) mize dojit k upfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a
opatieni, pficemz bude také detailngji specifikovana nezbytna mira dotéeni pozemki
verejné prospésnymi stavbami a opatfenimi.

g.01 Verejné prospésné stavby
o r i |

d.01.1 Dopravni infrastruktura

o . Poznamka / katastralni
Oznaceni Popis N . , ,
[€. lokality] uzemi

Dla Kfizovatka na silnici 11/272 P102a Staré Benatky

D1b PrelozZka silnice I11/27212 102b21e Staré Benatky

Dic Kriz i 1127212 P10 Staré Bend
D2 I’(rlzovatka II'/61’0 a ,”/272, pfestavbovy prostor véetné P101 Staré Bendtky
upravy centralniho nameésti Na Burse
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D3c KFiZzovatka na silnici 11/272 P103 Staré Benatky
D4a Mistni obsluzna komunikace Kbel jih 1042139 Kbel
D4b Mistni obsluzna komunikace Kbel — k novému hibitovu 104b Kbel
D5 Mistni obsluzna komunikace Obodf — zapad 106 Obodrf
SR T — StrsBanaty
(8 \efeinainf |
d.01.2 Verejna infrastruktura
Vodni hospodarstvi
Oznaceni Popis Poznamka Katastralni
uzemi
Nova . o
V1 | Vystavba vodojemu Nové Benatky Il stavba—v-sousedsivi |\« Renatky
vodojemuVodojem
V2 Vodovodni fad DraZice Lok 6 DraZice
V3 Vodovodni fad Nové Benatky — Drazice Lok 6 Nové Benatky —
Drazice
\Z! Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 1 Obodf
V5 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodf
V6 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok +7-20, 21 Staré Benatky
V7 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 21 vychod Staré Benatky
V8 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benatky
V9 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
V10 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Vyrobni zéna 24c Staré Benatky
V11 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Vyrobni zéna 24a, b | Staré Benatky
V12 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
V13 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 11, 12 Kbel
V14 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 13a, b, c, d Kbel
V15 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2d Nové Benatky
V16 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2c Nové Benatky
V17 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok4a, b Nové Benatky
K1 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 Nové Benatky
K2 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 Drazice
K3 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 5, 6 Drazice
K4 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 7 Drazice
K5a Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 5b Drazice
K5b Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 8 Drazice
K6 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 1 Obodf
K7 Kanalizani stoka v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodf
K8 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 17-20, 21 Staré Benatky
K9 Kanalizani stoka v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benatky
K10 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
K11 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 24 Staré Benatky
K12 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
K13 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 11, 12 Kbel
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K14 Kanalizani stoka v rozvojové lokalité Lok 13 Kbel
K15 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 2b + 2d Nové Benatky
| K16 Kanalizani stoka v rozvojové lokalité Lok P2¢P2, 3c Nové Benatky
K17 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 3a Nové Benatky
K18 Kanalizani stoka v rozvojové lokalité Lok 4a, 4b Nové Benatky
B
Energetika — elektro
Oznaceni Popis Poznamka katastralni
uzemi
E1l Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 5, 6, 7 Drazice
E2 PFelozka vrchniho vedeni 22kV Lok 1 Obodf
E3 Prelozka vrchniho vedeni 22kV Lok 21 Staré Benatky
E4 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 21 Staré Benatky
E5 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 19a Staré Benatky
E6 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lom 24a, b, ¢ Staré Benatky
E8 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
E9 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 2 Kbel
E10 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 4 Nové Benatky
(8-3y—energetika—plyn
Energetika — plyn
Oznaceni Popis Poznamka Katastralni
uzemi
P1 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 4,5, 6 g?e\‘/zéicfenétky B
P2 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 6 DraZice
P3 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 8 DraZice
P4 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojove lokalité Lok 1 Obodf
P5 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodf
P6 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 20, 21 Staré Benatky
P7 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojove lokalité Lok 16 Staré Benatky
P8 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
P9 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 24c Staré Benatky
P10 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok24a,b Staré Benatky
P11 Zasobovaci fad STL plynovodu patefni propojeni ii)aerle Benatky —
P12 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojove lokalité Lok 9 Kbel
P13 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 11 Kbel
P14 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 2b, d Nové Benatky
| P15 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojove lokalité Lok P2eP2, 3a Nové Benatky
P16 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 4a, b Nové Benatky
(8.4 Foind-obd K\ |
azemi
U1 Vefejné pohfebidté — hibitov Kbel Lok 14 Kbel
Y $Sy VOee tponzions eucnoges
oY AN ) y . €
dokumentace
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pro které lze uplatnit predkupni pravo

S2nacont SaTnaT = Y
Popis S
x2 Vorejns-prostranstvi-s-prevahou-ozelencRi-vFozvojove | | o\ 13, 4 Kbel
x3 <ehabilitace —centraini |e| : ;a Ssti—Na—Burse—veetnd | | o\ p1gy Staré Benatky
g.02 Verejné prospésna opatieni
Oznaceni Popis Poznamka katastralni
uzemi
SES1 Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
SES 2 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Drazice
SES 3 | Biocentrum USES LBC 348 Kbel
SES 4 | Biokoridor USES RK 1225 ﬁfgﬁ Benatky —
SES 5 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) ObodF
SES6 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
SES 7 | Biocentrum USES LBC 344 Nové Benatky
SES 8 | Biocentrum USES LBC 345 Nové Benatky
SES 9 Biokoridor USES LBK 331 Nové Benatky
SES 10 | Biocentrum USES LBC 343 Nové Benatky
SES 11 | Biokoridor USES LBK 287 ObodF
h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

nad—&ze#eu—nepeuza& Vere|ne prospésné stavbv a verejné prospésna opatrenl pro

které Ize uplatnit predkupni pravo, se nevymezuiji.

I Stanoveni kompenzacénich opatreni (dle § 50. odst.6 SZ)

S ohledem na minimalizaci moznych negativnich vlivil jsou navrhovana nasledujici
ochranna a kompenzacni opatfeni a podminky pro realizaci zaméru:

(1) Pro feSeni dopravni situace ve mésté

e pro realizaci novych zamérd v pramyslové zéné v byvalém VVP Mlada a v komer¢ni
z6né U Kfizovatky je naléhavé az podminujici vybudovat pfimé dopravni napojeni

silnice III/27212 na r—yehlesm-l—kem&mkael—%-gdalnlm D10 De—wedem—tete—spejky—de
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(2) Pro stav vyhledové akustické situace

e podél komunikace 11/272 je nutno respektovat vypocétené ochranné pasmo ohrani¢ené
izofonou v urovni hygienického limitu pro no€ni dobu 50 dB, tj. vzdalenost 40 m od osy
komunikace; s tim je vZdy nutno pocitat a ve vztahu k navrhovanym obytnym lokalitdm
navrhnout ochranna protihlukova opatfeni;

e J|okalita 16b/SM a 16¢/SM bezprostfedné navazuje na stavajici plochu lehké vyroby.
Mezi prumyslovou zénou a lokalitou pro bydleni je-deperuceno-wytvefitbude vytvoren
ochranny izolaCni pas zeleng, pfipadné vytvofit protihlukovou bariéru vhodnym

umisténim budov uvniti obytné lokality. Konkrétni protihlukova opatfeni v lokalité ¢. 16

bude feSeno v ramci podrobnéjsi uzemni studie;

stinici funkci (napf. administrativni ap.).
(3) Pro zajisténi kvality ovzdusi
e pro ochranu ovzdu$i navrzen ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody —
zemnim plynem. Objekty v nové navrhovanych rozvojovych lokalitach budou vytapény
prevazné plynem, preferovany budou bezemisni nebo nizkoemisni zpasoby vytapéni;
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emise—pM;,ga—Ball

e nové technologie a zmény stavajicich technologii musi byt provozovany v souladu s
platnou legislativou v ochrané ovzdu$i. Zvladtni pozornost zasluhuje pouziti
chemlckych latek ve vyrobnlch procesech v centru mesta———zahzem—p;estre@f

(4) Pro zaijisténi jakosti a zdravotni nezavadnosti podzemnich a povrchovych vod

o umisténirozveojovychlokalifrealizace vystavby na zastavitelnych plochach v PHO II. je
mozné pfi dodrZzeni podminek obecné ochrany - tzn., Ze se tim nepfiznivé neovlivni
jakost a zdravotni nezavadnost podzemnich vod, resp. vodnich zdroji Benatky a
Karany;

o pro zastawtelne plochv a Iokallty 2d/BI 16a/BI 16b/SM 160/SM THOK—18alSh;
18b/SMZ18/SM, 19a/VL, 19b/VL, Z25/SM, Z26/TI-P100a/DS-umisténe-vOP-vodnich
zdrojd- plati specialni rezimova opatfeni:

— parkovani musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochach, tyto plochy
musi byt zabezpecCeny tak, aby v pfipadé nahodného uniku zavadnych latek
nemohlo dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

— vody srazkové ze zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem

odvodnéni. Srazkové vody budou dale CiStény—vediucevasichlehkyeh—kapalin
s—emlsm—hedneteu—ukazatae—max—NEL—O—é—mg# kaly z odluCovacu budou
likvidovany na COV-Benatky-nad-Jizerou,

— nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat
i kanallzace dreny nebo zlaby (vyu2|te ke svodu techto vod).

e zameér podzemniho zplynovani uhli v€etné pfedchazejicich pfipravnych prizkumnych

praC| a nasledna téiba jSOU v danem uzem| vonuceny Zamer—p#edstawie%tret—zajmu




(5) Pro navrh odkanalizovani izemi a odtokové poméry

respektovat opatfeni ve zpusobu odvadéni destovych vod, s pfednostnim vyuzitim
zasakovani ¢&i retence;

likvidace pfipadnych primyslovych odpadnich vod bude provadéna dle stavajici
koncepce mésta, pficemz vSechny vyrobny zabezpeci Cisténi odpadnich vod v obvodu
svych aredld a do vefejné kanalizace budou vypous$tény pouze odpadni vody
nepresahu1|0| limity pro splaskove vody od obyvatel dané Kanallzacnlm radem

, kterym

bude zajlstena dostatecna ochrana sledovaneho uzemi a prllehlych staveb;

pro lokalitu €. 26/TI* je nutné v feSeném uUzemi zachovat co nejvétsi podil

nezpevnénych ploch a odvodnéni pozemku navrhnout i s ohledem na prichod velkych

vod;

vodni plocha Rabakov — lokalita je podmine¢né vhodna, pokud budou dodrzeny

nasledujici podminky:

— vodni plocha, zafizeni stavenisté a vytéZzeny material budou umistény mimo aktivni
zonu zaplavového uzemi Jizery,

— vodni plocha nesmi byt ohrazovana, plochy v zaplavovém uzemi nesmi byt
oploceny z davodu zajisténi plynulého odtoku zaplavové vody,

— podél bfehové zony Jizery musi byt zachovan manipulaéni pruh v Sifce min. 20 m,

— pontonovy prejezd pfes Jizeru bude umistén a osazen pouze na nezbytné nutnou
dobu, nutno jej odklidit pfed pfichodem povodriovych pratokd,

— umisténim provizorniho pfejezdu nesmi dojit k naruseni svahu a bfehl Jizery,

— vysadby drevin pfizpusobit povodnové aktivité toku, tzn. zajistit dostatecné
rozestupy drevin, jeJICh umlstenl ve sméru proudnlce ap.

(6) Pro ochranu pfirody a krajiny

nelze vyloucit nalezy nékterych druht, evidovanych v pfilohach Il a V Smérnice Rady

92/43/EHS o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich zivocichll a plané rostoucich

rostlin na nékterych lokalitach:

— u rozvojovych ploch 3b/SM, 8/BV2, 15/0S.3 bude tfeba v dalSim stupni projektové
pfipravy provést biologické prizkumy, a tak ovéfit moznosti a podminky vyuZiti
uzemi s ohledem na mozny vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin i Zivoc€ichl a
respektovat jejich zakonnou ochranu;

— aspekt mozného vyskytu zvlasté chranénych druhu bude tfeba Fesit v pfipadé vyuziti
navrhované lokality pro vodni plochu Rabakov podrobnym biologickym prizkumem
v ramci dokumentace pro uzemni Fizeni.

— pfi realizaci konkrétnich zaméra, které vzejdou z Uzemniho planu, musi byt
respektovana zakonna ochrana zvlasté chranénych druhd rostlin — tzn. bud pfipravit
projekty tak, aby vibec nedoslo ke zni€eni €i poskozeni rostliny a jejiho biotopu,
nebo je nezbytné pfed Skodlivym zasahem do vyvoje zvlasté chranéné rostliny
ziskat souhlasnou vyjimku ze zakaz( u zvlasté chranénych druht od pfislusného
organu ochrany pfirody.

zaveéry vyplyvajici z hodnoceni vlivl na lokality Natura 2000:
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— jako dotéena byla identifikovana EVL CZ02140006 Milovice — Mlada. V tésné
blizkosti se nachazeji jiz dfive plathou uzemné planovaci dokumentaci vymezené
lokality €. 13b//BIl.2, 13c/Bl.2, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL, 27/0S.3, 104a/DS; uvnitf

rozveojove-plochy-Zastavitelné plochy Z13 a Z27 — Mozné negativni vlivy pfedstavu;ji
eutrofizace prostfedi a potencialni seslap ¢i jiné formy degradace. Podminky vyuziti
Uzemi pro plochy pfipadé stanoveného ochranného pasma ZCHU musi byt
zpFesnény v ramci Planu péce o ZCHU. Podminky vyuZiti Uzemi budou rovnéz
uréeny v ramci Uzemnich studii, které budou pro dana Uzemi zpracovany;

Nochy 43 ala /] NMochy amn azansnL R v\, DHray

— novou vodni plochu nelze na uzemi EVL realizovat; plocha byla proto vyrazné
zredukovana a namisto polosuchého poldru je navrzen ob¢as zatapény pruleh.
Realizace pralehu je mozna pouze takovym zplsobem, ktery nezméni podminky v
EVL. Bude nezbytné provést hodnoceni vlivu konkrétniho zaméru na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

. ) o . . .
Bena EII'E 'Ezfvif SHHagiy >-krajskeho-vyznam Y ]

(7) Pro ochranu krajinného razu

navrh je akceptovatelny za pfedpokladu, Ze nova zastavba svym architektonickym
feSenim a celkovym objemem staveb bude respektovat méfitko a kontext okolni
zastavby a bude vhodné zaclenéna do okolni krajiny;

v pfipadé zaméru prekroCit uvedené hladiny zastavby a vytvofit novou vyskovou
dominantu mésta je nezbytné v odivodnéni provést prostorové a kompozi¢ni provérfeni
novostavby vCetné zakresu (vizualizace) do panoramatu mésta z hlavnich (i dalkovych)
vyhlidkovych bodu a z vefejnych prostori mésta;

v lokalitach vyrobnich zén, sportovnich a rekreacnich ploch, komerénich ploch je nutno
vénovat pozornost zallenéni budov do lokality, vySkové hladiné budov, navrhu
stavebnich materidld a pouZiti natérovych hmot. Detail této problematiky muize
vyplynout az v ramci projektové EIA na feSeni naplné jednotlivych lokalit. Celkovy
negativni dopad nakupeni halovych objektl by mohlo zmirnit zvySeni procentického
podilu ploch pro ozelenéni, popf. vysadba izolacni zelené.

(8) Lokality vyzadujici v ramci uzemniho fizeni zjiStovaci fizeni

jedna se o

— sportovni arealy na ploSe nad 1 ha: 15/0S.3, 27/0S.3

— skladové nebo obchodni komplexy v&etné nakupnich stfedisek o celkové vymére
nad 3000 m? zastavéné plochy: 17/0K-Z20/VD, 21a/OK, 21b/OK, 21c/OK, 24a/VL,
24b/VL, 24c/VL

— vodni plocha Rabakov
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o

zménach v uUzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené
lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

(1)

Uzemni studie navrhne (v rdmci podminek vyuZiti danych ploch s rozdilnym zptisobem

(2)

vyuziti) optimalni_roz€lenéni Uzemi, zejména navrhne rozmisténi verejnych
prostranstvi, véetné verejnych prostranstvi jejichz soucasti bude mistni komunikace.
Pfi feSeni podrobné&jSiho usporadani Uzemi budou zohlednény limity vyuziti Uzemi,
odtokové poméry. Soucasti Uzemni studie mizZe byt navrh etapizace vystavby.

Jako podminka pro rozhodovani v uzemi budou vyzadovany nasledujici Uzemni studie,

v€etné pripadnych specifikovanych nalezitosti:

Uzemni studie Obodf — U Vodojemu (zastavitelna plocha Z1 a plocha prestavby P1)

Uzemni studie sever — DraZickd — Raabova (zastavitelna plocha Z6)

— Uzemni studie bude obsahovat navrh odtoku splachovych pfivalovych vod z vySe
polozenych pozemku, véetné technického feseni odtoku
Uzemni studie Kbel — sever (zastavitelna plocha Z9)

Uzemni studie Obodf — zapad (zastavitelné plochy Z23 a Z106)

Uzemni studie vyrobni zony (lokality 24a a 24b zastavitelné plochy Z24)

Uzemni studie Staré Benatky — Kbel (zastavitelna plocha Z27)

— Uzemni studie bude obsahovat feSeni migraéni prostupnosti Uzemi
Uzemni studie centrum — Sladovna (plocha prestavby P29)

(3)

Data o uzemni studii budou do evidence uzemné planovaci ¢innosti vlozena nejpozdéji

do konce roku 2027.

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

(1)

Zastavitelna plocha Z29 bude realizovana ve tfech etapach dle poradi stanoveného ve

(2)

Vykresu poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Zména v Uzemi muze byt pro 2. a 3. etapu pfipusténa vzdy az po realizaci zafizeni Ci

staveb povolenych v ramci predchozi etapy a po zahajeni jejich vyuzivani. Bude-li
vyuziti plochy spoc€ivat v rozSifeni télesa stavajici skladky, je mozno realizovat stavby
a zafizeni v navazuijici (2., resp. 3.) etapé az po dosazeni vySkoveé kéty 250 mn. m. u
télesa skladky realizovaného v pfedchozi (1., resp. 2.) etapé.

i

.1

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické casti
UplIné znéni uzemniho planu Benatky nad Jizerou

(1)

Textova &ast Uplného znéni tizemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani zmény 1,

(2)

2, 3a, 4 obsahuje 71 stran.

Graficka ¢ast Uplného znéni tizemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani zmény 1,

2. 3a, 4 obsahuije:

1. Vykres zakladniho &lenéni Uzemi 1:5000
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2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
4. Vykres koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000
5. Vykres koncepce verejné infrastruktury — zasobovani vodou 1:5000
6. Vykres koncepce verejné infrastruktury — odkanalizovani 1:5000
7. Vykres koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani elektrickou

enerqii, telekomunikace 1:5000
8. Vykres koncepce verejné infrastruktury — zasobovani plynem a

teplem 1:5000
9. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
10. Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

N

Dilc¢i uzemné planovaci dokumentace

(32) Textova Cast uzemniho planu pro-mésto-Benatky nad Jizerou je vypracovana
v rozsahu 103 stran textu v€etné titulni strany a obsahu.

(23) Graficka ¢ast uzemniho planu pro-méstoe-Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici
vykresy v méfitcich:

1 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2.1 hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
2.2 hlavni vykres — koncepce usporadani krajiny, USES 1:5000
2.3 hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5000
2.4 hlavni vykres — koncepce zasobovani vodou 1:5000
2.5 hlavni vykres — koncepce odkanalizovani 1:5000
2.6 hlavni vykres — Kkoncepce zasobovani elektrickou energii,
telekomunikace 1:5000
2.7 hlavni vykres — koncepce zasobovani plynem a teplem 1:5000
3. Vykres vefejné prospésdnych staveb, Opatieni a asanaci 1:5000

(34) Textova ¢ast zmény €. 1 izemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 3 strany.

(45) Graficka ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici
vykresy v méfitcich:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce 1:5000
3. Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5000

(56) Textova ¢ast zmény €. 2 izemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 4 strany.

(87) Graficka ¢ast zmény €. 2 izemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici
vykresy v méfitcich:

1. Vykres zakladniho Clenéni 1:5000
2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce 1:5000

(8) Textova ¢ast zmény €. 4 uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 4 strany.

(9) Graficka ¢ast zmény €. 4 izemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje nasledujici
vykresy v méfitcich:

1. Vykres zakladniho Clenéni 1:5000
2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
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(10)  Textova Cast zmény €. 3a uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje 61 stran.

(11) Graficka ¢ast zmény €. 3a uzemniho planu Benatky nad Jizerou obsahuje
nasledujici vykresy v méritcich:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4 Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace) 1:5000
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