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1 Postup porizeni Zmény €. 3

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou, ktery
nabyl tginnosti dne 7. 11. 2014. Uzemni plan byl aktualizovan zmé&nami &. 1 a &. 2, které nabyly
uCinnosti dne 26. 4. 2018, a zménou €. 4, ktera nabyla ucinnosti dne 31. 3. 2022. Tato
dokumentace souhrnné tvofi Uzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (dale jen
Uzemni plan).

Dne 16. 12. 2019 byla schvalena Zprava o uplathovani uzemniho planu Benatky nad
Jizerou v uplynulém obdobi (dale jen Zprava o uplathovani). Na zakladé této Zpravy o
uplatiiovani zahajilo mésto pofizovani Zmény €. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale
jen Zména €. 3). Ta byla na zakladé vysledkl spoleéného jednani rozdélena na dvé &asti,
oznacované jako Zména ¢. 3a uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména ¢. 3a) a
Zména €. 3b uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména €. 3b). V pofizovani obou
dokumentaci se bude postupovat samostatné. Toto odivodnéni je oddvodnénim Zmény ¢&. 3a.

1.1 Rozhodnuti o porizeni

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) rozhodlo svym
usnesenim €. 128/6Z/2019 ze dne 16. 12. 2019 o pofizeni Zmény €. 3 a stanovila uréenym
&lenem Zastupitelstva RNDr. Pavla Stiftera.

Rada mésta dne 24. 1. 2020 svym usnesenim €. 47/2R/2020 schvalila uzavieni
smlouvy o dilo s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci Cinnosti, ktera
zajisti proces pofizeni Zmeény €. 3. Sou€asné rozhodla o zpracovateli Zmény ¢&. 3.

Navrh Zmény &. 3 byl pribézné projednavan s urenym zastupitelem. Zpracovatel
predal zhotoviteli navrh Zmény &. 3 dne 16. 12. 2023. Pofizovatel pfedal dokumentaci
zpracovateli Vyhodnoceni vliv zmény €. 3 Uzemniho planu Benatky nad Jizerou na udrzitelny
rozvoj Uzemi (dale jen VVURU). Dokumentace VVURU byla pofizovateli poskytnuta dne
10. 8. 2023. Po provéFeni dokumentace a zaji$téni tprav Zmény &. 3 vyplyvajicich z VVURU
pofizovatel pfistoupil ke svolani spole¢ného jednani o navrhu Zmény ¢&. 3.

1.2 Spole€né jednani o navrhu

Spole¢né jednani o navrhu Zmény &. 3 probéhlo dne 10. 1. 2024 od 10 hod. v budové
Méstského ufadu Benatky nad Jizerou, Zamek C.p. 49, 29471 Benatky nad Jizerou.
Spole¢ného jednani se zu€astnil zastupce Krajské hygienické stanice, zastupci mésta Benatky
nad Jizerou, projektant a zastupce pofizovatele.

Po dni spole¢ného jednani bylo na zakladé jednoho z u€inénych podani konstatovano,
Ze v ramci oznameni o spoleéném jednani byl opomenut pfislusny dotleny organ, kterym je
s ohledem na vyskyt narodni pfirodni pamatky Mlada Agentura ochrany pFirody a krajiny CR
(AOPK). Dne 7. 2. 2024 se uskuteCnila v sidle AOPK v Doksech schuzka zastupce
pofizovatele (O. Kalivoda) a zastupce mésta (M. Kochman) se zastupci AOPK (L. Pofizek,
J. Stepén), kde byla zastupcim AOPK vysvétlena nastala situace. Dne 8.2.2024 bylo
dodate¢né zaslano oznameni tomuto dotéenému organu a poskytnuta lhata 45 dnlG od
doruceni oznameni k podani stanoviska. Sou¢asné mu bylo nabidnuto podani vykladu
obdobného spolenému jednani. DotCeny organ nabidky nevyuzil, dne 9. 2. 2024 dorucil
souhlasné stanovisko.



V ramci spoleéného jednani bylo doruceno celkem 12 stanovisek, ztoho 8
souhlasnych, 3 souhlasna s uplatnénim podminek a jedno nesouhlasné od Ministerstva
dopravy CR. Pofizovatel konzultoval situaci s nadfizenym organem Gzemniho planovani
(telefonické konzultace s KUSK 12. 2. 2024 13:53 Ing. Krejéikova, 4. 3. 2024 v 11:15
Ing. Charalambidis) a s Ministerstvem dopravy (27. 2. 2024 10:00 Ing. Tesafova). S ohledem
na absenci podkladu pro upfesnéni koridoru vefejné prospésné stavby D307 byl vysledkem
konzultaci navrh pofizovatele na rozdéleni Zmény &. 3 na dvé Casti — 3a a 3b. Zména 3a bude
fesit veSkeré upravy dokumentace, v€etné jejiho uvedeni do souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR), s vyjimkou vymezeni koridoru vefejné prospé&sné stavby
D307. Vymezeni tohoto koridoru bude feSit Zména €. 3b. O rozdéleni zmény rozhodne
zastupitelstvo mésta. Pofizovatel opatfi stanovisko pfislusného Ofadu a stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny pro Zménu
€. 3b, nebot pfi uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni vlivu Zmény &€. 3 pfislusny ufad a
pfislusny organ neméli informace o vymezeni koridoru verejné prospésné stavby a nemohli
tak vyhodnotit nutnost posouzeni jeho vlivu (postup dle § 51 odst. 3 Stavebniho zakona). Na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o rozdéleni Zmény €. 3 Ministerstvo dopravy zméni
své stanovisko na souhlasné s podminkou, Zze vymezeni koridoru bude feSeno ve
Zméneé €. 3b. Pofizovatel nasledné pozada Krajsky ufad o stanovisko podle § 50 odst. 7
Stavebniho zakona a vyslovné uvede, ze se Zména €. 3 déli na 3a a 3b, pfi¢emz Zména ¢&. 3a
uvadi Uzemni plan do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje,
s vyjimkou vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby D307. Koridor D307 bude v souladu
se ZUR upfesnén Zménou &. 3b na zakladé podkladi RSD a konzultace s nim a s
Ministerstvem dopravy.

V souladu s dohodnutym postupem pofizovatel pofadal dne 21. 2. 2024 o stanovisko
prislusny ufad a pfislusny organ ochrany pfirody. Stanovisko, v némz dotéenym organ vyloudil
negativni vliv Zmény €. 3b na Zivotni prostfedi, bylo doru¢eno dne 8. 3. 2024. Rada mésta dne
23. 2. 2024 svym usnesenim ¢. 103/4R/2024 doporucila rozdéleni Zmeény €. 3 a schvalila
upravu smlouvy s fyzickou osobou podle § 6 odst. 6 pism. b) Stavebniho zakona v tomto
smyslu. O rozdéleni Zmény &. 3 na Zménu &. 3a a Zménu €. 3b rozhodlo Zastupitelstvo svym
usnesenim €. 15/1Z/2024 ze dne 11. 3. 2024. Pofizovatel pozadal dne 18 3. 2024 0 zménu
stanoviska Ministerstvo dopravy. Zména stanoviska byla doru¢ena dne 5. 4. 2024.

Dne 9. 4. 2024 odeslal pofizovatel zadosti o uplatnéni stanovisek podle § 50 odst. 5,
resp. odst. 7 Stavebniho zakona pfisluSnym dotéenym organim. Soucasti zadosti bylo
vyhodnoceni spole¢ného jednani a vSechna doru¢ena podani.

Dne 6. 5. 2024 bylo pofizovateli doru¢eno stanovisko nadfizeného organu uzemniho
planovani dle § 50 odst. 7 Stavebniho zakona s konstatovanim, Ze nelze pokraCovat v fizeni
o vydani Zmény €. 3, nebot Krajsky ufad konstatoval, ze na zakladé zadosti nelze vyjadrit
souhlas pouze s jednou Casti Zmény €. 3. Téhoz dne byla odeslana nova zadost o uplatnéni
stanoviska podle § 50 odst. 7 Stavebniho zakona, ktera byla upravena tak, aby se dotéeny
organ mohl vyjadfit pouze k ¢asti Zména €. 3a. Dne 14. 5. 2024 bylo doruceno stanovisko, na
zakladé kterého je mozno pokracovat v fizeni o vydani Zmény €. 3a. Dne 9. 5. 2024 bylo
doruceno souhlasné stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona.
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1.3 Uprava dokumentace Zmény é&. 3, resp. jeji éasti Zmény &. 3a

Pofizovatel zajistil upravu dokumentace Zmény ¢. 3 podle vysledkd spole¢ného
jednani. Na zakladé vysledkl spoleéného jednani byly provedeny nasledujici Upravy:



Projednavana dokumentace je oznaCovana jako Zména €. 3a uzemniho planu Benatky
nad Jizerou (zkracené Zména ¢&. 3a); dodate¢né bude zpracovana dokumentace
Zmény ¢&. 3b, ktera bude po potvrzeni odstranéni nedostatkll Krajskym Gfadem

projednana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

Textova €ast navrhu Zmény €. 3a

V kapitole c. Urbanisticka koncepce byl vypustén odst. (6), resp. byl nahrazen (viz
nasledujici bod)

Do kapitoly c. Urbanisticka koncepce byl doplnén odst. ve znéni: ,Nova zastavba
musi respektovat plsobnost méstskych dominant a charakter méstské ¢asti, v niz se
nachazi. Noveé stavby, nastavby, pfistavby a zmény staveb nesmi mit negativni vliv na
méstské panorama a na horizont historického jadra.”

V kapitole d. Koncepce verejné infrastruktury v oddile d.03.02 v odst. (34) byl
vypoustény text ,(Fadoveé v litrech za vtefinu)* nahrazen textem ,destové“

U nazvu plochy SM byl napfi¢ dokumentaci disledné odstranén text v zavorce, tj. text
»Nizkopodlazni zastavba“ a také text “ nizkopodlazni a stfedopodlazni zastavba”

V kapitole f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v podminkach vyuziti plochy Tl bylo jako pfipustné vyuziti uvedeno ,stavby a zafizeni
slozek IZS, v€etné staveb a zafizeni pro vycvik a vyuku souvisejici s ¢innosti IZS (¢lend
i Sirsi vefejnosti)*

Vypousti se kapitola j. Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni véetné jejiho
obsahu

Textova ¢ast odiivodnéni navrhu Zmény €. 3a

v ramci kapitoly 13. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu... bylo doplnéno vyhodnoceni souladu Zmény €. 3 se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Jako zvlastni pododdil byly uvedeny Zvlastni zajmy
ministerstva obrany, v ramci nichz byl vyhodnocen soulad se:

o zakonem 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, s nasledujicim textem:

,D0 spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany
— Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
velmi vysokého napéti a vysokého napéti elektrické energie a
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.”
o zékonem 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, s nasledujicim textem:

= Do spravniho uzemi obce zasahuje koridor radioreléovych smeérovych
spoju. jedna se o zajmové Uzemi pro nadzemni stavby. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.”



o zakonem 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, s nasledujicim
textem:

.Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy,

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu,

e vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zafizeni,
e vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigacni, telemetricka) v&etné anténnich systémd a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

e vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Graficka ¢ast Zmény ¢. 3a

ve vSech vykresech byly pozemky 303/17, 303/30 a st. 1240 (k. 4. Nové Benatky)
zahrnuty do zastavéného uzemi

v hlavnim vykrese byly pozemky 303/17, 303/30 a st. 1240 (k. U. Nové Benatky)
zahrnuty do ploch SM — smiSené obytné — méstské

u nazvu plochy SM byl odstranén text v zavorce, tj. text ,nizkopodlazni zastavba“

v hlavnim vykrese byl na parcele 949 (k. u. Kbel) a ostatnich parcelach tvoficich s touto
parcelou zastavény stavebni pozemek vymezena plocha VL — Lehka vyroba a sklady

v hlavnim vykrese bylo na parcelach 5044 a st. 5056 (k. u. Staré Benatky) zachovano
vyuziti Tl

Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény €. 3a

V koordinaénim vykrese byl doplnén zakres Chranéného loZiskové Uzemi Bezno
(Mélnicka panev)

V koordinacnim vykrese byl nahrazen text ,loZiska nerostnych surovin® textem
»vyhradni loZisko zemniho plynu a ¢erného uhli Mélnicka panev*

V koordina¢nim vykrese bylo zakresleno Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni

V koordina¢nim vykrese byl uveden text ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®

V koordina¢nim vykrese byly zohlednény vSechny zmény provedené po spoleéném
jednani ve vykresech Zmény €. 3a

Nad ramec vysledku spole¢ného jednani byly odstranény nékteré chyby a provedeny

aktualizace podle stavajiciho stavu:

Do kapitoly c. Urbanisticka koncepce byla vioZzena podkapitola ¢.01 Koncepce rozvoje
sidel, ktera zahrnula uvodni text kapitoly, nezafazeny v do zadné podkapitoly.
Nasledujici podkapitola a jeji oddily byly konsekventné precislovany.



o v kapitole e. Koncepce uspofadani krajiny se vypousti text “u — urbanizovatelné
(4zemni rezervy)”

e slouceny byly plochy RZ a RZ.1 — podminky vyuziti specifické pro plochy v méstské
pamatkové zoné (puvodné vymezené jako RZ.1) byly zahrnuty do podminek vyuZiti
plochy RZ s vazbou na polohu v méstské pamatkové zéné

e aktualizovano bylo zastavéné uzemi a zménén €asovy horizont ploch.

Dale byl doplnén popis postupu pofizovani, aktualizovano vyhodnoceni souladu
s Politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnoceni
souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy. Doplnéno bylo také vyhodnoceni souladu
s doru€enymi stanovisky a vyporadani pfipominek.

1.4 Verejné projednani navrhu Zmeény €. 3a

Pofizovatel oznamil dne 11. 6. 2024 konani vefejného projednani na ufedni desce a
elektronické ufedni desce a oznamil jej jednotlivé dot€éenym organum, sousednim obcim a
opravnénym investorim. Dle pfechodného ustanoveni zakona 283/2021 Sb. se v fizeni o
vydani uzemniho planu (Zmény €. 3) postupuje dle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb.

Verejné projednani probéhlo dne 15. 7. 2024 od 16:00 v Malém sale Zalozny, Husovo
namésti 39, Benatky nad Jizerou. V zakonné Ihuté 7 dnl od vefejného projednani bylo
doruceno 5 stanovisek a jedno podani opravnéného investora. Po uplynuti zakonné lhity bylo
doruceno jedno podani opravnéného investora (vécné shodné podani bylo doru€eno datovou
zpravou i korespondenéné, v obou pfipadech po zakonné lhaté).

Pofizovatel zajistil upravu dokumentace Zmény €. 3a po vefejném projednani.
Provedeny byly nasledujici upravy:
o textova €ast navrhu Zmény €. 3a se neméni
e graficka ¢ast navrhu Zmény €. 3a se neméni

o textova cast oddvodnéni Zmény €. 3a bude doplnéna ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb., resp. 500/2004 Sb.:

o doplfiuje se kapitola 1. Postup pofizovani Zmény €. 3

o doplriuje se informace o existenci ochranného pasma vodniho zdroje Karany v
ramci vyhodnoceni souladu se zakonem 254/2004 Sb.

o doplfiuje se prfezkoumani souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi, s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa,
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organu

graficka ¢ast odavodnéni Zmény ¢. 3a se nemeéni

vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj se neméni

1.5 Vydani dokumentace

Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu navrh na vydani Zmény €. 3a s jejim odivodnénim,
vCetné prekladaci zpravy.



2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztaht v izemi

Zména €. 3 se nedotyka SirSich vztah(l v uzemi. Nejvétsi ¢ast uprav napravuje situaci,
kdy Uzemni plan chybné& uvadél (stabilizoval) stavajici vyuziti. Zména ¢&. 3 identifikovala 66
ploch &i jejich &asti, které jsou Uzemnim planem uréeny jako stabilizované (tj. neni vyzadovana
zména jejich vyuziti), pfitom vSak jejich skutecné (a legalni) vyuziti neodpovida podminkam
dané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zména ¢&. 3 tyto zavady napravuje a zafazuje dané
plochy &i jejich ¢asti do spravné kategorie ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Touto Upravou
nevznikaji zadné vlivy na SirSi vztahy v Uzemi, nebot je zachovano skute¢né stavajici vyuziti
danych ploch véetné jejich skuteénych stavajicich vliv(.

Podstatna ¢ast uprav, konkrétné 55 ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo jejich
asti, je upravovana v dusledku aktualizace podkladové mapy Uzemniho planu, kterou jsou
katastralni mapy jednotlivych katastralnich uzemi ve spravnim obvodu mésta (k. u. Staré
Benatky, Nové Benatky, Drazice, Kbel a Obodf). Nové katastralni mapy maji odlisné
vymezené parcely. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti jsou pfitom vymezovany nad
parcelami katastru nemovitosti. Nesoulad mezi plochami a parcelami podstatné ztéZuje
moznost vyuziti uzemniho planu, nebot miize znemoznovat identifikaci stanoveného zplsobu
vyuziti. To potom znemozniuje rozhodovani o zménach v uzemi. U téchto ploch se vSak
nejedna o zménu zpUsobu vyuziti, pouze o Upravu vymezené hranice plochy. Vliv na SirSi
vztahy v Uzemi je tak nepodstatny.

V pfipadé 18 ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo jejich ¢asti doslo k realizaci
navrhti vymezenych Uzemnim planem. V tomto pfipadé se méni pouze &asovy horizont
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Ve 4 pripadech Zména &. 3 upravuje navrhy stanovené Uzemnim planem. Jedna se o
dil¢i upravy navrzeného dopravniho feseni. Celkova koncepce dopravniho feSeni se vSak
nemeéni, tyto dil¢i zmény tak nemaji vliv na SirSi vztahy v uzemi.

V jednom pfipadé Zména €. 3 zafazuje novou zastavitelnou plochu, ktera rozsifuje
stavajici plochu centra komplexniho nakladani s odpady. Touto zménu dochazi k prodlouzeni
Zivotnosti centra, nikoliv ke zméné vlivu centra na SirSi uzemni vztahy. RozSifenim skladkovaci
Casti nedojde k navySeni dopravni ani jiné zatéze, dojde pouze ke zachovani stavajiciho stavu
i do dalSich let. Je pfitom podminkou roz$ifeni, aby doprava nebyla nadale vedena pfes obytné
uzemi Benatek nad Jizerou. Celkové tak i pfes rozSifeni (tj. prodlouzeni Zivotnosti) skladky
dojde k poklesu negativniho vlivu dopravy spojené s provozem centra komplexniho nakladani
s odpady na dopravni zatizeni izemi. Vznik novych negativnich vliva na $irSi vztahy v azemi
se tak v dusledku tohoto zaméru nepredpoklada.

Po spole¢ném projednani doslo k rozdéleni Zmény €. 3 na Zménu ¢&. 3a a Zménu ¢&. 3b.
V €asti 3a neni jesté zohlednén koridor pro rozSifeni dalnice D10, v ostatnich ohledech
respektuje vesSkeré SirSi vazby. Vymezeni koridoru zajisti ¢ast 3b, ktera bude pofizovana
samostatné.



3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky obsazenymi ve schvalené
zprave o uplatnovani

3.1 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani

3.1.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

[1] Zména &. 3 zajisti upravu grafické prilohy Uzemniho planu tak, aby odpovidala
aktualnim katastralnim mapam jednotlivych katastralnich uzemi ve spravnim obvodu
mésta Benatky nad Jizerou. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dalSich
prvk( bude odpovidat aktualnim parcelnim hranicim, pokud byly puvodni hranice
parcel zjevné urcujici pro jejich vymezeni a nové parcely se daji s plivodnimi parcelami
identifikovat. Zména €. 3 mize v oduvodnénych pfipadech hranice ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti upravit.

V ramci zpracovani Zmény ¢&. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Casti oznaCované jako
Zména ¢&. 3a, doSlo k pfesazeni stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na novou
katastralni mapu ve v8ech katastralnich uzemich mésta. V pfipadé&, Ze nebylo mozné pifesné
identifikovat pfislusnost parcely k ploSe s rozdilnym zpUusobem vyuziti, Zména ¢&. 3, resp. po
spoleéném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, plochu stanovila. Obdobné doslo i
k pfesazeni hranic zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch. K upraveni vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti doSlo zpravidla u stabilizovanych ploch, jejichz skute€¢né vyuziti
neodpovidalo vyuziti tvrzenému Uzemnim planem.

2] Zmeéna €. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji casti oznacovanou
jako Zména €. 3a, pfizplsobeno aktualni katastralni mapé a dale upraveno podle pozadavki
§ 58 Stavebniho zakona. Zejména byly z jeho obvodu vypustény lesni pozemky ve smyslu
zakona o katastru nemovitosti, a naopak zahrnuty plochy zastavénych stavebnich pozemkd.

[3] Zména &. 3 odstrani pfipadné rozpory mezi textovou a grafickou &asti Uzemniho planu.

Zména C. 3, resp. po spoleCném jednani jeji cast oznaCovana jako Zména €. 3a, dala
do souladu nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvadéné v textové a v grafické casti.

[4.] Zména C. 3 nebude vymezovat nové zastavitelné plochy s vyjimkou nize
specifikovaného zaméru:

e Zmeéna ¢. 3 provéii moznost vymezeni zastavitelné plochy s vyuzitim TO na parcelach
5010/1, 5009/1,5083/19, 5084, 5009/44, 5085/2, 5086/2 (k. u. Staré Benatky)

Pozadovanou zastavitelnou plochu Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Cast
oznacovana jako Zména €. 3a, vymezila. Jiné nové zastavitelné plochy nebyly vymezeny,
nékteré byly zruSeny, a to zejména s ohledem na jejich pfedchozi realizaci nebo s ohledem na
jejich nadbyte€nost z hlediska celkového uspofadani uzemi. Dvé zastavitelné plochy byly
nepatrné rozsSifeny na ukor jinych zastavitelnych ploch. Jednalo se o nevhodné feSeny navrh
dopravni infrastruktury, ktery branil optimalnimu uspofadani tzemi (pro veskeré Upravy kfizeni
byly vymezeny kruhové plochy DS, na nichz vSak nebylo ucelné zfizovat kruhovy objezd — pfi



realizaci prlsecné kfizovatky nebylo UCelné zbytek plochy ponechavat pro vyuziti silniéni
dopravé).

[5.] Zména €. 3 provéfi stavajici vyuziti plochy RH vymezené na parcelach 6/5, 6/16, 6/19,
6/20, 12/21, 12/23, st. 191, st. 1078, st. 1127 a souvisejicich (vSe k. u. Obodf) a
pfipadné navrhne zarazeni do jiné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro niz
pfipadné stanovi podminky vyuZiti.

Plocha byla provéfena a v souladu se stavajicim a do budoucna zamyslenym vyuzitim
byla vymezena jako plocha komeréniho ob&anského vybaveni.

[6.] V ramci Zmény €. 3 nebudou navrhovany zmény uspofadani krajiny s vyjimkou
zaFazeni novych zastavitelnych ploch. Takové zmény Uzemniho planu mohou byt v
ramci Zmény €. 3 provadény pouze ve vyjimecnych, zvlasté odlivodnénych pfipadech,
zejména pokud pUljde o odstranéni vécné chyby a za predpokladu, ze takova zména
nepovede ke zhorseni vlivu koncepce Uzemniho planu na Zivotni prostiedi.

Uspofadani krajiny Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji ¢ast oznacovana jako
Zména €. 3a, neméni, pouze dil¢im zplsobem upravuje tam, kde takova potfeba vyplynula z
vyuziti nového katastru nemovitosti nebo pokud byla v Uzemnim planu identifikovana
nesrovnalost, ktera ztéZovala moznost rozhodovani o zménach v uzemi bez zjevného pfinosu
pro celkové uspofadani krajiny. Odstranény byly i zjevné chyby ve vymezeni stabilizovanych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vypusténa byla ploch NS.u — plocha smiSené
nezastavéného uUzemi — urbanizovatelna, a to pro jeji zjevnou vnitfni rozpornost. Pro
urbanizaci nezastavéného uzemi je nezbytné vymezit zastavitelnou plochu.

[7.] Zména ¢. 3 doplini v textové Casti koncepci vefejné infrastruktury o dil¢i koncepci v
oblasti vyroby elektrického proudu, v niz zohledni stanovené podminky pro umistovani
fotovoltaickych elektraren i existenci rozsahlé fotovoltaické elektrarny. Zména ¢&. 3
nebude vymezovat Zadné nové plochy pro umistovani fotovoltaickych elektraren.
Podminky pro zfizovani fotovoltaickych elektraren se nebudou ménit, pouze budou
formulovany v ramci koncepce.

Nové plochy fotovoltaickych elektraren nebyly vymezovany. Koncepce vyroby
elektrické energie byla do koncepce vefejné infrastruktury zahrnuta a obsahla podminky
puvodné stanovované pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jednotlivé, ovdem
vécné shodné.

[81] Zména ¢&. 3 doplini v textové Casti koncepci vefejné infrastruktury o dil¢i koncepci v
oblasti nakladani s odpady, v niz zohledni existenci centra nakladani s odpady na plose
TO a stanovi podminky pro jeji dalSi fungovani.

Koncepce nakladani s odpady byla pfeformulovana, respektive nové formulovana tak,
Ze stanovuje koncepci odpadového hospodarstvi mésta i v kontextu SirSich uzemnich vazeb.

[9] V ramci urbanistické koncepce, pfip. pfi stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, omezi Zména €. 3 moznosti umistovani ubytovacich zafizeni tak,
aby minimalizovala rizika spojena s koncentraci doCasné ubytovanych osob v
nékterych Castech mésta.

V ramci urbanistické koncepce byly stanoveny pozadavky, které omezuji moznost
vzniku samostatnych ubytoven bez pfimé vazby na ekonomickou zakladnu mésta.



[10] Zména &. 3 vyfesi vnitfni rozpor textové ¢asti Uzemniho planu zpdsobeny pozadavkem
na rozsah ,pfevazujiciho ucelu vyuziti“ (67 % plochy) a stanovenymi koeficienty zelené,
pfipadné dalsi vnitfni rozpory.

Z textu byla vypusténa rozporna ustanoveni, aplikovana bude zakonna uprava.

[11] Zména ¢&. 3 napfic¢ textem zavede oznaceni ,dalnice D10“ namisto plvodné
pouzivanych oznaceni ,RI/10% ,silnice RI/10% ,rychlostni komunikace RI/10“ pfipadné
Lfychlostni silnice RI/10%

V textu Uzemniho planu bylo sjednoceno znageni pfedmétné dalnice.

[12] Zména €. 3 vymezi koridor uzemni rezervy v $ifi 20 m od hrany silni¢niho télesa dalnice
D10 v obou smérech, a to rozsahu nezastavéného uzemi.

Koridor uzemni rezervy byl vymezen a byly stanoveny podminky pro jeho provéfeni.
Pro stanoveni 20m vzdalenosti byla jako vychozi linie pouzita katastralni hranice pozemkd, na
nichz dalnice lezi. Na zakladé vysledkl spolecného jednani byla vSak uzemni rezerva z feSeni
opét vypusténa a bude nahrazena koridorem dopravni infrastruktury, resp. koridorem vefrejné
prospésné stavby. Zména €. 3 byla za timto ucelem rozdélena na 2 ¢asti — Zménu €. 3a a
Zménu €. 3b, pfiemz vymezeni koridoru bude pfedmétem Zmény &. 3b.

[13] Zména ¢&. 3 upfesni feSeni propojeni silnic 111127212 a 11/272, resp. dalnice D10 na
zakladé zpracované uzemni studie. V ramci upfesnéni nesmi dojit ke zmé&nam, které
by mohly zhorsit vliv zaméru na Zivotni prostfedi.

Vymezeni plochy pro pfedmétnou silnici bylo upraveno do souladu s evidovanou
Uuzemni studii.

[14] Zména €. 3 mize dil€im zplsobem upravovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud to bude Zadouci. Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti bude u ploch v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach
zejména doplnéno jako pripustné vyuziti ,pozemni komunikace, vcetné jejich
nezbytného technického zazemi*.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly v nezbytném rozsahu
upraveny. Komunikace byly jako pfipustné zafazeny u vSech relevantnich ploch. Z podminek
vyuziti byly vypustény podminky, které neodpovidaly podrobnosti nebo charakteru uzemniho
planu (napfiklad tzv. procesni podminky) a veSkeré odkazy na platnou legislativu. Plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které mély shodné podminky vyuziti (zejména po vypusténi
nepfipustnych podminek), byly slou¢eny do jedné plochy.

[15] Zména €. 3 vypusti z podminek prostorového uspoiadani jednotlivych ploch podminku,
ze koeficient zelené bude uren individualné.

Podminka individualné stanovovaného koeficientu vyuziti byla vypusténa.

[16] Zména €. 3 dopini podminky vyuZiti ploch, jejichz hlavni vyuZiti pfipousti umistovani
staveb pro bydleni, tak, aby vylou€ily umistovani téchto staveb do 3 metrl od okraje
lesa a souCasné podminily jejich umistovani ve vzdalenosti do 25 m realizaci
nezbytnych stavebné technickych opatfeni.

Podminky ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych byly doplnény o stanoveny
pozadavek.



[17] Zména €. 3 ze seznamu vefejné prospésnych staveb, pro néz je mozné prava k
pozemkUm vyvlastnit, vyjme vefejné pohiebisté (oznaceni stavby U1) a vefejné
prostranstvi s pfevahou ozelenéni v rozvojoveé lokalité (oznaCeni stavby X2).

Pozadovana uprava ve vyctu verejné prospésnych staveb byla provedena v textoveé i
grafické &asti Uzemniho planu.

[18] Zména &. 3 provéfi moznost vymezeni navrhované mistni komunikace, vymezené
zpracovanou Uzemni studii, na zastavitelné ploSe 16. jako vefejné prospésné stavby.

Navrhovana komunikace, zfizovana v ramci pfipustného vyuZiti ploch zastavitelné
plochy Z16, byla vymezena jako vefejné prospésna stavba.

[19] Zména &. 3 doplni Uzemni plan v kapitole 7. Verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit o
podkapitolu Stavby a zafizeni pro zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, jejimz
obsahem bude zajisténi pozadavkl § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb.

K doplInéni tohoto obsahu nedoslo, nebot podle ust. § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. se
zapracovava ,v rozsahu predanych podkladu“. Dotéeny organ nedodal podklady, ktery by bylo
mozné do Uzemniho planu zapracovat.

[200 Zména &. 3 odstrani dil¢i zminky o etapizaci (s vyjimkou pozadavku na uplatnéni
etapizace v tzemni studii), nebot Uzemni plan etapizaci nestanovil.

Zminky o etapizaci byly z Uzemniho planu vypustény, dale uz Uzemni plan pFipousti
pouze navrh etapizace obsazeny v uzemni studii.

[21] Zména & 3 vypusti z feSeni Uzemniho planu vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, nebo jej uvede do souladu s platnymi pravni pfedpisy
a metodickym sdé&lenim ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Uzemni plan nedefinoval stavby v souladu s pozadavky platné legislativy, proto byl
pozadavek na vymezeni takovych staveb z feSeni vypustén.

[22] Zména €. 3 proveri potfebu Uzemni rezervy R1. Na zakladé provéreni jeji potfeby ji bud
z feSeni vypusti, nebo ji v feSeni ponecha. Z ploch smiSenych nezastavéného uzemi
Zména ¢&. 3 vypusti index ,u — urbanizovatelné plochy — Uzemni rezerva® v¢etné
stanovenych podminek vyuZiti.

Plochy urbanizovatelné v nezastavéném Gzemi byly z Uzemniho planu vypustény.
Vypusténa byla i Gzemni rezerva, nebot byla vyhodnocena jako netgelna. Uzemni rezerva
predstavuje mimoradné omezeni vlastnického prava, které lze uplatfiovat pouze docCasné.
V pfipadé vymezené Uzemni rezervy nedoslo k provéfeni v Easovém horizontu pfesahujicim
dosavadni platnost Uzemniho planu (Uzemni rezerva byla prevzata jiz z pfedchozi izemné
planovaci dokumentace). Nadbyte&nost plochy uzemni rezervy vyplyva i ze skute€nosti, Ze za
celé obdobi existence plochy uzemni rezervy nedoslo k zastavéni sousedicich zastavitelnych
ploch, které byly vymezeny pro dany ucel (komercéni plochy). Vzhledem k poloze plochy v
nezastavéném uzemi a podminkam vyuziti, stanovenym pro danou plochu, nemuze ani bez
vymezené uzemni rezervy dojit k vyuziti, které by zamér na umisténi komer&nich a vyrobnich
ploch mohlo v budoucnu znemoznit.

v

[23] Zména & 3 provéfi potifebu vymezeni specifické plochy pro stavby a zafizeni
protipovodriové ochrany a stanoveni podminek jejich vyuziti.
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Pro vodni plochy a toky a stavby s nimi souvisejici vymezila Zména €. 3, resp. po
spole€¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, specifickou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti (plochy vodni a vodohospodarské — VV)

[24] Zména ¢&. 3 vyhodnoti pfipadné kolize jednotlivych prvk( koncepce s podminkami
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti. Zejména vyhodnoti kolizi
vymezenych interakénich prvk( a prvkd USES s plochami vymezenymi v zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach.

Zménou €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢asti oznacovanou jako Zména ¢&. 3a,
doslo ke zméné vymezeni (redukci) dvou interakénich prvk( a jednoho biokoridoru, které byly
vymezeny pres zastavéné uzemi v misté vyskytu staveb a nemohly tak plnit svou funkci.

[25] Zména &. 3 zajisti, Ze pro kazdou plochu v uzemi bude vymezena praveé jedna plocha
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Odstrani tak pfekryvy ploch.

PFi pfesazeni vykresti Uzemniho planu na novou katastralni mapu bylo dbano na to,
aby jak v grafickém vyjadfeni, tak ve struktufe dat méla vzdy kazda plocha pouze jeden
stanoveny zpUsob vyuziti.

[26] Zména &. 3 z Uzemniho planu, kapitoly d.03, vypusti uvedené poéty rodinnych domd
na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Pocty rodinnych domu, s jejichz vystavbou se pocita na jednotlivych zastavitelnych
plochach, byly z textu vypustény, nebot se jedna o podrobnost, ktera nenalezi uzemnimu
planu.

[27] Zména ¢&. 3 vyhodnoti moZnost nahrazeni poZadavku vedeni siti technické
infrastruktury v komunikacich pozadavkem na jejich vedeni obecné po vefejném
prostranstvi.

Pozadavek byl v tomto smyslu pfeformulovan.

[28] Zména &. 3 upravi podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem (zejména
plochy smiSené obytné a plochy vyroby) vyuziti tak, aby pfipustné vyuziti
nepredstavovalo podrobny vycet obecné formulovaného hlavniho vyuziti. Hlavni vyuZziti
bude specifikovano konkrétné, jako v pfipadé podminek vyuZiti ostatnich ploch s
rozdilnym zpUusobem vyuZiti.

Pfi upravé podminek vyuziti bylo dbano na vyjasnéni vztahl mezi hlavnim a
pFipustnym vyuZitim.
[29.] Zména €. 3 na plochach SM — plochy smisené obytné — méstské vyhodnoti potfebu
omezeni vystavby bytovych domu (pfi zachovani stanovenych vyskovych omezeni).

PFi analyze podminek vyuZiti dané plochy bylo konstatovano, Zze umistovani bytovych
domu je pfipousténo v ramci vagné definovaného hlavniho vyuziti. Pro odstranéni nejasnosti
Zména €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji €ast oznalovana jako Zména &. 3a, nové
formuluje hlavni vyuZziti plochy.

[30] Zména €. 3 v plochach nezastavéného uzemi, bude-li to ucelné, pfipusti stavby,
zafizeni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné a zlepSeni hydrologickych pomérl v
uzemi, vCetné staveb, zafizeni a opatfeni proti negativnim dopadim eroze pudy.
Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi byly v tomto smyslu Zménou &. 3, resp.

po spolecném jednani jeji Casti oznacovanou jako Zména €. 3a, upraveny.
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[31.] Zména &. 3 proveéri potfebu zfizeni prisecné kfizovatky na u zastavitelné plochy 17,
pripadné pfipusti i jina kfizeni.
PoZadavek na zfizeni priseéné kfizovatky, okrajové formulovany v Uzemnim planu,
byl z fFeSeni vypustén.

[32] Zména €. 3 provéri potfebu vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
pro feku Jizeru, pfipadné alespon zajisti pfipustnost vodniho toku a s nim spojenych
staveb a zafizeni na dotéenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pro vodni plochy a toky a stavby s nimi souvisejici vymezila Zména ¢. 3, resp. po
spole€¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, specifickou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti (plochy vodni a vodohospodarské — VV). Na plvodné vymezenych plochach
nebyly v nékterych pfipadech vodni toky uvedeny ani jako pfipustné.

[33] Zména €. 3 upravi poZzadavek na pocet parkovacich mist u novostaveb a ploch
prestavby tak, aby byl jeho vyklad jednoznaény, pfipadné koncepci dopravy v klidu v
tomto bodé upravi.

Pozadavky na dopravu v klidu byly koncentrovany do kapitoly stanovujici koncepci
dopravni infrastruktury. PoZadavek dvou parkovacich mist na jednu bytovou jednotku byl
zachovan a upfesnén.

[34] Zména €. 3 provéfi moznost zahrnuti cyklotras, resp. cyklostezek ,Benatky nad Jizerou
— Milovice — Lysa nad Labem* a ,Drazice — Nové Benatky“ podél NRBK K32/T (NRBK
19).

Cyklotrasy byly v ramci koncepce dopravni infrastruktury zakresleny.

[35] Zména €. 3 stanovi koncep&ni zasady pro prvky dopravni infrastruktury (napf. ,Cerpaci

A7

stanice PHM®, ,zastavka vefejné dopravy“, ,gardz, hromadna garaz®, ,zachytné

parkovisté, parkovisté“, ,protihlukova bariéra“) nebo tyto symboly vypusti z grafické
¢asti Uzemniho planu.

Koncepéni zasady pro zakreslené prvky byly stanoveny, a to v obecné rovinég, kdy je v
textové Casti specifikovano, jakym zpusobem je tfeba rozhodovat o stabilizovanych a
navrhovych prvcich dopravni infrastruktury.

[36] Zména ¢&. 3 proveri potfebu omezeni rozsahu staveb v plochach vyroby a skladovani a
pfipadné toto omezeni doplni (napf. stanovenim maximalni zastavéné plochy jednou
stavbou).

Potfeba omezeni rozsahu byla provéfena. Bylo zjiSténo, ze plochy vyroby maji rozlicny
charakter, a to i v ramci jedna plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Stanovenim maximalniho
rozsahu staveb by mohlo dojit k omezeni skuteénych potfeb jednotlivych stavebniki nad
ramec verejného zajmu. Ten je nadto hajen stanovenim koeficientu zelenég, ktery do urcité miry
omezuje celkovou zastavitelnost plochy. Koeficient je vzdy vztahovan k pfedmétnému
zastavénému stavebnimu pozemku a nehrozi tak, ze by v dané plose jeden stavebnik vyuzil
celou jeho kapacitu, ¢imz by mohla vzniknout stavba nepatficnych rozméra. Dalsi omezeni je
mozno stanovit jednotlivé v ramci naslednych fizeni.
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3.1.2 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
Zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

[37] Zména &. 3 provéri potfebu zpracovani Uzemnich studii na jednotlivych zastavitelnych
plochach, zejména na plochach €. 15 a €. 25.

Potfeba pofizeni uzemnich studii byla provéfena. Zastavitelna plocha Z15 predstavuje
specifickou plochu pro sport, ktera bude realizovana vzdy jako celek. Nehrozi tedy, ze by
realizaci jedné ¢asti omezil majitel moznost realizace zaméra ostatnim majiteldm. Soucasné
vliv dané plochy na obytné prostfedi mésta a jeho celkové usporadani je prakticky nulovy.
Jedna se o samostatnou lokalitu odtrzenou od ostatniho zastavéného uzemi. Vnitini
usporadani plochy tak nema podstatny vliv na celkové uspofadani mésta a uzemni studie je
zde nadbytec€na.

U zastavitelné plochy Z25 je uzemni studie rovnéz nadbyte¢na, nebot se jedna o
drobnou zastavitelnou plochu, ktera umozniuje umisténi pouze nékolika rodinnych domd.
Podoba zastavitelné plochy i jeji budouci obsluhy je zjevna z jejiho usporadani a moznosti
dopravniho napojeni. Uzemné& planovaci podklad je zd& proto zbyte&ny. Je vé&ci pfislusného
spravniho organu, aby zajistii moznost zpfistupnéni vSech pozemku v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

3.1.3 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

[38] Zména €. 3 bude zpracovana v souladu s pozadavky pfilohy €. 7 Vyhlasky a sou¢asné
zajisti tpravu Uzemniho planu do souladu s touto vyhlaskou. Pokud to bude nezbytné,
upravi Zména €. 3 v zavislosti na pozadovaném obsahu i obsah jednotlivych kapitol.
Zpracovana bude formou doplitkdl stavajicich textt Uzemniho planu, respektive jeho
grafickych pfiloh.

Textova &ast Uzemniho planu byla Zménou &. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji &asti
oznacovanou jako Zména €. 3a, preorganizovana tak, aby odpovidala pozadavkum platné
vyhlasdky. Kapitoly byly pojmenovany taky, aby odpovidali pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb. Jednotliva témata (koncepce) byla soustfedéna vzdy do pfislusné kapitoly, aby doslo ke
zjednodus$eni orientace v dokumentu. V textové &asti Zmény &. 3, resp. po spoleném jednani
jeji Casti oznaCované jako Zména €. 3a, jsou tyto upravy textu detailné popsany.

[39.] Zména €. 3 zajisti zafazeni jednotlivych €asti textu do pfisluSnych kapitol s cilem
zprehlednit Uzemni plan. Skuteénosti tykajici se jednotlivych koncepci budou zafazeny
do pfisluSnych kapitol. Struktura kapitol bude odpovidat poZzadavkim Vyhlasky, v€etné
fazeni kapitol.

Jednotlivé koncepce byly soustfedény do pfisluSnych kapitol, které byly nazvany
v souladu pozadavky provadécich pravnich predpist Stavebniho zakona.

[40] Zména &. 3 soustfedi vSechny pozadavky na obsah a rozsah Uzemnich studii do
prislusné kapitoly a jednoznacné stanovi, zda uzemni studie musi byt zpracovana pro
celou zastavitelnou plochu (Ci skupinu zastavitelnych ploch) nebo je mozné
zpracovavat ji nezavisle pro jednotlivé lokality zastavitelnych ploch.
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Kapitola, obsahujici pozadavky na zpracovani Uzemnich studii, byla zfizena a vSechny
pozadavky do ni byly pfesunuty.

[41] Zména &. 3 upravi obsah a rozélenéni vykres( graficka prilohy Uzemniho planu v
souladu s ustanovenim vyhlasky, a to na nasledujici vykresy:

o vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridor(
uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim
regula¢niho planu, a vymezeni ¢asti Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu)

o hlavni vykres, obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby

o vykres koncepce usporadani krajiny, vCetné ploch zmén v krajiné a uzemniho
systému ekologické stability

o vykres koncepce verejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorl pro Uzemni rezervy — vykres
muze byt rozdélen na vice vykres( s diléim obsahem (doprava, zasobovani vodou,
odkanalizovani, atd.)

¢ vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

o koordinaéni vykres

Jednotlivé vykresy byly pojmenovany v souladu s pozadavky a upraven byl i jejich
obsah.

[42] Zména &. 3 zpfehledni grafické vyjadieni Uzemniho planu, zejména zd(irazni rozligeni
mezi plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve stavu a v navrhu. Soucasti
zpfehlednéni bude i dodrzovani pozadavki na obsah jednotlivych vykresd v ramci
uplného znéni uzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmény €. 3.

Pozadavky na upravu grafického vyjadfeni byly naplnény.

[43] ZastaviteIné plochy a plochy pfestavby budou uvedeny v tabulkovém pfehledu s
uvedenim stanoveného zpUlsobu vyuziti a celkové vyméry plochy. Zastavitelné plochy
mohou byt €lenény na dil€i lokality. U kazdé zastavitelné plochy musi byt v tabulkovém
pfehledu uvedeny v8echny lokality do ni spadajici. Oznaceni lokalit Zména &. 3 s
ohledem na zachovani kontinuity zachova, az na pfipadné zvlasté oddvodnéné
vyjimky.

Tabulkovy pfehled zastavitelnych ploch byl zfizen. Zastavitelné plochy byly
jednoznacné definovany. Z prehledu i grafického vyjadfeni je zjevné, které lokality jsou
soucasti, které zastavitelné plochy.

[44] Zména 6. 3 zastavitelné plochy a plochy prestavby v ramci Uzemniho planu oznagi, v
souladu s pozadavky metodiky MINIS, pismenem Z (zastavitelné plochy), resp. P
(plochy prestavby) a Cislem plochy.

Oznaceni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bylo upraveno v souladu
S pozadavky.

[45] Zména €. 3 vypusti z feSeni podkapitolu c.02a Vymezeni ploch pro vypracovani dohody
o parcelaci a c.04 Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani regulacniho planu.

Kapitola byla vypusténa.
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[46] Zména €. 3 zajisti provazani textové a grafické Casti. Napfi¢ textem a grafickou pfilohou
sjednoti nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zmeénou €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢asti oznatovanou jako Zména ¢&. 3a,
doslo ke sjednoceni oznaceni jednotlivych prvku v textové a grafické ¢asti.

[47] Zména €. 3 pfesune vefejné prospéSnou stavbu s oznaCenim X3 mezi vefejné
prospésneé stavby dopravni infrastruktury.
Verejné prospésna stavba X3 byla zfeSeni vypusténa, nebot se prokazala jako
duplicitni k plose pfestavby P101.

[48] Zména &. 3 z textové i grafické &asti Uzemniho planu odstrani oznadeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které jsou dot€eny vymezenym zaplavovym uzemim Qxoo.

Zmeénou €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢asti oznacovanou jako Zména ¢&. 3a,
bylo odstranéno oznacovani ploch dotéenych zaplavovym uzemim.

[49] Zména €. 3 aktualizuje v koordinaénim vykrese vymezeni limitl vyuziti uzemi.

Limity vyuziti Uzemi byly zakresleny podle aktualnich tGzemné analytickych podkladu
obce s rozsSifenou plsobnosti Mlada Boleslav.

[50] Zména €. 3 provede vécné-formalni upravy textu, zejména provede Upravy uvedené v
zavérech vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu (kap. 2.3. Zpravy
o uplatriovani).
Jako vécné-formalni zmény jsou chapany zmény, které méni obsah bez pfimého
dopadu na rozhodovani o zménach v uzemi. Jedna se o vyklad pojmu, vypusténi nebo
nahrazeni textd Uzemniho planu, které nemaji charakter vyroku opatfeni obecné
povahy, vypusténi pfimych odkazl na zvlastni pravni pfedpisy Ci skutecnosti z nich
pfimo vyplyvajicich, vypusténi ustanoveni, kterd svou podrobnosti neodpovidaji
podrobnosti Uzemniho planu.
Skutec€nosti, které bylo dle znéni Uzemniho planu nutno dovozovat, budou v textu nové
vylozeny.
Vécné formalni upravy byly provedeny. Texty byly upraveny tak, aby odpovidaly
povaze pravniho pfedpisu, kterym je opatfeni obecné povahy.

3.2 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zzivotni
prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni vlivu Zmény €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢asti oznacované jako
Zména €. 3a, na udrzitelny rozvoj je na zakladé stanoviska dotéenych organu zpracovano.
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3.3 Pozadavky na zpracovani variant reseni navrhu zmény uzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, byla
vypracovana v jediné variantg.

3.4 Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti
uvedenych v kapitolach 1. az 4. vyplyne potreba zmény, ktera
podstatné ovliviuje koncepci tzemniho planu

Z kapitol €. 1. az €. 4. nevyplynula potfeba zmény, ktera by podstatné ovlivnila koncepci
Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu nebyla Zménou &. 3, resp. po spoleéném jednani
jeji ¢asti oznacovanou jako Zména €. 3a, vyrazné ovlivnéna.

3.5 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na
udrzitelny rozvoj izemi nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

3.6 Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze Zmény €. 3, resp. po spolecném jednani z jeji ¢asti oznaCované jako Zména €. 3a,
nevyplyva potfeba aktualizace zasad uzemniho rozvoje.

4 Komplexni zduavodnéni prijatého fesSeni, vcetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

Zménou €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢asti oznacovanou jako Zména €. 3a,
doslo k upravé celkového usporadani textové &asti. Tu Zména ¢. 3, resp. po spoleCném
jednani jeji ¢ast oznacovana jako Zména €. 3a, usporadava podle pozadavkl platnych
provadécich pravnich pfedpisl, ¢imz se vyrazné usnadriuje orientace v dokumentu. Duraz byl
kladen na to, aby byl text fazen tematicky. Sou€asné byly vypustény texty, které nemély
povahu pozZadavku na rozhodovani o zménach v uzemi. Vypustény tak byly zejména
vysvétlujici a oduvodriujici texty, pfipadné texty popisné, z nichz nevyplyvaly zadné pozadavky
na zmény v uzemi. Sjednocena a dusledné dodrzovana je nové terminologie, ktera
v maximalni mozné mife vychazi z platné legislativy. Nahrazeny tak byly nékteré zavadéjici
terminy. Aktualizovany byly také nékteré daje, které od doby zpracovani Uzemniho planu
zastaraly.

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Cast oznacovana jako Zména €. 3a, zajistila
presazeni hranice zastavéného uUzemi nad aktualni katastralni mapu tak, aby hranice
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zastavéného uUzemi byla jednoznaéné identifikovatelna s hranicemi parcel Kkatastru
nemovitosti nebo tvofila spojnici lomovych bodu na hranici téchto parcel. Obdobné upfesnila i
vymezeni zastavitelnych ploch. U zastavitelnych ploch dale doSlo ke zméné znaceni v souladu
s aktualni metodikou. Zastavitelné plochy jsou tak nové oznalovany pismenem Za
porfadovym c¢islem. Pofadové Cislo bylo ponechano podle znaéeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem. Nékteré zastavitelné plochy jsou dale v souladu s Uzemnim planem déleny
na jednotlivé lokality. Ty jsou oznaCovany pofadovym Cislem zastavitelné plochy a pismenem.
Lokality byly vymezeny v Uzemnim planu a byly referovany nejednotnym zpGsobem.
Zpracovatel Zmény ¢&. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Casti oznacované jako Zména €. 3a,
pristoupil k vykladu, Ze jednotlivé lokality se shodnym pofadovym Cislem tvofi vZzdy jednu
zastavitelnou plochu.

Pfi systematizaci zastavitelnych ploch, jejich lokalit a jejich znaleni byla zjisténa
nejednoznacnost jejich vymezeni. S ohledem na Citelnost €ar byly tyto ¢asto vedeny pouze
v soubéhu se skute€nou hranici, nikoliv pfimo po ni. Zpravidla bylo mozné vnéjSi hranice
jednoznacné identifikovat podle katastru nemovitosti. Problematické bylo zejména vnitfni
déleni zastavitelnych ploch, tedy vzajemné hranice mezi lokalitami. Mezi témi vznikaly
zpravidla pruhy, které technicky vzato spadaly do nezastavéného uzemi. Vymezena na nich
nicméné byla stejna plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti, jako na pfilehlych zastavitelnych
plochach, avSak s ¢asovym horizontem ,stav. Toto bylo pfitom zjevné nesmysiné, nebot
skuteéné stavajici vyuziti odpovida vyuziti nezastavéného uUzemi. PFfi vymezovani
zastavitelnych ploch a jejich lokalit tak muselo nutné dochazet k upfesfiovani vymezeni tak,
aby zastavitelna plocha byla celistva a lokality na sebe vzajemné navazovali. Pfitom byly
zanedbany nedostatky vzniklé nevhodnym technickym zpracovanim Uzemniho planu a byl
zohlednén zjevny a jednoznaény zamér Uzemniho planu. Tyto technické Upravy nejsou
vyznadovany, nebot neméni navrhy Uzemniho planu, pouze napravuji nedostatky
v technickém zpracovani dila.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano na celém uzemi mésta. V ramci aktualizace doslo
k zafazeni zastavénych stavebnich pozemk( do zastavéného Uuzemi. Jednalo se predevsim o
nové zastavéné stavebni pozemky vzniklé na Uzemnim planem vymezenych zastavitelnych
plochach (1d, 1e, 4a, 9, 10, 15, 17). Jako zastavéné uzemi byl zahrnut i pozemek
protipovodriové hraze. Ten je v katastru nemovitosti veden jako stavebni pozemek a z tohoto
titulu pak musi byt podle § 58 Stavebniho zakona zahrnut do zastavéného uzemi. Mimo
zastavitelné plochy byly do zastavéného Uzemi zahrnuty i pozemky pivodné zahrnuté do
nezastavéného uzemi, které jsou v3ak podle aktualni katastralni stavebnimi parcelami. Jedna
se o jeden zastavény stavebni pozemek v chatové oblasti v Obodfi, hvézdarnu v Obodfi, jez v
Drazicich a objekt v lese ve Starych Benatkach. Dale byly do zastavéného uzemi zahrnuty
pozemkové parcely Ci jejich €asti, u nichz se terénnim prizkumem prokazalo, Ze tvofi souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Jedna se o pozemky ve Starych Benatkéach jizné
dalnice u firmy Autokomplex Mencik a severné dalnice na konci ulice V Koreji, zahradu v ulici
Délnicka, jizni ¢ast pfestavbového arealu v Novych Benatkach, ¢ast pozemku pfi silnici 11/610
v Drazicich. Z obdobnych duvodl bylo zahrnuto do zastavéného uzemi nékolik ¢asti pozemku
v prumyslové zoné ve Starych Benatkach a nékolik dalSich pozemkud na uzemi mésta.

Dale byly napraveny nepfesnosti vzniklé pfi zpracovani Uzemniho planu vyuzitim
starSiho mapového podkladu. Tyto nepfesnosti vyplynuly z pfesazeni na novou podkladovou

mapu. Jedna se zejména o zahrnuti pozemku v ulici Na Kosince do zastavéného uzemi. Tyto
pozemky byly zahrnuty do stavovych ploch smiSenych obytnych, tzemnim planem vSak byly
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vedeny jako nezastavéné uzemi. Obdobné byla jako nezastavéné Uzemi vedena i stavajici
komunikace mezi ¢astmi zastavitelné plochy Z24 (24a a 24b).

K vypusténi ploch ze zastavéného uzemi doslo v pfipadé, kdy byly do zastavéného
Uuzemi zahrnuty pozemky lesU pfiléhajici k hranici zastavéného Uzemi, na nichz nebyl zajistén
doCasny zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Jedna se o jeden pfipad v Drazicich
a jedenu drobnou plochu v Novych Benatkach. Ze zastavéného Uzemi byla dale vypusténa
okrajova ¢ast zemédélského pozemku, ktera byla do zastavéného Uzemi zahrnuta diky vyuziti
starSich podkladovych (katastralnich) map.

Nové definovana byla jedna plocha zmény v krajing. Ta byla vymezena Uzemnim
planem jako plocha zmény. V dobé zpracovani Uzemniho planu v$ak Stavebni zakon neznal
pojem ,plochy zmén v krajiné“. Zména ¢&. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Cast oznacovana
jako Zména €. 3a, tak pouze nové oznacuje danou plochu zmény vyuziti v souladu s platnou
legislativou. O vécnou zménu se nejedna.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se Zmeénou €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Casti
oznacovanou jako Zména &. 3a, neméni. Zména ¢&. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast
oznacovana jako Zména €. 3a, pouze vypousti texty, které nemély povahu koncepce. Jednalo
se o popis soucasného stavu pripadné o vysvétlujici a zdavodnujici texty, z nichz nevyplyvaly
zadné podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi. Texty popisného a oduvodnujiciho
charakteru nemohou byt vydavany opatfenim obecné povahy, nebot nemaji charakter
pravniho pfedpisu, nevyplyvaji z nich Zadna prava ani povinnosti pro adresaty pravniho
predpisu.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

v

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
zachovava koncepci i kompozici stanovenou v platném Uzemnim planu. Ztextu byly
odstranény informativni a odtvodnujici informace které nejsou podminkami pro rozhodovani
0 zménach v uzemi. Z hlediska konkrétnich feSeni v ramci stanovené koncepce, které je
vyjadieno vymezenim zastavitelnych ploch a podminek pro jejich vyuziti, dochazi k drobnym
diléim upravam bez vlivu na celkovou koncepci. Upraveno bylo oznaCovani zastavitelnych
ploch tak, aby bylo jednotné v celém dokumentu.

Vypustény byly texty tykajici se jednotlivych zastavitelnych ploch, které obsahovaly
vytazky z jednotlivych koncepci. Tyto texty byly nahrazeny pfehledovou tabulkou, ktera
obsahuje vSechny pfehledové udaje i stanovené specifické podminky pro realizaci dané
zastavitelné plochy. Obdobné byl zpracovan i pfehled pfestavbovych ploch. Z obou prehledd,
stejné jako z grafické prilohy, byly vypustény pavodni plochy s navrhovanou zménou vyuZziti,
které jiz byly realizovany. V grafické pfiloze byly tyto plochy nové vyznaéeny jako stavové.

Do kapitoly byl dale pfesunut odstavec z jiné Casti textu, ktery mél povahu urbanistické
koncepce.
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Podkapitoly ¢.02 az ¢.05 byly vypustény. Nékteré z nich byly nahrazeny odpovidajicimi
kapitolami v souladu s pozadavky pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. To se tykalo ploch, na
nichZ je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Naopak
vypustény bez nahrady byly podkapitoly, které se tykaly dohody o parcelaci a regula¢niho
planu a Uzemnich rezerv. Uzemni plan neuplatnil poZzadavek ani na regulaéni plan, ani na
dohodu o parcelaci a dle platné vyhlasky tak nemusi pFisluné kapitoly obsahovat. Uzemni
rezervy byly zfeSeni rovnéz vypustény. Stavby s podminkou vypracovani dokumentace
autorizovanym architektem Uzemni plan vymezil nepfipustnym zpGsobem. Tyto stavby musi
byt vyjmenovany konkrétnim vyétem umozriujicim jednoznacnou identifikaci konkrétnich
budov. V Uzemnim planu byl pozadavek formulovan obecné a nejednoznaéné. Proto musel
byt vypustén.

Vypusténim podkapitol ¢.02 az c.05 sestavala kapitola z textu, ktery nebyl zarazen do
Zadné podkapitoly, a jediné podkapitoly. Toto Elenéni je nelogické. Proto byl dfive nezafazeny
text zafazen do nové zfizené prvni podkapitoly (c.01) a stavajici podkapitola byla
konsekventné pfecislovana (c.02). toto nema vliv na rozhodovani o zménach v uzemi, pouze
na prehlednost dokumentu.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani
Koncepce vefejné infrastruktury se Zménou €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji asti
oznacovanou jako Zména €. 3a, ve vétsiné bodu podstatnym zplsobem neméni. Vypoustény
jsou texty, které nemaji povahu podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi. V uvodu
kapitoly jsou je vloZzen text, ktery se v pdvodnim znéni Uzemniho planu prolind celym
Uzemnim planem, ma povahu koncepéni zasady, ale byl uvadén jako ad hoc podminka.
Soucasné jsou zde stanoveny zakladni zasady pro rozhodovani v ramci stanovenych
koncepci. Je tak nastaven zakladni ramec pro naplfiovani nize popsanych koncepénich zasad
a soudasné ramec pro rozhodovani podle grafické prilohy Uzemniho planu.

4.4.1 Obc¢anska vybavenost

V ramci koncepce obc&anské vybavenosti dochazi k aktualizaci podle sou€asného
stavu, tedy k vypusténi nékterych ze zminiovanych zastavitelnych ploch, nebot jiz doslo k jejich
zastavéni. Dale jsou vypoustény texty, které nemaji povahu podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi.

DopInéna byla koncepéni podminka, kterd reguluje moznost zfizovani ubytovacich
zafizeni v ramci pfipustného vyuZziti ploch. Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast
oznacovana jako Zména €. 3a, timto pfedchazi pfedev8im moznosti zfizovani ubytoven bez
fadného provéreni jejich vlivu na celkové usporadani uzemi. Ubytovaci sluzby maji byt
pfednostné poskytovany v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou k tomu primarné
uréeny. V ramci pfipustného vyuziti jsou ubytovaci sluzby pfipoustény pouze jako dopinék
hlavniho vyuziti, aby bylo mozno zajistit fadny provoz Cinnosti zfizované v ramci hlavniho
vyuziti. Pokud by dochazelo k vyuzivani celé plochy k ubytovani, mohlo by to vést ke stfetim
v uzemi. Pro tento zplsob vyuziti je nutné provéfit zamér zménou uUzemné planovaci
dokumentace.
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4.4.2 Dopravni infrastruktura

V ramci koncepce dopravni infrastruktury do$lo ke zméné oznaceni dalnice D10, ktera
byla dfive vedena jako rychlostni komunikace R10. Tato zmé&na se prolina celou kapitolou,
potazmo celym Uzemnim planem. Doplnény byly podminky, které plynou z vyznad&eni
dopravni infrastruktury ve vykrese pfislusné koncepce.

Soucasné doslo ke zméné pojeti u Uprav kfizeni pozemnich komunikaci. Ptvodni
Uzemni plan vyznadoval pro takovou Gpravu vzdy samostatnou, kruhovou plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Pfedpokladem bylo, Ze se Uprava realizuje v ramci této plochy a zbytek
plochy bude vyuzit pro jiné ucely. Dana plocha s rozdiinym zplsobem vyuziti vSak
neumoznovala tyto ,jiné uCely” v dostateCném rozsahu (napf. zfizovani zahrad, zahrnuti do
vyrobnich aredld atp.). Vznikaly tak zbytkové plochy, jejichz vyuziti bylo komplikované a
v nékterych pfipadech podstatnym zplsobem komplikovalo vyuziti pfilehlych zastavitelnych
ploch (viz napf. Z18). Zména &. 3, resp. po spoleéném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako
Zmeéna €. 3a, tuto zavadu napravila a uvedla dokumentaci na pravou miru — Uprava kfiZzovatek
je koncepénim zamérem, ktery bude realizovan v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti. To odpovida pozadavkdm ptivodniho Uzemniho planu a
soucasné to umozniuje nalezité vyuziti zbytkovych ploch.

Nékteré navrhy na dopravni Upravy byly pak z fedeni vypustény zcela. Jedna se o
navrzenou spojku silnici 11/610 a [I/272 pfi jihozapadnim okraji Starych Benatek. Tato
komunikace je stavajici v mirn& odlisné trase. Uzemni plan navrhoval jeji mirné odklonéni a
upravu kfizeni se silnici [1/610. Stavajici polni cesta vSak byla v nedavné dobé rekonstruovana
a kfizeni se silnici 11/610 nevykazuje zadné zavazné zavady. Proto Zména ¢&. 3, resp. po
spole€ném jednani jeji East oznaCovana jako Zména €. 3a, pristoupila ke stabilizaci stavajiciho
stavu a upustila tak od navrhu na Upravu.

K upravé doSlo také v pfipadé tzv. sestupné komunikace, propojujici silnice 11/272 a
[11/27212 v prostoru dalni¢niho sjezdu. Zde bylo feSeni pfizplisobeno dokumentaci stavby,
respektive nové katastralni situaci, kde jiz jsou pozemky pro stavbu sestupné komunikace
vymezeny. Tim doslo i k upravé zbytku zastavitelné plochy Z21, jejiz soucasti sestupna
komunikace je.

Ostatni upravy maiji zpravidla za ucel lepSi organizaci textu, vypusténi nadbytecnych
(nepatfi¢nych) textl. Koncepce dopravni infrastruktury se jimi vécné neméni. Doprava v klidu
byla doplnéna textem pdvodné nevhodné& umisténym vramci jiné kapitoly. Text byl
preformulovan tak, aby byl jednoznaény a Iépe odpovidal pozadavkim méstské vystavby.
Uplatnény pozadavek na dvé parkovaci mista na novou bytovou jednotku je nové formulovan
jednoznacné tak, aby se vztahoval na bytové jednotky umistované v ramci novostaveb. U
novych bytovych jednotek zfizovanych v piivodni zastavbé tento pozadavek Uzemnim planem
uplatnén nebyl, Zména €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména C.
3a, méla za ukol pouze pfeformulovat stavajici pozadavek.

4.4.3 Technicka infrastruktura

V koncepci technické infrastruktury doslo zejména k vypousténi textd neodpovidajicich
svou povahu opatifeni obecné povahy, pfipadné presahujicich podrobnost uzemniho planu.
Dale bylo aktualizovano znaéeni a vycCet zastavitelnych ploch. Rovnéz doSlo k upfesnéni
nékterych pojmu, zejména byl doplnén vyklad pojmu ,v komunikaci“. PoZzadavky na zfizeni
technické infrastruktury ve vazbé na zastavitelné plochy a plochy pfestavby nebyly ménény.
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Nové formulovany byly koncepéni zasady pro vyrobu elektrické energie na uzemi
mésta. Plvodné byly tyto podminky vtextu formulovany jednotlivé u jednotlivych
zastavitelnych ploch, resp. ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Podminky vSak bylo vzhledem
k jejich povaze mozno formulovat jako obecnou koncepci, v jednotlivych zastavitelnych
plochach a plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se zasadné nelisi.

Vypustény byly podkapitoly koncepce technické infrastruktury, které neobsahovali
zadné podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi. Jednalo se o podkapitoly d.03.6
Produktovody (na uzemi mésta se nenachazeji) a d.03.7 Telekomunikace (nebyly stanoveny
podminky). V ramci zpracovani Zmény &. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Casti oznacované
jako Zména €. 3a, bylo vyhodnoceno, Ze koncepce v téchto oblastech neni nezbytna, zfizovani
telekomunikaci nema zasadni vliv na celkové uspofadani uzemi. P¥i jejich umistovani je nutné
vychazet z platné legislativy.

K zasadnéjSim zménam doslo v ramci koncepce nakladani s odpady. Vécné zustava
stabilizovan stavajici, a i vdobé& zpracovani Uzemniho planu platny zpGsob nakladani
s odpady. V ramci plvodni koncepce vSak nebyly nastaveny zakladni podminky, $lo pouze o
odvolani se na vyhlasku mésta z roku 2011, ktera se vSak v pribéhu ¢asu méni. v ramci
koncepce byla zcela opomenuta pfitomnost centra komplexniho nakladani s odpady (skladky
odpadl se zazemim).

Nové formulovana koncepce nakladani s odpady formuluje koncep&ni zasady, v ramci
nichz bude nadale provozovan stavajici systém. Namisto odkaz(l na stavajici stav &i zvlastni
pravni pFedpisy (zejména vyhladku mésta) jsou stanoveny obecné poZadavky na
infrastrukturu.

Nad ramec stavajiciho stavu je Zménou €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji Casti
oznacovanou jako Zména ¢&. 3a, navrzeno rozSifeni stavajici plochy TO — technické sluzby.
Vymezena je pro néj zastavitelna plocha Z29. RozSifeni stavajici plochy ma za ucel zajistit
zachovani stavajiciho provozu skladky odpadu, jejiz kapacity jsou v sou€asné dobé jiz témér
napinény. Ukladani odpadu je nadale nevyhnutelné, a to i pfes vyrazné legislativni omezeni
vyplyvajici ze zakona ¢&.541/2020 Sb., ktery upravuje termin zakazu skladkovani
neupraveného smésného komunalniho odpadu a jeho termické vyuziti. Skladkovani jinych
slozek odpadu je nadale nevyhnutelné. Centrum nakladani s komunalnimi odpady tak zistava
dllezitou soucasti planu odpadového hospodarstvi Stfredoceského kraje, jedna se nadale o
jedno z hlavnich zafizeni pro odstranéni odpadu do budoucich let.

Nezbytnost odstrafiovani odpadd musi byt v Uzemné planovaci dokumentaci
zohlednéna, a to i s pfihlédnutim k cilim zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Plati,
Ze rozSifeni stavajicich areall sbéru, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu krajského
vyznamu predstavuje menS$i zatéz pro dotéend uzemi nez vystavba zcela nového arealu v
nové lokalité. RozSifenim skladky dojde k minimalizaci nakladd a maximalnimu vyuZiti
stavajici infrastruktury pfi nezbytném trvalém ukladani odpadu. RozSifenim pfitom nedojde
k intenzifikaci Cinnosti (ani pfipadnych negativnich vlivl), ale pouze k jejimu prodlouzeni
v Case a k zajisténi nezbytnych funkci.

V pfipadé, Ze by nebyla kapacita aredlu rozSifena, doSlo by v blizkém Casovém
horizontu k uplnému naplnéni jeho kapacity a jeho naslednému uzavieni a rekultivaci.
NevyfeSena by tak zUstala potfeba odstrafiovani odpadu (pfipadné jiného zplsobu nakladani
s nimi), a to jak v ramci mésta, tak z hlediska $ir§iho regionu. Pro ukladani odpadu by muselo
byt vyuZzito jiné zafizeni, at jiz stavajici nebo nové zfizené. Tim by doslo k prodlouzeni tras a
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prenaseni lokalni zatéze do jinych regionl. Bez rozsifeni plochy TO dojde k odsunu mistniho
problému do jinych regionl a k postupné gradaci problém( z hlediska republikovych kapacit
pro ukladani odpadl. ReSeni problematiky nakladani s odpady ma pfitom celospoleéensky a
zcela zasadni vyznam, jedna se o nezbytnou a nepostradatelnou civilizaéni infrastrukturu, jejiz
zachovani je jednoznacné vefejnym zajmem.

Vymezena zastavitelna plocha Z29 nezasahne evropsky vyznamnou lokalitu systému
NATURA 2000, ktera se nachazi v blizkosti arealu. Sou¢asné ani provoz na nové vymezené
zastavitelné plose nebude pro evropsky vyznamnou lokalitu znamenat zatiZzeni nad rdmec
stavajiciho stavu. Realizace zaméru rozSifeni arealu bude pfitom vzdy nakonec podminéna
souhlasnymi zavaznymi stanovisky, resp. vyjadfenimi a souhlasy dotéenych organu. Bude-li
tedy konkrétni projekt rozSifeni arealu v navrzenych kapacitach shledan pfi navazujicich
fizenich (Uzemni Ci stavebni fizeni) nevyhovujicim vzhledem k jeho dopadiim na okoli, nebude
mozno jej realizovat. Vymezenim zastavitelné plochy v platné uzemné planovaci dokumentaci
tak nedochazi k ohrozeni Zivotniho prostfedi, nebot Zadny zamér, ktery by mél vyznamné
negativni vlivy, nebude pfipustén. Obdobné i zména stavajiciho zplsobu vyuziti ploch
(pozemku uréenych k pInéni funkce lesa) je podminéna souhlasem prislusného organu.
K neodlvodnénému nebo z hlediska lesnich porostll vyznamné negativnimu zasahu do
lesnich pozemku je tak pfedchazeno.

Zménou uzemniho planu neni pfedesilano schvaleni rozSifeni arealu v libovolném
rozsahu — realizace projektu je vedle souladu s Uzemné planovaci dokumentaci podminéna i
souladem s dalSimi chranénymi vefejnymi zajmy specifikovanymi ve zvlastnich pravnich
prfedpisech. Tyto pozadavky jsou zohledhovany nejen v ramci uzemniho, resp. stavebniho
fizeni, ale také v ramci fizeni podle zakona o integrované prevenci, které muze rozSifeny
provoz arealu podminit riznymi zplsoby sméfujicimi ke zvySeni ochrany pfiléhajicich oblasti.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze prodlouzeni stavajiciho provozu skladky nebude mit
dalSi negativni vlivy na okoli, pfinese v3ak i do budoucnha moznost zajistovat zakladni
civilizaéni potfeby v uzemi. RozSifeni arealu je pfitom podminéno novym feSenim dopravniho
pfistupu, ktery do budoucna eliminuje negativni vlivy dopravy na obytné uzemi. Tim je
zajisténa na urovni Uzemné planovaci dokumentace minimalizace negativnich vliva. Konkrétni
vlivy a jejich posouzeni jsou pak pfedmétem navazujicich Fizeni.

Celkové Ize konstatovat, Ze zajisténi dalSi funkce existujiciho aredlu sbéru, tfidéni,
zpracovani a likvidace odpadu je vefejnym zajmem. Diky rozSifeni arealu bude umoznén dalsi
provoz v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a bude zajisténo nakladani s odpady, které je
nezbytnou podminkou udrZitelného rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi. Souc€asné jsou
fizenym naklddanim s odpady chranény environmentaini hodnoty a zachovani funkci
jednotlivych biotopu. Pfipadné ukon&eni provozu tohoto a obdobnych arealll povede
k problémum v nakladani s odpady, jeho zdraZovani a nasledné i ke zvySovani vyskytu
nelegalnich, nefizenych skladek v nezastavéném uzemi. To midze mit vyznamné negativni
dopady na ekologii. SpoleCenské a hospodarské pfinosy rozSifeni arealu a zajisténi
fakultativnich funkci mésta vyrazné pfevazuji nad riziky. Minuly provoz arealu prokazal, Zze
negativni vlivy jsou minimalni. Ve8keré €innosti jsou provadény v soucinnosti s dotéenymi
organy. Realizovana jsou vhodna opatfeni posilujici uroven ochrany zivotniho prostredi na
celém uzemi mésta. Zaroven je v navazujicich fizenich sledovana ochrana specificky
chranénych verejnych zajmi na vSech Usecich verejné spravy.

Vymezeni zastavitelné plochy Z29 rozSifujici stavajici plochu TO je s ohledem na
pretrvavajici potfebu feSeni nakladani s odpady pfevazujicim vefejnym zajem.
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4.5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni navrhovanou Zménou €. 3, resp. po spoleéném
jednani jeji ¢asti oznaCovanou jako Zména €. 3a, vécné ménéna. V textu dochazi k upravé
nékterych formulaci, kde jsou v souladu se zavéry Zpravy o uplathovani vypoustény texty
nemajici povahu pokynu pro rozhodovani o zménach v uzemi. Vypoustény jsou zejména texty
informativni, odkazujici se adresné na zvlastni pravni pfedpisy nebo pozemkové upravy, texty
S popisujici stavajici stav a texty oduvodnujici zvolené feseni. V nékterych pfipadech jsou tyto
texty nahrazeny stru¢nou formulaci, shrnujici pozadavky, které byly v téchto textech obsazeny,
pfipadné jsou v tomto smyslu doplnény.

V grafické Casti dochazi k upfesnéni uzemniho systému ekologické stability nad
katastralni mapou. Ve dvou pfipadech je redukovan rozsah prvkd, a to v pfipadé, kdy
nevhodnym zplsobem zasahovaly do zastavéného Uzemi. Jedna se o okrajové Casti vétSich
prvku, které s ohledem na jejich stavajici vyuziti, stanovené izemnim planem, neni mozné ani
do budoucna dané prvky zfidit.

V grafické ¢asti dale doSlo k definovani plochy zmén v krajiné K1. Ta byla vymezena
Uzemnim planem (Zménou &. 1 bylo jeji vymezeni pouze upfesnéna nad aktualnim mapovym
podkladem). Byla v8ak urena jako zastavitelna plocha bez oznaceni. Ackoliv pfiléhala
k zastavitelné ploSe Z18 a ve vykresu zakladniho &lenéni uzemi mezi témito plochami nebyla
vyznacena vzajemna hranice, v pfehledu zastavitelnych ploch nebyla plocha s vyuzitim ZS.1
soucasti zastavitelné plochy Z18 (pivodné znaéena pouze jako 18.). Jeji soucasti byly pouze
lokality 18a a 18b, jejichZ vyuziti bylo smiené obytné. Uzemnim planem vymezenou plochu
zmeény vyuziti ZS.1 bylo tedy nutno oznacit a definovat jako jednu ze zakonem stanovenych
ploch zmén, tj. zastavitelnou plochu, plochu pfestavby nebo plochu zmén v krajiné. Vzhledem
k tomu, Ze tato plocha dle podminek vyuZiti neni urena k zastavéni, jeji oznaceni jako
zastavitelné plochy by bylo zavadéjici. Ani po realizaci navrzené zmeény vyuziti nebude mozno
plochu zahrnout do zastavéného Uzemi. Sou€asné se nejedna o plochu splfujici definici
plochy pfestavby. Zména €. 1 tak plochu oznadila jako plochu zmény v krajiné s indexem K1.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Z textu kapitoly byla vypusténa prvni podkapitola. Z &asti byly jeji texty pfesunuty na

jind mista Uzemniho planu, podle pfislusnosti k pfislusné koncepci, z &asti byly vypustény.
Vypustény byly pfedevSim texty, které vysvétlovaly obecné principy fungovani uzemniho
planu, resp. podminek pro rozhodovani v izemi. Rozhodovani o zménach v uzemi se fidi
platnymi pravnimi pfedpisy a opatfeni obecné povahy neni nastrojem, ktery by mél podavat
vyklad téchto principl. Vypusténo bylo i znaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dotCenych zaplavovym uzemim. Zaplavové uzemi se vymezuje podle zvlastnich pravnich
predpisu a nelze jej stanovovat Uzemnim planem. V dobé od zpracovani uzemniho planu doslo
k realizaci protipovodhiovych opatfeni a nasledné upravé vymezeni zaplavového uzemi.
Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti, oznadené Uzemnim planem jako plochy v zéplavovém
uzemi, tak ve skuteCnosti jiz zaplavovym uzemim nebyly dotéeny. V souladu s poZadavky
Zpravy o uplatfiovani tak Zména ¢&. 3, resp. po spole€ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako
Zmeéna €. 3a, znaceni téchto ploch z feSeni vypustila. Z obdobnych divodu byly slouceny i
plochy RZ — Individualni rekreace — zahradkové kolonie a RZ.1 — Individualni rekreace —
zahradkové kolonie v plode MPZ. Jejich podminky vyuZiti byly prakticky shodné, liSily se pouze
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dil¢imi podminkami vazanymi specificky na polohu uvnitf méstské pamatkové zény. Tu vSak
obdobné jako zaplavové Uzemi nevymezuje Gzemni plan a mlze se v souladu se zvlastnimi
pravnimi pfedpisy ménit. Vymezeni ploch uzemnim planem by pak neodpovidalo skutkovému
stavu. Proto byly plochy slouc¢eny pod RZ a do podminek jejiho vyuziti byly zahrnuty nékteré
podminky s platnosti omezenou na polohu v méstské pamatkové zéné.

Pfesunuty, a pfipadné také casteéné preformulovany, byly formulované koncepcni
zasady. Jedna se zejména o pozadavek dvou parkovacich stani na jednu bytovou jednotku.

Mezi definované pojmy byl doplnén pojem regulativ, ktery nema legislativni ukotveni.
Doplnéna byla definice pojmu ,koeficient zelen&“, ktery Uzemni plan uvadél v predchozi
podkapitole. Definice vSak byla upravena tak, aby byl jeji vyklad jednoznacny. Formulace byla
upravena, aby vedla lépe k dosaZeni cile, tj. zajisténi vegetaCnich ploch v zastavbé. Tyto
plochy snizuji pfehfivani okoli, zlepSuji kolobéh vody a umoznuji pohyb drobnych organismu
vramci méstské krajiny. Plavodni definice nezohledfiovala nutné zeleni, stacilo umisténi
nezpevnénych ploch. Tim Uzemni plan sméfoval spie ke vsakovani vod na vlastnim
pozemku. Tato podminka je v8ak stanovena zvlastnimi pravnimi pfedpisy a Ize ji fesit i jinymi
technickymi opatfenimi nez pravé ponechanim nezpevnénych (vsakovani schopnych) ploch.

Samotné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti byly diléim zplisobem
upraveny, pokud to bylo nezbytné. DoSlo ke zrudeni, resp. slou€eni nékolika ploch, jejichz
podminky vyuziti byly totoZné nebo se liSily pouze v pozadavcich, které nepfislusi uzemnimu
planu. Takové pozadavky byly obecné z podminek vyuZziti vypoustény. Doplnény byly dvé
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které byly nové vymezeny.

DoplInény byly plochy VV — plochy vodni a vodohospodarské. Ty v ptivodnim Uzemnim
planu nebyly vymezeny, a to pfesto, Ze na uzemi mésta se nachazi vodni tok Jizera, ktery se
vyznamnym zpusobem uplatiiuje jak v krajing, tak v zastavéném uUzemi mésta. Tento vodni
tok byl veden jako plocha smiSend, pficemz bylo na rover davano nékolik funkci, které tento
tok zastava. V pfipadé Jizery je nicméné jednoznaéné hlavnim vyuziti dané plochy vodni tok.
Ostatni funkce jsou sice rovnéz dulezité, jedna se nicméné o doplrikové (a ve smyslu
Stavebniho zakona ,pfipustné®) vyuZziti. Plocha VV tak nové byla vymezena v rozsahu parcel
tvoficich vodni tok. Nové byly definovany podminky vyuZiti této plochy.

DoplInéna byla rovnéz plocha OM — komeréni zafizeni mala a stfedni. Tato plocha byla
vymezena pro ubytovaci zafizeni na uzemi mésta. Tyto plochy se nachazi na dvou mistech,
dosud byly zfizovany v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze je ve vefejném zajmu regulovat moznosti ubytovani, byly plochy
vymezeny jako samostatné. Na ostatnich plochach pak byla moznost ubytovavani omezena.
Pro danou plochu byly formulovany pfislusné podminky vyuZiti.

Vypusténa byla plocha RH — Hromadna rekreace, ktera byla nahrazena plochou OM.
V ramci ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NS) bylo vypuSténo pfipustné vyuziti
»urbanizovatelna plocha“ (u). S ohledem na skute¢nost, Ze se jedna o plochu v nezastavéném
Uuzemi, nikoliv o zastavitelnou plochu, nemlze byt tato plocha urbanizovana. Potencialni
vyuziti, deklarované Uzemnim planem, odkazuje na pfipadnou budouci zmé&nu Uzemniho
planu, kterd by v daném uzemi vymezila zastavitelnou plochu. Za tim ucelem byla vymezena
i uzemni rezerva. Podminky vyuziti se nicméné stanovuji a jsou platné pro ucinnou uzemné
planovaci dokumentaci, nikoliv pro uzemné planovaci dokumentaci, ktera mozna bude
v budoucnu pofizena. Takto formulovana podminka vyuziti je tedy nepfipustna a vécné
zbyte€na, nebot’ nema zadny vliv na rozhodovani o zménach v uzemi.
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U veétSiny ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti bylo doplnéno pfipustné vyuziti o
pozemni komunikace. Ty jsou nezbytné pro zajiStovani funkci prakticky na vSech plochach,
jejich zfizovani tak musi byt pfipustné. Uzemni plan pfitom zahrnul do jednotlivych stavovych
ploch i stavajici pozemni komunikace, aniz by jejich zfizovani pfipustil. Toto Zména ¢&. 3, resp.
po spoleéném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢. 3a, napravila. Obdobné byla u
jednotlivych stabilizovanych ploch dopInéna jako pfipustna i dalSi vyuZziti, ktera jsou
v souCasnosti na ploSe legalné zfizena a provozovana, ale nebyla v podminkach vyuziti
uvedena. V souladu se Zpravou o uplatiiovani pak byly doplnény pozadavky na umistovani
staveb pro bydleni v blizkosti lesa.

Vypoustény naopak byly poZadavky, které svou podrobnosti neodpovidaji uzemnimu
planu. Vypustény byly také procesni podminky, pfipadné byly nahrazeny podminkami
vécnymi.

U plochy TO byly na zakladé stanoviska dotéeného organu k vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi doplnény podminky prostorového usporadani, které vyzaduiji zfizeni plotu na
vnéjsi hranici arealu skladky (zastavitelné plochy Z29) a naopak zapovidaji zfizeni obsluzné
komunikace pro tento areal vné jeho hranic. S ohledem na to, Ze podminky vyuZiti plochy ZO
plati pouze uvnitf arealu, bylo nutno tuto podminku pfeformulovat. S védomim toho, ze
obsluzna komunikace slouzi ke zpfistupnéni uzemi, byla podminka formulovana reverzné.
Bylo stanoveno, ze na plochy TO muze byt vstup pouze ze zastavéného Uzemi nebo ploch
DS. Tuto podminku aktualné splfiuji ob& plochy TO vymezené Uzemnim planem. Sougasné
tato podminka znemozniuje umistit obsluZznou komunikaci skladky podél vnéjsi hranice plotu
arealu. Zfizena naopak nadale mulze byt komunikace, ktera by slouzila napf. pro
obhospodarovani a udrzbu evropsky vyznamné lokality.

Na zakladé uplatnéné pfipominky byly také doplnény podminky vyuziti plochy TI, a to
konkrétné doplnénim pfipustného vyuziti. Uplatnéna podminka umoZzniuje na plochach TI
realizovat stavby a zafizeni, ktera budou uzivana pfimo nebo zprostfedkované pro ucely sbor(
integrovaného zachranného systému. Mlze se jednat jak o zazemi pro vykon Cinnosti téchto

T4

plochy pro simulaci zasah( u dopravnich nehod atp.).

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Z kapitoly byly vypustény texty, které maji povahu odtvodnéni, pfipadné informativni
nebo obsahuji vyklad platnych pravnich predpisu.

Z verejné prospésnych staveb byly vypustény ty, které jiz byly realizovany, pfipadné
od jejichz realizace Zména C. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ast oznaCovana jako Zména
€. 3a, upustila. Vypusténa byla i vefejné prospésna stavba X3, ktera byla duplicitni s verejné
prospésnou stavbou D2.

DopInéna byla jedina vefejné prospésSna stavba, kterou je navrh mistni komunikace
vedouci pfes zastavitelnou plochu z16. Potfeba vymezeni této stavby jako stavby vefejné

prospésné vyplynula z pofizovani uzemni studie pro danou zastavitelnou plochu. komunikace
ma zasadni ucel pro predchazeni pretizeni uzlové kfizovatky silnic 11/272 a 11/610 v centru
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novych Benatek. tato komunikace umozriuje novym rezidentim pfimy pfistup na dalnici bez
nutnosti prijezdu centrem mésta. Souasné se jedna o komunikace, jejiz zfizeni zaijisti
zpFistupnéni vSech &asti zastavitelné plochy Z16. Zfizeni této komunikace je tak nepopiratelné
ve vefejném zajmu.

Upravena byla vefejné prospésna stavba D4b. Ta byla uvedena do souladu
s podrobnéjsim feSenim, které navrhla uzemni studie. Soucasti vefejné prospédné stavby je
nyni kromé osové komunikace zastavitelné plochy Z13 také komunikace napojujici lokalitu
pFimo na silnici 11/27212. Jeji zfizeni je nezbytné s ohledem na eliminaci prdjezdu vozidel pfes
centralni prostranstvi sidla Kbel. Vyrazné zvySeni prijezdu Kbelem by vedlo k podstatnému
snizeni komfortu bydleni stavajicich obyvatel a vedlo by i k ¢aste€nému znehodnoceni jejich
nemovitosti. Doprava by pfitom zatiZila i ostatni ¢asti mésta, zejména uzlovou kfizovatku silnic
/610 a 11/272. PFi pfimém napojeni zastavitelné plochy Z13 na silnici Ill/27212 Ize pfitom
davodné predpokladat, Zze vétSina dopravy bude realizovana timto smérem a dale po sestupné
komunikaci (lokalita 21e) na dalnici D10, popfipadé do centra mésta. V ramci Uzemni studie
byla provedena opatfeni, ktera by méla snizit tendence rezidentl zastavitelné plochy Z13
k prijezdu Kbelem i pfi cesté do centra mésta, Prujezd Kbelem tak bude omezen na dopravu
smérujici na Brodce a Drazice. Pfi vymezovani vefejné prospésné stavby byla brana v potaz i
skute€nost, Ze dany pozemek byl pro komunikaci ur€en jiz v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav, je veden jako ostatni komunikace a je ve vlastnictvi mésta, které je sou€asné hlavnim
vlastnikem pozemku v ramci zastavitelné plochy Z13.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

v

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
preformulovala text dané kapitoly, pfiemz vSak nezasahuje do vécného feSeni. Stavby, pro
néz se vymezuje predkupni pravu, Uzemni plan nestanovil a ani Zména &. 3, resp. po
spolecném jednani jeji Cast oznacovana jako Zména €. 3a, takové stavby nevymezuje.

4.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

V ramci stanoveni kompenzacnich opatfeni Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani
jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, pfistupuje k vypusténi podminek, jejichz podrobnost
neodpovida podrobnosti Uzemniho planu ve smyslu Stavebniho zakona. Uzemni plan se
vydava opatfenim obecné povahy a mize obsahovat pouze takové pozadavky, které
stanovuje Stavebni zakona. V § 43 Stavebniho zakona je stanoveno, ze ,uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim®. Tento poZadavek nebyl Uzemnim
planem dodrzen, kdyz podminky stanovené jako kompenzacni opatfeni mély v mnoha
pfipadech charakter az technickych pozadavk( se stanoveni konkrétnich parametrd. Takova
podrobnost neni pfipustna. Vypusténa byla rovnéz konstatovani, kterd neméla povahu
kompenzacnich opatfeni, tj. ktera nebyla podminkami pro rozhodovani v izemi, a doporuceni.
Doporuceni nemohou byt obsahem opatfeni obecné povahy. Vypoustény byly rovnéz
konstatované pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpisu, které byly informativné
uvedeny. Zvlastni pravni predpisy plati pro véechny stavby bez ohledu na Uzemni plan, jejich
platnost nelze schvalovat, resp. ,potvrzovat® opatfenim obecné povahy, nebot jsou tomuto
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opatfeni pravné nadfazeny. vypustény byly i texty, jimiz byly delegovany pravomoci na
jednotlivé Géastniky navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plan neméa ze zakona moznost
delegovat pravomoci, obdobné jako nesmi obsahovat tzv. procesni podminky.

Vypusténa byla rovnéz kompenzaéni opatfeni tykajici se zastavitelnych ploch, které jiz
byly realizovany. Tato kompenzacni opatfeni byla zohlednéna v procesu navazujicich fizeni
(uzemni Ci stavebni fizeni).”

4.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uOzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfrimérené lhaty pro viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Kapitola byla doplnéna v souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. jejim obsahem jsou
poZadavky na zpracovani uzemnich studii a podminky pro jejich zpracovani, které byly
uvedeny napfi¢ textem Uzemniho planu. Vé&cné nedochazi k predepisovani novych pozadavku
na zpracovani uzemnich studii, naopak ve dvou pfipadech bylo v souladu s pozadavky Zpravy
o uplatiiovani od zpracovani uzemnich studii upusténo. Vyhodnoceni potfeby uzemnich studii
je uvedeno v kapitole vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Cast
oznacovana jako Zména €. 3a, s pozadavky Zpravy o uplathovani.

4.11 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Pofadi zmén v uzemi se stanovuje pouze na zastavitelné plose Z29. Ostatni
zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné mohou byt, pfi spinéni
stanovenych koncepénich zasad, vyuzivany v libovolném poradi.

Zastavitelna plocha Z29 byla rozdélena do tfi etap, pfiCemz kazda dalSi etapa mize
byt pfipravovana az ve chvili, kdy dojde k vyuziti etapy pfedchozi. VyuZitim se rozumi
zbudovani technického zafizeni &i umisténi staveb, které umozni vyuzivani plochy pro
stanoveny ucel, napf. skladkovani. V pfipadé, ze bude v ramci feSeného uzemi realizovana
stavba spocivajici v rozSifeni télesa skladky, pak se vyuzitim etapy dle tohoto odstavce rozumi
stav, kdy realizované téleso skladky dosahne vySkové koty 250 m n.m.

K etapizaci bylo pfistoupeno s ohledem na zabor lesnich pozemku, k némuz by se
mélo pfistoupit vzdy az ve chvili, kdy to bude z hlediska provozu centra komplexniho nakladani
s odpady nezbytné, a to pouze v tom nejnutn&jSim rozsahu. K vyjmuti pozemkl z lesniho
fondu by tak doSlo ve tfech po sobé jdoucich etapach s ohledem na Zivotni prostredi, na
technickou infrastrukturu a tvar soucasné provozované skladky. Etapy jsou vyznaleny
v samostatném vykrese uzemniho planu, oznaceny jsou pofadovym Cislem podle postupu
realizace. Etapizace zajistuje, ze k odnimani lesnich pozemki bude dochazet postupné a les
bude v dané chvili zachovan v nejvétSim mozném rozsahu mife a nejdelSim mozném Case.
Dreviny na stavajicich lesnich pozemcich budou odstrafiovany postupné a les bude plnit svou
funkci i nadale po dobu nékolika let.
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4.12 Udaje o poétu listil tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

Vramci kapitoly byly doplnény udaje o jednotlivych uUzemné planovacich

dokumentacich. Sougasné jsou zde uvedeny zmény tykajici se grafické &asti Uzemniho planu.

Vykresy grafické &asti Uzemniho planu byly uspofadany tak, aby kazdy tematicky
vykres obsahoval pouze skute€nosti, které ma fesit, orientacni prvky mapy a udaje o
zakladnim ¢lenéni tzemi. To vyraznym zplsobem napomaha k prehlednosti vykres(. Zajistén
byl soulad grafické ¢asti s textovou Casti, €imz se pfedchazi zmate€nosti dokumentu. Dale se
v grafické €asti projevuji provadéné upravy feSeni. Ty jsou popsany i v textové ¢asti, zejména
v pfipadech, kdy by grafické vyjadfeni dpravy nebylo mozné nebo by ucinilo vykres
nepiehlednym.

5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

Z hlediska vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje Ize se Zménou ¢&. 3, resp. po
spole¢ném jednani jeji ¢asti oznacovanou jako Zména €. 3a, souhlasit pfi zajidténi opatfeni
stanovenych v ramci ¢asti A a B Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢&. 3 na udrzitelny rozvoj tzemi.

5.1 Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi (Cast A)

Opatfeni k vylou€eni, omezeni, pfipadné kompenzaci identifikovanych negativnich
vlivl jsou obecné formulovany pro vSechny navrhy, u kterych byly na zakladé vyhodnoceni
provedenych v kapitolach 6. a 7. zjistény mozné negativni vlivy. Opatfeni pro pfedchazeni
nebo snizeni pfedpokladanych vlivl se vztahuji pfimo k jevam, slozkam a funkcim dotéeného
uzemi, které mize byt uplatnénim konkrétniho vyroku ovlivnéno. V pfipadé identifikovanych
vyznamnych negativnich vlivi (-2), kdy opatfeni pro pfedchazeni nebo snizeni vlivu neni
mozné z jakychkoliv divodu (uzemnich, technickych, ekonomickych) v dotéeném uzemi
realizovat se stanovuji tzv. ,kompenzacéni opatfeni.“ Ve vztahu k posuzovanému uzemnimu
planu jsou uvedena opatfeni roz¢lenéna dle jejich charakteru na pozadavky na vybér
koncepc&nich variant, upravy, doplnéni nebo vypusténi (koncepéni opatieni), pozadavky na
upravy prostorového vymezeni navrhovanych ploch, resp. na upravy smérového a Sifkového
vymezeni navrhovanych koridord s cilem minimalizace vlivii na potencialné dotéené slozky ZP
(prostorova opatfeni) a pozadavky na feSeni identifikovanych problému v dalSich fazich
projektové pfipravy zaméru v€etné ,projektove” EIA (opatfeni projektova). V nize uvedeném
prehledu nejsou uvedena opatfeni vyplyvajici obecné z platnych pravnich predpist a norem.

5.1.1 Projektova opatreni

Z hlediska ochrany vod

1) V ramci plochy Z21, P102 a Z29 zabezpeclit veSkeré Cinnosti pfed uniky latek
nebezpecnych vodam do pldy nebo povrchovych a podzemnich vod.
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2)

3)

,,,,,

ropnych latek a kontaminace horninového prostiedi z provozu dopravni a manipulacni
techniky.

V ramci plochy Z29 zajistit pravidelnou kontrolu a dobry technicky stav mechanizace a
dopravnich prostfedku.

Z hlediska akustického zatizeni

4)

5)

V ramci plochy Z29 pfizpusobit organizaci nakladni dopravy dopravnimu feSeni na
navazujicich komunikacich.

V ramci plochy Z29 omezovat co nejvice zbyte€¢ny béh motort nakladnich automobilt
a zafizeni skladky naprazdno.

Ochrana fauny, flory, ekosystému a lokalit soustavy NATURA 2000

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

V ramci vyuziti plochy Z29 v maximalni mife ponechat pavodni zelen.

Vyuziti plochy Z29 doplnit vysadbami puvodnich druh( dfevin (kefového i stromového
patra) s extenzivnim zpusobem hospodareni ve vztahu k zaji$téni navaznosti na okolni
pfirodé blizké plochy.

Pfed zahajenim a pfi terénnich upravach a kaceni dfevin v ramci plochy Z29 zajistit
pritomnost odborného biologického dozoru, ktery na zakladé zjisténych aktualnich dat
zajisti optimalni feSeni v zajmu ochrany pfirody (Casové nebo prostorové omezeni ve
fazi pfipravy Uzemi nebo zachranny transfer jedincli na bezpe¢nou lokalitu).

V ramci plochy Z29 v pfipadé vyskytu letni kolonie netopyrl pfizpusobit terminy kaceni
stromu do vhodného obdobi.

Odstranovani dievin v ramci plochy Z29 realizovat mimo obvyklé hnizdni obdobi a v
pFipadé potvrzeni vyskytu pfizplsobit terminy také zjisténym druhum netopyru.

Pfed zahajenim Cinnosti spojené se zasahem do biotopu v ramci plochy Z29 je nutné
aktualizovat biologické pruzkumy a projednat vyjimku ze zakazul pro zvlasté chranéné
druhy zivocichu.

Skryvkové prace v ramci plochy Z29 budou provedeny mimo hlavni vegetacni sezénu
(od fijna do poloviny bfezna).

V ramci vyuZiti plochy Z29 zajistit oploceni, které minimalizuje vizualni ruSeni a zaroven

zabrani Sifeni polétavych odpadd mimo areal skladky. Kolem oploceni smérem vné (k
uzemi EVL) nebudou lokalizovany obsluzné komunikace.

Z hlediska vlivl na kulturni a archeologické aspekty

14)

PFi provadéni skryvkovych praci v ramci v8ech novych zastavitelnych ploch zajistit
ohlaSovaci povinnost podle zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

Projektova opatfeni nelze pomitnout do uzemniho planu, nebot’ mu svoji podrobnosti

neodpovidaji. Tato opatfeni je nutné respektovat v ramci navazujicich fizeni.
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5.1.2 Prostorova opatieni

15)

Vyuziti plochy Z29 bude realizovano ve tfech etapach dle poradi stanoveného ve
vykresu pofadi zmén v Uzemi. Zména v Uzemi muze byt pro 2. a 3. etapu pfipusténa
vzdy az po realizaci zafizeni €i staveb povolenych v ramci pfedchozi etapy a po
zahajeni jejich vyuzivani.

Tento poZadavek je do navrhu Zmény €. 3, resp. po spolecném jednani do jeji ¢asti

oznacované jako Zména ¢. 3a, zapracovan.

16)

Bude-li vyuziti plochy Z29 spocivat v rozSifeni télesa stavajici skladky, je mozno
realizovat stavby a zafizeni v navazujici etapé (2., resp. 3.) az po dosazeni vySkové
koty 250 m n. m. u télesa skladky realizovaného v pfedchozi etapé (1., resp. 2.).

Tento poZadavek je do navrhu Zmény €. 3, resp. po spolecném jednani do jeji ¢asti

oznacCované jako Zména €. 3a, zapracovan.

5.1.3 Koncepéni opatieni

17)

Obsluzna doprava souvisejici s vyuzitim plochy Z29 bude po zprovoznéni sestupné
komunikace propojujici silnice 11/272 a [ll/27212 v prostoru dalni¢niho sjezdu vedena
mimo zastavéné uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Tento poZadavek je do navrhu Zmény €. 3, resp. po spolecném jednani do jeji ¢asti

oznacCované jako Zména €. 3a, zapracovan.

5.2 Vyhodnoceni vlivlli na soustavu NATURA 2000 (¢ast B)

Na urovni uzemniho planu je stanoveni opatifeni k minimalizaci negativnich vliva velmi

problematické. Zasadni podminkou je tak nutnost hodnoceni samotnych zamérl z hlediska
vlivu na EVL a PO. V pfipadé potencialné problematické plochy Z29 k tomuto jiz doSlo a projekt
zaméru pro Centrum nakladani s odpady byl jiz hodnocen v ramci procesu EIA. Z tohoto
hodnoceni vzeSel navrh zmirfiujicich opatfeni:

Skryvkové prace budou provedeny mimo hlavni vegetaéni sezénu tj. od Fijna do 15.
bfezna.

Pfed zahajenim terénnich praci dojde ke kontrole dotéené plochy osobou povéfenou
biologickym dozorem. Ta zajisti, Zze bude minimalizovana mortalita drobnych
terestrickych (na zemi zijicich) zivo€icha.

Skladka bude oplocena, pfiCemz oploceni bude dosahovat vysky alespori 2 m.
Oploceni bude vybaveno plastovym nebo jinym zastinénim tak, aby byl minimalizovano
vizualni ruSeni a zaroven maximalizovano zachycovani lehkych ¢asti.

Do blizkosti hranic nebudou lokalizovany obsluzné komunikace skladky.

Tato opatfeni je vS8ak mozné uplatfiovat na urovni povolovacich opatfeni samotného

zaméru, nikoliv na urovni koncepce zmény uzemniho planu.

Je mozné konstatovat, ze pfedlozena Zména &. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Cast

oznacovana jako Zména €. 3a, nema vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9
§ 45i zakona €. 114/1992 Sb.) na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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U plochy zmén Z29 byl vyhodnocen mozny mirny negativni vliv na stanovisté 9170 a
9190.

6 Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Oddvodnéni Zmény €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢asti oznaCované jako
Zména €. 3a, v souladu se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy obsahuje
vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni je
zpracovano pro plochy, které Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana
jako Zména ¢. 3a, nové vymezuje jako zastavitelné. Zménou €. 3, resp. po spoleéném jednani
jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a, s ohledem na zménu katastru nemovitosti dochazi i
diléim zménam ve vyuziti zastavitelnych ploch, tyto vdak vyhodnocovany nejsou, nebot se
jedna pouze o upfesnovani rozlozeni zastavitelnych ploch, nikoliv o faktickou zménu jejich
vyuziti. Sou€asné dochazi k vypusténi nékterych zastavitelnych ploch z feSeni (a pfipadné
k zahrnuti Casti vypousténé zastavitelné plochy do jiné zastavitelné plochy s ohledem na
aktualni katastr nemovitosti). Vypoustény jsou zastavitelné plochy ozna¢ené uzemnim planem
100b a plochy prestavby P100a, P103 a P105, ¢astecné vypustény jsou plochy pfestavby
P102a a P102c, které rovnéz predstavovali zabor zemédeélského puadniho fondu.

Samostatné pfidava Zména €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji ast oznacovana jako
Zména ¢. 3a, pouze jednu novou zastavitelnou plochu, Z29. Tato zastavitelna plocha
nepredstavuje zabor zemédeélského puadniho fondu. Jedna se o zabor pozemku uréenych
k pIlnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni predpokladaného zaboru zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) je
provadéno dle zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném
znéni (dale jen Zakon o ochrané ZPF), podle néhoz ZPF zahrnuje ornou pudu, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty. Zemédeélskym ptdnim fondem nejsou
lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy. Parcely katastru
nemovitosti, které maji evidovany takovy druh pozemku, nejsou z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocovany.

Zména €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
rozSifuje zastavitelnou plochu Z21 o 0,26 ha a plochu pfestavby P102 o 0,55 ha, nové
vymezuje zastavitelnou plochu Z29 v rozsahu 8,85 ha.

Nalezitosti vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF
stanovuje Zakon o ochrané ZPF a jeho provadéci pravni predpisy, konkrétné ust. § 3, § 5 a
tabulka €. 2 pfilohy vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského puadniho fondu. Struktura nasledujiciho vyhodnoceni odpovida témto

predpistim.
Duvody pro vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba rozSifeni zastavitelné plochy Z21 a plochy prestavby P102 vychazi
z projektové dokumentace vefejné prospésné stavby sestupné komunikace. Uzemni plan pro
tyto stavbu nevymezil plochy v dostate€ném rozsahu.

Duvodem pro vymezeni zastavitelné plochy Z29 je pfevazujici vefejny zajem na
zachovani provozu zafizeni na likvidaci odpadu. Zastavitelna plocha Z29 se netyka ZPF.
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6.1 Zabor zemédeélského plidniho fondu

Ozn. Navrzené Vymeéra Celkova Vyméra zaboru podle trid Odhad Informace | Informace Informace o existenci Poloha
plochy vyuziti plochy vyméra ochrany ZPF (ha) vymeéry 0 existenci o existenci staveb k ochrané v zastavéném

nebo (ha) zaboru docasného zavlah odvodnéni pozemku pred erozni uzemi
koridoru (ha) zaboru (ha) ¢innosti vody

Plochy dopravni infrastruktury
721 DS 0,26 0,26 - - -| 0,26 - - Ne Ne Ne -
P102 DS 0,55 0,55 0,38| 0,17
Celkem plochy 0,81 0,81 - 0,38| 0,43 - - -
dopravni infrastruktury
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6.2 Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné izemné
planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo
Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Zmény ¢. 3 dojit ke zméné
vyuziti téchto koridort a ploch

Uzemni plan obsahuje plochy a koridory, které se dotykaji ZPF s I. a II. tFidou ochrany.
Zména €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a, se téchto
ploch a koridor(h Zzadnym zpusobem nedotyka. Ve Zméné €. 3, resp. po spoleé¢ném jednani v
jeji ¢asti oznaCované jako Zména €. 3a, jsou roz8ifovany zastavitelna plocha Z21 a plocha
prestavby P102, oboji v souvislosti s realizaci vefejné prospésné stavby sestupné komunikaci
propojujici dalnice D10 a silnici 11/272 se silnici 111/27212. Tyto plochy se dotykaji pd se IV.,
resp. lll. tfidou ochrany.

Nové vymezena je zastavitelné plocha Z29, ktera se dotyka lesnich pozemku, resp.
ostatnich ploch.

6.3 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym rfeSenim

Zmeéna ¢. 3, resp. po spole€ném jednani jeji ¢ast oznacovana jako Zména €. 3a, se
nedotyka sité ucelovych komunikaci.

6.4 Zdavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.

Zmeéna €. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
zachovava koncepci i kompozici stanovenou v platném Uzemnim planu. Vétsina provedenych
uprav vychazi pouze z pfesazeni uzemniho planu na novy mapovy podklad, jimz jsou aktualni
mapy katastru nemovitosti. Kvécné upravé, dotykajici se zemeédélskych pozemki
v nezastavéném uzemi, dochazi pouze v souvislosti se sestupnou komunikaci, propojujici
dalnici D10, resp. silnici 111272, se silnici 111/27212. Tato vefejné prospésna stavba ma vydané
uzemni rozhodnuti, na jehoz zakladé byly oddéleny pozemky nezbytné pro jeji realizaci. tyto
pozemky Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a,
nové zahrnuje do zastavitelnych ploch, resp. ploch prestavby. Zahrnuti pozemk je jedinou
moznou variantou, ktera odpovida stavajicimu pravnimu stavu véci.

6.5 Vyhodnoceni dusledkdi navrhovaného reseni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

v

Zmeéna €. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
vymezuje zastavitelnou plochu Z29, ktera v rozsahu 8,49 ha (96 % rozlohy zastavitelné plochy)
lezi na lesnich pozemcich. Zamér vyplyva z planu odpadového hospodarstvi StfredoCeského
kraje a z provoznich potfeb provozovatele. Pfi vyhodnoceni potfeby zaboru lesa byly
zvazovany i jiné varianty rozSifeni, které by na pozemky urCené k plnéni lesa nedopadly. Tyto
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varianty se nicméné prokazaly jako nevhodné. Kromé zvolené varianty byly posuzovany jesté
dvé alternativy,

Jedno z hodnocenych alternativ bylo rozsifit areal na pozemky smérem ke golfovému
arealu na pozemky €. 5083/1 a 5083,/2 (k.u. Staré Benatky). Tento zpUlsob rozsifeni by vS§ak
mohl zasadné naruSovat chov bizond i provoz golfového centra. Centrum komplexniho
nakladani s odpady by se vtéto varianté rozSifeni dostalo do tésného sousedstvi se
zastavbou, ktera se pfipravuje v zazemi golfového arealu. To by zpUsobilo vyznamny funkéni
stfet. Z hlediska zachovani krajinného razu by toto rozsifeni pusobilo velice negativné, nebot
by se téleso skladky rozsifovalo smérem na Benatecky vrch (251 m n. m.) a jeho uplatnéni
v dalkovych pohledech by tak vyrazné vzrostlo.

Druhou zvazovanou alternativou roz$ifeni byly pozemky smérem k méstu Benatky, na
zemédélské puadé u hlavni silnice (parcely 1495 az 1502, vSe k. U. Staré Benatky). Nevyhodou
tohoto mista je kromé komplikované vlastnické struktury zejména technické provedeni celého
rozSifeni, které by v tomto pfipadé bylo velmi nelogické a komplikované. Zasadnim problémem
je skute€nost, Ze by se pfi vystavbé dalSich kazet skladky nedalo navazat na stavajici téleso,
muselo by dojit k zaloZzeni nového, samostatného télesa. Soucasné by muselo dojit k dalSim
rozsahlym upravam v arealu, komplikovana by byla organizace vnitroarealové dopravy,
pfemistén by musel byt stavajici vazni domek a mostové vahy. Sou€asné by centrum
komplexniho nakladani s odpady vyraznym zplsobem zasahlo do stavajici vyrobni zény a
vyrazneé snizilo jeji atraktivitu.

Jako vhodna varianta tak bylo vybrano rozsSifeni centra jihozapadnim smérem, kdy
dojde ke zcela organickému napojeni nové ¢asti arealu na ¢ast plvodni. To je zcela zasadni
zejména pro rozSifeni télesa skladky, kdy plynule navazat na jiz zaloZené sité a technologie.
Pfitom nedojde prakticky k zadnému negativnimu ovlivnéni krajinného razu, nova ¢ast centra
se prakticky nebude vizualné uplatiovat. Nevyhodou tak zuUstava predevSim zasah do
stavajiciho lesniho systému.

Trvaly zabor pozemku pro ucely uzemniho rozvoje plochy TO s naslednou biologickou
rekultivaci nepfedstavuje v komplexu lesa mezi Benatkami a Milovicemi vyrazny zasah do
souc€asného charakteru prostfedi, kdyz znaény podil ostatnich ploch a zemédélskych pozemku
(oproti lokalitdm mimo pfedchozi vliv vojenského Ujezdu) tvofi sukcesni porostliny s
charakterem bioskupin plnicich funkce lesa. Jako kompenzacni opatfeni je feSena nahradni
vysadba dfevin na uUzemi mésta vrozsahu rovnajicim se nebo pfevySujicim rozsah
zastavitelné plochy. Tim je kompenzovan negativni dopad zastavitelné plochy na lesni porosty
na Uzemi mésta jako celku. Vysadba bude provadéna na plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v ramci stanovenych podminek. Jednat by se mélo pfedevSim o realizaci prvki
uzemniho systému ekologické stability, ktery ma vy8Si miru pozitivniho vlivu na celkovou
biodiverzitu a kvalitu lesa nez okrajovy naletovy porost, ktery je zabiran zastavitelnou plochou
Z29.

Realizace investi¢nich zaméri obdobného rozsahu v§ak muze negativnim zplsobem
ovlivnit lesni prostfedi — zdravotni stav dfevin a odolnostni potencial porostu. Nej¢astéjSim
rizikem byva zména pulsobicich podminek nasledkem odlesnéni €asti porostu a expozice
ponechanych neadaptovanych porostnich stén zesilenému plsobeni abiotickych vliva, zvlasté
pak pusobi-li ve vektoru zplsobujicim Skody i v ¢astech lesa s nenaruSenym porostnim
prostorovym pofadkem. Pokud nedojde k pfimému poskozeni abiotickymi vlivy, je dalSi
hrozbou stresova reakce dfevin na zménéné prostfedi a zvySena nachylnost dfevin vuci tlaku
biotickych ¢&initell. Podrobné terénni Setfeni vychazejici z danych stanovistnich podminek a
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ovéreni dopadu poskozeni lesnich porostld podchycenych v podkladech oblastnich planu
rozvoje lesa vylisilo citlivou €ast v ramci jinak vysoce odolného porostniho prostredi. Konkrétni
hrozba zde vychazi z taxonu dfeviny a individualni odolnostni charakteristiky, ktera je urCena
vékem dfeviny a pfedchozi vychovnou péci. Nejméné pfiznivé odolnostni parametry vykazuje
borova porostni skupina 9C3. V pfipadé souhry zhorSenych podminek muaze dojit u této
porostni skupiny k poSkozeni snéhovym zavésem za synergického plsobeni vétru. U této, ale
i vSech ostatnich popisovanych porostnich skupin vzniknou nové okraje porostt v zavétrnych
polohach (brano z pohledu hlavniho vektoru pasobeni vétra plisobicich Skody), v tomto sméru
nedojde k zasadni zméné podminek. PUsobeni vétru z jiného sméru v§ak nelze zcela vyloucit.
V pfipadé zpozdéni vychovného zasahu se riziko podkozeni zvysuje.

Z hodnocenych porostnich skupin je u této jediné do¢asny stupen rizika na Urovni 4 —
slabé negativni viz klasifikace pfipadného vlivu investiéniho zaméru na zdravotni stav porostu
dfevin, stabilitu a jednotlivé funkce lesa v kapitole 3. 4, a to i pfes to, Ze pfipadné poskozeni
nelze spojovat s realizaci investicniho zaméru. Vliv investicniho zaméru na ostatni popisované
porostni skupiny je hodnocen stupném 2 — neutralni.

V uzkém okrajovém pasu ponechaneho porostu Ize oekavat mirnou stresovou reakci
na zvySeni teplotnich extrému a rychlejSi prosychani padni profilu. Zména bude s nejvétsi
pravdépodobnosti sotva znatelna. V celém uUseku nové vzniklé porostni stény se nebude
vyskytovat ¢ast s extrémni jizni expozici, a také existence Sirokého rozélenovaciho priseku a
nedavno probéhlé mytni umysiné ale i nahodilé tézby jiz reakci dfevin v budoucim okraji lesa
provéfily a umoznily jejich postupnou adaptaci.

| bez realizace investiéniho zaméru bude i nadale dochazet k chradnuti jasanu
pusobenim nekrézy jasanu vlivem pusobeni houbového patogena Hymenoscyphus fraxineus
(Chalara Fraxinea) a prfedevSim na vysychavych stanovistich bude dochazet k chradnuti az
odumirani bfiz, pfi¢emz nebude mozné tuto dfevinu udrzet ve smési az do doby mytni umysiné
tézby ostatnich drevin. Je tedy dullezité nepfipustit zastoupeni uvedenych taxont v dfevinné
skladbé ve vétSim nez 5% podilu (v prvnich 3. vékovych stupnich az 10%).

Zaborem pasu lesniho porostu pro potfeby investiéniho zaméru nedojde k zasahu do
souc¢asné lesnicko-dopravni sité, investi¢ni zasah nema dopad na znepfistupnéni jinych ¢asti
lesa a pfipadnou ujmu tohoto charakteru Ize z vypoctu pfipadnych nahrad pominout.

Nezméni se podminky v dostupnosti vody pro kofenovy systém drevin.

Vzhledem k vysokému odolnostnimu potencialu porostniho prostfedi by Ffadna
lesnicko-péstebni péce a dodrzovani zakladnich ukonl v ochrané lesa postacily k udrzeni této
odolnosti urovné. V dobé klimatickych vykyvl a nejisté predikce dalSich negativnich faktor( je
vS8ak dullezité odolnost porostl soustavné posilovat. V ramci podplirnych feSeni se mize
investor po dohodé s vlastnikem pozemku a pfislusnym odbornym lesnim hospodafem podilet
na opatfenich, jdou-li nad ramec opatfeni zanesenych v aktualnim lesnim hospodarském
planu. Mimo uvedeného je vhodné podpofit vytvofeni roz€lenovaci sité v porostnich skupinach
1. az 3. vékového stupné a ve starSich ¢astech s vitdlnim podrostem, aby byl dostupnéjsi
management téchto Casti, ale také snaze proveditelny pravidelny sbér uletu skladkovaného
materialu. DalSi moznou oblasti podpory je podil na zvySeni druhové pestrosti porostnich
skupin ve fazi obnovy a nasledné ochrany porostd a doplnéni dfevin v rozvolnénych ¢astech
lesa. Zakladnimi dfevinami zUstavaji dub letni, dub zimni, buk lesni, dub erveny a v omezené
mife javor klen. Odolnostni potencial porostniho prostiedi vedle pouzivanych zakladnich
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listnatych dfevin zvySi doplnéni porostni smési o lipu malolistou, lipu velkolistou, javor mléc¢,
javor babyku, jilm habrolisty, jilm vaz, jilm horsky a jefab brek.

Vliv investicniho zaméru, pro néjZz je vymezovana zastavitelna plocha Z29, na
ponechané porosty a porostni prostiedi za hranici této zastavitelné plochy ma neutralni dopad.
Nedojde k zesileni vétSiny doposud pusobicich negativnich jevu.

7 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Vyuziti zastavéného uzemi bylo v ramci Zmény €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji
Casti oznaCované jako Zména €. 3a, vyhodnoceno. bylo konstatovano, ze v ramci zastavéného
uzemi jsou dil¢i kapacity pro zintenzivnéni vyuzivani ploch, jedna se vSak o moznosti
individualni vystavby bez vyrazného vlivu na celkovou potfebu rozvoje mésta. V ramci
zastavéného tzemi jsou pak také Uzemnim planem vymezeny plochy prestavby. Tyto plochy
prestavby dosud nebyly vyuzity. Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Cast oznaCovana
jako Zména €. 3a, plochy pfestavby zachovava.

Zména C. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
konstatovala, Ze prakticky beze zbytku je vyuzita plocha TO. Pro zachovani jeji funkce je nutné
vymezit zastavitelnou plochu, ktera umozni Uzemni rozvoj skladky odpadu.

7.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelé plochy Uzemniho planu jsou v souladu s vyhodnocenim obsazenym ve
Zpravé o uplatiiovani jsou vymezeny v dostateCném rozsahu. Veskeré plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti maji s ohledem na sv(j potencial rozvoje dostate¢né vnitfni rezervy na
stabilizovanych plochach, pfipadné maji v dostate€ném rozsahu vymezené zastavitelné
plochy a plochy pfestavby. Toto plati pro vdechny plochy se dvéma vyjimkami.

Jednu vyjimku tvofi potfebné nepatrné rozSifeni ploch pro realizaci tzv. sestupné
komunikaci. Ty byly Uzemnim planem rovnéz vymezeny, podrobné&j§i dokumentaci véak bylo
Zjisténo, Ze jsou pro dany ucel potfebni i plochy nepatrné vyboclujici z dfive urCenych
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Jedna se o rozSifeni v souhrnném rozsahu 0,81 ha,
coz je s ohledem na celkovy rozsah stavby nepatrné rozsifeni.

Druhou vyjimkou je plocha technickych sluzeb (TO). Ta mimo jiné zahrnuje plochu
skladky odpadd, jejiz kapacita bude v brzké dobé vy€erpana. Aby mohl byt zachovan provoz
tohoto zafizeni, ktery je podminkou udrzitelného rozvoje spolecnosti, je nezbytné vymezit
zastavitelnou plochu v navaznosti na stavajici téleso skladky. Tato zastavitelna plocha umozni
rozSifeni zafizeni a zajisti tak moznost provozu zafizeni v dalSich letech. Nakladani s odpady
je pfitom jednou z podminek dalSiho rozvoje mésta i Sir§iho okoli. Produkci odpadu nelze
v plném rozsahu predchazet ani druhotné vyuzivat, a je tak nutné feSit i jeho likvidaci.
RozSifeni stavajiciho zafizeni umoznuje v maximalni mife vyuzit stavajici infrastrukturu.
Soucasné je tak pfedchazeno tlaku na vznik nové skladky odpadu ,na zelené louce®, potazmo
i tlaku na vznik nelegalnich nefizenych skladek. Rozsifeni plochy diléim zplsobem také
nahrazuje nedostatecnou kapacitu ostatnich zafizeni, jako jsou spalovny odpadu.
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8 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potreby

Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odavodnénim jejich potfeby.

9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Stanovisko

Krajsky ufad StfedoCeského kraje uplatnil stanovisko €. j. 049016/2024/KUSK ze dne
7.5. 2024 (dorugeno dne 9. 5. 2024 pod &. j. M&U BnJ/03518/2024/SM):

.Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (SEA) a vyjadieni
k nému uplatnénych vydava Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, jako pfislusny ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
0 posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zakona, z
hlediska pfijatelnosti vlivi na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi souhlasné stanovisko k
posouzeni vlivld provadéni Zmény ¢. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou na Zivotni
prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho planu a navazujicich samostatnych
spravnich fizeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporuéeni v pIném rozsahu zajistén
systém limitu a regulativd, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

e V ramci plochy Z21, P102 a Z29 zabezpecit veSkeré Cinnosti pfed uniky latek
nebezpecnych vodam do pudy nebo povrchovych a podzemnich vod.

ropnych latek a kontaminace horninového prostifedi z provozu dopravni a manipulacni
techniky.

e V ramci plochy Z29 zajistit pravidelnou kontrolu a dobry technicky stav mechanizace a
dopravnich prostredku.

e V ramci plochy Z29 pfizpusobit organizaci nakladni dopravy dopravnimu feSeni na
navazujicich komunikacich.

e V ramci plochy Z29 omezovat co nejvice zbyte¢ny béh motort nakladnich automobil(
a zafizeni skladky naprazdno.

eV ramci vyuziti plochy Z29 v maximalni mife ponechat puvodni zelen.

o Vyuziti ploch Z29 doplnit vysadbami pavodnich druhu dfevin (kefového i stromového
patra) s extenzivnim zplisobem hospodareni ve vztahu k zajisténi navaznosti na okolni
pfirodé blizké plochy.

e Pfed zahgjenim a pfi terénnich upravach a kaceni dfevin v ramci plochy Z29 zajistit
pfitomnost odborného biologického dozoru, ktery na zakladé zjisténych aktualnich dat
zajisti optimalni feSeni v zajmu ochrany pfirody (Casové nebo prostorové omezeni ve
fazi pfipravy uzemi nebo zachranny transfer jedincu na bezpecnou lokalitu).
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e Pred zahajenim &innosti spojené se zasahem do biotopd v ramci plochy Z29 je nutné
aktualizovat biologické prizkumy a projednat vyjimku ze zakazl pro zvlasté chranéné
druhy zivocicha.

e QOdstrafiovani dfevin v ramci plochy Z29 realizovat mimo obvyklé hnizdni obdobi a
v pfipadé potvrzeni vyskytu pfizplsobit terminy také zjisténym druhim netopyru.

o Skryvkové prace v ramci plochy Z29 budou provedeny mimo hlavni vegetacni sezénu
(od fijna do poloviny bfezna).

e Vramoci vyuziti plochy Z29 zaijistit oploceni, které minimalizuje vizualni ruSeni a zaroven
zabrani Sifeni polétavych odpadd mimo areal skladky. Kolem oploceni smérem vné (k
uzemi EVL) nebudou lokalizovany obsluzné komunikace.®

Zpusob zohlednéni stanoviska

Uplatnéné stanovisko je souhlasné, vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj neni
potfeba upravovat.

Na zakladé podminek, které dotéeny organ formuloval pro navazujici spravni fizeni,
doslo k upravé podminek vyuziti plochy TO, konkrétné podminek prostorového uspofadani.
Na zakladé posledniho citovaného bodu byl doplnén poZadavek na zfizeni patficného
oploceni a pFistup na plochu byl pfedepsan ze zastavéného Uzemi a ploch DS. Tim je vylouCen
pfistup z ploch smiSenych nezastavéného uzemi, které sousedi se zastavitelnou plochou Z29
ve sméru k evropsky vyznamné lokalité, a tedy i zfizeni obsluzné komunikace vné zastavitelné
plochy Z29. Ostatni podminky neni mozné v izemné planovaci dokumentaci s ohledem na jeji
podrobnost zohlednit. Tyto podminky musi byt uplatnény v navazujicich spravnich Fizenich.

10 Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 3, resp. po spoleéném
jednani jeji ¢asti oznacované jako Zmeéna €. 3a, s politikou
uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji cast oznacovana jako Zména €. 3a, uvadi
Uzemné& planovaci dokumentaci mésta Benatky nad Jizerou, kterou tvofi Uzemni plan Benatky
nad Jizerou ve znéni jeho zmén €. 1, 2. a 4., do souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve
znéni jeji 7. aktualizace (dale jen PUR) a Zasadami izemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve
znéni jejich aktualizaci 6. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 10 a 11 (dale jen ZUR). Uzemni rozvojovy plan v dobé
zpracovani Zmény €. 3 nebyl vydan.

Texty citované z PUR a ZUR jsou v nasledujicim textu psany kurzivou.

10.1 Politika tizemniho rozvoje CR
10.1.1 Zakladni udaje

Platna uzemné planovaci dokumentace byla z hlediska souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni jeji 1. aktualizace vyhodnocena v ramci projednané a
schvalené Zpravy o uplatiovani z roku 2019. Zprava o uplathovani konstatovala soulad
dokumentace s politikou.
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Od schvaleni Zpravy o uplathovani doSlo k nasledujicim aktualizacim Politiky
uzemniho rozvoje CR:

e 2. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
€. 629, ktera se stala zavaznou dne 1. 10. 2019

°
@

aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 630, ktera se stala zavaznou dne 1. 10. 2019

¢
e 4. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 618, ktera se stala zavaznou dne 1. 9. 2021

(@]}

e 5. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
€. 833, ktera se stala zavaznou dne 11. 9. 2020

e 6. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
¢. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023,

e 7. aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
€. 89 ze dne 7. unora 2024.

10.1.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tuzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Priorita (14) je uplatiiovana ochranou a rozvijenim pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot uzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické dédictvi je
chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Mé&stska pamatkova zéna,
vymezena na Gzemi Novych Benatek, je Uzemnim planem respektovana. Pro jeji ochranu jsou
v platnosti podminky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpist. Uzemnim planem je
sledovan cil komplexni ochrany hodnot Uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi. VSechny tfi pilife jsou
podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v izemi a
stanovenim vhodné koncepce rozvoje uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa
respektovanim stanovisek dotéenych organd. V krajiné jsou vymezeny ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které umoznuji obhospodarovani s intenzitou pfiméfenou vyznamu dané
plochy.

Zmeéna ¢&. 3, resp. po spoleném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, do
naplhovani priority zasahuje zejména v oblasti posileni civilizaCnich hodnot regionu.
Vyznamnou civilizacni hodnotou, zajistujici fungovani spole€nosti a minimalizujici dopady
fungovani spole¢nosti na zivotni prostfedi, je Centrum komplexniho nakladani s odpady
Benatky nad Jizerou. Produkce odpadi je nedilnou soucasti zivota spolecnosti. Pro zajisténi
jejiho dalSiho rozvoje je tak nutné zajistit i nakladani s témito odpady a v souladu s platnou
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legislativou jejich finalni likvidaci, pokud je neni mozné dale vyuzit. Skladka odpadu, ktera je
soucasti centra, ma v souCasné dobé jiz téméf vyCerpanou kapacitu pro ukladani odpadu.
Pokud by nedoslo k rozSifeni skladky, muselo by byt skladkovani odpadd ukon¢eno. To by
znamenalo zvySeny tlak na ostatni skladky odpadu, pfipadné na vznik spaloven odpadd,
jejichz zfizeni v dostateéném rozsahu se dlouhodobé nedafi na uzemi kraje prosadit. To by
nutné vedlo ke zvySovani nakladu na likvidaci odpadu a tim i ke zvySeni rizika vzniku ¢ernych
skladek Z tohoto divodu je pro zajisténi civilizacnich hodnot kraje bezpodminecné nutné
zajistit rozSifeni stavajiciho arealu. Toto rozSifeni nebude pfedstavovat zvySeni intenzity
skladkovani, pocita se naopak s jeho postupnym utlumem. RozSifeni zajisti pouze moznost
StfedocCeského kraje nadale pokracovat v feSeni odpadového hospodarstvim zptsobem, ktery
probihal doposud a ktery neprokazal vyznamné negativni vlivy na své okoli. Vzhledem k
poklesu intenzity skladkovani, vyplyvajicimu z nové legislativy, by rozSifeni mélo umoznit
feSeni tohoto problému v dlouhodobém horizontu. Ackoliv intenzita skladkovani poklesne,
zejména pfi skladkovani tuhého komunalniho odpadu, i nova legislativa pocita s pokracovanim
tohoto zpUsobu likvidace odpadu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci ¢asti spravniho Uzemi mésta pro plochy
zemédélské (NZ), zejména ornou pldu. DalSi plochy pro zemédélstvi jsou vymezeny se
smigenou funkci. Sougasné jsou stabilizovany plochy zemé&dé&lské vyroby (VZ). Uzemni rozvoj
stavajicich zemédélskych areal vzhledem k dostate¢nym vnitfnim kapacitam neni z hlediska
celkového uspofadani uzemi nezbytny. Drobna zemédélska Cinnost se pfipousti i na nékterych
plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Zména €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, toto
zasadnim zpUsobem neméni, jeji vliv na primarni sektor je minimalni.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Priorita (15) je Uzemnim planem respektovana. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
zadnym zpusobem nezavdava pfi€inu ke vzniku socialné segregovanych lokalit. Mésto je
pojimano jako jeden celek slozeny z pestré mozaiky rliznych vyuziti, ktera se vzajemné
prolinaji a pfedchazeji tak vzniku segregovanych lokalit. Casteéna fyzicka odlougenost sidla
Kbel je dana jeho oddélenim od zbytku méstské zastavby télesem dalnice. Pfi pfedchazeni
vylougeni této lokality Uzemni plan pfikrogil k vymezeni rozsahlé zastavitelné plochy pro
bydleni. Vzhledem k jeji exkluzivni poloze a poZzadavkim na strukturu pozemku a typ vystavby
zde do urcité miry mUze hrozit vznik lokality pro nejbohatSi vrstvy, coz je jeden z typu
segregovanych lokalit. Tomuto v8ak Uzemni plan pfedchazi pozadavkem na zpracovani
uzemni studie, ktera by méla tento negativni jev eliminovat.

Zména €. 3, resp. po spoleném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, do
celkového uspofadani mésta nezasahuje zpusobem, ktery by mohl jakkoliv ovlivnit vznik
segregovanych lokalit.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tuzemniho rozvoje je
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zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivateld Uzemi). Re$eni bylo prib&zné konzultovano
s pfedstaviteli mésta, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uZivatel
uzemi. Rozvoj mésta je zaméren pfedevsim na bydleni, coz je dano celkovym charakterem
sidel a jeho polohou v rozvojové ose OS3. Podporovan je i rozvoj ploch ob&anského vybaveni
a vyrobnich ploch. Rozvoj vyrobnich aktivit a sluzeb se ve mésté soustfedi do nékolika lokalit
s pfihlédnutim k jejich vlivu na okolni zastavbu. Vyrobni aktivity jsou tak rozvijeny zejména v
ploSe vyrobni zény na jihovychodé spravniho uzemi mésta, zatimco rozvoj obCanského
vybaveni se soustfedi na plochy podél tzv. sestupové komunikace, coz je vyznamny navrzeny
dopravni tah, spojujici silnici 111/27212 s dalnici D10.

Zména €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, je
rovnéz projednavana vrozsahu stanoveném stavebnim zakonem, c&imZ je zajisténa
koordinace se zajmy obyvatel a uZivatel uzemi.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se v Uzemnim planu uplatfiuje v plném rozsahu. Uzemni plan koordinuje
rozvoj mésta Benatky nad Jizerou a pfispiva k rozvoji SirSiho regionu v riznych odvétvich.
Stanovenim celkové koncepce rozvoje i rozvrzenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti je zajiSténa integrita mésta, které poskytuje zazemi jak svym ob&anlm, tak SirSi
spadove oblasti. Pro zajisténi téchto sluzeb a infrastruktury jsou vymezeny odpovidajici plochy
v€etné zohlednéni potieby jejich rozvoje.

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
pfispiva integrovanému rozvoji uzemi zejména navrh plochy Z29, ktera zajisti nezbytny
uzemni rozvoj pro Centrum komplexniho nakladani s odpady, jehoz uzavieni by meélo
negativni dopad na zZivotni prostfedi (hrozba vzniku ¢ernych skladek, nemoznost kontrolované
likvidace odpadl) i na socialni strukturu (zanik pracovnich pfilezitosti). Pfitom je pIné
respektovana potfeba eliminace vlivl na zastavéné uzemi mésta, kdyZz podminkou vystavby
zustava realizace sestupné komunikace.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovéani disledkt hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Priorita (17) byla vramci Uzemniho planu zohlednéna, acdkoliv se nejedna
0 hospodafsky problémovy region. Duraz je kladen na rozvoj mésta v riznych oblastech lidské
¢innosti. Tim je diverzifikovana struktura pracovnich mist i hospodarskych zajmu, ¢imz se do
znacné miry eliminuji pfipadné negativni dopady hospodarskych problém v jednotlivych
odvétvich.

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména &. 3a,
umoznuje vytvareni, resp. zachovani pracovnich pfilezitosti v Centru komplexniho nakladani
s odpady.
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(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret dzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostfedi.

Priorita (18) je aplikovana na urovni mésta Benatky nad Jizerou. Ve mésté je mozno
identifikovat pét center sidelni struktury — Nové Benatky, Staré Benatky, ObodF, Drazice a
Kbel, pficemz hlavnimi centry jsou Nové a Staré Benatky. V ramci mésta je polycentricita
zajisténa. V SirSim kontextu slouzi mésto Benatky nad Jizerou jako spadova oblast z hlediska
ob&anské i technické infrastruktury a pracovnich prileZitosti. Uzemni plan zachovava
rozmanité vyuziti Uzemi mésta a zajistuje dalSi pokraCovani polyfunk&niho vyuziti tzemi, které
zajistuje potfeby mésta samotného i obyvatel SirSiho okoli.

Zména ¢. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
vymezenim plochy Z29 zaijistuje zachovani vazeb s okolnimi venkovskymi oblastmi v oblasti
odpadového hospodafstvi, nebot umoZziuje zachovani provozu centra komplexniho nakladani
s odpady.

(19) Vytvarfet predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani
opusténych areal a ploch (tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a
jiného puvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je tcelné vyuzZivani a usporadani tuzemi usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji
tuzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuZiti jednotlivych
plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a ddrazem na zachovani kvalitniho zivotniho a
obytného prostfedi v obci. Pro zajisténi ucelného vyuziti zastavéného uzemi byly vymezeny
plochy pfestavby, v€etné vyuziti plochy brownfieldu v centru mésta (aredl byvalé sladovny).
Samostatné vymezeny byly dllezité plochy vefejné zelen&, aby nemohlo dochazet k jejich
nezadouci fragmentaci a zastavovani. Rozvojové plochy jsou vymezovany v bezprostredni
navaznosti na zastavéné uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé
k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny a eliminaci zvySené erozni &innosti. Z hlediska
narokl na sité a celkové udrzitelnost vefejnych rozpoc¢td se ponékud problematicky jevi
zastavitelna plocha 13, ktera vyzaduje zna¢né investice a naslednou udrzbu, nebot zde vznika
do zna¢né miry odlouc¢ené sidlo s velkou kapacitou pro vystavbu obytnych dom.

Zména €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména C. 3a,
upfesfiuje vymezeni jednotlivych ploch a zjednodus$uje celkovou strukturu Uzemniho planu,
aniz by soucasné dochazelo k omezeni potfebné regulace. Vymezenim zastavitelné plochy
sice CasteCné zasahuje do nezastavéného uzemi, tento zasah vSak nema na celkovou
koncepci uspofadani krajiny Zadny negativni vliv.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pri uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zviasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroj,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
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lesniho puadniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla zohledné&na v celém prifezu Feseni. Uzemni plan vymezil rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z posouzeni vlivli na zZivotni
prostfedi vSak vyplynulo, ze pfi uplatnéni kompenzacénich opatfeni je mozno tyto negativni
vlivy eliminovat do té miry, aby vefejny zajem na rozvoji mésta prevazil nad negativnimi
dopady na krajinu a zivotni prostfedi. Na uzemi mésta zasahuje evropsky vyznamna lokalita,
ktera omezuje rozvoj nékterych funkci mésta na vychodnim okraji jeho spravniho Uzemi.
Uzemni plan v jeji blizkosti vymezuje zastavitelné plochy pro vyrobu. To je vyhodné z hlediska
izolované polohy vié&i obytné zastavbé. Soucasné spolu s vy$Sim zalesnénym horizontem
pfispiva tato poloha k minimalizaci negativnich vlivd na krajinny raz. V této poloze rovnéz
nedochazi k narudeni panoramatu mésta, jehoZ pohledové dominantni &ast je souclasti
méstské pamatkové zoény. Ochrana zemédélského puadniho fondu vzhledem k poloze v
rozvojové ose ustoupila do znaéné miry prevazujicimu vefejnému zajmu na rozvoji riznych
funkci mésta, jehoz vyznam je tfeba v ramci polycentrické struktury osidleni Stfedoceského
kraje posilovat. Koncepce usporadani krajiny pak byla vymezena s ohledem na biodiverzitu a
krajinny raz. Vymezeny jsou prvky USES, postupné dochéazi i k jejich realizaci. Vyznamny podil
na utvareni krajiny maji komplexni pozemkové upravy, které probéhly ve vSech katastrech
mésta.

Zména C. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
nevymezuje rozvojové zaméry s vyraznym vlivem na charakter krajiny. Casteéné je rozvijen
areal centra komplexniho nakladani s odpady, jeho vyznamny negativni vliv na krajiny a
soustavu NATURA byl vSak vyloucen.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problémd.

Priorita (20a) je respektovana, z hlediska prostupnosti uzemi pro Clovéka je zajistovana
vymezenim koncepce dopravni infrastruktury, v€etné mistnich a ucelovych komunikaci,
turistickych a cyklistickych stezek a tras. Realizace pozemnich komunikaci je sou¢asné mozna
v nezastavéném Gzemi podle ustanoveni § 18 odst. (5) Stavebniho zékona. Uzemni plan déle
v ramci svych moznosti vytvari podminky pro zlepSeni biologické prostupnosti krajiny, zejména
divoci koné. Z hlediska fléry a drobné fauny se jedna o plochy umoZziujici prostupnost krajiny.
Vymezenim zastavitelnych ploch ¢aste¢né dochazi ke sristani sidel, které je vSak u méstské
zastavby typické. Sou€asné se jedna o variantu rozvoje s nejmensimi dopady na krajinny raz.
V pfipadé Benatek nad Jizerou tak nelze jednoznacné konstatovat, Zze se jedna o negativni
jev. Propojeni sidel Nové Benatky a Drazice souvislou zastavbou byla navic podminka, ktera
se vazala na plynofikaci méstské ¢asti Drazice.
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Zmeéna €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, nema
vyznamny vliv na prostupnost krajiny ani srustani sidel. Jeji vliv na zivotni prostfedi byl
posouzen.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativhé
poznamenana lidskou c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostifednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Priorita (21) je Uzemnim planem naplfiovana ve dvou oblastech. Jedna se o rozsahlou
plochu NATURA 2000 ve vychodni ¢asti spravniho uzemi mésta spolu se stepni rezervaci, v
niz ziji zubfi a divoci koné. Lokalita je navrhovana na registraci v kategorii narodni pfirodni
pamatka. Druhou oblasti je okoli toku feky Jizery, zejména mimo zastavéné uzemi mésta.
Rozsahlé plochy zelené jsou dale stabilizovany na severnim okraji mésta, zejména ve svazich
pod Starymi Benatkami a navazujicich plochach. NejvyznamnéjSi plochou zelené z hlediska
rekreacniho vyuziti v ramci zastavéného uzemi je pak zamecky park, ktery je vymezen
samostatnou plochou s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zmeéna €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, nema
na zelen v nezastavéném uUzemi vyznamny negativni vliv. V jejim disledku dojde k zaboru
marginalni ¢asti rozsahlého lesniho porostu. Tato ¢ast bude do budoucna zapojena zpét do
zelenych ploch a zajisti zvySeni pestrosti biotopu v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot tdzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroCni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Priorita (22) je naplfiovana ve vysoké mife. Jsou vymezeny rozsahlé plochy pro
rekreaci, které nadto navazuji na atraktivni pfirodni oblasti. Cestovni ruch ma navic silné
zazemi i v ramci zastavéného Uzemi mésta. Pro jeho rozvoj vymezil Uzemni plan né&kolik
rozsahlych ploch pro rozvoj sportovnich a rekreaCnich aktivit. Pro zfizovani turistickych tras
jsou v Uzemnim planu nastaveny dostateé¢né podminky. Pies zastavéné Gzemi mésta jsou
vedeny cyklistické trasy. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je mésto Benatky nad
Jizerou znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou pfevazné intenzivné vyuzivanymi
agrocenozami. V ramci pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku,
pfipustné je i zfizovani obCanského vybaveni (napf. ubytovacich sluzeb). Pro pési turistiku i
cykloturistiku je mozné vyuZivat stavajici komunikace a v odlvodnénych pfipadech i zfizovat
nové komunikace vramci pFipustného vyuziti ploch s rozdiinym zpasobem vyuziti.
PFipravovano je propojeni mést Benatky nad Jizerou, Milovice a Lysa nad Labem cyklotrasou
vedenou pfevazné volnou krajinou.

Zména €. 3, resp. po spoleném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, do
plnéni této priority vyznamnym zpusobem nezasahuje. Koncep&né jsou vymezeny nékteré
cyklostezky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a
Zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
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umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budovaneé sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucéasti. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvat( méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zptsobem disledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan napliiuje. Zasadnim navrhem z hlediska dopravni zatéze
mésta je sestupova komunikace propojujici dalnici D10 se silnici 11/27212. Na uzemi mésta
jsou dale vymezeny nékteré plochy pro upravu dopravniho feseni, z nichz nejvyznamnéjsi je
kfizovatka v centru Starych Benatek. Dalnice D10 je v prutahu méstem stabilizovana.
Vyznamnou zatézi pro mésto je jeji vedeni pfes zastavéné uzemi mésta, ¢imz je ¢astecné
odfiznuta méstska ¢ast Kbel. Reseni tohoto problému je v&ak mimo moznosti Uzemniho planu.

Zména €. 3 vymezila koridor uzemni rezervy pro rozSifeni dalnice D10. S ohledem na
aktualizované znéni Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vSak bylo v pribéhu
pofizovani konstatovano, ze musi byt vymezen koridor dopravni infrastruktury, ktery bude
vefejné prospésnou stavbou. S ohledem na absenci relevantnich podkladd doslo k rozdéleni
Zmény &. 3 na dvé &asti, z nichZ projednavana Zména &. 3a tento problém nefesi. Uzemni
rezerva byla zfeSeni vypusténa, zfizeni koridoru dopravni infrastruktury, resp. vefejné
prospésné stavby bude predmétem Zmény €. 3b.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi,
zejména uvniti’ rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostatec¢nou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplfiovana ve smyslu podminéni nové vystavby realizaci technické
infrastruktury. Dopravni infrastruktura umoznuje pouze individualni automobilovou dopravu
nebo verejnou autobusovou dopravu. Plocha dalnice je stabilizovana, stejné jako plocha vSech
silnic, s vyjimkou dil€ich uprav. NavrZzena je realizace sestupové komunikace. Z hlediska
plynulosti a bezpec€nosti silnicniho provozu je mésto zajiSténo dostatecné&, pro odstranéni
nedostatk(i vytvofil Uzemni plan dostateéné podminky. Infrastrukturu pro environmentalné
Setrnou dopravu pfedstavuji cyklotrasy.

Zmeéna ¢. 3 vymezila koridor uzemni rezervy pro rozSifeni dalnice D10. S ohledem na
aktualizované znéni Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vSak bylo v pribéhu
pofizovani konstatovano, Ze musi byt vymezen koridor dopravni infrastruktury, ktery bude
vefejné prospésnou stavbou. S ohledem na absenci relevantnich podkladd doslo k rozdéleni
Zmény &. 3 na dvé &asti, z nichZ projednavana Zména &. 3a tento problém nefesi. Uzemni
rezerva byla z feSeni vypusténa, zfizeni koridoru dopravni infrastruktury, resp. vefejné
prospésné stavby bude pfedmétem Zmény ¢&. 3b.
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroCeni nedoS$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvarfet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areall.

Priorita (24a) je naplhovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. Rozvoj vyrobnich funkci je soustfedovan do polohy odlehlé od
stavajiciho zastavéného Uzemi mésta. Cast stavajicich vyrobnich ploch je navrzena k
prestavbé (aredl byvalé sladovny). Nékteré plochy vyroby jsou umistény pfimo v zastavéném
uzemi mésta. Podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny tak, aby pfedchazely zhorSovani imisnich
podminek. Podminky koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou v Uzemnim planu
stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek jejich vyuziti, potazmo
v ramci koncepce. Problematické je tésné sousedstvi ploch bydleni a smiSenych obytnych
s télesem dalnice. Tento problém musi byt feSen na urovni technickych opatfeni, jeho FeSeni
zménou Uzemniho uspofadani neni za stavajicich technickych a ekonomickych mozZnosti
realné.

Zména C. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
nezasahuje do fe$eni Uzemniho planu zpisobem, ktery by vyznamné ovliviioval naplfiovani
této priority.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinku povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Priorita (25) se do fe$eni Uzemniho planu promitd zejména stanovenim podminek
vyuziti jednotlivych ploch. V jejich ramci dochazi k realizaci rozsahlych protipovodfiovych
opatfeni. MoZnost realizace staveb a opatfeni pro zlepSeni hydrologickych podminek v izemi,
v€etné zadrzovani vody v krajingé, zfizovani protieroznich opatfeni atp., v8ak v podminkach
vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti neni stanovena. Toto je nutné do
FeSeni Uzemniho planu doplnit. Sesuvy se ve mésté projevuji zejména ve formé Ficeni skal v
zastavéném uzemi. Pro jejich sanaci poskytuje Uzemni plan dostateCné podminky.

Zména €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
nezasahuje do FeSeni Uzemniho planu zpUsobem, ktery by vyznamné ovliviioval naplfiovani
této priority.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oduvodnénych pfipadech.
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Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je pIné respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi vymezuje pouze
zastavitelné plochy, na nichz nelze umistovat stavby (ij. plochy zelené) nebo plochy pro
umistovani technické infrastruktury, jejiz umisténi v zaplavovém uzemi je s ohledem na jeji
povahu (COV) pouze obtizné vyhnutelné.

v

Zmeéna ¢&. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
nezasahuje do feSeni Uzemniho planu zpdsobem, ktery by vyznamné ovliviioval naplfiovani
této priority.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni
i nakladni zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je Uzemnim planem naplfiovana. Nova vystavba je zpravidla podminéna
koordinovanou vystavbou infrastrukturnich staveb a zafizeni. Pro zlepSeni dostupnosti je
navrzena sestupova komunikace, ktera propojuje silnici [11/27212 s dalnici D10, ¢imz se
vyraznym zpusobem zlepSi podminky pro rozvoj okolnich obci, zejména Milovic. S vyjimkou
silni¢ni dopravy vSak nelze na uzemi obce dopravni infrastrukturu rozvijet, nebot mésto neni
napojeno na vodni, Zelezniéni ani leteckou dopravu. Tyto druhy dopravy jsou v dostate¢né
mife zastoupeny v dostupnych obcich.

Zména €. 3 vymezila koridor uzemni rezervy pro rozSifeni dalnice D10. S ohledem na
aktualizované znéni Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vSak bylo v pribéhu
pofizovani konstatovano, ze musi byt vymezen koridor dopravni infrastruktury, ktery bude
vefejné prospésnou stavbou. S ohledem na absenci relevantnich podkladd doslo k rozdéleni
Zmény &. 3 na dvé &asti, z nichZ projednavana Zména &. 3a tento problém nefesi. Uzemni
rezerva byla zfeSeni vypusténa, zfizeni koridoru dopravni infrastruktury, resp. vefejné
prospésné stavby bude pfedmétem Zmény &. 3b.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a néroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je vhodné reSit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli mésta a vymezenim ploch pro
ob&anské vybaveni a technické infrastruktury. Rozvojové plochy byly navrZzeny s ohledem na
dlouhodoby rozvoj mésta a ucelné vyuziti infrastruktury. Vymezeny byly plochy pro rozvoj
vefejné infrastruktury odpovidajici planovanému rozvoji mésta.
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Zmeéna &. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
pfispiva k naplfovani priority zejména zajisténim moznosti dalSi existence zafizeni, které
zajistuje nakladani s odpady na uzemi mésta.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného systemu,
ktery bude poskytovat obyvatelum rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné feSit v ramci krajskych koncepci. Na uzemi mésta nelze feSit
integraci dopravy, nebot je zde zastoupena pouze doprava silni¢ni.

Zmeéna ¢. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
nezasahuje do FeSeni Uzemniho planu zpGsobem, ktery by vyznamné ovliviioval naplfiovani
této priority.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souasnosti
i v budoucnosti.

Priorita (30) je FeSena vramci koncepce technické infrastruktury. Uzemni plan
stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci zasobovani pitnou vodou.

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
nezasahuje do feSeni Uzemniho planu zpisobem, ktery by vyznamné ovliviioval naplfiovani
této priority. Technickou infrastrukturu posiluje pouze v oblasti nakladani s odpady, nepfimo
tak posiluje i moznosti zpracovani odpadnich vod.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tuzemi
energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, kde je zpravidla umozZnéna vyroba energie z fotovoltaickych zdroju.
Vymezena je jedna samostatna plocha pro fotovoltaickou elektrarnu.

Zmeéna €. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
redukuje nékteré omezeni vyroby elektfiny z fotovoltaickych &lanka.

(32) Clanek zrusen.

10.1.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené Uzemi je soudasti rozvojové osy OS3 — Rozvojova osa Praha—Liberec—hranice
CR/N&mecko, Polsko (—Gorlitz/Zgorzelec). Jedna se o Gzemi ovlivnéné dalnici D10 a silnici
I/35 pfi spoluplisobeni center Mlada Boleslav a Turnov.
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Pri rozhodovani a posuzovani zamérti na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalsiho rozvoje a
dobudovani pfi souc¢asnem respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi,

Uzemni plan podminky splfiuje v plném rozsahu, soustfedi se na stabilizaci, vyuZiti a
dalSi rozvoj stavajici infrastruktury. Z hlediska infrastrukturnich staveb navrZzenych v ramci
Uzemniho planu je krajského vyznamu zejména navrzena sestupova komunikace, ktera
propojuje dalnici D10 se silnici 111/27212 bez nutnosti prijezdu zastavénym Uzemim mésta.
Komunikace 111/27212 pak zajistuje obslouzeni primyslové zény a skladky odpadu v
Benatkach nad Jizerou, propojeni s Milovicemi a jejich uvazovanou primyslovou zénou.
Respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je Uzemnim planem zajistovano,
mimo jiné napf. stanovenim kompenzacnich opatfeni.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a predchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zabordim ploch verejné zelené a dalSich prvk( prirodniho charakteru slouzici svému ucelu,

Uzemni plan vyraznym zpGsobem podporuje rozvoj bydleni, kdyz pro plochy bydleni &i
smisené obytné vymezuje pfes 75 ha zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy byly
vymezovany v kontaktu se zastavénym Uzemim a zpravidla jej organicky dotvareji. Vyjimkou
je zastavitelna plocha 13, ktera navazuje na zastavéné uzemi Kbela a protahuje jej dale
vychodnim smérem do nezastavéného uzemi. Na tuto zastavitelnou plochu v8ak navazuji
plochy navrhované na zménu vyuZiti ve prospéch ploch pro sport.

C) nové vyuZiti nevyuZzivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

Uzemni plan pozaduje prestavbu nékolik Gzemi, zasadni je zejména prostor byvalé
sladovny v centru mésta.

d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areal(i a ploch (napr. predchazejici
tézbou, primyslovym vyuZitim, armadou apod.), uc¢elnou organizaci materialovych tok( a
nakladani s odpady,

Uzemni plan pozaduje prestavbu nékolik Gzemi, zasadni je zejména prostor byvalé
sladovny v centru mésta. Nakladani s odpady je na Gzemi mésta feeno Uéeln&, v Uzemnim
planu je vSak stavajici koncepce nedostatecné stabilizovana. Na uzemi mésta je centrum pro
komplexni nakladani s odpady, jehoz soucasti je skladka komunalniho a pramyslového
odpadu, ktera zajistuje likvidaci odpadd na uzemi mésta.

e) zachovani a rozvoj spolec¢enské funkce tradicnich méstskych center,

Uzemni plan stabilizuje v Benatkach nad Jizerou funkce, které z ngj &ini ptirozené
meéstské centrum pro SirSi oblast. Sou€asné jsou stabilizovana jednotlivda méstska centra a
jejich funkce. V pfipadé centra Starych Benatek Uzemni plan vyZzaduje prestavbu &asti
centralniho prostoru, ktera je zna¢né zatiZzena automobilovou dopravou.

f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,

Funkce krajiny jsou stabilizovany. Jeji rekreaCni potencial je vyrazné rozvijen
vymezenim rozsahlych navrhovych ploch pro sport (pfes 120 ha).

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi.
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Vyznamnymi krajinnymi strukturami na uUzemi mésta jsou feka Jizera a jeji
bezprostiedni okoli a dale lesni a stepni porosty v prostoru byvalého vojenského Ujezdu
Milovice — Mlada. Uzemni plan formuluje poZadavky na revitalizaci toku Jizery a jejich slepych
ramen. Lesni a stepni porosty ve vychodni ¢asti mésta jsou chranény zvlastnimi pravnimi
pfedpisy a uzemni plan je respektuje.

Ukoly pro tzemni plénovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoZzriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani tzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret
podminKy pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény
v Uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan v plném rozsahu zohledriuje republikové priority (viz dale v textu). Rozvoj
Uzemi mésta zajistuje Uzemni plan ve znaéné mife, ktera je dostateéna pro jeho potfeby a
vytvari tak i podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu. Daraz je
kladen zejména na rekreacni aktivity, ale i na rozvoj vyrobnich ploch.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty
do tzemné planovaci dokumentace kraju a obci.

Uzemni plan, jak vyplyvéa z tohoto textu, v plném rozsahu prevzal tkoly stanovené pro
rozvojovou osu OS3.

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potreby uprfesni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, popripadé jednotlivych
katastralnich uzemi, pfi respektovani duvodu vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i
pouze v ¢asti katastralniho tzemi.

Stanoveny ukol se netyka uzemnich plana.

d) V zésadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich
podminek a moznosti Gzemi, zohlednit Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+ a vymezeni
center osidleni vy$siho fadu a sidelni struktury podle tzemné analytickych podkladi.

Stanoveny ukol se netyka uzemnich plana.

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pri jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v
souladu s Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad
uzemniho rozvoje uvedené v pravnich predpisech umoZzriuje

Stanoveny ukol se netyka tzemnich planu.

10.1.4 Specifické oblasti

Mésto Benatky nad Jizerou spada do vymezené specifické oblasti republikového
vyznamu SOB9. Stanovena jsou kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény v tzemi pfednostné sledovat:
a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné,
Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi, které v piné

mife umoznuji podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiny, kdyz pfipousti v jednotlivych
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plochach rlizné ¢innosti spojené s péci o vodni rezim. Zmeénou €. 3, resp. 3a, tak neni nezbytné
pro naplnéni t&chto pozadavkl upravovat podminky Uzemniho planu.

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji

Uzemni plan respektuje stavajici vodni prvky v krajiné a pro ty vyznamné vymezuje
samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zménou €. 3, resp. 3a, tak neni nezbytné
pro naplnéni té&chto pozadavkl upravovat podminky Uzemniho planu.

C) zajisténi rovnovahy mezi uZivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou
obnovitelnosti,

Podminky stanovené Uzemnim planem jsou pro tento tuéel vyhovuijici, jeho naplfiovani
musi byt zajisténo v ramci rozhodovani o zménach v uzemi.

d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju
znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

Na uzemi obce nebyly identifikovany plosné ani bodové zdroje znecisténi. Podminky
stanovené Uzemnim planem umoZfuiji pfi jejich pfipadném vyskytu zajistit G&inné sniZzovani a
odstranovani znecisténi vody.

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni poZadavku
na dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku srazek,
zmenseni prutokt ve vodnich tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

Uzemni plan vymezuje plochy pro stavajici prvky vodohospodarské infrastruktury. V
ramci téchto ploch mohou byt prvky udrzovany a dale rozvijeny.

f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvart, ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi
pudy, degradaci a desertifikaci ptdy,

Uzemni plan vymezuje pro vodni Utvary specifické plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, jejichz podminky vyuziti zajiStuji u€innou ochranu téchto utvard. Zménou €. 3, resp.
3a, dochazi k vymezeni specifickych ploch uréenych primarné pro zfizovani vodnich utvard.

Q) prohloubeni  koordinace Uzemniho planovani, krajinného  planovani,
vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,

Uzemni plan je pln& koordinovan s vysledky komplexnich pozemkovych Uprav,
realizace planu spole¢nych zafizeni je mozna v ramci stanovenych podminek jednotlivych
ploch.

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a
naslednou pédci o ni.

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy zelené a stanovuje podminky jejich vyuziti.
V ramci téchto ploch a v ramci pfipustného vyuziti nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je Zadouci realizovat rozvoj zelené infrastruktury jak v zastavéném, tak v
nezastavéném uzemi obce.

Stanoveny jsou déle ukoly pro uzemni planovani:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:
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a) vytvaret dzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké
plochy orné ptdy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Ukol je naplnén vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi a stanovenim podminek jejich vyuZziti. Plochy jsou diverzifikovany podle stavajiciho a
zadouciho vyuziti krajiny a stanovené podminky vyuziti umoziuji polyfunkéni vyuziti.
Pripustény jsou zpravidla veskeré Cinnosti, které mohou mit pozitivni vliv na pfedchazeni
suchu.

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajiné,

Podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(l jsou stanoveny dostateéné.
Dlkazem je i provedena revitalizace slepého ramene Jizery v bezprostfednim sousedstvi
zastavéného uzemi mésta.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tuzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a
zasakovani vody,

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou Uzemnim planem stanoveny s ohledem na
umoznéni dostate¢ného zadrzeni vody v méstské krajiné. podminky vyuZiti jednotlivych ploch
pfipoustéji nakladani s deStovymi vodami ve smyslu zvlastnich pravnich pfedpisu.

d) vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vaci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd,
mezi, zasakovacich past a prikopd,

Zatravnéni i zakladani a udrzovani dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pas( a prikopd, je v nezastavéném Uzemi mésta z hlediska Uzemniho planu
pripustné.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZzadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

Mésto Benatky nad Jizerou je zasobeno pitnou vodou z vefejného vodovodu v plném
rozsahu. Uzemni plan stanovuje podminky, které umozniuji (vyZaduiji) rozvoj této infrastruktury.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) azZ e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v Krajiné)
vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Uzemni studie jsou mimo podrobnost izemné planovaci dokumentace.
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10.1.5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Zelezniéni doprava

Pfes uzemi mésta Benatky nad Jizerou nevede ani neni planovan zadny koridor
Zeleznicni dopravy.
Silni¢éni doprava

Koridory dalnic ani kapacitnich silnic vymezené v PUR pro dalsi rozvoj silniéni sité se
netykaji Uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
Vodni doprava

Vymezeneé koridory vodni dopravy se netykaji uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Kombinovana doprava

Vymezené koridory a plochy kombinované dopravy se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

Letisté

Vymezené koridory a plochy kombinované dopravy se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

10.1.6 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru
Elektroenergetika

Vymezeneé koridory a plochy elektroenergetiky se netykaji uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Plynarenstvi

Vymezené koridory a plochy plynarenstvi se netykaji uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Dalkovody

Vymezené koridory a plochy dalkovodu se netykaji uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Vodni hospodarstvi

Vymezené koridory a plochy vodniho hospodafstvi se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadd a vyhorelého jaderného paliva

Vymezené koridory a plochy ukladani a skladovani radioaktivnich odpadd a vyhorelého
jaderného paliva se netykaji uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
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10.1.7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni urady a pro uzemni
planovani

PUR nestanovuje dalsi ukoly, které by se tykali spravniho izemi mésta Benatky nad
Jizerou.

10.1.8 Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti

Ze schématu 11 — Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti
vyplyva, Ze se vieSeném uzemi protinaji rozvojova osa OS3 a specificka oblast SOB9.
Z tohoto vztahu nevyplyvaji zadné specifické pozadavky na koordinaci pozadavka.

10.2 Narodni rozvojovy plan

V dobé projednavani Zmény €. 3a nebyl Narodni rozvojovy plan ucinny.

10.3 Zasady uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje
znénim Zasad byl vyhodnocen v rdmci zpracovani Uzemniho planu.

Zastupitelstvo Stfedoleského kraje rozhodlo usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 o vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 26. 8. 2015.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK
o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera nabyla u€innosti
dne 4. 9. 2019. Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6.
2020 zrusSil vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 — plocha rozvoje letisté
Praha/Ruzyné (Letisté Vaclava Havia Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 30. 5. 2022 usnesenim €. 027-
16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 25. 8. 2022.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla uCinnosti dne 3. 11. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim €. 035-
26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK o vydani 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 26. 6. 2023 usnesenim €. 035-
26/2023/ZK a usnesenim €. 036-26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 9. 11. 2023

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢&. 040-
27/2023/ZK o vydani 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla uc€innosti dne 4. 1. 2024.
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Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢&. 041-
27/2023/ZK ze dne o vydani 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
ktera nabyla u€innosti dne 26. 4. 2024.

Vy$e uvedené dokumentace, vydané opatfenim obecné povahy, tvofi ZUR.
10.3.1 Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju dzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
udrZitelny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZzeny na vyvazeném vztahu tuzemnich podminek
pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostredi kraje. Priority
uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zékladnim vychodiskem pro zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace a tuzemné planovacich podkladi — na drovni kraje i obci — a pro
vytvarfeni tuzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

PoZadavek na zajisténi pfiznivého pfirodniho prostfedi je zohlednén zejména v
koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich &astech Uzemniho planu. Vymezeny jsou prvky
USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability.

Stabilni hospodarsky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu vymezuji zejména v prostoru priimyslové
zény. Dale je umoznén rozvoj drobnych zivnosti na nékterych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné pripustného vyuziti. Vymezeny jsou rovnéz
rozsahlé plochy ob&anského vybaveni, zejména s komerénim charakterem.

Pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale rozvijeny.
Soucasné byla vénovana zvySena pozornost stabilizaci stavajicich a vymezeni (resp.
pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych prostranstvi s hlavnim cilem zpfistupnit
nemovitosti a umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel.

Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje byla sledovana jako zakladni poZadavek
pfi zpracovani Uzemniho planu. Uzemni plan a jeho Zména &. 3a posiluji sidelni funkci a
soucCasné zachovavaji hospodarsky, resp. pfirodni raz krajiny.

(02) Vytvaret tzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje a vyznamnych
zamérd nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatieni strategickych rozvojovych dokumenti
na urovni Stfedoceského kraje.

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zamér( z PUR. Strategické dokumenty pro
rozvoj Stfedogeského kraje byly podkladem pro zpracovani Uzemniho planu.

(03) Clanek zrusen.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mladéa Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice,
Riéany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébradly.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména
ORP: Viasim, SedI¢any, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.
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Uzemni plan vyznamnym zpGsobem rozviji sidelni pracoviétni i obsluZznou funkci
uzemi. Vymezeny jsou rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni, i zastavitelné plochy pro
obCanské vybaveni a vyrobni €innost. to vSe je podporovano navrhem rozvoje infrastruktury
dopravni a technickeé.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostredi,
zejména v silné urbanizovanych oblastech. Vytvafet uzemni podminky pro postupné sniZzovani
zatéze obytného a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozdu.
Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém Ize v budoucnu
duvodné predpokladat pfekroCeni platnych hygienickych limitt v dusledku umisténi a realizace
staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

V feSeném uzemi je vymezeno znacné mnozstvi ploch, na nichz je primarnim ucelem
zajistit zlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi. Dominantni roli hraji plochy obou evropsky
vyznamnych lokality a koryto feky Jizery, jehoz vyznam je posilovan Zménou €. 3a. Pro sniZeni
hlukové zatéze stavajici zastavby je navrzena zejména sestupova komunikace. Soucasné
Zména €. 3a navrhuje novou mistni komunikaci pfes zastavitelnou plochu Z16, ktera by méla
odlehgit nové kruhovému objezdu Na Burze zejména ve spojitosti s vystavbou na zastavitelné
plose Z16.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce
urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou
ovzdu$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy zelen& a stanovuje podminky vyuziti, které
umoznuji realizaci zelené v pfipadé potfeby i na dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem
vyuziti.

(05) Vytvaret tzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druht
dopravy (ZelezniCni, cyklisticka a pési doprava) v navaznosti na ostatni dopravni systémy
kraje;

Pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu by mél byt vymezen koridor dopravni infrastruktury D307. vzhledem k absenci
relevantnich podkladi pro upfesnéni tohoto koridoru bylo rozhodnuto, Ze ke jeho vymezeni
dojde ve druhé &asti pofizovani Zmény €. 3, ktera byla rozdélena na ¢ast 3a a 3b. V ramci
Zmeény €. 3a neni koridor feSen. Koridor bude vymezen vydanim Zmény €. 3b.

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti
dopravy a sniZzovani bezpecénosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavénem
tuzemi.

Pro tento Ggel vymezil Uzemni plan zastavitelnou plochu, ktera je po Zméné &. 3a
oznacovana jako lokalita 21e zastavitelné plochy Z21. Jedna se o sestupnou komunikaci, ktera
zajisti propojeni dalniéniho sjezdu s komunikaci vedouci do primyslové zény bez nutnosti
prijezdu zastavénym uzemim.
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(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky
na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan vymezil plochy technické infrastruktury v éasovém horizontu stavu i
navrhu v rozsahu, ktery plné zajiStuje zasobovani mésta pithou vodou a nakladani
s odpadnimi vodami.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrZzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost charakteru tzemt,

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach,
kde by jejich zastavéni vedlo ke srustani sidel a zvySeni neprichodnosti tzemi a sniZzeni
prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich zivocichd.

d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména vapencd a stavebnich
surovin) s ohledem na prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrzitelného rozvoje.;

Priorita (06) je FeSena v koncepci usporfadani krajiny a v urbanistické koncepci. Dlraz
je v dokumentu kladen na zachovani dominantniho postaveni Novych Benatek v pohledovém
panoramatu. Vyuzitim vymezenych zastavitelnych ploch dojde, za pfedpokladu vhodné
zvoleného urbanistického a architektonického feseni, k vhodnému doplnéni vyrazu sidel.
K vyrazné fragmentaci krajiny nedochazi, dochazi vSak &astecné ke srUstani sidel nové
Benatky a Obodf. Toto srustani bylo v minulosti stanoveno jako podminka pro propojeni obou
sidel sitémi technické infrastruktury. V sou€asné dobé se jevi jako nezadouci s ohledem na
priority ZUR. nerostné suroviny jsou chranény ve smyslu zvlastnich pravnich predpisd.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych
Cinnosti na uzemi kraje se zaméfenim na:.

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center
osidleni,

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro rezidenéni, vyrobni i obsluzné ugely.

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici
vefejnou infrastrukturou;,

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuZivani zastavéného uzemi, zejména
stanovenim urbanistické koncepce a koncepce vefejné infrastruktury. Vefejna prostranstvi
jsou stabilizovana a zejména ve vazbé na nové zastavitelné plochy pro bydleni i navrhovana.
Rekreacni zazemi je zajiSténo zejména stabilizaci ploch rekreacnich osad v blizkosti toku feky
a v prostoru terénniho zlomu.
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c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uUzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

e prfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti
objekt a arealu puvodni zastavby v zastavéném Uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné

e vzajemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

sladovny v centru Starych Benatek. Dale jsou navrzeny prestavby nékolika jiz pfevazné
nevyuzivanych vyrobnich areall na okraji zastavéného uzemi mésta.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot Gzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pri respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla tzemi hl. m. Prahy
a sousednich kraju,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:
- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
- ve vazbé na péSi a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
- V lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody,

- v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych
center osidleni,

- v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

Mésto Benatky nad Jizerou a jeho okoli poskytuji vyznamné moznosti turistického
ruchu. Uzemnim planem stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch i stanovena koncepce
umoziiuje daldi rozvoj cestovniho ruchu a jeho zadouci usmériiovani. Stabilizovany jsou i
plochy pro denni rekreaci, ktera se zde muze dale rozvijet.

e) podporu hospodafského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyS8§i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Uzemni plan stabilizoval vyrobni plochy na Gzemi mésta a nevrhl jejich dal$i rozvoj
v prostoru pramyslového arealu. Navrzeny jsou i rozsahlé plochy ob&anského vybaveni, které
rovnéz poskytnou znaéné mnozstvi pracovnich pfilezitosti s vySSi pfidanou hodnotou.

f) doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich
dalsi mimoprodukcni funkce zemédélstvi (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

Krajinné prvky vyznamné pro ekologickou stabilitu jsou v Uzemnim planu stabilizovany.
Pro dalsi posilovani ekologické stability je vymezen zejména USES, stanovena je rovnéz
koncepce usporadani krajiny, jejimz cilem je dosazeni relativné vyvazené krajiny.

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani tUzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech.
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Uzemni plan pfipousti zfizovani technické infrastruktury na véech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

i) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v
tuzemi a schopnosti tizemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

Vymezeny jsou plochy vodni a vodohospodaiské a v jejich zazemi pak zpravidla i
plochy zelené. Obecné pro podporu jakosti vod slouzi zejména plochy v nezastavéném uzemi,
které nejsou primarné uréeny k produkénim funkcim.

j) preventivni ochranu uzemi pfed souasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady
moznych mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje,
pficemzZ za chranéné zajmy jsou povazovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi
a majetek.

Na Gzemi mésta zasahuje stanovené zaplavové Gzemi, do n&jz neumistuje Uzemni

plan zadnou novou vystavbu. Stavajici stavby budou FfeSeny ochrannou jednotlivymi
opatfenimi vlastnik( stavby.

(08) Vytvaret tzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s
oslabenou strukturou osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych castech
StfedocCeského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.

Uzemi mésta neni oblasti s oslabenou strukturou osidleni ani oblasti se slabou
hospodarskou zakladnou. Nelezi ani v okrajové ¢asti StredoCeského kraje.

(09) Podporovat rozvoj tzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s
tuzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a
JihoCeského, Kraje VysoCina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni
obsluznych funkci spadovych center osidleni.

Benatky nad Jizerou nelezi v okrajove Casti Stfedoeského kraje.

10.3.2 Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Rozvojova osa republikového vyznamu OS3
Mésto Benatky nad Jizerou lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS3.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tuzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet zejména ve
mésté Benatky nad Jizerou, podminky pro bydleni rozvijet v obcich Brodce-Horky nad Jizerou,
Predméfice nad Jizerou, Turice a Brezina;

Uzemni plan rozviji podminky pro bydleni a obsluzné funkce vymezenim zastavitelnych
ploch v dostateCném rozsahu.

b) rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na tuzemi Benatek nad Jizerou,
prfednostné v tuzemi byvalého vojenského djezdu Mlada a dale obcich Brodce a Brezina na
plochach s prfimou vazbou na dalnici D10;
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Ekonomické aktivity jsou Uzemnim planem podporovany vymezenim zastavitelnych
ploch pro vyrobu a ob&anské vybaveni. Stanoveny jsou podminky vyuziti, které i u ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozfiuji rozvoj ekonomickych aktivit.

c) rozvijet sportovni a rekreacni zonu Benatky nad Jizerou-Traviny.
Vymezeny jsou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které tento rozvoj podporuiji.

d) respektovat vuzemni podminky pro realizaci nové Zelezni¢ni ftraté v useku
Neprfevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdééinska spojka, jako soucast rekonstrukce a
vystavby Zelezni¢niho uzlu Mlada Boleslav a modernizace ftraté v relaci Praha / Nymburk —
Miada Boleslav (— Liberec) pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro
osobni a nakladni dopravu.

Tato zasada nema Uzemni primét do feSeného Uzemi.
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni plénovani:

a) v obcich s nedostatec¢nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomért na uzemi
obci podél vodnich toku: (nasleduje tabulkovy vycet, ktery nezahrnuje mésto Benatky nad
Jizerou)

Protipovodriova ochrana mésta je vyfeSena.

b) ovérit moznosti nového vyuZiti areélu leti$té Mnichovo Hradisté (napojeni z MUK
Brezina na D10);

Tato zasada nema uzemni primét do feSeného uzemi.

Nadmistni rozvojova oblast OBk2

Mésto Benatky nad Jizerou lezi v rozvojové oblasti OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo
Hradisté.

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v uzemi:

a) vytvaret podminky pro rozvoj kooperacnich vazeb Mladé Boleslavi a Kosmonos;

Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

b) zkvalitnit dopravni vazby silnic I/16 a I/38 na dalnici D10;

Tato zasada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

c) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet zejména ve
méstech Mlada Boleslav, Kosmonosy, Bakov nad Jizerou a Mnichovo Hradisté a dale v obcich
s dobrou dostupnosti téchto spadovych center osidleni;

Benatky nad Jizerou Ize povazovat za obec s dobrou dostupnosti spadovych center
osidleni. Proto Uzemni plan rozviji podminky pro bydleni a obsluzné funkce.

d) rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na tzemi Mladé Boleslavi,
Kosmonos, Bakova nad Jizerou a Mnichova Hradisté v plochach s bezkolizni vazbou na dalnici
D10;

Tato zasada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
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e) zlepSit dopravni vazby kolejové dopravy v relaci Mlada Boleslav — Praha/Nymburk
novou Zelezni¢ni trati v useku Neprevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka;

Tato zasada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

f) zajistit chybéjici Gsek silnice 11/610 v propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdécéin,
vCetné staveb souvisejicich.

Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

a) uzemni rozvoj obci, sousedicich se statutarnim méstem Mlada Boleslav a méstem
Kosmonosy, koordinovat s rozvojovymi aktivitami tohoto vys$iho centra osidleni;

Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

b) provérit moznosti zlepSeni parametrt Zelezniéni traté ¢. 270 Nymburk — Turnov v
useku Bezdééin — Mnichovo Hradisté;

Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
c) provérit moznost zlepSeni silni¢niho spojeni mésta Dobrovice s Mladou Boleslavi;
Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

d) v obcich s nedostatec¢nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodriové ochrany sidel 10;

Tato zdsada nema dopad na uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

10.3.3 Specifické oblasti

Uzemi mésta spada do specifické oblasti republikového vyznamu ohrozené suchem.
Stanovena jsou kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Pfi rozhodovani a
posuzovani zamérli na zmény v Uzemi je tak tfeba pfednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi, které v piné
mife umoZzniuji podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiny, kdyZ pfipousti v jednotlivych
plochach rizné Cinnosti spojené s péci o vodni rezim. Zménou €. 3a tak neni nezbytné pro
naplnéni t&chto pozadavk( upravovat podminky Uzemniho planu. Samostatné vymezena je
plocha vodni a vodohospodarska, kde je realizace takovychto opatfeni hlavnim zplsobem
vyuziti.

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd

Uzemni plan respektuje stavajici vodni prvky v krajiné a pro ty vyznamné vymezuje
samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména ¢&. 3a toto posiluje, kdyz samostatné
vymezuje plochy vodni a vodohospodaiské.

C) zajisténi rovnovahy mezi uzZivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou
obnovitelnosti,

Podminky stanovené Uzemnim planem jsou pro tento téel vyhovuijici, jeho naplfiovani
musi byt zajiSténo v ramci rozhodovani o zménach v uzemi.
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d) ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji
znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

Na uzemi mésta nebyly identifikovany plosné ani bodové zdroje znecisténi. Podminky
stanovené Uzemnim planem umozfiuiji pfi jejich ptipadném vyskytu zajistit G&inné sniZzovani a
odstranovani znecisténi vody.

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki
na dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku srazek,
zmenseni prutokt ve vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy, jejichz Uéelem rozvoj a udrzba
vodohospodarské infrastruktury. Jeji zfizovani sou€asné pfipousti do uréité miry v ramci
podminek vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navrzen je i rozvoj takovych
ploch, vyZzadovana je vystavba nového vodojemu.

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi
pudy, degradaci a desertifikaci ptdy,

Uzemni plan, resp. Zména ¢&. 3a vymezuje pro vodni Utvary specifické plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti zajistuji u€¢innou obranu téchto utvaru.

Q) prohloubeni  koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani,
vodohospodarského planovani a pozemkovych dprav,

Uzemni plan byl koordinovan s pozemkovymi Gpravami, které probéhly ve vsech
katastrech mésta.

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a
naslednou pédci o ni.

Uzemni plan vymezuje samostatné plochy zelené a stanovuje podminky jejich vyuZiti.
V ramci téchto ploch a v ramci pfipustného vyuziti nékterych dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je Zadouci realizovat rozvoj zelené infrastruktury jak v zastavéném, tak v
nezastavéném uzemi obce.

10.3.4 Plochy a koridory, véetné ploch a koridor vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv

ZUR vymezily na Gzemi mésta koridor silniéni infrastruktury D307 a stanovily pro négj
specifické pozadavky na vyuziti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych
variantach zmén v uzemi a ukoly pro uzemni planovani.

e koridor D307 dalnice D10 v useku Satalice (hranice kraje Praha) — Kosmonosy:

o v UP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Benatky nad Jizerou a Turice
zpresnit vymezeni koridoru s ohledem na obytnou funkci a kvalitu obytného
prostredi;

o eliminovat vlivy na pfedméty ochrany a tzemni celistvost EVL a PP Chlum u
Neprevéazky;

o minimalizovat vlivy na:

- funkénost dotéenych segmenti USES (NK10Stfibrny roh — Polabsky
luh, NK32 Prihrazské skaly — K10, NK68 I-?’ep/’nsky dal — Zehuriska
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obora, RC1013 Turice — V luhu, RC1014 ObodF — V Karlové luhu,
RC1015 Dubovy les, RC1016 Stara Jizera, RC1017 Strasnovsky les,
RC1234 Mladoboleslavsky Chlum);

- prirodni a krajinné hodnoty prirodniho parku Chlum;

- na vydatnost a jakost vodnich zdroji Karany, Svémyslice-vrt HV 2;

Pro zpfesnéni vymezeni koridoru s ohledem na obytnou funkci a kvalitu obytného
prostfedi dosud neexistuji relevantni podklady. Z tohoto divodu bylo pofizovani Zmeény €. 3
rozdéleno na dvé c&asti, kdy v prvni ¢asti oznaCované Zména &. 3a budou zapracovany
v8echny potfebné upravy Uzemniho planu s vyjimkou zpfesnéni koridoru D307 a ve druhé
Casti oznatované Zména €. 3b bude fedeno zpfesnéni tohoto koridoru.

DalSi plochy ani koridory dopravni infrastruktury do feSeného Uzemi nezasahuiji.
Vymezeny nejsou ani plochy &i koridory technické infrastruktury.

Na uzemi mésta zasahuji plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
(USES) nadregionalni a regionalni drovné. Jedna se o nadregionalni biokoridor NK 32,
regionalni biocentra RC 1014, RC 1015, RC 1016, RC 1783 a regionalni biokoridor RK 1225.
Uzemni plan tyto prvky USES vymezil a v rozsahu navrhovych (nefunkénich) &asti vymezil
jako vefejné& prospé&sné stavby. Zména &. 3a uprestiuje vymezené prvky USES s pfihlédnutim
k nové katastralnim mapé a vysledkiim komplexnich pozemkovych Gprav.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani tuzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti tzemi,
Jejichz duasledkem je:
e sniZeni stupné ekologické stability téchto ploch;
e znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES nebo naruseni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech;

e zanik skladebné éasti USES.

Uzemni plan vymezil plochy USES jako plochy stabilizované. Zpravidla jsou
vymezovany nad plochami pfirodnimi, v nékterych pfipadech také nad plochami smiSenymi
nezastavéného uUzemi, kde jednim z urCenych funkci je funkce pfirodni. Nadregionalni
biokoridor vzhledem ke svému charakteru zahrnuje také plochy vodni a vodohospodaiské a
vzhledem ke svému rozsahu i nékteré dalSi stabilizované plochy.

b) pfi fedeni stfetli skladebnych &asti USES s ochranou a vyuZivanim loZisek
nerostnych surovin uplatriovat tyto zasady:

e skladebné &asti USES prednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a
pfedpokladanych loZisek nerostu,

e pfipadné upfesnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny neni
pfekazkou vyuZziti loZziska za podminky souCasného zajiSténi funkénosti skladebnych
&asti USES béhem téZebni &innosti nebo obnoveni jejich funkénosti v ramci rekultivace
téZbou dotéenych ploch;

Na Uzemi mésta nedochazi k vyznamnym stietlim prvkd USES a vyuzivanymi loZisky
nerostnych surovin.
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ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

a) v plochdch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych
lokalnich biocenter, a biokoridory; pfi upfesnovani vymezeni biocenter a
biokoridord USES v rédmci UP dotéenych obci zajistit prostorové parametry
biocenter a biokoridord tak, aby byla zachovdna funk&nost systému;

Uzemni plan vymezil prvky USES v souladu s pozadavky dotéenych organt, véetné

vymezeni lokalnich biocenter a biokoridor(. Prostorové parametry byly napinény.

b) vymezeni biocenter a biokoridord USES koordinovat s vymezenim USES na
navazujicim Gzemi sousednich obci i krajd;

Koordinace vymezeni USES byla zaji$téna.

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorii USES dle stanovenych
cilovych ekosystému;

Uzemni plan umozhuje realizaci prvkt USES v souladu s jejich stanovenymi cilovymi
ekosystémy, Zména ¢&. 3a v tomto ohledu podminky nemeéni.

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavéné a zastavitelna
uzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru prislusné skladebné casti a jejimu cilovému
ekosystému mozné;

Biocentra i biokoridory byly pfevazné vymezovany mimo zastavéné uzemi, nejvétsi
zasah do zastavéného uzemi ma vzhledem ke svému rozsahu a vazbé na tok feky Jizery
nadregionalni biokoridor NK 32.

e) pri upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridort preferovat feSeni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét
vzéjemnou koordinaci USES a ploch & koridorti liniové dopravni a technické infrastruktury;

Na Uzemi mésta nedochazi k vyznamnym stfetim mezi prvky USES a liniovou &i
technickou infrastrukturou. NejvétSi bariéru z hlediska liniovych staveb pfedstavuje dalnice
D10, jejimuz vedeni jsou prvky USES uzpGsobeny.

f) vymezovéni a stanovovani podminek pro vyuziti ploch a koridort v UP s pfekryvnou
funkci USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych éasti USES; pfi vyloudeni
negativnich vliva na funkénost biocenter a biokoridort neni vyuZiti Gzemi pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné &asti USES;

Prvky USES jsou vymezovany zpravidla nad stabilizovanymi plochami pfirodnimi,
v nékterych pfipadech také nad plochami smiSenymi nezastavéného uzemi, kde jednim
z ur€enych funkci je funkce pfirodni. Nadregionalni biokoridor vzhledem ke svému charakteru
zahrnuje také plochy vodni a vodohospodaiské a vzhledem ke svému rozsahu i nékteré dalSi
stabilizované plochy.

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch
pro zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moznosti i prostorové parametry; v
zastavénych uzemi Ize vyuZzit ploch sidelni zelené;

PFes zastavéné tzemi provadi Uzemni plan nadregionalni biokoridor zejména po toku
feky Jizery, pfipadné pfes plochy zelené pfirodni.

h) pfi zpfesriovani USES v nezastavéném tizemi zohledriovat pfirodni i antropogenni
hrany a linie v krajiné.

Hranice prvkt USES byly s timto ohledem upfesnény.
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10.3.5 Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Pfirodni hodnoty

Na uzemi mésta jsou jako pfirodni hodnoty identifikovany evropsky vyznamné lokality
Milovice — Mlada a Slepe¢, a dale pfirodni pamatky Slepe€ a Stara Jizera. Pfirodni hodnotou
jsou rovnéz skladebné &asti USES, chranéné loZiskové tzemi Bezno (Mélnicka panev) a
vyhradni lozisko Mélnicka panev. VSechny tyto pfirodni hodnoty, které jsou sou€asné limity
vyuziti Gzemi podle zvlaétnich pravnich predpist, Uzemni plan respektuje. Stanovené zasady
ochrany Uuzemi jsou v rozsahu, kterym se dotykaji feSeného Uzemi, a v podrobnosti tzemniho
planu naplhovany.

Zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi, jak je definuji ZUR, se fe$eného Uzemi v bodech c), d), g) a h) netykaji, nebot se
nejedna o krajinarsky hodnotné Uuzemi ani lazerfiskou oblast. Soucasné zde nejsou umistovany
vySkové stavby ani plochy pro tézbu nerostnych surovin. Pfirodni hodnotou jsou tak zejména
prirodni pamatky Slepeé¢ a Stara Jizera, které Uzemni plan respektuje a vymezuje jako
stabilizované plochy. Udolni niva na izemi mésta nebyla vymezena, ackoliv izemim mésta
protéka feka Jizera. Pro ucel Zpravy o uplatiiovani Ize udolni nivu ztotoznit s aktivni zénou
zaplavového Gzemi, v niz Uzemni plan vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu, kterou je
plocha pro rozsifeni vodohospodaiskych objektll Vzhledem k poloze a charakteru plochy
nebude mit na pfirodni hodnoty tento zamér vyznamny vliv, resp. bude pfirodni hodnoty
posilovat ochranou pfed znecisténi uzemi.

Bod d) se k FeSeni nevztahuje, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro vyskové
stavby. Bod e) se feSeni netyka, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro nové dopravni
stavby ve volné krajiné, pouze v zastavitelnych plochach. V nezastavéném uzemi pfipousti
budovani cyklostezek, k dodrzeni zasad stanovenych v ZUR bude pfihlizeno pfi jejich realizaci.

V souladu s bodem a) Uzemni plan pIné respektuje veskeré identifikované hodnoty.

V souladu s bodem b) podporuje Uzemni plan plnéni krajinnych funkci souvisejicich
s pfirodnimi hodnotami, a to zejména stabilizaci pfirodné hodnotnych ploch, zejména lest a
krajinné zelen&, vymezenim USES.

Bod h) nebyl v Uzemnim planu aplikovan, nebot Uzemni plan s ohledem na sougasnou
situaci, usporadani uzemi, prevladajici hodnoty, kterymi jsou stfedné kvalitni zemédélske
pudy, vysoky sidelni potencidl mésta a s nim spojené pozadavky na kvalitu Zivotniho a
obytného prostfedi a absenci pfipravné dokumentace, nevymezuje plochy pro dobyvani
nerostu.

V souladu s bodem i) Uzemni plan pfi vymezovani lokalnich prvki USES respektoval
ochranu a Setrné vyuZziti pfirodnich zdrojd.

V souladu s bodem j) byl v rdmci mozZnosti minimalizovan vliv liniovych staveb na uzemi
pfirodnich hodnot.

V souladu s bodem k) Uzemni plan fesil stfety dopravni a technické infrastruktury
s prvky USES. Prvky USES byly vymezovany tak, aby nezahrnovaly ve vét§im nez nezbytné
nutném rozsahu stavby dopravni infrastruktury. Stfety s liniovymi stavbami technické
infrastruktury jsou minimalni.
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Kulturni hodnoty

Na uzemi mésta ZUR identifikovaly jako kulturni hodnotu krajského vyznamu méstskou
pamatkovou zénu. Pro prfedchazeni stfetll rozvoje mésta s kulturnimi hodnotami méstské
pamatkové rezervace stanovil Uzemni plan nékteré zasady, zejména na drovni podminek
vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, konkrétné podminek prostorového
usporadani.

Civilizaéni hodnoty

Na Gzemi mésta ZUR identifikovaly jako civilizaéni hodnoty krajského vyznamu dalnici
D10. Ta je stabilizovana. Vymezeni koridoru D307 pro jeji rozSifeni bude v souladu s vysledky
spole¢ného jednani feSit samostatna ¢ast Zmény &. 3 oznaCovana jako Zména €. 3b.

10.3.6 Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Ve spravnim uzemi mésta Benatky nad Jizerou jsou vymezeny nasledujici krajinné
typy:

Krajina zvySenych prirodnich a kulturnich hodnot (H)

ZUR vymezuji krajiny zvy$enych pfirodnich a kulturnich hodnot v &astech tzemi kraje
s témito cilovymi kvalitami:

a) vyznamné zastoupeni prirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo
urbanistickych a architektonickych hodnot v tzemi mimo vyhlasené chranéné krajinné oblasti.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;
b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;

¢) minimalizovat zasahy vedouci k naru$eni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture
zastavby a ve vizualni scéné;

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. Vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni i
pro obsluhu uzemi. V nezastavéném uzemi vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
které pfispivaji k zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot. Svymi navrhy tyto hodnoty dale
rozviji, nebot namisto intenzivné vyuzivané zemédélské pldy navrhuje extenzivni vyuZziti pro
sportovni ucCely. Plochy sidelni zelené stabilizuje a dale rozviji, mimo jiné i pozadavek na
zpracovani uzemnich studii na vétSiné zastavitelnych ploch. Realizace zelené a ekologicky
vhodnych opatfeni umozhuje na vétSiné ploch v zastavéném uzemi.

Krajina vyrazné polyfunkcni (N)

ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v éastech uzemi kraje s témito cilovymi
kvalitami:
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a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druhti pozemkt snizujicich
ekologickou stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni prirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
¢) vyznamné zastoupeni zemédélské pldy pfevazné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani tuzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) zvySeni podilu ploch s vy3sim stupném ekologické stability;

b) plodné rozsahlé zmény ve vyuZiti tzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich
opatreni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri);

¢) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. V krajiné vymezuje prvky USES a plochy s
pfevazné smiSenym vyuzitim, kde se predpoklada vedle produkéniho vyuziti i vznik ekologicky
stabilnich prvk( a ploch. V krajing vyrazné polyfunkéni Uzemni plan nenavrhuje rozsahlejsi
plochy zmén vyuziti.

Krajina sidelni (S)

ZUR vymezuiji sidelni krajiny v &astech tuzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) prevaha zastavéného Uzemi v krajinné mozaice, vysoka hustota obyvatel
koncentrace ekonomickych aktivit a verejné infrastruktury nadmistniho vyznamu;

b) vyznamné zmény pfirodnich krajinnych struktur a jejich omezené zastoupeni;

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zZménach v uzemi:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

b) zmény vyuZziti uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty;

¢) rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty pfirodnich krajinnych
struktur, akceptovat intenzivnéjsi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu
a zvy8ujici moznosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel prilehlych sidel;

d) zlepSovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostrednictvim
viceucelové pojaté modro-zelené infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a rozvoje
urbanisticky vyznamnych lokalit;

e) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku
lesni a nelesni krajinné zelené.

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. Vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni i
pro obsluhu Uzemi. V nezastavéném Uzemi vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
které pfispivaji k zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot. Svymi navrhy tyto hodnoty dale
rozviji, nebot’ namisto intenzivné vyuzivané zemédeélské pudy navrhuje extenzivni vyuZiti pro
sportovni Ucely. Plochy sidelni zelené stabilizuje a dale rozviji, mimo jiné i pozadavek na
zpracovani uzemnich studii na vétSiné zastavitelnych ploch. Realizace zelené a ekologicky
vhodnych opatfeni umozhuje na vétsiné ploch v zastavéném uzemi.
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10.3.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k
zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a asanaénich Uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jako vefejné prosp&snou stavbu vymezuji ZUR koridor dalnice D10 (ozn. D307).
S ohledem na vysledky spoleéného jednani o Zméné &. 3 bude vymezeni tohoto koridoru
pfedmétem Zmény €. 3b. Zmeéna €. 3a, k niz nalezi toto odivodnéni, s ohledem na nedostatek
nezbytnych podkladl upfesnéni verfejné prospésné stavby nefesi. PFi rozhodovani o zménach
v Uzemi tak bude zohledriovana vefejné prospésSna stavba D307 v rozsahu stanoveném
v ZUR.

Jako vefejné prospésna opatfeni byly vymezeny skladebné prvky nadregionalniho a
regionalniho USES, konkrétné NK 32, RC 1014, RC 1015, RC 1016, RC 1783, RK 1225.
Uzemni plan vétsinu rozlohy téchto prvk vymezuje jako plochy stabilizované, pro néz se
vefejné prospé&sna opatieni nevymezuiji. Casti "USES, které jsou vymezeny jako navrhové,
jsou v Uzemnim planu zafazeny mezi vefejné prospésna opatieni.

10.3.8 Pozadavky na koordinaci tizemné planovaci éinnosti obci a na feseni v UPD
obci

Dle ZUR maiji byt koordinovany prvky regionélniho a nadregionalniho USES a koridor
dopravni infrastruktury D307. Koridor D307 neni Zménou ¢. 3a upfesnovan, ke koordinaci
dojde v ramci Zmény ¢&. 3b, jejimz obsahem bude upfesnéni koridoru D307.

10.3.9 Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii

Na uzemi mésta nebyly vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén
jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

10.3.10 Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR nevymezily na Gzemi mésta plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

10.3.11  Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 pro plochu nebo
koridor vymezeny podle pism. J.)

ZUR nevymezily na Gzemi mésta plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti pofizeni a vydani regula¢niho planu.

10.3.12 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zadny ze zamérd ZUR se stanovenym pofadim zmén se nedotyka Uzemi mésta.
Etapizace se zde tudiz neuplatiuje.
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10.3.13 Zaveér

Uzemni plan ve znéni Zmény &. 3a respektuje pozadavky ZUR, s vyjimkou upfesnéni
koridoru D307. V souladu s vysledky spoleéného jednani a konzultaci s dot€enymi organy
bude koridor D307 v Uzemnim planu vymezen Zménou &. 3b, o jejimZ pofizeni rozhodlo
zastupitelstvo mésta.

10.4 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmeéna €. 3a s politikou
uzemniho rozvoje, uUzemnim rozvojovym planem a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pofizovatel prezkoumal souladu navrhu Zmény &. 3a s PUR i ZUR a v souladu s vy$e
uvedenym vyhodnoceni konstatoval, ze Zména €. 3a je v souladu s témito dokumenty.
Vlyjimkou je vymezeni koridoru D307 v ZUR, ktery Zména &. 3a do Uzemné planovaci
dokumentace mésta nezapracovala. Na zakladé stanovisek dotéeného organu dojde k

zapracovani tohoto poZadavku v ramci Zmény €. 3b.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem nebyl pfezkouman, nebot Uzemni rozvojovy
plan v dobé vydani Zmény €. 3a nebyl vydan.

11 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména €. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
naplfiuje cile a ukoly uzemniho planovani.

11.1 Cile uzemniho planovani

v

Zmeéna €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
vymezenim zastavitelné plochy Z29 vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soudasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Zajistén je dalSi provoz
zafizeni zajiStujiciho fizenou likvidaci odpadu, které je zcela zasadni pro zachovani
civilizacnich hodnot uzemi i kvalitniho obytného a pfirodniho prostfedi. Zména €. 3, resp. po
spole€ném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, dale obsahuje dilCi upravy, které
zpravidla vychazeji ze zmény podkladové mapy, zmény situace v uzemi & zmény platné
legislativy. Tyto Upravy nemaji zasadni vliv na celkovou koncepci Uzemniho planu ani jeji
naplfiovani a neovliviiuji tak stanovené cile uzemniho planovani.

Zména €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi navrhem ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi, s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem vymezuje zejména novou zastavitelnou plochu pro
rozsSifeni stavajiciho Centra komplexniho nakladani s odpady. Diky tomuto rozSifeni bude
mozné zachovat provoz skladky odpadl a tim zajistit Fizenou likvidaci odpadu nezbytnou pro
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udrzitelny rozvoj. PFi klesajicim objemu odpadu by toto rozSifeni meélo zajistit moznost ukladani
odpadu v dalekém ¢asovém horizontu.

Zména €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
zohledriuje vefejné prospésSné zameéry zmén v Uzemi, ¢imz podporuje i soukromé zaméry na
dalSi bytovou vystavbu a jiné €innosti ovlivhujici rozvoj uzemi. Chranény jsou vefejné zajmy
vyplyvajicich ze Stavebniho zakona a zvlastnich pravnich predpist. RozSifeni plochy TO je
vefejnym zajmem, nebot produkci odpadl a jejich likvidaci skladkovanim nelze v soucasné
dobé zcela eliminovat. Je nezbytné provozovat centra, ktera umozni i do budoucnosti tyto
odpady bezpecné a fizené likvidovat. Byt bude do budoucna minimalizovano ukladani tuhych
komunalnich odpadl, nebude mozZno skladkovani zcela vylou€it ze systému nakladani
s odpady.

Zmeéna ¢&. 3, resp. po spolecném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, ve
vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni a civilizacni hodnoty Uuzemi rozvojem technické
infrastruktury, ktera zajiStuje vhodné a zakonné nakladani s odpady. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti — zabor, ktery s ohledem
na Zmeénu €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji East oznatovanou jako Zména €. 3a, nastane,
nebude predstavovat vzhledem k jeho rozsahu (v relaci k rozloze navazujici zelené) zadné
ohrozeni zivotniho prostfedi. To vyplynulo i z pofizeného Vyhodnoceni vlivd Zmény €. 3 na
udrzitelny rozvoj uzemi. S ohledem na to Zména €. 3, resp. po spoleném jednani jeji Cast
oznacovana jako Zména &. 3a, vymezuje zastavitelnou plochu vyhradné s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji cast oznaCovana jako Zména €. 3a, nema
dopady na moznost umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Koncepce Uzemniho planu se
v tomto ohledu neméni.

11.2 Ukoly tzemniho planovani

Zménou €. 3, resp. po spole€ném jednani jeji Casti oznaCovanou jako Zména €. 3a, byl
posouzen stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty ve vztahu k pfedmétnému
uzemi. Na zakladé tohoto posouzeni doSlo k zachovani stavajicich koncepci a k rozsifeni
plochy TO z divodu bliziciho se napInéni kapacity stavajici plochy.

Zmeéna €. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi, podstatnym zpuisobem neméni. Zmény maji podobu formulacnich Uprav a vypousténi
textl, které nemaji povahu odpovidajici opatfeni obecné povahy. Vécné zasahy do koncepci
jsou limitované a provadéné pouze v rozsahu pozadavku Zpravy o uplatiiovani.

Na zakladé provéfeni a posouzeni potfeby zmén v uzemi, vefejného zgjmu na jejich
provedeni a jejich pfinosech bylo navrzeno rozsifeni plochy TO, jejiz stavajici kapacita bude
brzy naplnéna. Vznika tak potfeba rozSifeni, aby byla zachovana funkce, ktera naplfiuje
zakladni potfeby mésta i SirSiho okoli.

Zména €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a,
respektuje stanovené urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a vefejnych prostranstvi. V tomto ohledu Uzemni plan neméni.
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Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,
Zména ¢&. 3, resp. po spoleéném jednani jeji East oznadovana jako Zména &. 3a, podstatné
neméni. V platnosti zustavaji podminky stanovené platnou uzemné planovaci dokumentaci,
dochazi pouze k dil¢éim upravam, které uvadéji podminky vyuziti do souladu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu, a k Upravam doplnujicim v nezbytné mire
stavajici podminky vyuziti. Pro dvé nové definované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
definovany nové podminky vyuziti.

Zmeéna &. 3, resp. po spoleCném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a,
nestanovuje poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci), €¢imz respektuje koncepci zaloZenou
Uzemnim planem.

Podminek pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zplsobem, se Zména €. 3, resp.
po spole€ném jednani jeji ¢ast oznacovana jako Zména €. 3a, nedotyka. Obdobné nefesi ani
podminky pro odstrafovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén.

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu, byly stanoveny Uzemnim planem. Zména &. 3, resp. po
spole€¢ném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a, tyto podminky pouze stabilizuje

rozSifenim plochy TO nezbytné pro likvidaci odpad.

Zména €. 3, resp. po spoleCném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména €. 3a, vytvari
v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpocéti na zmény v
uzemi, kdyz rozSifuje pro potieby skladkovani plochu TO. Tim dochazi k prodlouzeni jeji
Zivotnosti, maximalnimu vyuZiti stavajici infrastruktury a k eliminaci tlaku na vznik novych
ploch pro ukladani odpadu na uzemi StfedoCeského kraje.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany stanovil Uzemni plan, Zména &. 3, resp. po
spole¢ném jednani jeji East oznaCovana jako Zména €. 3a, tyto podminky nikterak neovliviuje.

Nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi Zména ¢. 3, resp. po
spole¢ném jednani jeji Cast oznatovana jako Zména ¢&. 3a, nefesi.

Podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamérd na Uzemi fedi Uzemni plan, v némz byla navrzena kompenzaéni opatteni. Z hlediska
téchto vlivli byla vyhodnocena i Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji ¢ast oznaCovana
jako Zména €. 3a, zavéry vyhodnoceni byly do dokumentace zapracovany.

Rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji je regulovan Uzemnim planem,
Zména &. 3, resp. po spoleCném jednani jeji Cast oznaCovana jako Zména ¢&. 3a, tuto
problematiku nefesi.

v

Zmeéna €. 3, resp. po spoleném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména &. 3a,
uplatiiuje poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.
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11.3 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pofizovatel pfezkoumal souladu navrhu Zmény €. 3a s cili a ukoly uzemniho planovani
a v souladu s vySe uvedenym vyhodnoceni konstatoval, Ze Zména ¢&. 3a je s témito cili a ukoly
v souladu.

12 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 3, resp. po spoleéném
jednani jeji €asti oznacované jako Zména €. 3a, s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Zmény &. 3, resp. po spoleéném jednani jeji Casti oznaCované jako Zména
¢. 3a, bylo zahajeno za ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfislusnych ustanoveni jeho provadécich predpisd,
zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho pfedpisu jsou naplfovany v rozsahu pfiméfeném
rozsahu Zmény €. 3, resp. po spole¢ném jednani jeji ¢asti oznatované jako Zména ¢. 3a.
Zména €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji ast oznatovana jako Zména €. 3a, byla pofizena
postupem podle § 55 Stavebniho zakona. Naplnéni pozadavkud § 18 a § 19 Stavebniho zakona
je obsazeno v samostatné kapitole tohoto odlvodnéni.

Zména &. 3a upravuje strukturu textové i grafické éasti Uzemniho planu do souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Dokumentace Zmény €. 3, resp. po spoleéném jednani
jeji ¢ast oznadovana jako Zména &. 3a, i Uplného znéni bude opatfena zaznamem o uginnosti
podle § 14 Stavebniho zakona.

Zmeéna €. 3, resp. po spoleéném jednani jeji ¢ast oznaCovana jako Zména €. 3a, nema
vliv na souladu Uzemniho planu s § 4 az § 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Ostatni ustanoveni
této vyhlasky jsou ur€ena pro navazujici spravni fizeni (tj. neodpovidaji podrobnosti tzemniho
planu).

Pofizovatel pfezkoumal souladu navrhu Zmény €. 3a se zakonem 183/2006 Sb. a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy a konstatoval, Ze Zména €. 3a je s t€mito pravnimi normami v
souladu. Soudasné Zména &. 3a neobsahuje skuteCnosti, které by byly v rozporu se
zakonem ¢€. 283/2021 Sb. Zména &. 3a byla pofizovana podle zakona 183/2006 Sb.
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13 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisa, popr. s vysledkem freseni
rozporu

13.1 Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

e Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném znéni

Zakon stanovuje pozadavky na proces hodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, Uzemniho
planovani se dotyka pouze v pfipadé, Ze je soucasti pofizeni uzemniho planu vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi. V tomto pfipadé se podle uvedeného zakona vydava
stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (obsah a proces se ovSem fidi stavebnim
zakonem).

Zména €. 3a byla v souladu s timto zakonem vyhodnocena z hlediska vliva na zivotni
prostfedi a vlivu na lokality systému NATURAZ2000. Z projednani nevyplynul nesoulad uzemné
planovaci dokumentace s timto zakonem.

Zmeéna €. 3aje v souladu s timto zakonem.

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

Na uzemi mésta je situovano centrum pro nakladani s odpadem. Jedna se o
stabilizovanou plochu provozovanou v souladu stimto zakonem. Uzemné& planovaci
dokumentace umoznuije jeji dalSi provozovani i jeji mirné rozsifeni. Stabilizovana je i plocha
pro sbérny dvar.

Zména €. 3aje v souladu s timto zakonem.

Zakon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni pééi a o zméné souvisejicich zakond (veterinarni
zakon), v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace neobsahuje feSeni, které by mélo pfimou vazbu k
ustanovenim uvedeného zakona. Zakon stanovuje podminky vykonu veterinarni péce. Redeni
uzemné planovaci dokumentace nestanovuje vramci jednotlivych koncepci ani v ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nebo vymezeni zastavéného Uzemi a verejné
prospésdnych staveb a opatfeni zadné skutecnosti, které by mély vliv na veterinarni péci. Ve
vybranych plochach je umozZnéno provozovani €innosti spadajicich pod jurisdikci tohoto
zakona, naplfiovani jeho pozadavk( bude v jednotlivych pfipadech zajiStovano na urovni
navazujici dokumentace,

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zdkonem.
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Zakon . 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném

znéni

Uzemné& planovaci dokumentace svym fe$enim neovlivni podstatnou mérou povrchové
ani podzemni vody. P¥i realizaci staveb musi byt dbano na naplfiovani pozadavkl tohoto
zakona, samotné feSeni uzemné planovaci dokumentace vSak nepfedstavuje zasah do
hajenych zajmd. Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje zastavitelné plochy v rozporu
s timto zakonem. Na uzemi mésta je podle tohoto zakona vymezeno zaplavové Uzemi a jeho
aktivni zéna, FeSeni uzemné planovaci dokumentace tuto skuteénost respektuje a neumistuje
v dot€eném prostoru zastavitelné plochy uréené pro umistovani staveb. V GUzemi jsou
stanovena ochranna pasma vodnich zdrojl, vC€etné ochranného pasma vodniho zdroje
Karany.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Na uzemi obce se nachazi nasledujici zvlasté chranéna uzemi, prvky NATURA2000 a
pamatné stromy:

o Evropsky vyznamna lokalita Milovice — Mlada (2567)

o Evropsky vyznamna lokalita Slepe¢ (2595)

e Narodni pfirodni pamatka Mlada (6213)

e Pfirodni pamatka Slepec (1982)

o Pfirodni pamatka Stara Jizera (1039)

e Pamatny strom — Buk lesni v podzameckém parku (106020)
e Pamatny strom — Jinan u zadmku (103791)

o Pamatny strom — Mahalebka pod zamkem (103793)

Uzemné planovaci dokumentace tyto prvky respektuje, plochy dotéené jejich vyskytem
jsou uzemné stabilizovany.

Zasady obecné ochrany pfirody feSeni Uzemniho planu nenaru$uje, pfi realizaci
vystavby v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vS8ak musi byt vzdy
zohlednény ve smyslu zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace vymezuje USES a stabilizuje v8echny vyznamné
krajinné prvky, které se na uzemi mésta nachazeji.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na verejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

Re$eni Uzemné planovaci dokumentace neobsahuje FeSeni, ktera by umoznila
umisténi zdroji vyznamné ovliviujici kvalitu ovzdu$i v rozporu s uvedenym zakonem. Na
uzemi mésta je stabilizovana ploch centra pro nakladani s odpady, navrzen je i jeho uzemni
rozvoj. Obdobné jsou vymezeny i plochy lehké vyroby. Pfi provozovani stavajicich zafizeni i
pfi realizaci zaméru musi byt respektovany pozadavky zvlastnich pravnich predpisa.
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Realizace koncepce uzemné planovaci dokumentace bude znamenat mirny narust
osobni dopravy spojeny s realizaci bytové vystavby na zastavitelnych plochach. Emise
plynouci z nové bytové vystavby musi byt regulovany v ramci navazujicich fizeni v souladu
s pozadavky tohoto zakona. DalSi vliv na ovzdusi feSeni neni pfedpokladan.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, v platném znéni

Zména ¢&. 3a navrhuje minimalni zabor zemédeélského pudniho fondu (0,81 ha), ktery
byl vyhodnocen v souladu s pozadavky tohoto zakona.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
v platném znéni

Zmeéna €. 3a zasahuje do pozemk( urenych k plnéni funkce lesa vymezenim
zastavitelné plochy Z29. Vyhodnoceni podle pozadavku tohoto zakona bylo provedeno.

Zména €. 3a nema vyznamny negativni vliv na vefrejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o prirodnich lécivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich Iééebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (lazerisky zakon), v platném znéni

Uzemi mésta lezi mimo Gzemi pFirodnich 1&é&ivych zdrojt, zdrojh ptirodnich mineralnich
vod, pfirodnich 1é€ebnych lazni a lazeriskych mist ani uzemi ur€enych k jejich ochrané.

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, v platném znéni

Na uzemi mésta se nenachazeji uzemi pro loziskovy prlizkum ani jiné prizkumy dle
§ 4 uvedeného zakona.

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon 6. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpist

Na uzemi mésta se nachazeni vefejnd pohfebisté, ktera jsou uzemné planovaci
dokumentaci uzemné stabilizovana. V ramci jejich ochrannych pasem neni navrhovana zména
vyuziti, ktera by mohla mit negativni vliv na zfizovani a uzivani vefejnych pohfebist.

Zména ¢. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

75



Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace stabilizuje a vymezuje zastavitelné plochy TO, VL,
VD, DS a dalsi, jejichz vyuziti mGze byt spojeno s umistovanim provozu, které jsou zdrojem
hluku, vibraci ¢i Skodlivych latek ve smyslu tohoto zakona.

Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou umistovany do blizkosti zdroja hluku ve smyslu
tohoto zakona.

Umistovani staveb a zafizeni, pro které jsou zakonem stanoveny hygienické hlukové
limity musi probihat v souladu s timto zakonem. Prokazani této skuteCnosti je pfedmétem

navazujicich Fizeni (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni).

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni

Na uzemi obce se nachazi nasledujici objekty chranéné ve smyslu tohoto zakona:

Katalogové | Kategorie Nazev Pamatkova Plosna Katastr
Cislo ochrana pamatkova
ochrana
1000144314 |areal kostel sv. Mafi Magdalény |kulturni pamatka |pamatkova zéna |Nové Benatky
1000127646 |areal hrad Drazice, zficenina kulturni pamatka Drazice
1000157947 |areal zamek kulturni pamatka |pamatkova zéna |Nové Benatky;
Staré Benatky
1000152541 |areal kaple sv. Rodiny kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
1000159395 |areal kostel Nanebevzeti Panny  |kulturni pamatka Staré Benatky
Marie
1000149027 |areal méstsky dim kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
1000127372 |areal dékanstvi kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
2000004878 |areal tovarna Carborundum Nové Benatky
2000004879 |areal vodni elektrarna Nové Benatky
1000151308 |c&ast socha Matefstvi kulturni pamatka |pamatkova zona |Nové Benatky
_ 0001 objektu
1000151308 |c&ast socha Zemédélstvi kulturni pamatka |pamatkova zona |Nové Benatky
0002 objektu
1000141623 |objekt socha sv. Jana kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
Nepomuckého
1944958447 |objekt foftovna kulturni pamatka Staré Benatky
—neprohlaseno
1000026101 |objekt socha sv. Mikulase Staré Benatky
Toletinského
1000126932 |objekt socha sv. Antonina kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
Paduanského
1448928071 |objekt socha Panny Marie s kulturni pamatka |pamatkova zéna |Nové Benatky
JeZiSkem
1000130499 |objekt socha sv. Jana kulturni pamatka Nové Benatky
Nepomuckého — jiz nechranéno
1000152099 |objekt méstansky dim U ryby kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
1000141044 |objekt vodarenska véz kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
1000152261 |objekt kostel sv. Martina kulturni pamatka Drazice
1000139800 |objekt hibitovni kaple sv. Martina  |kulturni pamatka Nové Benatky
1000151308 |objekt postovni a telegrafni ufad kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
1125827942 |objekt socha sv. Prokopa kulturni paméatka |pamatkova zona |Nové Benatky
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1000149005 |objekt vyklenkova kaple kulturni pamatka Staré Benatky
1000154419 |objekt méstsky dim kulturni pamatka |pamatkova zéna |Nové Benatky
1000144378 |objekt méstansky dim kulturni pamatka |pamatkova zéna |Nové Benatky
1000134371 |objekt méstansky dim kulturni pamatka |pamétkova zéna |Nové Benatky
1999992869 |objekt vézovy vodojem U sv.Jana Nové Benatky
2000006516 |objekt vodni elektrarna Drazice
2002
2000006516 |objekt tepelna elektrarna Drazice
2001
2000000781 |objekt odvzdu$novaci véz Nové Benatky
2000000778 |objekt odvzdu$novaci véz Kbel
2000012591 |objekt rondel v poloze "V Luhu" Staré Benatky
2000012602 |areal tvrzisté "Novy Dvar" Kbel
1000084425 |uzemi Benatky nad Jizerou pamatkovéa zéna Nové Benatky
2000006516 |soubor Druzstevni zavody DraZice Drazice; HruSov
nad Jizerou nad Jizerou;
Milovice nad
Labem; Pétikozly;
Skalsko

Podminky vyuZiti ploch dotéenych chranénymi zajmy podle tohoto zakona umoznuji
jejich ochranu ve smyslu tohoto zakona. Konkrétni poZzadavky na ochranu kulturnich pamatek,
pamatkové zony i dalSich hajenych zajmu se stanovuji v ramci navazujici dokumentace.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace nefeSi zasobovani hasebni vodou, konkrétni
koncepce neni stanovena. Zasobovani hasebni vodou bude realizovano plné v intencich
tohoto zakona vramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch (zejména jako technicka
infrastruktura).

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

V feSeném uzemi se nachazi dalnice, silnice Il. a lll. tfidy v€etné ochrannych pasem
ve smyslu tohoto zakona. Dale jsou v feSeném uzemi vedeny mistni a u¢elové komunikace.
pozadavky tohoto zakona budou uplatfiovany v ramci navazujicich spravnich Fizeni.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon &. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni

V feSeném uzemi nejsou lokalizovany plochy drazni dopravy.

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

77




Zakon 6. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni

V feSeném uzemi se nachazi nasledujici limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z tohoto
zakona:

¢ vyhradni lozisko zemniho plynu a ¢erného uhli €. 3075300 Mélnicka panev
e chranéné loziskové uzemi €. 07530000 Bezno (Mélnicka panev).

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon &. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni

Zakon neni pro feSené Uzemi relevantni, ve spravnim uzemi se nenachazi vodni toky
a plochy, na nichz je provozovana vnitrozemska plavba.

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni enerqii v platném znéni

VlIiv Zmény €. 3a na nema vyznamny vliv na statni ani uzemni energetickou koncepci
a jeji napliovani.

Zakon ¢&. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
enerqgetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist

Uzemné& planovaci dokumentace vymezuje plochy primarné uréené pro podnikani
v energetickych odvétvich. Tyto plochy Ize vyuZivat ve smyslu tohoto zdkona. Uzemné
planovaci dokumentace dale upravuje moznosti ziskavani elektrické energie z nékterych
obnovitelnych zdrojii na nékterych ostatnich plochach v izemi. Caste¢né omezeni umistovani
téchto zdroju vyplyva z prevazujiciho vefejného zajmu vyplyvajiciho z pozadavkl zakona
183/2006S Sb. Uzemné planovaci dokumentace sougasné umozfiuje zfizovani pfenosové
soustavy na v8ech plochach v feSeném uzemi.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zadkonem.

Zakon ¢. 263/2016 Sb., atomovy zakon, v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace neobsahuje Feseni, ktera vytvareji pfedpoklady pro
umisténi zafizeni vyuZivajici atomovou energii a ionizujici zafeni. Opatfeni proti ozareni
z pfirodnich zdroji budou navrzena v souladu s timto pravnim pfedpisem v ramci navazujicich
fizeni podle Stavebniho zakona, pokud to bude ucelné.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zdkonem.
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Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace v ramci usporadani Gizemi nevymezuje samostatné
plochy pro umistovani objektl, pro néz by bylo nezbytné vymezit zény havarijniho planovani.
Takové plochy se v uzemi nevyskytuji ani v sou€asnosti. PoZzadavky na pfistup sloZek
integrovaného zachranného systému k navrzené vystavbé na zastavitelnych plochach budou
feSeny v ramci navazujicich fizeni podle Stavebniho zakona. Zména &. 3a vyslovné umoznuje
umistovani zafizeni pro potfeby integrovaného zachranného systému na nékterych plochach
v feSeném uzemi.

Zména €. 3a pfispiva k hajeni vefejnych zajmu feSenych timto zakonem.

Zakon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech a o zméné
zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé viastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném znéni

Ve v8ech katastralnich uzemich feSeného uzemi byly ukonceny komplexni pozemkové
upravy. Uzemné planovaci dokumentace je v souladu s vysledky komplexnich pozemkovych
uprav.

Zména €. 3a nema vyznamny vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon ¢. 224/2015 Sh., zakon o prevenci zavaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, (zakon o prevenci zavaznych
havarii) v platném znéni

Uzemné planovaci dokumentace neobsahuje fe$eni, ktera vytvareji predpoklady pro
umisténi provozl vyuzivajicich nebezpecné latky v limitech stanovenych pro jejich posouzeni
dle zakona. V feSeném uzemi se nachazi skladka nebezpelnych odpadl, ktera je
provozovana v souladu s ustanovenim tohoto zakona. Zména €. 3a tuto plochu rozsifuje.

Zména €. 3a nema vyznamny negativni vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Zakon 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.,
0 Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany — Ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni velmi
vysokého napéti a vysokého napéti elektrické energie a zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.
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Zmeéna €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakon 222/1999 Sb., o zajitovani obrany CR

Do spravniho uzemi obce zasahuje koridor radioreléovych smérovych spojl. jedna se

0 zajmové uzemi pro nadzemni stavby. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé
kolize mlze byt vystavba omezena.

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

Zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpist

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazneho stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll.
tridy,

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, veetné zafizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...),

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny).

Zména €. 3a nema vliv na vefejné zajmy hajené timto zakonem.

13.2 Vysledek pfezkoumani souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

Pofizovatel pfezkoumal souladu navrhu Zmény &. 3a se zvlastnimi pfedpisy a v souladu

s vySe uvedenym vyhodnoceni konstatoval, ze Zména €. 3a je s témito predpisy v souladu.

13.3 Soulad se stanovisky dotéenych organti

13.3.1 Spoleéné jednani

Souhlasna stanoviska

Obvodni bainsky afad, ¢&j. M&U BnJ/00147/2024/SM (5. 1. 2024), resp.
SBS 57550/2023/0BU-02/1 (4. 1. 2024)

Hasiésky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav,
&.j. M&U BnJ/00219/2024/SM (8. 1. 2024), resp. HSKL-11171-2/2023-MB (8. 1. 2024)
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e Krajsky ufad Stiedoéeského kraje, koordinované stanovisko, &j. M&U
BnJ/00889/2024/SM (31. 1. 2024), resp. 159129/2024/KUSK (25. 1. 2024)

o Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (upozornuje na plsobnost AOPK — na
zakladé upozornéni byl dotéeny organ dodateéné osloven)
o Odbor dopravy
e Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, &j. M&U
BnJ/00319/2024/SM (12. 1. 2024, resp. MMMB/170743/2023/0ZP/KaSo (11. 1. 2024)
o z hlediska zakona 254/2001 Sb.
o z hlediska zakona 114/1992 Sb.
o Z hlediska zakona 289/1995 Sb. — poZaduje etapizaci, ktera je vSak v navrhu
obsazena
e Statni pozemkovy urad, &j. M&U BnJ/01053/2024 (6. 2. 2024), resp. &,j.
SPU 046771/2024 (29. 1. 2024)
e Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, &.j. M&U
BnJ/01093/2024/SM (7. 2. 2024), resp. KHSSC 75426/2023 (6. 2. 2023)
e Ministerstvo zivotniho prostredi, &.j. M&U BnJ/01189/2024/SM (9. 2. 2024), resp.
MZP/20249/210/93

e Agentura ochran pfirody a krajiny, &.j. M&U BnJ/01176/2024/SM (9. 2. 2024),
resp. 00368/KK/24 (8. 2. 2024) — Dotéeny organ ve svém stanovisku vylougil vyznamny
vliv Zmény €. 3 na soustavu NATURA 2000, vyhrady k feSeni Zmény €. 3 neuplatnil.

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebyla dokumentace Zmény ¢&. 3
upravovana.

Souhlasna stanoviska s podminkami

e Ministerstvo prumyslu a obchodu, 8. 1. 2024, ¢.j. Me&U BnJ/00220/2024/SM, resp.
MIPOX0480HIN ze dne 8. 1. 2024

Obsah stanoviska

Dotceny organ uplatnil souhlasné stanovisko s nasledujici podminkou:

o doplnit zakres chrané&ného loZiskového UGzemi (CHLU) do Koordinagniho
vykresu a upfesnéni oznaceni vyhradniho loZiska v legendé Koordina¢niho
vykresu (vyhradni loZisko zemniho plynu a €erného uhli €. 3075300 Mélnicka
panev).

Zpusob zapracovani podminek

Podminky podatele budou v plném rozsahu zapracovany. V Koordinanim vykresu
Zmény €. 3 bude:
o doplnéno Chranéné loziskové uzemi Bezno (Mélnicka panev)
o nahrazen text ,loZiska nerostnych surovin“ textem ,vyhradni loZisko zemniho
plynu a ¢erného uhli Mélnicka panev*

Oba limity budou uvedeny i v koordinaénim vykresu Uplného zné&ni Gzemniho planu
Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmény €. 3.
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e Krajsky ufad Stiedoéeského kraje, koordinované stanovisko, &j. M&U
BnJ/00889/2024/SM (31. 1. 2024), resp. 159129/2024/KUSK (25. 1. 2024)

o Odbor kultury a pamatkové péce

Obsah stanoviska

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko s nasledujici podminkou:

o PozZadujeme zachovat v textu vyroku formulaci, resp. uvést jeji obdobu, z
rusené kapitoly c.05: ,Nova zastavba musi respektovat charakter jednotlivych
méstskych ¢asti a plsobnost méstskych dominant. Viiv novych staveb,
dostaveb nebo nastaveb na celkové méstské panorama, a zvlasté na horizont
historického jadra musi byt dokumentovan vhodnymi prostifedky vizualizace v
SirSich souvislostech panoramatu mésta.” Oddvodnéni: Formulace se tyka
ochrany pamatkovych hodnot mésta a z hlediska pamatkové péce je zadouci
tento poZadavek v textu vyroku ponechat

Zpuisob zapracovani podminek

Podminka byla zapracovana, nova formulace byla konzultovana s dot€enym organem
a ve spolupraci s nim uplatnéna nasledovné:

.Nova zastavba musi respektovat pusobnost méstskych dominant a charakter méstské
Casti, v niz se nachazi. Nové stavby, nastavby, pfistavby a zmény staveb nesmi mit negativni
vliv na méstské panorama a na horizont historického jadra.”

e Ministerstvo obrany, 22. 1. 2024, C.j. M&U BnJ/00605/2024/SM, resp. MO
59598/2024-1322 ze dne 22. 1. 2024

Obsah stanoviska

,Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

— OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uuzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uuzemi a
zapracovat do textové €asti navrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 stavebniho zékona), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
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obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordina&niho vykresu.

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona (viz UAP
—jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
1. tFidy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu,
- vystavba a rekonstrukce letis§t vSech druhu, véetné zafizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné,

- anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a
zapracovat je do textové €asti navrhu uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvliastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany

733

z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb®.

Zpusob zapracovani podminek

Podminky podatele budou zapracovany nasledujicim zpisobem:

o vramci kapitoly 13. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu... bude uvedeno vyhodnoceni
souladu se zakonem 49/1997 Sb., vnémzZ bude konstatovana existence
ochranného pasma radiolokaéniho zafizeni v€etné dotCenym organem
uvedenych omezeni vyplyvajicich z této skuteCnosti. Ochranné pasmo bude
vyznaceno v koordinaénim vykrese Zmény €. 3

o vramci kapitoly 13. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu... bude v podkapitole ,Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany“ uvedeno vyhodnoceni souladu se zakonem
222/1999 Sh. a 127/2005 Sb., v némz bude konstatovana existence koridoru
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radioreléovych spoji, vcetné dotéenym organem uvedenych omezeni
vyplyvajicich z této skutecnosti. Radioreléové spoje jsou v Koordinacnim
vykresu vyznacéeny, graficka Cast se tak nebude ménit.

o vramci kapitoly 13. Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu... bude v podkapitole ,Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany“ uvedeno vyhodnoceni souladu se zakonem
183/2006 Sb., vnémz bude konstatovan zajem Ministerstva obrany na
povolovani nize uvedenych druhu staveb, které mohou byt povolovany jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci,
silnic I. Il. a lll. tfidy,

» vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

» vystavba a rekonstrukce letis§t vS§ech druhu, véetné zafizeni,
= vystavba vedeni VN a VVN,

= vystavba vétrnych elektraren,

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigaéni, telemetricka) v€etné,

= anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

= vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

V legendé koordinaéniho vykresu zmény €. 3 bude uvedeno: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb®

Zaporna stanoviska a vysledky konzultaci

e Ministerstvo dopravy, &j. M&U BnJ/01165/2024/SM (8. 2. 2024), resp. MD-
5356/2024-520/2 (8. 2. 2024)

Obsah podani

Dotéeny organ ve svém stanovisku nesouhlasi s feSenim Zmény €. 3 v rozsahu
vymezeni koridoru pro roz§ifeni dalnice — pozaduje vymezeni koridoru vefejné prospésné
stavby.

V ostatnich ¢astech bylo stanovisko souhlasné.

Vysledek konzultaci

Pofizovatel konzultoval situaci s nadfizenym organem GUzemniho planovani
(telefonické konzultace s KUSK 12. 2. 2024 13:53 Ing. Krej¢ikova, 4. 3. 2024 v 11:15
Ing. Charalambidis) a s Ministerstvem dopravy (27. 2. 2024 10:00 Ing. Tesafova). S ohledem
na absenci podkladd pro upfesnéni koridoru vefejné prospésné stavby D307 byl vysledkem
konzultaci byl navrh pofizovatele na rozdéleni Zmény €. 3 na dvé ¢asti — 3a a 3b. Zména 3a
bude fesit veSkeré uUpravy dokumentace, vCetné jejiho uvedeni do souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR), s vyjimkou vymezeni koridoru vefejné
prospésné stavby D307. O rozdéleni zmény rozhodne zastupitelstvo mésta. Pofizovatel opatfi
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stanovisko pfislusného Uradu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny pro Zménu ¢&. 3b, nebot’ pfi uplatnéni pozadavku na
vyhodnoceni vlivu Zmény €. 3 pfislusny ufad a pfislusny organ neméli informace o vymezeni
koridoru verfejné prospésné stavby a nemohli tak posoudit jeho vliv (postup dle § 51 odst. 3
Stavebniho zakona). Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o rozdéleni Zmény €. 3
Ministerstvo dopravy zméni své stanovisko na souhlasné s podminkou, Ze vymezeni koridoru
bude feSeno ve Zméné €. 3b. Krajsky ufad pofizovatel nasledné pozada o stanovisko podle
§ 50 odst. 7 Stavebniho zakona a vyslovné uvede, Ze se Zména €. 3 déli na 3a a 3b, pfiCemz
Zména &. 3a uvadi Uzemni plan do souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje, s vyjimkou vymezeni koridoru vefejné prospé&sné stavby D307. Koridor D307 bude
v souladu se ZUR upfesné&n Zménou &. 3b na zakladé podkladii RSD a konzultace s nim a s
Ministerstvem dopravy.

V souladu s dohodnutym postupem pofizovatel porfadal dne 21. 2. 2024 o stanovisko
pfislusny ufad a pfislusny organ ochrany pfirody. Zastupitelstvo mésta rozhodlo dne
13. 3. 2024 o rozdéleni Zmény €. 3 na Zménu &. 3a a 3b. Pofizovatel pozadal dne ... 3. 2024
o nové stanovisko Ministerstvo dopravy, které na zakladé této Zadosti vydalo nasledujici
stanovisko:

e Ministerstvo dopravy, & . Mé&U BnJ/02578/2024/SM (5. 4. 2024), resp.
MD-13865/2024-520/2 (4. 4. 2024)

Obsah stanoviska

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko se Zménou &. 3a pod podminkou, Ze
dojde k rozdéleni Zmény ¢&. 3 na 3a a 3b a Zmeéna &. 3b vymezi navrhovy koridor pro rozsifeni
dalnice D10 v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, a to dle
podminek jiz vydaného stanoviska €.j. MD-5356/2024-520/2 ze dne 8.2.2024.

Zpusob zapracovani podminek

Zména €. 3 byla rozhodnutim zastupitelstva mésta 15/12/2024 rozdélena na Zménu
€. 3a uzemniho planu Benatky nad Jizerou a Zménu €. 3b Benatky nad Jizerou, pficemz
pfedmétem druhé znich bude pravé jenom vymezeni (a upfesnéni) koridoru vefejné
prospésné stavby pro rozSifeni dalnice D10. Tim je podminka souhlasu se Zménou €. 3a
napinéna.

13.3.2 Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani

Po spole¢ném jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska Krajského ufadu
StfedoCeského kraje podle § 50 odst. 7 Stavebniho zakona:

e Krajsky tfad Stredoéeského kraje, ¢.j. M&U BnJ/03411/2024/SM (6. 5. 2024), resp.
060054/2024/KUSK (3. 5. 2024)

Obsah podani

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh zmény
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a zjistil, ze navrh zmény neni v souladu s platnym znénim Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, konkrétné s ¢lankem [119], ktery uklada vymezeni
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koridoru dopravni infastruktury pro rekonstrukci vybranych usekt dalniéni sité, konkrétné
koridoru D307 — dalnice D10 v tseku MUK Satalice (hranice kraje) — MUK Kosmonosy, ktery
prochazi predmétnym uzemim. Krajsky ufad poZaduje vymezeni pfedmétného koridoru
dopravni infrastruktury formou navrhového koridoru, nikoliv formou Uzemni rezervy. Dale
Krajsky ufad pozaduje zohlednéni aktualniho znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, kdy dne 26. 4. 2024 nabyla ucinnosti 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, ktera vSak v ramci feSeného uzemi zadny novy nadmistni parametr
nenavrhuje.

Krajsky ufad v predlozeném materialu shledal vySe uvedené nedostatky, proto Ize
podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona zahgjit fizeni o uzemnim planu az na zakladé o
odstranéni nedostatka.

Vysledek konzultaci

Na zakladé konzultace s dotCenym organem pofizovatel uplatnil novou Zadost, v niz si
vyzadal stanovisko dle § 50 odst. 7 Stavebniho zakona pouze k ¢asti Zména €. 3a. Na zakladé
této Zadosti bylo uplatnéno nasledujici stanovisko:

e Krajsky Gfad Stredoéeského kraje, ¢.j. MéU BnJ/03636/2024/VUP (14. 5. 2024),

resp. 062984/2024/KUSK (13. 5. 2024)

Obsah stanoviska

Dotéeny organ konstatoval, Ze nedostatky spogivajici v nesouladu s platnymi ZUR,
které ukladaji vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro rekonstrukci vybranych useku
dalniéni sit&, konkrétné koridoru D307 — dalnice D10 v Gseku MUK Satalice (hranice kraje) —
MUK Kosmonosy, a ktery prochazi ptedmétnym uzemim, byly oddéleny do samostatného
navrhu zmény (zména &. 3. Uzemniho planu Benatky nad Jizerou), a proto Ize v pfipadé& zmény
€. 3a uzemniho planu Benatky nad Jizerou postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu. Ve
véci zmény €. 3b uzemniho planu Benatky nad Jizerou je stanovisko spis zn. 049191/2024
KUSK USR/Ch, &. j. 060054/2024/KUSK ze dne 3. 5. 2024 nadale platné.

VVyhodnoceni stanoviska

Na zakladé uplatnéného stanoviska pofizovatel pfistoupil k vefejnému projednani
navrhu Zmény €. 3a a zahajil kroky k pofizeni ¢asti Zmény €. 3b.

13.3.3 Stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Krajsky ufad Stiedoéeského kraje, ¢.j. M&U BnJ/03518/2024/SM (9. 5. 2024), resp.
049016/KUSK (7. 5. 2024)

Obsah stanoviska

Na zékladé pfedloZzeného vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA) a vyjadieni k
nému uplatnénych vydava Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a
zemédélstvi, jako pfislusny ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz zakona, z
hlediska pfijatelnosti vlivi na zZivotni prostfedi a vefejné zdravi souhlasné stanovisko k
posouzeni vlivl provadéni Zmény ¢. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou na ZzZivotni
prostredi.
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V ramci navazujiciho stupné feSeni Uzemniho planu a navazujicich samostatnych

spravnich fizeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporuéeni v plném rozsahu zajistén
systém limitu a regulativd, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisu.

Pro fazi vydani a uplathovani Zmény &. 3 Uuzemniho planu Benatky nad Jizerou

stanovuji nasledujici pozadavky:

V ramci plochy Z21, P102 a Z29 zabezpecCit veSkeré Cinnosti pfed uniky latek
nebezpecnych vodam do pudy nebo povrchovych a podzemnich vod.

ropnych latek a kontaminace horninového prostfedi z provozu dopravni a manipulacni
techniky.

V ramci plochy Z29 zajistit pravidelnou kontrolu a dobry technicky stav mechanizace a
dopravnich prostfedkad.

V ramci plochy Z29 pfizplsobit organizaci nakladni dopravy dopravnimu feSeni na
navazujicich komunikacich.

V ramci plochy Z29 omezovat co nejvice zbyteény béh motord nakladnich automobilt
a zafizeni skladky naprazdno.

V ramci vyuziti plochy Z29 v maximalni mife ponechat puvodni zelen. Vyuziti ploch
Z29 doplnit vysadbami puvodnich druhl dfevin (kefového i stromového patra) s
extenzivnim zplsobem hospodareni ve vztahu k zajisténi navaznosti na okolni pfirodé
blizké plochy.

Pfed zahajenim a pfi terénnich upravach a kaceni difevin v ramci plochy Z29 zajistit
pfitomnost odborného biologického dozoru, ktery na zakladé zjisténych aktualnich dat
zajisti optimalni feSeni v zajmu ochrany pfirody (Easové nebo prostorové omezeni ve
fazi pfipravy uzemi nebo zachranny transfer jedincu na bezpecnou lokalitu).

Pfed zahajenim Cinnosti spojené se zasahem do biotopl v ramci plochy Z29 je nutné
aktualizovat biologické priuzkumy a projednat vyjimku ze zakazl pro zvlasté chranéné
druhy zivocicha.

Odstranovani dievin v ramci plochy Z29 realizovat mimo obvyklé hnizdni obdobi a v
pfipadé potvrzeni vyskytu pfizplsobit terminy také zjiSténym druhum netopyru.
Skryvkové prace v ramci plochy Z29 budou provedeny mimo hlavni vegetacni sezénu
(od fijna do poloviny bfezna).

V ramci vyuziti plochy Z29 zajistit oploceni, které minimalizuje vizualni ruSeni a zaroven
zabrani Sifeni polétavych odpadd mimo areal skladky. Kolem oploceni smérem vné (k
uzemi EVL) nebudou lokalizovany obsluzné komunikace.

Zaroven Krajsky ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zdkona €. 100/2001 Sb.,

podle kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a
do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z €asti, je schvalujici organ povinen svjj
postup odivodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit. Déle je schvalujici organ povinen
zajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na Zzivotni prostfedi a vefejné zdravi v
souladu s § 10h cit. zakona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim

fizeni a nelze se proti nému odvolat.
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Vyhodnoceni stanoviska

Dot€eny organ ve svém stanovisku nekonstatoval vyznamny negativni vliv Zmény €. 3
na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona
tak nebyla stanovena kompenzacni opatfeni.

V ramci stanoviska dotCeny organ upozornil na skute€nosti, které je nutné respektovat
v uzemi vramci navazujicich fizeni. Tyto skuteCnosti, uvedené ve 12 samostatnych
odrazkach, nelze s jednou vyjimkou zahrnout do vyroku Zmény &. 3, nebot neodpovidaji
podrobnosti uzemniho planu — jedna se o organizaCni nebo procesni poZadavky, které nelze
zahrnout do koncepce uzemné planovaci dokumentace. Pouze ve dvanacté odrazce je
uveden pozadavek na prostorové usporadani zastavitelné plochy Z29, kdy je vyzadovano
oploceni arealu. Dale je zde limitovano umistovani obsluznych komunikaci, kdyz je uplatnén
pozadavek, aby nebyly obsluzné komunikace umistovany vné arealu. Takto formulovana
podminka se v8ak nevztahuje k zastavitelné ploSe Z29, ale k sousedni plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Bylo tedy nutno upravit formulaci tak, aby byl pozadavek zajistén v ramci
plochy Z29. Na zakladé poZadavku dotéeného organu tak do budou do podminek vyuziti
plochy TO, konkrétné do podminek jejiho prostorového uspofadani, zapracovany nasledujici
body:

e zastavitelna plocha Z29 bude na spolecné hranici s nezastavénym uzemim oplocena
zpusobem minimalizujicim vizualni ruSeni a branicim Sifeni polétavych odpadi mimo
areal skladky;

e vjezd do arealu bude zaji5tén z ploch v zastavéném uzemi nebo z ploch DS.

13.3.4 Verejné projednani

Souhlasna stanoviska
e Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, &.j. M&U
BnJ/05133/2024/SM (4. 7. 2024), resp. KHSSC 50131/2024 (3. 7. 2024)
e Krajsky ufad Stfedoéeského kraje, koordinované stanovisko, &j. M&U
BnJ/05516/2024/SM (17. 7. 2024), resp. 077506/2024/KUSK (15. 7. 2024)

o Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi (upozorniuje na plsobnost AOPK — na
zakladé upozornéni byl dotéeny organ dodateéné osloven)

o Odbor dopravy
o Odbor kultury a pamatkové péce

e Ministerstvo pramyslu a obchodu, &.j. M&U BnJ/04786/2024/SM (24. 6. 2024), resp.
MIPOX04B6T2Y ze dne 17. 6. 2024

o Obvodni bansky ufad, &j. M&U BnJ/04992/2024/SM (28. 6. 2024), resp.
SBS 27519/2024/0BU-02/1 (28. 6. 2024)

e Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi, &j. MU
BnJ/05325/2024/SM (11. 7. 2024), resp. MMMB/69441/2024/0ZP/KaSo (11. 7. 2024)

o z hlediska zakona 254/2001 Sb.
o z hlediska zakona 114/1992 Sb.

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebyla dokumentace Zmény €. 3a
upravovana.
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Souhlasna stanoviska s podminkami
e Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, &j. M&U
BnJ/05325/2024/SM (11. 7. 2024), resp. MMMB/69441/2024/0ZP/KaSo (11. 7. 2024)
o z hlediska zakona 289/1995 Sb.

Obsah podani

Dotéeny organ ,souhlasi se zamérem rozSifeni skladky — centra komplexniho
nakladani s odpady. Dale s ohledem na platnost nového stavebniho zakona uplatiuje
pozadavek nezastavitelnosti 30 m od okraje lesa pro stavby s moznym pobytem osob (vyjimka
pouze u stavebnich proluk) na v8ech plochach kde byl ménén zpusob vyuZiti a nebyly tam, ze
strany OSSL uplatnéna zadna regulace vyuziti Gzemi (tyka se lesli mimo majetek Vojenskych
lesu a statkl)

Zpusob zapracovani podminek

Podminky nebylo mozné zohlednit.

Dotceny organ uplatnil v ramci spoleéného jednani souhlasné stanovisko, jimz je vazan
(viz § 4 odst. 4 zakona 183/2006 Sb.). Dotéeny organ neuved| nové zjisténé a dolozené
skute¢nosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se podstatné zménily podminky.
Poukazuje pouze na platnost zakona 283/2021 Sb., nedoklada vsak zadné jeho ustanoveni,
které by mohlo znamenat nové zjisténou skuteCnost, kterou by se v dané véci podstatné
zménily podminky. Nebylo mozno dovodit, o které ustanoveni zédkona se podatel opira.
Zména €. 3a je navic pofizovana podle zakona €. 183/2006 Sb., a to na zakladé pfechodného
ustanoveni § 323 zakona €. 283/2021 Sb.

V dané véci Pofizovatel dovodil, Ze se dotéeny organ odvolava na zménu zakona
289/1995 Sb. Touto zmé&nou se snizuje vzdalenost od hranice lesa, v niz dot€eny organ
uplatiiuje zavazné stanovisko, z 50 na 30 m. Jedna se nicméné o zménu, ktera nema vliv na
uzemni plan ani Zménu €. 3. Mezi fizeni podle zakona 283/2006 Sb., k nimz doteny organ
uplatiiuje zavazné stanovisko, fizeni o vydani izemniho planu nepatfi (k Uzemnimu planu
uplatfiuje dotéeny organ stanovisko, nikoliv zavazné stanovisko). Tuto zménu navic nelze
povazovat za ,nové zjiSténou a doloZenou skuteCnost®, jedna se o parametrickou Upravu.
Upravovan je parametr, ktery se v Uzemnim planu ani Zméné &. 3 nijak nepromitl. Zména
tohoto parametru se tedy nijak nedotyka Zmény €. 3.

Soucasné pofrizovatel konstatoval, Zze nepfihlédnutim ke stanovisku nemulze dojit
k ohroZeni zajm0 hajenych dotéenym organem. Dle § 14 z&kona 289/1995 Sb. uplatriuje
dotéeny organ v fizenich podle zakona ¢&. 283/2021 Sb., dotykajicich se pozemku ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa, zavazné stanovisko. Umisténi pobytovych staveb ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa tak bude dotéeny organ posuzovat a midze svym zavaznym

stanoviskem dosahnout ochrany svéfenych zajml na useku ochrany lesa.

K uplatnénému stanovisku nelze s ohledem na § 4 odst. 4 zédkona 183/2006 Sb.
prihlédnout.

Zaporna stanoviska a vysledky konzultaci

Ke Zméné €. 3a nebyly vramci fizeni o Zména ¢&. 3a uplatnéna nesouhlasna
stanoviska.
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14 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach

Ke Zméné ¢&. 3a nebyla v ramci vefejného projednani uplatnéna podani spliujici
nalezitosti namitky ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb.

14.2 Vyporadani pripominek
14.2.1 Spole¢né jednani

e Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a. s., & j. M&U BnJ/00260/2024/SM
(10. 1. 2024), resp. 4580/23/Ge (9. 1. 2024)

Obsah podani

Podatel sdéluje nasledujici:

o pro (Uzemnim planem vymezené) zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z6 je
nedostate¢na kapacita vodovodniho fadu a vodojemu

o je nutné prelozeni stavajiciho vodovodniho fadu do budouci komunikace
Vv souvislosti s planovanou vystavbou

o neni pFipustné vypoustét destovou vodu do oddilné spladkové kanalizace
o zastavitelna plocha Z29 leZi v blizkosti vodovodniho pfivadéce

Zpuisob vyporadani podani

Na zakladé pfipominky bude upraven navrh Zmény €. 3, a to nasledovné:
o vypoustény text ,(Fadoveé v litrech za vtefinu)“ bude nahrazen textem ,destové*

V prvnim a druhém bodé podani se nejedna o pfipominku ke Zméné &. 3, ve &tvrtém
bodé neni obsahem podani vécna pfipominka.

Podatel v prvnim bodé konstatuje nedostateCnou kapacitu vodovodniho Fadu a
vodojemu. Zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z6, zminéné v této souvislosti v podani, jsou
vymezeny v platném Uzemnim planu, Zména &. 3 se jejich vymezeni nedotyka. Obdobné
Zména ¢&. 3 neupravuje ani koncepci zasobovani pitnou vodou, pouze upousti od podminky
vybudovani ,identického" vodojemu dotCené lokalité, pfipousti tak i vybudovani napf. zemniho
vodojemu. Tuto Upravu opravnény investor svym podanim nezpochybruje. V tomto rozsahu
se tedy podani nedotyka feSeni Zmény ¢&. 3 a je tudiz bezpfedmétné.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze Uzemni plan nestanovuje kapacitu vodovodnich Fadu.
Ty jsou v Uzemnim planu vymezeny koncepéné, jejich pielozeni, pfipadné zkapacitnéni je véci
navazuijicich fizeni. Uzemni plan vymezil plochu pro vystavbu vodojemu, ktery zajisti zvySeni
kapacity vodovodni sité. Potud tedy naplfiuje pozadavky opravnéného investora v maximalni
mozné mife. Zkapacitnéni vodovodnich Fadu i zajisténi vystavby vodojemu musi opravnény
investor feSit vramci kompetenci svéfenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy v navazujicich
fizenich, ktera maji podoby konkrétniho rozhodnuti (napf. Uzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni atp.).

Zcela obdobna je situace ohledné druhé bodu.

V pripadé tfetiho bodu Ize konstatovat, ze Zménou €. 3 nedoslo ke zméné koncepce
nakladani s dedtovymi vodami. Doslo pouze k vypusténi textu, ktery svou podrobnosti

90



neodpovidal Uzemnimu planu (uréeni objemu vypous$ténych vod). Opét je mozné konstatovat,
Ze opravnény investor muze své zajmy hajit v navazujicich Ffizenich. Soucasné vsak
pofizovatel konstatoval, Zze formulace uvedena v Uzemnim planu skute¢né mlze byt
zavadéjici, byt se zda byt pomérné zjevné, ze v tomto pfipadé je ,kanalizaci“ minéna destova
kanalizace. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o vécnou zménu feSeni nad ramec zadani
Zmény €. 3, a Ze dochazi Zménou €. 3 k upravé textu vypusténim zavorky, pofizovatel
konstatoval, ze je ucelné provést pozadovanou Upravu. Byt je sporné, zda pfipominka sméfuje
ke Zméné &. 3 nebo k Uzemnimu planu, Ize dovodit jeji pfisludnost ke Zméné &. 3 a pfipomince
vyhovét. Nedojde tim ke zméné& koncepce ani podminek pro rozhodovani v tizemi, Uzemni

,destové“, ¢imz bude pozadavek opravnéného investora naplnén.

V pfipadé c¢tvrtého bodu jde pouze o konstatovani existence limitu vyuziti Uzemi bez
uvedeni konkrétniho pozadavku na feSeni Zmény €. 3. Skute€nost, Ze pfedmétny limit musi
byt respektovan, vyplyva ze zvlastnich pravnich predpist, kterymi byl tento limity vyuziti uzemi
stanoven.

o Josef a Marie Sulcovi, &j. M&U BnJ/00303/2024/POD (11. 1. 2024)

Obsah podani

Podatelé nesouhlasi s aktualizaci zastavéného Uzemi, konkrétné s nezarazenim
pozemku 303/17, 303/30 a st. 1240 (k. u. Nové Benatky) do zastavéného uzemi

Zpuisob vyporadani podani

Na zakladé pfipominky bude upraven navrh Zmény €. 3, a to nasledovné:
o pFedmétné pozemky budou zahrnuty do zastavéného uzemi
o ha predmétnych pozemcich bude vymezena plocha SM — smiSené obytné —
méstskeé
o U nazvu plochy SM bude v textové i grafické ¢asti dusledné odstranén text
v zavorce, tj. text ,nizkopodlazni zastavba“

Pofizovatel v souladu s tvrzenim podatele konstatoval, Ze pfedmétné plocha spliuje
pozadavky § 58 odst. 2 pism. a) Stavebniho zakona pro zahrnuti do zastavéného uzemi.
Jedna se o stavebni parcelu a s ni souvisejici pozemkové parcely, které tvofi zastavény
stavebni pozemek.

Tento zastavény stavebni pozemek je zahrnut do ploch ZS.1, ktery nepfipousti jeji
stavajici legalni vyuziti. Na pozemku je umisténa stavba bez &isla popisného ¢&i evidenéniho,
zapsana do katastru nemovitosti. Podle podminek vyuZiti pro danou plochu vSak umistovani
staveb na této neni hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim. Majitelé legalni
zapsané stavby se tak dostavaji do rozporu s platnym Uzemnim planem, ktery pfitom v daném
uzemi nenavrhuje zménu vyuZiti, ale deklaruje stabilizaci stavajiciho stavu. S ohledem na tyto
skuteCnosti je tak nutné vymezit na ploSe novou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti.
S ohledem na ustanoveni § 3 vyhlasky 501/2006 Sb. neni vhodné vymezovat pro danou
plochu samostatnou plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti, a to s ohledem na jeji nizkou
vyméru (cca 900 m?). Plocha tak bude pfifazena do ploch SM — smi$ené obytné — méstskeé.,
S nimiz bezprostfedné souvisi. Podminky vyuziti této plochy umoziuji stavajici vyuziti
pfedmétného pozemku (zahrada se zazemim zahradniho domku). Pfipadna zména vyuziti
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pozemku ve prospéch hlavniho vyuziti plochy SM neni z hlediska urbanistického na zavadu,
v takovém pfipadé je pouze nutné dodrzet pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Pfi zjistovani skutkového stavu v ramci vyhodnoceni pfipominky dospél pofizovatel ke
zZjisténi, ze nazev plochy SM — smiSené obytné — méstské byl v ramci Zmény €. 3 v kapitole f.
upraven, Uprava v$ak neprob&hla disledn& napii¢ celym Uzemnim planem. V textové i
grafické ¢asti na nékterych mistech zlstal nazev predmétné plochy doplnén zavorkou s textem
»Nizkopodlazni zastavba®“, ktery je vSak zavad§jici. VySka zastavby je stanovena podminkami
prostorového uspofadani pfedmétné plochy. Proto bylo zdmérem Zmény &. 3 toto oznaceni
odstranit. Na zakladé tohoto zjisténi pofizovatel pozaduje Upravu textové i grafické Casti
Uzemniho planu.

o Pavel Urban, &j. M&U BnJ/00359/2024/SM (15. 1. 2024)

Obsah podani

Podatel namita nesoulad stanoveného vyuziti plochy a navazujicich pozemkl se
stanovenym vyuzitim.

Zpuisob vyporadani podani

Na zakladé pfipominky bude upraven navrh Zmény €. 3, a to nasledovné:
o ha parcele 949 (k. u. Kbel) a ostatnich parcelach tvoficich s touto parcelou
zastavény stavebni pozemek bude vymezena plocha VL — Lehka vyroba a
sklady

Pofizovatel vyhodnotil uplatnénou pfipominku a zjistil skutkovy stav véci. Bylo
konstatovano, Ze na €asti plochy, ktera je Zménou €. 3 zahrnovana do zastavéného uzemi, je
v soucasné dobé provozovana Cinnost odpovidajici svou povahou vyuZiti plochy VL — lehka
vyroba a sklady. Obdobné vyuziti ma i zbyld &ast plochy. Z urbanistického hlediska je
sjednoceni vyuziti zastavby vychodné od silnice smysluplné. Vzhledem k tomu, Zze Zména ¢€.
3 napravuje chybné vymezeni zastavéného uUzemi a vymezuje na takto doplnéné Casti
zastavéného uzemi plochu s rozdilnym zpasobem vyuZiti, je i€elné upravit plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti v celém souvisejicim arealu.

e Petr Kanina, &j. M&U BnJ/00802/2024/SM (29. 1. 2024)

e Ing. Jifi Kratochvil, &.j. M&U BnJ/00803/2024/POD (29. 1. 2024)

« Jifi Kratochvil, &.j. M&U BnJ/00847/2024/POD (31. 1. 2024)

« Ing. Alena Kratochvilova, &.j. M&U BnJ/00928/2024/POD (1. 2. 2024)

Obsah podani

Vécné shodna pfipominka podateld obsahuje nesouhlas s omezenim umistovani
fotovoltaickych elektraren na uzemi méstské pamatkové rezervace.

Zpusob vyporadani podani

Na zakladé pfipominky bude upraven navrh Zmény €. 3, a to nasledovné:
o omezeni fotovoltaickych elektraren a solarnich kolektord bude z uzemniho
planu vypusténo
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Ve shodé s tvrzenim podatelll pofizovatel konstatoval, Zze Zprava o uplathovani
vyzadovala vypusténi ustanoveni Uzemniho planu, ktera vyplyvaji z jinych pravnich predpisu.
Je sice faktem, Ze Uzemni plan ma moznost (a povinnost) chranit urbanistické a
architektonické hodnoty v uzemi a s ohledem na né& zamezit umistovani ruSivych prvku
v uréitém prostoru, avSak pokud tento prostor definoval méstskou pamatkovou zénou, pak se
pouze (a nepfipustné) odkazuje na ochranu vefejnych zajmu feSenou zvlastnimi pravnimi
predpisy. Aby mohl Uzemni plan omezit moZnost umistovani rudivych zafizeni v uréitém
prostoru, musel by tento prostor samostatné vymezit, napfiklad jako specifickou plochu
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pokud by odlvodnil, pro¢ v daném prostoru za Zzadnych
okolnosti neni mozné umistovat tyto prvky, pak by byla regulace pfipustna.

Pofizovatel dale dospé&l k zavéru, Ze vypusténim ustanoveni z Uzemniho planu
nedojde k ohrozeni zaméru, ktery toto ustanoveni sledovalo. Tim je ochrana panoramatu
méstské pamatkové zény a vzhledu jednotlivych pamatkové chranénych budov. Ochrana
téchto hodnot je dostateéné zajiSténa vymezenim meéstské pamatkové zony a pamatkové
chranénych objektl, dotéené organy pfislusné k hajeni tohoto vefejného zajmu maji pro tento
ucel zvlastnim pravnim predpisem svéfeny kompetence, které mohou realizovat v ramci
prislugného Fizeni. Vypusténim predmétného ustanoveni z Uzemniho planu tak nemdze dojit
k ohroZeni vefejného zajmu.

V souladu s tvrzenim podatelt Ize konstatovat, Zze pokud umisténi fotovoltaické
elektrarny &i solarniho kolektoru nenarusi chranéné hodnoty, neni diivod jejich umisténi branit.
Miru naruSeni hodnot posoudi pfislusny dotéeny organ. Pokud v8ak bude omezeni soucasti
Uzemniho planu, nebude mozné takové zafizeni v Uzemi umistit ani v pfipadg, Ze by
neohrozilo chranéné zajmy. V takovém pfipadé by byla prava viastnikl dotéena nad
nezbytnou miru a sou¢asné by byly doteny dalSi vefejné zajmy spojené s ochranou zivotniho
prostiedi (bezemisni lokalni vyroba elektfiny) a energetickou sobéstanosti.

S ohledem na vySe popsané skuteCnosti a s pfihlédnutim k racionalni argumentaci
podatelll pofizovatel konstatoval, ze pfipomince je nutno vyhovét, aby nedochazelo
k neopravnénému zasahu do prav podatel(.

e CPCT z.s., M&U BnJ/01109/2024/SM (7. 2. 2024)

Obsah podani

Podatel pfipominkuje rozpor v tiSténé a digitalni dokumentaci navrhu Zmény €. 3 a
pozaduje upfesnéni podminek vyuziti plochy TI.

Zpuisob vyporadani podani

Na zakladé pfipominky bude upraven navrh Zmény €. 3, a to nasledovné:
o na parcelach 5044 a st. 5056 (k. u. Staré Benatky) bude zachovano vyuziti Tl
o Vv podminkach vyuziti plochy Tl bude jako pfipustné vyuziti uvedeno ,stavby a
zafizeni slozek 1ZS, v€etné staveb a zafizeni pro vycvik a vyuku souvisejici
s ¢innosti IZS (Clenu i SirSi vefejnosti)*
Na zakladé pfipominky pofizovatel zkontroloval soulad tisténé a digitalni dokumentace
a konstatoval, Ze zjisténi uvedena podatelem se zakladaji na pravdé. Vzhledem k tomu, Ze na
pfedmétné ploSe se nachazi stavebni parcela a na pozemkové parcele je zelenn pouze
naletova, neni vymezeni plochy pro ochrannou a izolagni zelefi vhodné. Neni rovnéz zjevné,
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pfed ¢im a co by zelen chranila i izolovala. Proto se plvodni vyuziti jevi jako vhodnéjsi a bude
zachovano. Navrh na zménu plochy z Tl na ZO bude z tisténé &asti dokumentace vypustén.

Soucasné je nutno dat za pravdu podateli ve véci nejasnosti stanovenych podminek
vyuziti dané plochy. Pokud Zména €. 3 navrhovala zménu vyuziti plochy a nyni od této zmény
vyuziti upousti, a sou€asné dil¢im zpisobem upravuje podminky vyuziti, je vhodné upfesnit
vyuZziti plochy Tl ve vztahu k vefejné prospéSnym zamérim na realizaci staveb a zafizeni pro
slozky integrovaného zachranného systému. Z téchto divodu a s ohledem na podloZzenou
argumentaci podatele bude na zakladé pfipominky dokumentace upravena.

e Tomas Urban, ¢.j. M&U BnJ/01105/2024/SM (7. 2. 2024)

Obsah podani

Podatel pozaduje zafazeni parcely 63/1 (k. U. Obodf) do ploch Rl — rekreace
individualni.

VVyhodnoceni podani

Na zakladé pfipominky navrh Zmény €. 3 nebude upravovan.

Pfipominka podatele nesméfuje vici Zméné &. 3, ta vymezeni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti na pfedmétném pozemku nestanovi. Vyuziti pozemku stanovil platny
Uzemni plan, ktery byl fadné projednan a byl vydan usnesenim zastupitelstva mésta. V ramci
projednani navrhu Zmény &. 3 nelze podavat pripominky k astem Uzemniho planu, jichZ se
Zména €. 3 nedotyka.

Pro zafazeni zmény vyuziti do zmény uzemniho planu je nutné dodrzet postup podle
stavebniho zakona, viz § 46 Stavebniho zakona. Aby pfedmétny pozadavek mohla fesit
Zména ¢. 3, musel by byt obsazen v jejim zadani, které je soucasti schvalené Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Benatky nad Jizerou. Tu schvalilo zastupitelstvo mésta Benatky

nad Jizerou poté, co byla pfedlozena vefejnosti s vyzvou k uplatnéni pfipominek.

¢ Reditelstvi silnice a dalnic, s. p., &.j. M&U BnJ/01158/2024 (8. 2. 2024), resp. RSD-
79291/2024-1 (8. 2. 2024)

Obsah podani

Podatel pozaduje vymezeni, resp. koridoru vefejné prospé&sné stavby pro rozsifeni
dalnice D10 v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném znéni.

VVyhodnoceni podani

Pozadavek podatele se zaklada na platné nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.
Koridor vefejné prospésné stavby bude v dokumentaci upfesnén. Pro jeho vymezeni bude
vyuzit postup, ktery byl dohodnuty v ramci konzultace s Ministerstvem dopravy.

o GasNet, a.s., &j. M&U BnJ/00715/2024/SM (25. 1. 2024), resp. 5002946693 (19. 1.
2024)
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Obsah podani

Podatel (opravnény investor) konstatuje limity vyuziti v Uzemi a uvadi, ze k navrhu
Zmény €. 3 nema ,Zadné namitky*

VVyhodnoceni podani

Na zakladé podani navrh Zmény €. 3 nebude upravovan. Podani neobsahuje vécnou
pfipominku ke Zméné ¢&. 3.

14.2.2 Vefejné projednani

v

Ke Zméné ¢&. 3a nebyla v ramci vefejného projednani uplatnéna podani splfiujici
naleZitosti pfipominky ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb.

14.3 Ostatni podani

14.3.1 Podani neobsahujici nalezitosti namitky ani pfipominky
e GasNet, s.r.o., & j. M&U BnJ/05057/2024/SM (2. 7.2024), resp. 500310821
(25. 6. 2024)

Obsah podani

Podatel konstatuje existenci infrastruktury v jeho vlastnictvi, resp. sprave, a konstatuje,
Ze ,pfi respektovani uvedenych podminek v navrhu Zmény €. 3a Uzemniho planu nemame
zadné namitky.“

Zpusob vyporadani

Na zakladé uplatnéného podani nebude dokumentace Zmény €. 3a ménéna.

Oddvodnéni zptsobu vyporadani

Podani neobsahuje sdéleni vécné namitky k feSeni Zmény €. 3a. Nelze je tak
povazovat za namitku ani pfipominku k navrhu Zmény & 3a ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sb., nebot z n&j nevyplyva, se kterou Casti feSeni Zmény &€. 3a podatel
nesouhlasi.

V zavéru svého podani podatel naopak uvadi, Ze k feSeni nema namitky. Toto sice
podmiriuje respektovanim uvedenych ,podminek® (tj. limitd vyuziti uzemi vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(, resp. z existence siti technické infrastruktury), ve svém podani
vSak nekonstatuje zadny pfipad jejich nerespektovani. Podani tak neni mozné pfezkoumat, a
tedy ani na jeho zakladé rozhodnout. Paklize podatel sam nekonstatoval zadny pfipad
nerespektovani ,podminek®, ma se za to, ze jsou tyto podminky respektovany.

Na zakladé vySe uvedeného nelze s ohledem na nepfezkoumatelnost nez konstatovat,
Ze podatel dle vlastniho tvrzeni nema namitek.

14.3.2 Podani uplatnéna po stanovené Ihuté

e Prazské vodovody a kanalizace, &. j. M&U BnJ/05696/2024/SM (29. 7. 2024), resp.
PVK 39373/UTPC/24 (11. 7. 2024 — podano 29. 7. 2024)
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Obsah podani
Podatel sdéluje nasledujici ,namitky a pfipominky*:

o ,Pozadujeme do UPn Benatky nad Jizerou uvést vySe citovany dulezity limit
feSeného Uzemi.

o Navrhované rozvojové plochy Z18, Z25% umisténé v PHO 1a, budou
podminecné pfipustné k vystavbé za predpokladu centralniho odkanalizovani
na obecni COV.

o Rozvojova plocha ,ZS.2 — Sidelni zelefi — hospodarska zahrady* je umisténa
v PHO 2a. Pfi hospodareni na pozemku v PHO 2.a smi byt na ochranu rostlin
pouzivany vyhradné prostfedky (dale POR) uréené pro pouZziti v PHO vodnich
zdroji schvalené SRS, UKZUZ.*

Zplsob vyporadani

Na zakladé uplatnéného podani nebude dokumentace Zmény €. 3a ménéna.

Odutivodnéni zptisobu vyporadani

Podani bylo doru¢eno do datové schranky Méstského ufadu Benatky nad Jizerou. Dle

doruCenky byla datova zprava podana dne 29. 7. 2024. Nasledné bylo 1. 8. 2024 podani
doruéeno i poStou. Lhuta pro podani namitek uplynula dne 22. 7. 2024. V souladu
s ustanovenim § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. se k pozdé&ji uplatnénym namitkam ani
pfipominkam nepfihlizi. Na zakladé tohoto podani tak nemlze byt dokumentace navrhu
Zmény €. 3a upravovana.

[51.]

[52.]

[53.]

K jednotlivym bodim podani pofizovatel dale konstatoval:

Uzemni plan neni dokumentem poskytujicim informace o uzemi, k tomuto ucelu slouzi
Uzemné& analytické podklady. Uzemni plan stanovuje podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi, nastavuje koncepci rozvoje uzemi obce. Uvedené limity vyuZziti
Uuzemi se vymezuji podle zvlastnich pravnich predpist samostatnymi postupy, nikoliv
Uzemnim planem. Uzemni plan vydava zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné
povahy. O vymezeni ochrannych pasem vodniho zdroje nemuze zastupitelstvo
rozhodovat, nebot k tomu nema aktivni zmocnéni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
pfedpisu. Proto nelze ,vySe citovany dulezity limit feSeného uzemi“ ve Zméné &. 3 uvést
(v opacném pfipadé by o ném rozhodovalo zastupitelstvo mésta).

Informativni charakter ma odlvodnéni Uzemniho planu, respektive jeho zmény.
V rdmci odivodnéni Zmeény &. 3 tak mize byt dany limit vyuziti uzemi uveden.

Zastavitelné plochy Z18 a Z25 Zména &. 3a nevymezuje, méni pouze jejich oznaceni.
Uprava oznageni nema vliv na existenci i G¢el vyuZiti zastavitelné plochy. Zastavitelné
plochy byly vymezeny platnym Uzemnim planem. Zména Gzemniho planu se dle § 55
odst. 6 zakona 183/2006 Sb. projednava vrozsahu ménénych ¢asti. Nelze tedy
podavat namitky ani pfipominky k éastem Uzemniho planu, jichz se Zména &. 3
nedotyka.

Pro treti bod namitky plati obdobné skutecnosti uvedené v reakci na 2. bod. Nadto zde
podatel nezohlednil ustanoveni § 43 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., v némz je
stanoveno: ,Uzemni plan ... nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo uzemnimu rozhodnuti...“ Pozadavky na typ prostfedkd pro
ochranu rostlin jsou zcela mimo podrobnost uzemniho planu.
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Vyhodnoceni jednotlivych bodl podani v§ak nema vliv na vyporadani podani, nebot
bylo ve smyslu zakona 500/2004 Sb. uplatnéno po uplynuti zakonem stanovené Ihity 7 dnd
po vefejném projednani. K podani se neprihlizi.
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