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Seznam zkratek

PRSK - plan rozvoje StfedoCeského kraje

PUR - politika izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 5

Uzemni plan — Gzemni plan Benatky nad Jizerou ve znéni zmény &. 1 a 2
Stavebni zakon — zakon &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
Zména €. 4 — zména €. 4 uzemniho planu Benatky nad Jizerou

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUR - zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni aktualizace &. 2



1 Postup pfi pofizeni Zmény €. 4

Mésto Benatky nad Jizerou ma schvaleny uzemni plan Benatky nad Jizerou (dale jen
Uzemni plan), ktery nabyl Géinnosti dne 7. 11. 2014. Uzemni plan byl aktualizovan zménami
€. 1ac. 2, které nabyly ucinnosti dne 26. 4. 2018.

Dne 16. 12. 2019 byla schvalena Zprava o uplathovani uzemniho planu Benatky nad
Jizerou v uplynulém obdobi. Na zakladé této Zpravy o uplatfiovani je pofizovana Zména €. 3
uzemniho planu Benatky nad Jizerou.

1.1 Podnét

Rada mésta Benatky nad Jizerou na svém zasedani dne 28. 5. 2021 svym
usnesenim €. 240/10R/2021 rozhodla o obsahu Zmény €. 4 uzemniho planu Benatky nad
Jizerou (dale jen Zména ¢&. 4) a dale rozhodla podle § 6 odst. (6) pism. b) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon), o uzavieni smlouvy o dilo s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uUzemné
planovaci ¢innosti. Pfedmétem smlouvy o dilo je pofizeni Zmény ¢&. 4. Smlouva o dilo byla
uzaviena dne 26. 8. 2021 (ev. €. u objednatele: 152/2021). Méstsky ufad Benatky nad
Jizerou se tak stal pofizovatelem Zmény €. 4. Zména €. 4 je pofizovana z vlastniho podnétu
podle § 44 pism. a) Stavebniho zakona. Rada mésta soucasné rozhodla o uzavieni smlouvy

se zpracovatelem Zmény C. 4.

Pofizovatel zajistil stanoviska podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) Stavebniho zakona.
Stanoviska, na zakladé zadosti ze dne 28. 9. 2021 vyhotovena dotéenym organem dne
27.10. 2021 (€. j. 120275/2021/KUSK), Pofizovatel spolu s podnétem na pofizeni Zmény
C. 4 pfedlozil zastupitelstvu mésta.

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani
dne 15.12. 2021 rozhodlo usnesenim ¢&. 107/5Z/2021 z vlastniho podnétu o pofizeni
Zmeény €. 4 zkracenym postupem podle § 55a az 55c a dalSich Stavebniho zakona. Pro
spolupraci s pofizovatelem byl uréen &len zastupitelstva RNDr. Pavel Stifter.

1.2 Verejné projednani

Pofizovatel pfevzal od zpracovatele dokumentaci navrhu Zmény €. 4 pro vefejné
projednani dne 16. 12. 2021. Téhoz dne pofizovatel zvefejnil navrh Zmény €. 4 na
internetovych strankach mésta a ulozil jej k vefejnému nahlédnuti na méstském uradé
Benatky nad Jizerou. Sou€asné byla na Ufedni desce a elektronické ufedni desce vyvéSena
vefejna vyhlaska, kterou byl navrh Zmény €. 4 v€etné pouceni dorucen vefejnosti. Termin
vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 4 byl stanoven na 17. 1. 2022 od 16:00, do 24. 1.
2022 tak mohly byt doru€ovany namitky a pfipominky.

Dne 16. 12. 2021 bylo souCasné dotéenym organim, sousednim obcim a
registrovanym opravnénym investordm jednotlivé doru¢eno oznameni o vefejném projednani
navrhu Zmény ¢&. 4. Oznameni obsahovalo pouceni o moznosti dotéenych organd,
sousednich obci a opravnénych investort uplatnit stanoviska, pfipominky a namitky. Lhuta
pro podani namitek je do sedmi dnli od vefejného projednani.

Vefejného projednani probéhlo dne 17. 1. 2022 od 16:00, ukon&eno bylo v 16:35.
V ramci vefejného projednani nebyly na misté pfedlozeny namitky ani pfipominky k feSeni



Zmény &. 4. Namitky ani pfipominky neodrazili ani ve stanovené |lhaté do sedmi dnd od
vefejného projednani. Dne 7. 2. 2022 byla Krajskému ufadu StfedoCeského kraje Zadost o
stanovisko podle § 55b odst. 4 Stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje
uplatnil své stanovisko, v némz neshledal zadné rozpory a souhlasil s dalSim postupem v
fizeni o zméné uzemniho planu, dne .... 2. 2022.

Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu mésta, respektive Radé mésta na vydani
uzemniho planu opatfenim obecné povahy s jeho oduvodnénim. Navrh byl projednan na
vefejném zasedani Zastupitelstva mésta dne 14. 3. 2022.

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich
vztaht v zemi

Zmeéna €. 4 se nedotyka SirSich vztah( v izemi. RozSifeni plochy vefejné vybavenosti
OV.1 ma za cil zaijistit zazemi pro planovanou Skolu, ktera ma vzniknout na jiz existujici
zastavitelné ploSe 28. Plocha bude slouzit zejména pro obyvatele mésta Benatky nad
Jizerou, jeji vyuZiti nebude mit na SirSi vztahy v uzemi podstatny vliv.

3 Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované
zkracenym postupem

Obsahem Zmény €. 4, schvalenym Zastupitelstvem bylo rozSifeni zastavitelné plochy
28 — Na Kosince, uréené pro vefejnou vybavenost — Skolska zafizeni a sport, o severni ¢ast
parcely 19/1 a parcely 19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a 21/9 (oboji k. 4. Nové Benatky). Zména ¢. 4
tuto plochu rozsifila dle pozadavku obsazeného ve schvaleném obsahu.

4 Komplexni zduvodnéni prijatého resSeni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych duisledkl tohoto reseni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uUzemi nebylo s vyjimkou jedné plochy aktualizovano.
Aktualizace zastavéného uzemi je soucasti probihajici Zmény €. 3 uzemniho planu Benatky
nad Jizerou. Pro feSeni Zmény €. 4 nebyla aktualizace zastavéného uzemi nezbytna.

Aktualizace, kterou Zména ¢&. 4 provedla, se tyka souvisejici plochy, kterou uzemni
plan zahrnul do stavovych ploch smiSenych obytnych (SM.1), ale nezahrnul ji do
zastavéného uzemi, coz je evidentni rozpor a chyba, kterou je tfeba odstranit. S ohledem na
skuteCnost, Ze predmétna plocha je soucasti zaméru, kvlli némuz se zpracovava
Zména &. 4, doSlo k napravé této chyby. VeSkeré ostatni aktualizace a odstranéni chyb,
nesouvisejici s predmétem Zmény €. 4, budou provedeny v ramci probihajici rozsahlé
Zmény €. 3.



4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi se Zménou €. 4 neméni. Zména €. 4 feSi pouze
jedenu konkrétni plochu, jejiz vyuZiti nikterak neovliviuje stanovenou zakladni koncepci.

3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zména ¢&. 4 zachovava koncepci i kompozici stanovenou v platném Uzemnim planu.
Caste&né zasahuje do vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a zastavitelnych ploch,
kdyz rozSifuje zastavitelnou plochu 28. — Na Kosince o severni ¢ast parcely 19/1 a parcely
19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a 21/9 (vSe k. u. Nové Benatky) a pfedepisuje jim vyuZziti OV.1 —
vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport. Plvodné zde byla stabilizovana stavajici
funkce, tedy plocha PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené. Pozemky jsou ve
vlastnictvi mésta, které potfebuje rozsifit kapacity zakladnich Skol a jejich zazemi. Plvodni
zameér na vybudovani sportovniho arealu, pro néjz byla vymezena zastavitelna plocha 28.,
byl posléze rozSifen na zamér vybudovani celého nového Skolského zafizeni se sportovnim
zazemim. Pro tento ucel vyhovovalo urCeni zastavitelné plochy, nicméné jeji rozloha
nepostaCovala pro zfizeni vSech Casti zaméru. Zasadnim problémem byla nemoznost
umisténi atletického ovalu severné pod budovou nové Skoly. Zamyslené plocha spadala do
ploch PZ, na nichZ by vybudovani sportovi$té mohlo byt z hlediska vykladu Uzemniho planu
sporné. Proto se mésto Benatky nad Jizerou rozhodlo pro zménu uzemniho planu, ktera by
roz§ifila navrhové plochy Skolskych zafizeni a sportu. Tim navazalo na Zménu €. 2, kterou
byla zastavitelna plocha 28. do Uzemniho planu pfidana. S ohledem na situaci na misté i pfi
zohlednéni panoramatickych pohledli doSel zpracovatel k zavéru, Ze rozSifeni plochy
severnim smérem nemuze v celkovém méstu plsobit negativné na stavajici hodnoty. Z
hlediska celkového uspofadani se naopak jedna o velmi vhodnou plochu v blizkosti centra,
ktera pfitom negativné neovlivni jeho historické hodnoty. Plocha bude souasné v zazemi
verejné zelen&. Ubytek vefejné zelend, ktery zménou vyuziti plochy nastane, pfitom nebude
z hlediska celkového fungovani mésta podstatny, nebot’ se jedna pouze o nepatrnou souc¢ast
vétsiho celku, ktery jinak zlstava Zménou ¢&. 4 nedotlen. S pfihlédnutim k témto
skuteCnostem a k vefejné prospédnému charakteru S$kolskych zafizeni byl zamér
vyhodnocen jako vhodny k zapracovani do uzemné planovaci dokumentace mésta.

Zvolenym feSenim se rovnéz Castecné zjednoduSuje dopravni obsluha zastavitelné
plochy ze severni strany. To je zohledn&no Upravou textu Uzemniho planu v této kapitole.
Text se souCasné drobné upravuje i s ohledem na zménu plvodniho zaméru, kdy nové
nema byt zbudovano primarné sportovni zazemi stavajicich Skol, ale cela nova Skola se
sportovnim zazemim.



4.3 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani
4.3.1 Obc¢anska vybavenost

Navrhem Zmény €. 4 se roz8ifuje zastavitelna plocha OV.1 — vefejna vybavenost —
Skolska zafizeni a sport, ktera nové zahrnuje parcely 19/1 (severni ¢ast), 19/4, 21/2, 21/4 a
21/7 (vée v k. G. Nové Benatky). V textu Uzemniho planu byla vypusténa véta, ktera plochu
ur€ovala pro zazemi ostatnich Skol. Na dané ploSe tak muze byt zfizena nova Skola véetné
zazemi. Omezovani plochy pouze na zazemi Skoly se jevi jako neucelné, zejména pfi
zohlednéni akutniho nedostatku mist v zakladnich Skolach na uzemi mésta.

4.3.2 Dopravni infrastruktura

Zakladni systém patefovych komunikaci neni Zménou ¢. 4 ménén. S ohledem na
povahu Zmény &. 4, ktera pfedstavuje pouze drobné rozSifeni zastavitelné plochy, nebyla
zména dopravni koncepce nutna. Nadale se predpoklada, Ze plocha bude dopravné
obsluhovana zejména z ulice Na Kosince, pro ucelovou dopravu pak muze byt vyuzivana i
cyklostezka severné& od plochy. Toto usporadani predpoklada jiz platny Uzemni plan, proto
nebylo nutné ho ménit.

4.3.3 Technicka infrastruktura

RozSiteni zastavitelné plochy 28. Na Kosince se technické infrastruktury mésta
nedotkne. Sité, které by byly zfizovany pro plvodni rozsah plochy, vystaci i pro plochu
roz$itenou. Z hlediska koncepce Uzemniho planu neni tfeba nic ménit.

4.4 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny neni navrhovanou Zménou ¢. 4 dotCena.

Nezastavéného uzemi se Zména €. 4 tyka pouze okrajové, kdyz jeho nepatrnou cCast
zahrnuje mezi zastavitelné plochy. Tato zména na celkovou koncepci uspofadani krajiny
nema zadny vliv.

4.5 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti
Pro uCely Zmény &. 4 nebylo nutné ménit podminky vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti. Zména €. 4 pouze rozsifuje plochu OV.1, podminky jejiho vyuziti se
neméni. Ménéno neni ani vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

4.6 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Zadna z navrzenych zmén nevymezuje novou vefejné prospé&S$nou stavbu ani
opatfeni. Sou¢asné nejsou dotéena opatfeni k zajistovani obrany a bezpecCnosti statu.



4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Kapitolu nebylo nutné ménit. Zména &. 4 nevymezuje nové verejné prospésni savby.
Plocha OV.1 i zamér na ni planovany sice maji charakter vefejné prospédné stavby, pro niz
by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo, to nicméné neni ucelné, nebot celou plochu vlastni
mésto Benatky nad Jizerou, které souCasné hodla zamér realizovat. Vymezeni vefejné
prospésné stavby tak nebylo uplatnéno.

4.8 Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Stanovena kompenzaéni opatfeni vyplynula z projednavani Uzemniho pléanu.
Zména €. 4 je neméni a pfimo se jich nedotyka.

4.9 Limity vyuziti tzemi

Pfi formulovani navrhu Zmény €. 4 byly zohlednény limity vyuziti uzemi, které se
dotykaji feSeného uzemi, tedy severni Casti parcely 19/1 a parcel 19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a
21/9 v k. u. Nové Benatky. Ostatni limity vyuziti uzemi, dotykajici se uzemi mésta Benatky
nad Jizerou, nejsou uvadény, nebot nemaji vztah k pfedmétu Zmény ¢&. 4. Ta se feSi pouze
v rozsahu ménénych Casti v souladu s ust. § 55 odst. (6) Stavebniho zakona. Limit, uvedené
nize ve vyctu, stejné jako pfipadné daldi limity vyuziti uzemi, vychazeji ze zvlastnich
pravnich predpisti a jejich ochrana neni predmétem Uzemniho planu. Uzemni plan musi
vytvofit takové podminky, aby bylo moZno limity vyuziti uzemi respektovat pfi vyuzivani
uzemi. Konkrétni ochrana limitovanych skute&nosti musi byt zajisténa v ramci navazujicich
fizeni (Uzemni fizeni, stavebni Ffizeni), v nichz budou v souladu se zvlastnimi pravnimi
predpisy stanoveny podminky realizace jednotlivych zamérii. ReSeného tzemi Zmény &. 4
se dotykaji nasledujici limity vyuziti Uzemi:

1. V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sh., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisU:

e vodohospodaisky vyznamna uzemi, jmenovit€ ochranné pasmo vodniho zdroje
Benatky nad Jizerou 2. stupné (vydané rozhodnutim Vod/405-765/70 ze dne
11. 7. 1970);

e chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod (SeveroCeska kfida).

2.V souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové pédi jsou limitem vyuziti uzemi:

e méstska pamatkova zona, v niz musi byt respektovan historicky padorys a jemu
odpovidajici urbanisticka skladba.

v

3. V souladu se zakonem ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

e ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni v $ifi 0,5 m po stranach krajniho
vedeni

4. 'V souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, uzemni systém ekologické stability
vymezeny Uzemnim planem Benatky nad Jizerou:



e ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru, v niz jsou vSechny prvky regionalnich a
mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoledenstva s vy38im stupném
ekologické stability (,kostra ekologické stability“) chapany jako souclast
nadregionalniho biokoridoru.

5. V souladu se zakonem ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jSich
predpisl,

e ochranna pasma leteckych staveb (leti§t& Milovice), v nichz Ufad pro civilni letectvi

stanovil parametry ochranného pasma a jednotliva opatfeni k ochrané leteckych
staveb.

e ochranné pasmo pfehledového radiolokatoru pro fizeni letového provozu (SRE), které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
Uuzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
velmi vysokého napéti a vysokého napéti pfenosové soustavy elektrické energie,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

6. V souladu se zakonem ¢&. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu:
e vyhradni loZisko nerostnych surovin — ¢erného uhli (¢. 3075300)
e chranéné loziskové uzemi €. 07530000 Bezno (Mé&lnicka panev)

7. V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, je mozné nasledujici stavby povolit
pouze na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
. tfidy

¢ vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objekt(

e vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, v€etné zafizeni
e vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)



5 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

Potfeba vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj ze stanovisek pfislusnych dotéenych
organu nevyplynula.

6 Vyhodnoceni duasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Odlvodnéni Zmeény ¢&. 4 vsouladu se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy obsahuje vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédeélského pldniho fondu.
Vyhodnoceni se zpracovava pro plochy, u nichz Zména €. 4 navrhuje zménu vyuZiti. Zména
€. 4 vymezuje jedinou zastavitelnou plochu. Ta se dotyka zemédélského pladniho fondu (dale
jen ZPF) a musi tak byt z hlediska zaboru vyhodnocena. ZPF dle zakona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen Zakon o ochrané ZPF),
zahrnuje ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty a
plochy s doCasnym zaborem. Zemédélskym pudnim fondem nejsou lesni pozemky, vodni
plochy, zastavéné plochy a nadvofri a ostatni plochy. Parcely katastru nemovitosti, které maji
evidovany takovy druh pozemku, nejsou z hlediska zaboru ZPF vyhodnocovany.

Zména €. 4 se dotyka orné pudy (0,41 ha) a ostatnich ploch — neplodné pldy
(0,19 ha).

Nalezitosti vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF
stanovuje Zakon o ochrané ZPF a jeho provadéci pravni pfedpisy, konkrétné ust. § 3, § 5 a
tabulka €. 2 pfilohy vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany
zemédélského pudniho fondu. Struktura nasledujiciho vyhodnoceni odpovida témto
predpistiim.

Duavody pro vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelné plochy vychazi z potfeby rozsifeni kapacit zakladniho
vzdélavani v mésté Benatky nad Jizerou. Kapacity stavajicich zakladnich $kol jsou
vyCerpany, pficemz mésto pfipravuje vyrazny rozvoj bytové vystavby. Z toho vyplyva potfeba
zfizeni nové zakladni Skoly. Pro tento uéel se mésto rozhodlo vyuzit zastavitelnou plochu 28.
— Na Kosince, ktera je v platné uzemné planovaci dokumentaci uréena pro Vefejnou
vybavenost — Skolska zafizeni a sport. Realizace zaméru vSak vyzaduje pouziti sousedicich
pozemku ve vlastnictvi mésta, aby byl zajistén dostate¢né vysoky standard tohoto zafizeni.
Plavodni Uzemné planovaci dokumentace tyto pozemky nezahrnula do feSeni. Pokud by
nedoSlo k rozS8ifeni zastavitelné plochy, vedlo by to k omezeni sportovniho zédzemi Skoly,
které je v3ak jeji nezbytnou soucéasti. Pozadované sportovni zazemi bude slouzit i pro ostatni
zakladni Skoly a Sirokou vefejnost. Z téchto skuteCnosti pak vyplyva potfeba vymezeni
zastavitelné plochy na severni ¢asti parcely 19/1 a na parcelach 19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a 21/9
(v8e k. U. nové Benatky). Tento zamér je tak ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 3 zakona ¢.
334/1992 Sbh., v platném znéni, vefejnym zajmem vyrazné pFevazujicim nad zgjmem
ochrany ZPF, a to i s ohledem na podprimérnou kvalitu ZPF (IV. tfida ochrany) a
dlouhodobé vyuzivani pozemkl k mimoprodukénim ucelum.



6.1 Zabor zemédélského ptidniho fondu

Informace | Informace Informace o existenci Poloha
vyuziti plochy  vymeéra ochrany ZPF (ha) vymeéry 0 existenci o existenci staveb k ochrané v zastavéném

nebo (ha) zaboru doc¢asného zavlah odvodnéni pozemku pred erozni uzemi
koridoru (ha) zaboru (ha) c¢innosti vody

Ozn. Navrzené Vyméra Celkova Vymeéra zaboru podle trid Odhad
plochy

Plochy obéanského vybaveni

28. lov.1 0,60 0,41 - - | 041 ] ] Ne Ne Ne ]
Celkem plochy 0,60 0,41 - - -] 0,41 - - -
obéanského vybaveni




6.2 Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné
planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo
Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Zmény ¢. 4 dojit ke zméné
vyuziti téchto koridort a ploch

Uzemni plan obsahuje plochy a koridory, které se dotykaji ZPF sl. a Il. tfidou
ochrany. Zména ¢&. 4 se téchto ploch a koridort Zzadnym zplsobem nedotyka. Ve Zméné ¢. 4
je roz8ifovana zastavitelna plocha 28., ktera zahrnuje ZPF se IV. tfidou ochrany.

6.3 Udaje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouzicich k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym resenim

Zména €. 4 se nedotyka sité ucelovych komunikaci.

6.4 Zdavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.

Zména &. 4 zachovava koncepci i kompozici stanovenou v platném Uzemnim planu.
Caste&né zasahuje do vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a zastavitelnych ploch,
kdyz rozSifuje zastavitelnou plochu 28. — Na Kosince o severni Cast parcely 19/1 a parcely
19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a 21/9 (vSe k. u. Nové Benatky) a pfedepisuje jim vyuziti OV.1 —
vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport. Pivodné zde byla stabilizovana stavajici
funkce, tedy plocha PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené. Pozemky jsou ve
vlastnictvi mésta, které potfebuje rozsifit kapacity zakladnich Skol a jejich zazemi. Plvodni
zamér na vybudovani sportovniho arealu, pro néjz byla vymezena zastavitelna plocha 28.,
byl posléze rozSifen na zamér vybudovani celého nového 3kolského zafizeni se sportovnim
zazemim. Pro tento uCel vyhovovalo urleni zastavitelné plochy, nicméné jeji rozloha
nepostaCovala pro zfizeni vSech Casti zaméru. Zasadnim problémem byla nemoznost
umisténi atletického ovalu severné pod budovou nové Skoly. Zamyslené plocha spadala do
ploch PZ, na nichZ by vybudovani sportovi$t& mohlo byt z hlediska vykladu Uzemniho planu
sporné. Proto se mésto Benatky nad Jizerou rozhodlo pro zmé&nu Uzemniho planu, ktera by
rozSifila navrhové plochy Skolskych zafizeni a sportu. Tim navazalo na Zménu €. 2, kterou
byla zastavitelna plocha 28. do Uzemniho planu pfidana. S ohledem na situaci na misté i pfi
zohlednéni panoramatickych pohledli doSel zpracovatel k zavéru, Ze rozSifeni plochy
severnim smérem nemuze v celkovém méstu pusobit negativné na stavajici hodnoty.
Soucasné je zamér realizovan z podstatné ¢asti (cca 1/3) na ostatnich plochach a ve zbytku
se jedna o plochy s nizkou bonitou (IV. tfida ochrany), ovlivnénou zejména vysokou
svazitosti. Z hlediska celkového usporadani se naopak jedna o velmi vhodnou plochu v
blizkosti centra, ktera pfitom negativné neovlivni jeho historické hodnoty. Plocha bude
soutasné v zazemi vefejné zelend. Ubytek vefejné zelend, ktery zménou vyuZiti plochy
nastane, pfitom nebude z hlediska celkového fungovani mésta podstatny, nebot’ se jedna
pouze o nepatrnou soucast vétsiho celku, ktery jinak zUstava Zménou ¢&. 4 nedotcen.
S pfihlédnutim k témto skuteCnostem a k vefejné prospéSnému charakteru Skolskych
zafizeni byl zamér vyhodnocen jako vhodny k =zapracovani do uzemné planovaci
dokumentace mésta.



6.5 Vyhodnoceni dasledkd navrhovaného resSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

Zmeéna €. 4 se zadnym zpusobem nedotkne pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
Zastavitelna plocha nelezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

7 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zména €. 4 je feSena v souladu s ustanovenim § 55 odst. (6) Stavebniho zakona
v rozsahu ménénych Casti. Vyhodnocovano je tak pouze uéelné vyuziti zastavéného uzemi
v katastru Nové Benatky. V ramci zastavéného Uzemi vymezeného Uzemnim planem jsou
zahrnuty plochy intenzivni obytné zastavby, plochy sportu a télovychovy, plochy vefejné
vybavenosti a plochy vefejnych prostranstvi.

Plochy vefejné vybavenosti jsou zde tvofeny predevSim zameckym arealem
a plochou $koly.

Zastavené Uzemi dané plochami bydleni je velmi intenzivné vyuzito, zastavéné uzemi
dané plochami pro sport je také velmi intenzivné vyuzito. Zastavéné uzemi dané plochami
vefejné vybavenosti je vymezeno predev§im zameckym arealem. Vyznamnou soucasti
zastavéného uzemi jsou v této ¢asti plochy PZ.1 — vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni
— zamecky park, ZS.1 — sidelni zelen individualni — nezastavitelna, PZ — vefejna prostranstvi
s prevahou ozelenéni, RZ.1 — individualni rekreace specificka — zahradkové kolonie v plose
méstské pamatkové zony. VSechny tyto plochy jsou bud intenzivné vyuZity, nebo zastavény,
nebo maji vyrazné omezujici podminky pro dalsi stavby.

Zména €. 4 nadto navazuje na stavajici zastavitelnou plochu a dale ji rozSifuje. Toto
roz8ifeni nelze provést v ramci zastavéného uzemi, nebot okolni plochy jsou plné vyuZzity
nebo se s jejich vyuzitim pocita v ramci chystaného zaméru na vybudovani nové zakladni
Skoly.

7.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba vymezeni zastavitelné plochy vychazi z potfeby rozSifeni kapacit zakladniho
vzdélavani v meésté Benatky nad Jizerou. Kapacity stavajicich zakladnich $kol jsou
vyCerpany, pficemz mésto pfipravuje vyrazny rozvoj bytové vystavby. Z toho vyplyva potfeba
zfizeni nové zakladni Skoly. Pro tento uéel se mésto rozhodlo vyuzit zastavitelnou plochu 28.
— Na Kosince, ktera je v platné uzemné planovaci dokumentaci urCena pro Vefejnou
vybavenost — 8kolska zafizeni a sport. Realizace zadméru vSak vyZzaduje pouZiti sousedicich
pozemkul ve vlastnictvi mésta, aby byl zajistén dostatecné vysoky standard tohoto zafizeni.
Puvodni uzemné planovaci dokumentace tyto pozemky nezahrnula do FeSeni. Pokud by
nedoSlo k rozS8ifeni zastavitelné plochy, vedlo by to k omezeni sportovniho zazemi Skoly,
které je vSak jeji nezbytnou soucasti. Pozadované sportovni zazemi bude slouzit i pro ostatni
zakladni 8koly a Sirokou vefejnost. Z téchto skuteCnosti pak vyplyva potfeba vymezeni
zastavitelné plochy na severni ¢asti parcely 19/1 a na parcelach 19/2, 19/4, 21/4, 21/8 a 21/9
(vSe k. U. nové Benatky).
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8 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
zasadach uzemniho rozvoje s odadvodnénim jejich potreby

Zména €. 4 neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim jejich potreby.

9 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Pro Zménu ¢&. 4 nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj, nebot
dotCené organy vylou€ily vliv koncepce na soustavu NATURA 2000 a nepoZadovaly
zpracovani vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho
zakona tak nebude uplatriovano.

10 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény €. 4 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Soulad Uzemniho planu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, a Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
v jejich aktualnim znéni, byl posouzen Zpravou o uplathovani uzemniho planu Benatky nad
Jizerou v uplynulém obdobi (dale jen Zprava o uplatiiovani), vydanou v roce 2019. Ze Zpravy
o uplatfiovani vyplynuli nékteré pozadavky na zmény Uzemniho planu, které jsou predmétem
zpracovavané Zmény €. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou.

Po vydani Zpravy o uplatiiovani byly vydany aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Stfedoteského kraje i Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s t&mito aktualizacemi je obsaZeno v samostatnych kapitolach dale
Vv textu.

Zména €. 4 byla vyhodnocena z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje v aktualnim znéni (dale jen ZUR), a Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 ve znéni jeji 5. aktualizace (dale jen PUR). Na zakladé vyhodnoceni bylo
konstatovano, e Zména &. 4 je v souladu s PUR i ZUR. Vzhledem k minimalnimu rozsahu a
uzkému tematickému zaméfeni Zmény €. 4 jsou pro ni relevantni pouze nékteré z bodd,
obsazenych v PUR i ZUR. Tyto body jsou vyhodnoceny v nasledujicim textu.

Texty citované z PUR a ZUR jsou v nasledujicim textu psany kurzivou.

10.1 Politika Gzemniho rozvoje CR
10.1.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizacemi PUR

Platna uzemné planovaci dokumentace byla z hlediska souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni jeji 1. aktualizace vyhodnocena v ramci projednané a
schvalené Zpravy o uplathovani uzemniho planu Benatky nad Jizerou v uplynulém obdobi
(dale jen Zprava o uplatiiovani) z roku 2019. Zprava o uplathovani konstatovala soulad
dokumentace s politikou.
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Od schvaleni Zpravy o uplathovani doSlo k nasledujicim aktualizacim Politiky

uzemniho rozvoje CR:

e 2. aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 629, ktera se stala zavaznou dne 1. 10. 2019
. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 630, ktera se stala zavaznou dne 1. 10. 2019
. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 618, ktera se stala zavaznou dne 1. 9. 2021

[ ] [ )
N O W 0O

°
a1 O

. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky vydana usnesenim vlady
. 833, ktera se stala zavaznou dne 11. 9. 2020

¢

Aktualizace €. 2

Aktualizace €. 2 se tyka vyhradné rychlostni silnice R43, resp. kapacitni silnice S43,
ktera nema uzemni priimét ve spravnim obvodu mésta Benatky nad Jizerou ani v jeho
blizkosti, a nemuze tak ovlivnit vysledné feSeni tzemné planovaci dokumentace obce.

Aktualizace €. 3

Aktualizace €. 3 pozaduje vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice. Toto vodni dilo
nema uzemni primét ve spravnim obvodu mésta Benatky nad Jizerou ani v jeho blizkosti, a
nemuze tak ovlivnit vysledné FfeSeni uzemné planovaci dokumentace obce

Aktualizace ¢. 4

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

Aktualizace €. 4 nestanovuje nové priority, pouze nékteré z nich dil¢éim zplsobem
upravuje, a to jak formalng, tak drobné i obsahové. Tyto Upravy se promitnou zejména pfi
aktualizaci ZUR. Zadna z provedenych aktualizaci nema piimy dopad na koncepci
Uzemniho planu ani konkrétni feSeni v ném obsazena, dokumentaci tak neni na zakladé
aktualizace republikovych priorit potfeba ménit.

Rozvojové oblasti

Mésto Benatky nad Jizerou spada do rozvojové osy OS3 — Praha — Liberec — hranice

CR/Némecko, Polsko (—Gorlitz/Zgorzelec). Aktualizaci 6. 4 doslo pouze k aktualizaci
oznaceni jednotlivych dopravnich staveb.

Specifické oblasti

Mésto Benatky nad Jizerou nespada do Zzadné z vymezenych specifickych oblasti
republikového vyznamu.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Mésto Benatky nad Jizerou neni dot€eno zadnym koridorem Ci plochou dopravni
infrastruktury, Fe$enou v PUR.
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Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Vymezené koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry
se nedotykaji spravniho izemi mésta Benatky nad Jizerou.

Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni urady a pro tzemni planovani

V ramci Aktualizace €. 4 nebyly doplnény zadné ukoly pro uzemni planovani, které by
se dotykaly spravniho uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Aktualizace ¢. 5

v

Aktualizace &. 5 se tyka vodniho dila Kryry, Senomaty a Sanov a koridord pro
pfivadéCe vody vodni dilo Kryry — KoleSovicky potok a vodni dilo Kryry — Rakovnicky potok.
Z této aktualizace nevyplyvaji zadné pozadavky na Uzemné planovaci dokumentaci mésta
Benatky nad Jizerou.

10.1.2 Soulad Zmény é. 4 s PUR

Zména ¢&. 4 feSi rozsifeni zastavitelné plochy pro vefejnou vybavenost — 3kolska
zarizeni a sport (OV.1) na ukor Sidelni zelené pfirodniho charakteru. Timto rozSifenim
nedochazi ke zméné koncepce uUzemniho planu, nejedna se o zménu feSeni podstatnou
z hlediska predmétu priorit PUR (hodnoty uzemi, primarni sektor, socialni segregace,
komplexnost FeSeni, integrita rozvoje, prevence dusledkd hospodafskych zmén, rozvoj
sidelni struktury, brownfields, ochrana pfirody a krajiny, migracni prostupnost, ochrana
vefejné pfistupné zelené, cestovni ruch, technicka a dopravni infrastruktura, dopravni
dostupnost, imisni limity, pfirodni katastrofy, vystavba v zaplavovych Uzemich, rozvoj vefejné
infrastruktury vcetné vefejnych prostranstvi, navaznost dopravy, kvalita Zivota, obnovitelné
zdroje). Castedné se tak Zmény &. 4 miZze dotykat pouze priority 21), jejimz pfedmétem je
ochrana pfistupu do vefejné zeleng, a priorita 27), jejimz pfedmétem je umistovani vefejné
infrastruktury. PFistupnost vefejné zelené zlstava i po Zméné ¢€. 4 zachovana, z hlediska
vefejné infrastruktury se zde jedna o nahrazeni jednoho prvku vefejné infrastruktury (vefejné
prostranstvi) jinym prvkem (Skolské zafizeni), které nadto zohlednuje pozadavky priority 28),
kdy jsou zohlednény naroky na vefejnou infrastrukturu v dlouhodobém horizontu. Rozvoj
Skolskych zafizeni je v dlouhodobém horizontu pro mésto nezbytny.

Ostatni &asti PUR nemaji na Zménu ¢&. 4 zadny vliv.

10.2 Zasady uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje
10.2.1 Soulad Uzemniho planu s aktualizaci ¢. 1 ZUR

Platna uzemné planovaci dokumentace byla z hlediska souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni jeji 2. aktualizace (dale jen ZUR)
vyhodnocena v ramci projednané a schvalené Zpravy o uplathovani z roku 2019. Zprava o
uplatiiovani identifikovala nékteré skute€nosti, které je v lzemné planovaci dokumentaci
nutné upravit. Na zakladé Zpravy o uplatfiovani je v sou¢asné dobé pofizovana Zména €. 3
uzemniho planu Benatky nad Jizerou, jejimz ukolem je mimo jiné pravé odstranéni téchto
nesouladd. Zména €. 4 je tak nebude Fesit.
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Od schvaleni Zpravy o uplatiiovani nedo$lo k aktualizaci ZUR.

10.2.2 Soulad Zmény é. 4 se ZUR

Zména €. 4 feSi konkrétni specificky problém, k némuz se vztahuji pouze nékteré

body ZUR. Soulad s témito body je vyhodnocen v nasledujicim textu. ostatni &asti ZUR se
Zmény &. 4 vécné, teritorialné & s ohledem na méfitko netykaji. Casti textu, psané kurzivou
jsou citacemi ze ZUR.

Priority ZUR

(06)

Vytvarfet podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom
se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny:
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.

Vzhledem k pfedmétu Zmény €. 4, kterym je rozSifeni zastavitelné plochy pro Skolské

zafizeni a sport, je relevantni pouze bod c) této priority. Ostatni body se vztahuji ke krajinég,
do niz Zména €. 4 prakticky nezasahuje.

Bod c) priority je napliiovan rozsifenim plochy pro ob&anské vybaveni, situovanych

ve vhodné poloze a se stanovenymi podminkami prostorového usporadani, které chrani
hodnoty méstské pamatkové rezervace. RozSifeni se odehrava pod vyraznym terénnim
zlomem, na némz byla vymezena zastavitelna plocha 28. V této poloze nemuze nové
roz§itena c¢ast plochy Zzadnym podstatnym zpusobem ovlivnit dalkové pohledy na
pamatkovou zonu, ani se jinak vécné dotknout chranénych hodnot.

Rozvojova osa OS3

(21) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovéni o

(22)

zménach v tuzemi:

a) rozvoj bydleni soustredovat predevsim do mésta Benatky nad Jizerou a dale do
sidel Brodce-Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou, Turice a Brezina;

b) ekonomické aktivity rozvijet zejména v Benatkach nad Jizerou (mésto a zbéna v
byvalém vojenském prostoru Mlada), v Brodcich a Bfeziné ve vazbé na MUK na R10;

c) logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi
vazbami centralni a obytna tzemi sidel;

d) rozvijet sportovni a rekreacni zoénu Benatky nad Jizerou -Traviny.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:
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a) ovént rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
tuzemi a ochranu krajiny.

b) v Benatkach nad Jizerou a Brodcich ovéfit mozZnosti transformace byvalych
pramyslovych a zemédélskych areal( pro nové vyuZiti;

c) ovéfit moZznosti nového vyuziti areélu letisté Mnichovo Hradisté (napojeni z MUK
Brezina na R10);

d) respektovat pozadavky na ochranu pamatek, zejména méstské pamatkové zény
Benatky nad Jizerou a vesnické pamatkoveé zony Loukov;

e) respektovat pozadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Milovice - Mlada,
Slepec; prirodnich rezervaci - BaZantnice u Loukova a prirodnich pamatek - Slepec,
Stara Jizera;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych &asti USES:
f.1) nadregionélniho biocentra 43 Prihrazské skaly;

f.2) regionalnich biocenter 1332 Brezinka - Na bahnech, 1015 Dubovy les,
1012 Katefina, 1014 Obodrz, 1915 Rastice, 1783 Slepec, 1016 Stara Jizera a
navrhovaného 1013 Tufrice.

Pozadavky stanovené pro rozvojovou osu OS3 v plné rozsahu naplinil Uzemni plan.
Zména €. 4 posiluje naplnéni pozadavku formulovaného v bodé (22) odst. d). Ve vztahu k
tomuto pozadavku bylo dbano na vymezeni (v tomto pfipadé rozSifeni) plochy pro ob&anskeé
vybaveni ve vhodné poloze se stanovenim podminek prostorového uspofadani, které chrani
hodnoty méstské pamatkové rezervace. RozSifeni ploch obanského vybaveni je v souladu
s pozadavkem bodu (21) odst. a).

Ostatni pozadavky vyplyvajici z ZUR

Na uzemi mésta Benatky nad Jizerou ZUR vymezily plochu protipovodiiové ochrany,
dva regiondlni a jeden nadregionalni biokoridor a Ctyfi regiondlni biocentra. Vymezeny byly
dale koridory pro upravu silnic D171 a D172. Zména €. 4 na tyto body nema vzhledem ke
svému umisténi, rozsahu a charakteru zadny vliv.

ZUR zafadily mésto Benatky nad Jizerou mezi niz$i vyznamna centra. Z toho vyplyva

mimo jiné i pozadavek na posilovani obanského vybaveni, ktery Zména ¢. 4 napliuje
rozsSifenim plochy OV.1.

11 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména €. 4 naplfiuje cile a ukoly uzemniho planovani.
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11.1 Cile uizemniho planovani

Zména €. 4 rozSifenim zastavitelné plochy vefejné vybavenosti — 8kolskych zafizen a
sportu (OV.1) vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve
vyvazeneém vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soutasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Posiluje vefejnou infrastrukturu
nezbytnou pro budouci fungovani mésta a zajisténi jeho funkci (Skolstvi).

Zména &. 4 zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi navrhem ucelného
vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem vymezuje na pozemcich
mésta plochu pro rozvoj Skolskych zafizeni.

Zména C. 4 zohledriuje vefejné zaméry zmén v uzemi, ¢imz podporuje i soukromé
zaméry na dalSi bytovou vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi. Chranény jsou tak
verejné zajmy vyplyvajicich ze Stavebniho zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢. 4 vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni a civilizacni hodnoty uzemi
rozvojem ploch vefejného ob&anského vybaveni se zohlednénim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti — zabor, ktery s ohledem na Zménu ¢. 4
nastane, nebude pfedstavovat vzhledem kjeho minimalnimu rozsahu (v relaci k rozloze
navazujici zelen&) zadné ohrozZeni zivotniho prostfedi. S ohledem na to Zména €. 4
vymezuje zastavitelnou plochu vyhradné s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

Zména €. 4 nema dopady na moznost umistovani staveb v nezastavéném uzemi.
Nezastavitelné pozemky nejsou v Uzemi vymezeny.

11.2 Ukoly tzemniho planovani

Zménou C. 4 byl posouzen stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty ve
vztahu k pfedmétnému uzemi.

Zména €. 4 koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi, neovliviiuje. Jeji feSeni se realizuje v ramci Uzemnim planem
stanovenych koncepci.

Na zakladé provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi, vefejného zajmu na jejich
provedeni a jejich pfinosech je pofizovana Zména €. 4, ktera feSi problém nedostatku
kapacit Skolskych zafizeni. Zména €. 4 se snazi dosahnout hospodarného vyuzivani vefejné
infrastruktury.

Zména €. 4 respektuje stanoveneé urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. V tomto ohledu Uzemni plan neméni.

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho

uzemi, Zména €. 4 neméni. V platnosti zlstavaji podminky stanovené platnou uzemné
planovaci dokumentaci, pouze se rozsifuje plocha, na nichz je mozné tyto zmény realizovat.
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Zmeéna €. 4 nestanovuje pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci), ¢imz respektuje
koncepci zalozenou Uzemnim planem.

Podminek pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkl, a to prfedevsim pfirodé blizkym zplisobem, se Zména €. 4
nedotyka. Obdobné nefesi ani podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmeén.

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu, byly stanoveny Uzemnim planem. Zména &. 4 tyto podminky
pouze vylepSuje rozSifenim moznosti realizace vefejné infrastruktury.

Zména ¢&. 4 vytvari v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z
vefejnych rozpo¢td na zmény v Uzemi, kdyz nedostate¢né rozsahlou plochu, na niz by
nebylo mozno realizovat veSkeré potfebné stavby obCanského vybaveni, rozSifuje a tim
umoziuje jejich hospodarné;si realizaci.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany stanovil Uzemni plan, Zména ¢&. 4 tyto
podminky nikterak neovliviuije.

Nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi, Zména ¢&. 4 vzhledem
ke svému rozsahu (zejména uzemnimu) nefesi.

Podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi fesi Uzemni plan, v némz byla navrzena kompenzaéni opatieni.

Rozsah ploch pro vyuzivani pFirodnich zdroj je regulovan Uzemnim planem,
Zmeéna ¢. 4 tuto problematiku nefesi.

Zména €. 4 uplatiuje poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

12 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 4 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

v

Pofizovani Zmény ¢&. 4 bylo zahgjeno za ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen Stavebni zakon) s vyuzitim pfislusnych
ustanoveni jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci c&innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi,
v platném znéni.

Pozadavky stavebniho zakona a jeho predpisli jsou naplhovany v rozsahu
pfiméfeném rozsahu Zmény ¢. 4.
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13 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfr. s vysledkem reSeni
rozporu.

Soulad Zmény €. 4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist byl zajistén projednani
s dotéenymi organy, hajicimi zajmy plynouci ztéchto zvlastnich pravnich predpisa.
Vyhodnoceni doru€enych stanovisek je obsazeno v nasledujicich kapitolach.

13.1 Stanoviska uplatnéna ke Zmeéneé ¢. 4

Souhlasna stanoviska

o Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, 7. 1. 2022,
¢.j. KHSSC 65660/2021

e Statni pozemkovy Ufad, 21. 12. 2021, &.j. SPU 472120/2021/Dor

e Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mlada Boleslav, 10. 1. 2022, &.j.: ZP—
336.2-151275/2021

o Hasitsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav,
29.12. 2021, ¢&.j. HSKL- 12686-2/2021 - MB

e Krajsky dfad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, 19.1.2022,
€.j. 156536/2021/KUSK

o Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o Odbor dopravy
o Odbor kultury a pamatkové péce
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, 21. 1. 2022, &.j. MZP/2022/500/22

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebyla dokumentace Zmény ¢. 4
upravovana.

Souhlasna stanoviska s podminkami
e Ministerstvo primyslu a obchodu, 21. 12. 2021, &.j. MIPOX03U45PP

Obsah stanoviska

Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko s nasledujici podminkou:
o do vyctu limitd vyuziti uzemi doplnit vyhradni loZisko a chranéné loziskové
uzemi.

Zpusob zapracovani podminek

Podminky podatele budou v pIném rozsahu zapracovany. Do oddvodnéni Zmény ¢&. 4
bude do vyctu limitd doplnény dvé polozky:
o vyhradni loZisko nerostnych surovin
o chranéné loZiskové uzemi
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Oba limity budou uvedeny i v koordinaénim vykresu Zmény ¢&. 4 a UpIného znéni
uzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmény €. 4

e Ministerstvo obrany, 14. 1. 2022, SpMO 7661/2021-1150-507

Obsah stanoviska

Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko s nasledujici podminkou:

o zapracovat do legendy koordina¢niho vykresu text ,Spravni Uzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany“ a
v textové Casti odlvodnéni uvést informaci o existenci ochranného pasma
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany

o zapracovat do koordinaéniho vykresu ochranné pasmo radioreléového spoje a
v textové Casti odivodnéni uvést informaci o existenci radioreléového spoje —
zajmového Uzemi Ministerstva obrany CR pro nadzemni stavby

o zapracovat do legendy koordinaéniho vykresu text ,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhl staveb® a v textové c&asti odlUvodnéni doplnit vyCet staveb, jejichz
povoleni je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany CR

Zpusob zapracovani podminek

Podminky podatele byly v pIném rozsahu zapracovany s nasledujicimi vyjimkami:

¢ Informace o existenci ochranného pasma radiolokacéniho zafizeni Ministerstva obrany
je vtextu odlvodnéni obsazena (doslovné shodné s pozadavkem dotéeného
organu), na zakladé tohoto pozadavku tak dokumentace nebyla upravovana.

o Koridoru radioreléového spoje se nedotyka uzemi feSeného Zménou &. 4, informace
o jeho existenci tak nemuaze byt v textu odlivodnéni Zmény €. 4 uvedena (uvadén je
pouze vycet limitd vyuziti uzemi, které se tykaji feSeného Uzemi). Na zakladé tohoto
pozadavku tak dokumentace nebyla upravovana.

13.2 Stanovisko Krajského urfadu Stredoceského kraje podle § 55b
odst. 4 Stavebniho zakona

Krajsky ufad StfedoCeského kraje uplatnil stanovisko podle § 55b odst. 4 Stavebniho
zakona, v némz souhlasil s pokraCovanim v fizeni o vydani Zmény ¢. 4.

14 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach

Z&dné namitky ke Zméné &. 4 nebyly uplatnény.

14.2 Vyporadani pripominek

Zadné pripominky ke Zméné &. 4 nebyly uplatnény.
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