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Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 54 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
»Spravni fad")

vydava

UZEMNI PLAN BENATKY NAD JIZEROU
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Vvmezeni zastavéného uzemi

)]

Hranice zastavéného tzemi je vymezena na zdklad¢ dopliujicich prizkumi a rozbort
analytické faze zpracovani tizemniho planu Benatky nad Jizerou a korigovana k datu
03.2012 — viz vykres ¢.1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi a vykres ¢. 2.1 Hlavni
vykres — urbanistickd koncepce.

Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ey

2

3)

“)

Navrh urbanistické koncepce mésta Bendtky nad Jizerou zahrnuje rozvrZeni a
vzdjemnou koordinaci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti tzemi pfi zachovani
kompozi¢nich vztahti, zdsad ochrany krajiny a krajinného razu (vykresy ¢.2.1, 2.2),
systéma dopravni obsluhy (vykres €.2.3) a socioekonomickych vztahii. Podstatnou
casti urbanistické koncepce jsou regulativy vyuZiti tizemi s riamcovymi prostorovymi
regulativy (kap.f), které stanovuji hladinu zastavby v zdvislosti na konkrétnich
pottebach kompozi¢nich vztaht;

Urbanistickd koncepce v trovni tzemniho pldnu te$i vzdjemné vztahy ploch s
rozdilnym vyuzitim dzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorové a kompozi¢ni
vztahy v sidle jako celku. Urbanistickd koncepce se vydanim tzemniho planu stava
zavaznym podkladem pro rozhodovani o vyuZiti izemi. Uplatnéni zdsad urbanistické
koncepce a dusledny respekt k jedinecnému charakteru daného prostiedi a k limitim
jeho vyuziti, vytvafi predpoklad pro harmonicky rozvoj sidelni struktury bez
vzajemnych stfetovych jevi;

Urbanisticka koncepce je zdvaznym podkladem pro zadani, pfipadné pro koordinaci a
upravu vzdjemnych vztahll jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pticemz
sama ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastfeSujiciho koordina¢niho
dokumentu pro rozhodovani o vyuZiti Gzemi;

Jako zdkladni predpoklady pro koncepci rozvoje mésta Benatky nad Jizerou budou

nadéle respektovény:

» {loha mésta jako niz§tho vyznamného centra jizni ¢4asti spravniho obvodu obce
s roz§itenou pusobnosti Mlada Boleslav;

= ¢lenéni sidelni struktury mésta s dosud Citelnymi historickymi ohnisky osidleni —
ziicenina Drazického hradu, jadro Starych Bendtek, lokacni pldorys Novych
Benitek v hranicich méstské pamatkové zony a postupnou novodob¢jsi zastavbou
prirostla sidla Obodi a Kbel;

» strmy jihovychodné orientovany svah terénniho zlomu pravého biehu Jizery
s vyraznymi dominantami zdmku, zdmeckého kostela, staré vodarny a méstského
vodojemu;

= zdkladni kompozi€ni moment urbanistické struktury — koridor toku Jizery
s bfehovymi porosty a partiemi spolu s paralelnimi pfirodnimi kliny pronikajicimi
az k centrdlnimu prostoru Starych Bendtek;

= pfirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v piiméstské krajin¢ Pojizet{;

= predpoklady pro koordinaci vyuZiti zdpadni Céasti byvalého vojenského
vycvikového prostoru Milovice — Mlada.
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Rozvoj sidla musi nadédle vychédzet z izemnich limitt a pfirodnich podminek, které
formovaly historicky vyvoj sidlen{ struktury, chranit a navdzat na dochované urbann{

c. Urbanisticka koncepce
(1)
formy.
2) Zakladni prvky urbanistické struktury mésta:

Historicka jadra jsou patrnd v rozsahu obestavéni uli¢ni sité doloZené na mapach
stabilniho katastru pfiblizn€ z poloviny 19. stoleti (1836 — 1852).

Soucasné mésto Benatky nad Jizerou vyrostlo z ptvodnich péti krystalizac¢nich
sidelnich jader: hrad Drazice jako ptivodni jadro panstvi, rostlé sidlo Staré Benatky
(s pticlenénou osadou Kiemen) scentrem na kiiZovatce kupeckych tras pfi
odbocce k brodu/mostu pies Jizeru, loka¢né zaloZené Nové Bendtky na ostrohu
navrsi HradiSté s pravidelnym obdélnym naméstim a dvé nedaleké vesnice
rozloZené podél Sirokych ulicovych ndvsi — na jihozdpadé¢ blizsi Obodf a ponckud
dale na severovychodé Kbel. Pro historicky, ale i budouci rst sidelni struktury ma
zcela zasadni vyznam topografie terénu na mapéch stabilniho katastru obzvlast

dobre Citelna.

Kromé¢ zficeniny hradu DraZice jsou uvedend jadrovd dzemi vymezena nebo
ur¢ena izemnim pldnem jako vefejnd prostranstvi (PV, PV.1 — viz kap. f):

= Husovo ndmésti (Nové Benatky — PV.1)

= Na Burse (Staré Benatky — DS)*

= Ndves/Nameésti Na Vyhlidce — Podskalskd — Mélnicka (Obodt - PV)

o Navesni (Kbel - PV)

* Prostor Na Burse (nyni zahrnuty v pfestavbové ploSe pro dopravni stavbu)
zahrne v rdmci feSeni pfedepsané tzemni studie v podrobnéj$im méfitku i nové
vymezeni centrdlntho ndmé&sti Starych Benatek.

Historickd jadra tak maji predpoklad zachovat plvodni ulohu, historickou
vyvojovou stopu a plnit svou roli i do budoucna.

V pfimé vazbé na zmin€nd centrilni izemi mésta je nezbytné posilit tlohu vetejné
sidelni doprovodné zelené a intenzifikovat plochy zachytnych parkovist’ — tak, aby
historickd jiddra mohla nadéle rozvijet ptedpoklady pro naplnéni ulohy
celoméstskych i lokdlnich center.

Kompaktni mésto vznikalo uzemnim sristem vySe zminénych krystalizac¢nich
jader zejména v pribéhu poslednich cca 130 let. Terénni podminky a ucelové
vyuziti toku feky neumoznily dosdhnout funkéné homogenni formu zastavéni. Na
levém biehu Jizery v mist¢ pivodni osady Kfemen v pribéhu doby navizal na
puvodni mlyn a pozdéji vodni elektrarnu dnesni zdvod Carborundum Electrite, a.s.
— a niZe ve sméru toku dalsi provozovny vyrobniho a technického zdzemi mésta,
které spolu s barierou feky pusobi jako rozdé€lujici prvek jinak pfevazné obytnych
ctvrti mésta.

Vyuziti zminéného pruhu zistavby s vyrobni a obsluznou funkci pftiléhajictho
k levému btehu Jizery a na jihovychodni strané doplnéného pasem slepého ticniho
ramene s nékolika tinémi a zCasti jeSt¢ nezastavénymi pozemky bude vzdy
ovlivnéno limitem stanoveného zaplavového dzemi. Dosud nezastavéné pozemky
je nezbytné do budoucna chrénit jako ,,zelené kliny* pfirodniho zdzemi pronikajici
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az k historickému jadru Starych Benatek, které budou mit soucasné funkci
nouzovych koridorti pro odtok zaplavovych vod.

Doplnéni kompaktni formy mésta bude naddle vychdzet z vyuziti pfevazné jiz

diive vymezenych zastavitelnych ploch:

@ doplnéni lokality U Vodojemu v Novych Bendtkidch a propojeni Novych
Bendtek s DraZicemi

= doplnéni lokality U Vodojemu na severozdpadnim okraji Obodfe

o vyuziti proluky jiZznitho okraje Starych Benatek v klinu ulic Prazska — Brati{
Bendl

@ vyuZiti proluk na severnim, vychodnim a jiznim okraji Kbele

Meésto tvorti dva pasy s prevazné obytnou zdstavbou a vybavenosti:

= severni — novobenatecky — pds zahrnujici Nové Bendtky, Obodf a Drazice se
rozkldda na svazich a v ndhorni ploS§iné¢ nad pravym biehem Jizery. Na
severnim i jiZnim konci zdstavba piechdzi do ploch pro rodinné farmy.
Jihozdpadné podél feky vybihd stran se stabilizovanou rozptylenou rekreacni
chatovou zastavbou. Rozvoj severnim smérem je omezen plochami izemniho
systému ekologické stability.

@ jizni — starobendtecky — pds zahrnuje Staré Bendtky a Kbel a na vychodnim
bydleni do byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP) Mlad4. Uzemni
rozvoj jizniho pdsu je najihovychodnim okraji omezen prochdzejici linif
rychlostni komunikace RI/10 Praha — Mladd Boleslav — Liberec (Turnov).
Plochy piimo pfiléhajici k télesu rychlostni komunikace jsou vymezeny pro
ochrannou zelefi a nepocitd se s jejich zastavénim. Linii rychlostni komunikace
kromé stdvajici stabilizované zdstavby Kbele piekracuji pouze vymezené
plochy pro komeréni vyuZiti a drobnou vyrobu.

Oba zminéné pasy soustfedeéné zdstavby jsou ve smeéru jihozdpad — severovychod
od sebe oddéleny tokem Jizery a jejimi bifehovymi partiemi, pdsem vyroby a
technické obsluhy mésta a zelenymi kliny krajinného zdzemi pronikajicimi podél
slepych ramen feky a novym centralnim parkem az k jadru Starych Benatek. Ve
stejném sméru lemuje a omezuje jihovychodni okraj zdstavby Starych Bendtek
bariera rychlostni komunikace RI/10 Praha — Mlada Boleslav — Liberec (Turnov),
kterd estakddou pfechdzi nad tzemnim propojenim se sidlem Kbel.

Urbanistickd koncepce cilen¢ smétfuje k vytvofeni kompaktni formy mésta

vyuzivajici zejména proluky uvniti zastavéného tzemi i na jeho okrajich

s dirazem na lokalizaci vyrobnich a komer¢nich ploch v ndvaznosti na

mimourovilovou kiizovatku silnic RI/10 a II/272 nebo ve vyrobni z6né v byvalém

VVP MLada.

Vnéjsi krajinné zazemi mésta

Nezastavéné plochy ve spravnim tzemi Benatek nad Jizerou vytviafeji krajinny

rdmec mésta. Podle topografie terénu a charakteru krajinného rdzu je moZné

krajinné zdzemi mésta Clenit na:

= severni Cast spravniho tzemi — zahrnujici plochy severné od zastavéného
uzemi meésta az po obvodovou hranici katastri Obodf, Nové Bendtky a
Drazice. Krajinu lze charakterizovat jako ndvr§i a ndhorni roviny prevazné
zeméde€lsky obhospodatované serozi prohloubenymi zafezy vodoteci a
ptivalovych splacht, které slouzi jako osnova tzemniho systému ekologické
stability a souCasn€ jako zdkladni kostra pro obnoveni liniové doprovodné
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zelené v krajin€ a cestni sité. Pozemky v pifimém kontaktu se zastavénym
tizemim nebo s prvky USES jsou zatazeny prevazné do smiSenych ploch
nezastavéného tzemi s funkci ochrannou a pfirodni, ostatni pozemky ptevazné
do produkénich zemédélskych ploch.

= udolni nivu feky Jizery — vymezenou pfiblizné terénnim zlomem nad pravym
bifehem feky, vlastnim tokem Jizery s bfehovymi porosty, meandry slepych
ramen feky a plochami mimo zastavéné udzemi mésta aZ k linii rychlostn{
komunikace RI/10. Uzemi pfevazné v inundaéni poloze se sbérnym fadem
zdrojti pitné vody pro Prazsky region soucasné slouzi pro rozliv stanoveného
zaplavového tdzemi, ale i jako hlavni relaxacni oblast pfiléhajici k méstu.
Pozemky jsou zcela pfevazn¢ zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi s funkci ochrannou, vodohospodéiskou a ptirodni, v pfimém kontaktu se
zastavénym uzemim meésta také s funkci rekreacni a relaxacni.

@ udzemi mezi rychlostni komunikaci RI/10 a hranici byvalého vojenského
vycvikového prostoru (VVP) Mladd — zvInéné aZ rovinaté v mirném sklonu
k severozapadu. V uzemi je nezbytné provést opatfeni ke zvySeni pfirozené
retence destovych vod ve formé suchych poldrli a Upravou zarezl a koryt pro
splachy ptivalovych dest, které soucasné tvoii zdkladni kostru pro obnoveni
liniové doprovodné zelen¢ v krajin€ a cestni sité. Pozemky, které lezi mezi
rozvojovymi plochami pfi mimouroviiové kiiZzovatce silnic RI/10 a 1I/272 a
vyrobni zénou v byvalém VVP Mladd nebo piimo navazuji na zastavéné
uzemi Kbela jsou zatazeny do ploch smiSenych nezastavéného tizemi s funkci
ochrannou, rekreacni a relaxacni, v ndvaznosti na komeréni a vyrobni plochy
také jako vyhledové urbanizovatelnd tizemni rezerva. Ostatni pozemKky v jizni i
severni Cdsti spridvniho udzemi mésta jsou zafazeny do produkénich
zemédélskych ploch.

= udzemi byvalého vojenského vycvikového prostoru (VVP) Mladd — mirné
zvInénd ndvrsi aZz pahorkatina s pfevaZzujicim sklonem k severozdpadu; z vétsi
Casti zalesnénd nebo s luénimi porosty, dotéend zdjmem ochrany piirody jako
souc¢ast USES a lokalita NATURA 2000. V tizemi je nezbytné provést opatieni
ke zvySeni piirozené retence destovych vod ve formé¢ suchych poldri
(prilehtt) a upravou zatezi a koryt pro splachy piivalovych destt, které
souCasn¢ tvoii zdkladni kostru pro obnoveni liniové doprovodné zelen¢
v krajiné a cestni sit¢. Zakladni koncepce vyuZiti izemi stanovend po zruSeni
VVP zménou ¢.2 minulého tzemniho planu zlstavd platnd i naddle — ftj.
zahrnuje vymezeni plochy fizené sklddky komundlniho odpadu, navazujici
vyrobni z6ny mésta a ploch pro sportovni aktivity v krajin€ (golf a dalsi
outdoorové aktivity) a rezidenni obytnou ctvrt Kbel. Pozemky mimo
zastavitelné plochy jsou zatfazeny do ploch piirodnich (lokalita NATURA
2000 a USES) nebo do ploch smiSenych nezastavéného tzemi s funkci
piirodni (IjSES) a v ndvaznosti na zastavéné uzemi také s funkci ochrannou.

V souvislosti s vypracovanim komplexnich pozemkovych tprav na vSech
katastrech spravniho tdzemi mésta je navrZen novy systém hlavnich ucelovych
komunikaci, které zajisti nejen hospodédiskou obsluhu pfiméstské krajiny, ale i jeji
vyuziti pro relaxaci a kriatkodobou aktivni rekreaci rozSifenim nabidky

cyklistickych a pésich okruhti a piknikovych ploch v bezprostfednim okoli mésta —
viz vykres €. 2.2.
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3)

Kompozi¢ni vztahy jako limity vyuziti izemi — je tfeba zachovat a chrénit
pusobnost stavebnich a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby,
zachovat osy pruhledt na kulturni i pfirodni dominanty uzemi - tedy dusledné
dodrzet prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit vliv
pifipadné vznikajicich novych dominant.

Zamek s kostelem Narozeni Panny Marie a zamecky park Benatky nad
Jizerou — specificky kompozi¢ni prvek — z hlediska kulturné historického i
z hlediska ptisobnosti kulturni dominanty na terénnim zlomu v rdmci panoramatu
mesta a v dalkovych krajinnych pohledech. Vztah zastavby mésta a zachovani
dominantni role zdmku a kostela je podstatou kompozicnich vztahil stavajici i
navrhované zistavby.

Zakladni ¢lenéni izemi mésta

Ramcové Clenéni zastavénych tzemi a zastavitelnych ploch Benétek nad Jizerou na
uzemi rozvojova, piestavbova a stabilizovana (viz vykres ¢.1 Zdkladni ¢lenéni
uzemf) pro potfebu tizemniho planu je nasledujici:

uzemi rozvojova — zastavitelné plochy (pfevazné mimo zastavéné tizemi mésta)
uréené pro novou zdstavbu; rozvojové plochy, resp. nové zastavitelné plochy
vymezené Uzemnim pldnem stanovuji hlavni sméry piiSttho tzemniho rozvoje
mésta (kvantitativni rozvoj). [€isla lokalit zahrnutych v rozvojovém tizemi jsou
uvedena v hranatych zdvorkach]:

1. Obodi - U Vodojemu
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 1b, 1d ]
- vefejnd prostranstvi s prevahou zelené [ 1c ]

2. Pod Pickovou
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 2b, 2d ]
- sidelni zelen individudlni — nezastavitelné zahrady [ v navaznosti na 2d ]

3. Pickova
- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zéstavba) [ 3a, 3b ]

4. Nad Vodojemem - Drazicka
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 4a ]
- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 4b ]
- technicka infrastruktura [ v navaznosti na 4b ]

5. Drazicka
- plochy smiSené obytné — mé&stské (nizkopodlazni zdstavba) [ Sb ]

6. Drazicka — Raabova
- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zéstavba) [ 5a ]
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 6a ]
- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni
zastavba) [ 6b ]
- sidelni zelen ochranna [ v ndvaznosti na 6a ]

7. DratZice - stied
- plochy smiSené obytné — mé&stské (nizkopodlazni zdstavba) [ 7 ]

8. Drazice - sever
- bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické [ 8 ]
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10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

22.

24.

25.

26.

27.

Kbel - sever
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 9 ]
- vefejnd prostranstvi s pfevahou zelen€ [ v ndvaznosti na 9 ]

Kbel - stied
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 10 ]

+12. Kbel - jih

- bydleni individuélni v rodinnych domech - méstské [ 11a, 12 ]

- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zdstavba) [ 11b ]
- sidelni zelen ochrannad [ v navaznosti na 11b ]

Kbel - vychod

- bydleni individudlni v rodinnych domech - specifické bydleni na
pozemcich vyssich vymér [ 13b, 13c ]

- vefejnd prostranstvi s prevahou zelené [ 13a, 13d ]

Kbel - hi‘bitov
- vefejnd pohfebiste a souvisejici sluzby [ 14 ]

Kbel - severovychod - areal sportovnich outdoorovych aktivit
- sport - specifické vyuZiti - outdoorové aktivity [ 15]

Prazska — Bratii Bendi

- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 16a ]

- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni z4stavba) [ 16b ]

- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni a stfedopodlazni
zastavba) [ 16¢]

Bratri Bendi — Mladska
- komer¢ni vybavenost specifickd [ 17 ]

Prazska
- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 18a, 18b ]

Prazska — RI/10
- lehka vyroba a sklady [ 19a, 19b ]

.+21. U K¥izovatky

- komerc¢ni vybavenost [ 21a, 21b, 21c ]

- drobnd vyroba a vyrobni sluzby [ 20 ]

- vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni [ 21d ]

- sidelni zelent ochrannd [ v ndvaznosti na 21a, 21d ]

+23. Obodr — zapad
- bydleni individudlni v rodinnych domech - méstské [ 22a, 22b ]
- bydleni individudlni specifické — venkovské farmy [ 23 ]

Vyrobni zéna

- lehkd vyroba a sklady [ 24a, 24b, 24c ]

V OlSinach

- plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) [ 25 ]
cov

- technickad infrastruktura [ 26 ]

Staré Benatky — Kbel - areal sportovnich outdoorovych aktivit
- sport - specifické vyuZiti - outdoorové aktivity [ 27 ]
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* tuzemi piestavbova (transformacni) — prevazné plochy uvnitf soucasné
zastavéného uzemdi, urcené k jinému nez stavajicimu vyuziti; jako takové poskytuji
nabidku na ozdravéni, regeneraci a revitalizaci prostfedi meéstskych ctvrti
(kvalitativni rozvoj), piipadné pfestavby dopravnich staveb (odstranéni dopravnich
zavad) nebo vefejnych prostranstvi [Cisla lokalit zahrnutych v pfestavbovém uzemi
jsou uvedena v hranatych zdvorkach]:
P.1 Obodf — U Vodojemu
- bydleni individuélni v rodinnych domech - méstské [ Pla ]
P.2 Pod Pickovou
- plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemki se starou
zatézi) [ P2c]
P.29 centrum - Sladovna
- plochy smiSené — méstské (Staré Bendtky — aredl sladovny) [ P29 ]
P.100a  Prazska jih - silnice 11/610
- uprava kiiZzovatky ptipojeni obvodové komunikace na jiZnim okraji
zastavéného uzemi k silnici II/610 [ P100a ]
P.101 Na Burse
- prestavbovy prostor ktiZovatky silnic I1I/610 a II/272 vcetné upravy
vetejného prostranstvi centrdlniho namésti Na Burse [ P101 ]
P.102a + P.102c¢ Bratfi Bendii - Mladska
- uprava ktizovatek ptelozky silnice I1I/27212 a jejiho pfipojeni k silnici
11272, R10 a mistni komunikaci [ P102a, P102c ]
P.103 silnice 11/272
- tuprava ktizovatky pfipojeni obvodové komunikace na jiznim okraji
zastavéného uzemi k silnici 11/272 [ P103 ]
P.105 silnice I11/272
- tprava ktizovatky silnice I11/27212 s i¢elovou komunikaci [ P105 ]
* tzemi stabilizovana — vSechny ostatni plochy, jejichz vyuziti se feSenim nového
uzemniho pldnu nemé&ni.
I v izemi stabilizovaném v§ak tzemni plan formou verbalni specifikace regulativi
upfesiiuje podminky pro funkéni a rdmcové prostorové vyuziti s cilem vzdjemné
koordinace stfetovych jevtu v izemi (viz kap. f).
@) Podrobné ¢lenénf struktury mésta — plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Spravni dzemi mésta je pro ucel izemniho pldnu ¢lenéno na pfiblizn€ stejnorodé
plochy vyuZiti dzemi.
Kazda plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti je definovana z hlediska hlavniho vyuziti
(ptevazujiciho ucelu), piipustného nebo nepiipustného vyuziti a dalSich podminek a
z hlediska prostorového uspofddani (rdmcovych podminek forem zastavby). Kazda
vymezend tzemni plocha je v hlavnim vykresu oznacena kédem regulativu vyuziti
uzemi. Regulativy vyuziti ploch podle kddového oznaceni jsou obsahem kapitoly f.
5) Ochrana kompozic¢nich vztahd a panoramatu mésta

Kompozi¢ni vztahy a panorama mésta jsou specifickym predmétem ochrany a tedy
i specifickym limitem tzemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim uzemi
meésta.
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= Vyskovou hladinu zéstavby je tfeba chrdnit s ohledem na zachovdni méfitka
zastavéni, charakteru zastavby méstského jadra.

= Je tfeba dbat na ochranu ptisobeni horizontl krajiny dotvéiejicich kulisu méstské
scény a na ochranu topografie mésta a pfirodnich dominant. Jako specificky prvek
kompozice sidla pisobi zdmek Bendtky nad Jizerou s pfilehlym parkem a
kostelem Narozeni Panny Marie.

Veskeré budouci zaméry, které by prekrocily prevlddajici hladinu zastavby a zasahly

tak do panoramatu meésta nebo pifrodnich horizontl, je nezbytné provéfit s cilem

chréanit panorama mésta a krajinny raz.

c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené

c.01.1 Zastavitelné plochy
©6) Hlavni rozvojové plochy mésta (resp. zastavitelné plochy) navazuji na hranici
zastavéného tzemi mésta:

| 1. Obodi - U Vodojemu

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokality 1b, 1c, 1d (Pla)
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

Plochy jsou pfistupné: pripojenim k ul. Mélnické s doporuceni na propojeni do ul.
Kordinu;;
= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je urCeno prevazné pro bydleni individudlni v rodinnych domech, z&4sti
pro vefejné prostranstvi s ptevahou ozelenéni, které vymezuje nezastavitelnou
plochu sidelni zelené s plochou a mobilidfem pro relaxaci;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetn¢ vystavby novych trafostanic v potiebném poctu, telekomunikacni sit’);

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokality 1b, 1c — v rozsahu véetné lokality Pla.

» Jhita vypracovani uzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

2. Pod Pickovou

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokality 2b, 2d,
= vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
78S.1 — sidelni zelen individudlni — nezastavitelné zahrady

Plochy jsou pftistupné zulice Pickovy; pro pési a cyklisty také podél

e vev
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= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je uréeno pro bydleni individudlni v rodinnych domech s mozZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci;

celd plocha lokality 2d se nachdzi v ochranném pdsmu II. st. vodnich zdroj,
jehoz rezimu musi byt zdstavba a jeji vyuZiti pfizpiisobeno;

vyuZiti poz.p.€. 552, k.i. Nové Bendtky (navazujictho na vychodni hranici
lokality 2d) je v piipad€¢ lokalizace vice neZ jednoho rodinného domu
podminéno zajisténim technickych podminek pro vystavbu a piistupu pozemku
na vefejnou komunikaci v kategorii odpovidajici obsluze obytnych ploch;
pozemek je zahrnut do plochy SM.5 definované na zédklad€¢ rozhodnuti o
namitce (viz t€Z kap. £.04; O.]).

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 2d musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipad¢ ndhodného uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist’ budou cistény v odlucovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou
ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu¢ovaéti budou likvidovany na COV
Benatky nad Jizerou;

noveé budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
nezastavitelné zahrady ZS.1 jsou zdvaznou piechodovou plochou mezi
parcelami na zdpadnim okraji lokality 2d a plochou nadregiondlniho
biokoridoru USES K32/T a déle ve sméru k ochrannému pdsmu L. st. vodnich
zdrojii — vytvéreji tak predpoklad nadstandardni velikosti téchto parcel a
souc¢asn¢ ochranu severniho panoramatu historického jadra mésta;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

3. Pickova

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 3a, 3b
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Pickovy a z ulice Pod Remizkem.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urena pro smiSené vyuziti izemi a bydleni v rodinnych domech
v sousedstvi aredlu drobné vyroby s moznosti vymezeni vefejného prostranstvi
s mobilidfem pro relaxaci;

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zdzemi budou
vymezovany parcely vyssich vymér s vy$sim podilem nezastavitelnych ploch a
ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

€.z. UK24-1009-02

strana 13



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v pfipad¢, Ze investor
prokaze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona. Piipadna opatieni na sniZeni negativnich ucinki dopravy musi byt
investorem realizovana jako soucdst stavby — viz t€Z regulativ plochy SM;
podminkou vyuZiti rozvojové lokality 3b je v dal§im stupni projektové
pfipravy provedeni biologického prizkumu s ohledem na moZzny vyskyt
zvlasteé chranénych druht rostlin ¢i ZivoCichi a zajisSténi jejich zdkonné
ochrany;

4. Nad Vodojemem - Drazicka

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 4a, 4b, 4c¢
vyuziti plochy (viz koéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)
TI — technicka infrastruktura

Plochy jsou pfistupné z ulice U Vodojemu, Drazicka.
specifické podminky vyuziti:

uzemi je urceno pro bydleni individudlni v rodinnych domech s mozZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci a pro smiSené
vyuziti Uzemi, resp. bydleni vrodinnych domech podél patefové mestské
komunikace; v sousedstvi stavajictho véZového vodojemu je zdvazné
vymezena plocha pro realizaci druhého identického objektu;

pfi okraji zastavitelné plochy na prfechodu do krajinného zdzemi budou
vymezovany parcely vy$sich vymér s vy$§im podilem ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy mé&stské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici uli¢ni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh systému
vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;
podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 4a, 4b;

lhiita vypracovani nové dzemnf studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdéji
dor. 2025;

5. Drazicka

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu Sb
vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):
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€.z. UK24-1009-02



UK-24

UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urena pro smiSené vyuziti izemi a bydleni v rodinnych domech
podél pétetové méstské komunikace s moZnosti vymezeni vetfejného
prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci; v mist€ terénni deprese je tfeba vymezit
koridor (koryto) pro splachové ptivalové vody;

etapové vyuziti lokality 5b se pfedpoklddd az po vycerpéni a zastavéni ploch
v lokalitdch 6a, 6b a 7

pfi okraji zastavitelné plochy tvoiici pfechod do krajinného zdzemi budou
vymezovany parcely vyssich vymér s vy$sim podilem nezastavitelnych ploch a
ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokality 5b;

» Jhita vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

6. Drazicka - Raabova

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu Sa, 6a, 6b
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

SM.1 - plochy smiSené obytné — meéstské (nizkopodlazni a stiedopodlazni
zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka a Raabova.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urcena pro bydleni individudlni v rodinnych domech s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci a pro smiSené
vyuziti izemi a bydleni v rodinnych a bytovych domech podél péatefové
meéstské komunikace s moznosti vystavby stiedopodlaznich bytovych domi;
podrobngj$i feSeni lokality musi zahrnout ndvrh odtoku splachovych
ptivalovych vod z vySe poloZenych pozemku; technické feSeni odtoku bude
feSeno v ramci pozadované uzemni studie;

etapové vyuZiti lokality 5a se predpokldadd aZ po vyCerpani a zastavéni ploch
v lokalitach 6a, 6b

pii okraji zastavitelné plochy tvortici pfechod do krajinného zdzemi a terénniho
zlomu budou vymezoviny parcely vysSich vymér s vyS$§im podilem
nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;
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lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci; podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro pcsi a
cyklisticky provoz k ddolni nivé Jizery;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovan:

uzemni studie pro lokality Sa, 6a, 6b;

lhiita vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

7. Drazice - stied

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 7
vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Drazicka a z mistni obsluzné komunikace.
specifické podminky vyuziti:

plocha je urena pro smiSené vyuziti izemi a bydleni v rodinnych domech
v sousedstvi hospodafské farmy a k vymezeni vefejného prostranstvi
s mobilidfem pro relaxaci;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a ulini siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci; podél severniho okraje je tfeba vytvofit propojeni pro pési a
cyklisticky provoz k ddolni nivé Jizery;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

8. Draizice - sever

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 8
vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI1.3 - bydleni individudlni v rodinnych domech -specifické — DrazZice sever

Plochy jsou pfistupné z kiiZovatky ul. Drazick4 se silnici [11/27214.
specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena max. pro 2 rodinné domy s pozemky vysSich vymér s vy$§im
podilem zelené a dfevin tvoficich pfechod do krajinného zdzemi mésta a s
moznosti vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci;

v rdmci prostorového uspofddéani bude respektovan kontext ptirodniho zdzemi
sidla a kompozicni vztahy navazujici zdstavby a nedaleké kulturni pamétky
(zticenina hradu Drazice);

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
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koncepci; podminkou je realizace dopravniho pfipojeni v potfebné kategorii ke
kiiZzovatce ul. Drazicka se silnici 111/27214;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v pfipad¢, Ze investor
prokéze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona.. Pfipadnd opatfeni na realizaci potfebnych protihlukovych opatfeni
musi byt soucdsti stavby;

podminkou vyuziti rozvojové lokality 8 je v dalS$im stupni projektové piipravy
provedeni biologického prizkumu s ohledem na mozny vyskyt zvlasté
chranénych druhti rostlin ¢i Zivocichtl a zajisténi jejich zdkonné ochrany;

9. Kbel -

sever

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 9
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
PZ — vetejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plochy jsou pfistupné propojenim mistnich obsluznych komunikaci sidla Kbel.
= gspecifické podminky vyuZiti:

uzemi je urceno pro bydleni individudlni v rodinnych domech a z¢asti pro
vetfejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které vymezuje nezastavitelnou
plochu sidelni zelené s plochou a mobilidfem pro relaxaci;

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zdzemi budou
vymezovany parcely vyssich vymér s vy$sim podilem nezastavitelnych ploch a
ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetn¢ vystavby novych trafostanic v potiebném poctu, telekomunikacni sit’);

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokalitu 9 a plochu PZ;

= ]hita vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

10. Kbel -

stired

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 10
= vyuzZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

Plocha jsou pfistupnd po stdvajici mistni obsluzné komunikaci v sidle Kbel.
= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je ureno pro bydleni individudlni v rodinnych domech s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci;
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v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy mé&stské zastavbys;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

11. +12.

Kbel - jih

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 11a, 11b, 12
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)
7.0 - sidelni zeleni ochrannd

Plochy jsou pfistupné propojenim mistnich obsluznych komunikaci sidla Kbel.
specifické podminky vyuZiti:

uzemi je ur¢eno pro bydleni individudlni v rodinnych domech, pro vymezeni
vetejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci (napf. viceucelova oteviena
hraci plocha) a pro smiSené vyuziti dzemi s moZnosti bydleni v rodinnych
domech v plose dotcené ochrannym pasmem silnice RI/10; plocha piimo
navazujici na téleso rychlostni komunikace je vymezena pro sidelni ochrannou
zelen s moznosti zvyseni tcinnosti protihlukového opatfent;

umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléhd povoleni silni¢niho
spravniho ufadu;

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v piipad¢, Ze investor
prokéze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona.. Piipadnd opatieni na sniZeni negativnich ucinkG dopravy musi byt
investorem realizovdna jako soucdst stavby — viz téZ regulativ plochy SM;

pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zdzemi budou
vymezovany parcely vy$sich vymér s vy$§im podilem nezastavitelnych ploch a
ozelenéni pozemku;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy méstské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a ulini siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
vyuziti izemi a navrh parcelace bude koordinovén s reZimem ochranného a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu.
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13. Kbel - vychod

Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 13a, 13b, 13¢c, 13d, 104a, 104b
= vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI.2 - bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické bydleni na
pozemcich vysSich vymér

78S.1 — sidelni zelen individudlni — nezastavitelné zahrady

PZ — vetejna prostranstvi s ptevahou zelené

Plochy jsou pfistupné pfipojenim na mistni patefovou obsluZznou komunikaci sidla
Kbel.
= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je urceno pro specifické bydleni individudlni v rodinnych domech na
pozemcich vy$Sich vymér s diirazem na zapojeni do krajinného zazemi; na
obytné plochy navazuje vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které
vymezuje nezastavitelnou plochu sidelni zelené€ s plochou a mobilidfem pro
herni plochy a relaxaci a s plochou suchého poldru v lokalit¢ 13d a obcas
zatdpéného prilehu vychodné od lokality 13b pro zachyceni splachovych
privalovych vod;

v lokalitdich 13b a 13c budou vymezovany parcely vysSich vymeér s vySSim
podilem nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku s cilem zaclenit novou
rozvolnénou zéstavbu do krajinného prostiedi;

v rdmci prostorového uspotfadani bude respektovan kontext okolni krajiny a
kompozi¢ni vztahy; podél hranice EVL Milovice — Mlada je tfeba respektovat
pas nezastavitelnych zahrad (ZS.1) v $ifi 20m;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci; mistni komunikace (lokalita 104a) je na vychodé vedena mimo
hranici EVL Milovice — Mladé;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
vyuZiti dzemi a ndvrh parcelace bude koordinovén s reZimem ochranného a
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu;

realizace obcas zatipéného prulehu vychodné od lokality 13b nesmi zménit
podminky vyuziti EVL, je podminéno vyhotovenim podrobného biologického
pruzkumu; projektové feSeni podléhd hodnoceni podle § 45i zdkona C.
114/1992 Sb., v platném znéni.

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a, 104b;

» Jhita vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

14. Kbel - hibitov

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 14, 104b
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

OH - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby

Plocha je piistupnd po nové mistni obsluzné komunikaci — lok 104b — ptipojené
k siti mistnich komunikaci sidla Kbel.
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= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je uréeno vyhradné pro vefejné pohiebiste a souvisejici sluzby zapojené
do krajinného z4dzemi;

pfipadné stavby musi v rdmci prostorového uspofdddni respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi¢ni vztahy;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni€ni a uli¢ni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(feSeni vodniho hospodafstvi, energetiky, ... apod.);

15. Kbel - severovychod - areal sportovnich outdoorovych aktivit

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 15
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

08S.3 - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity

Plocha je pfistupnd po mistni obsluzné komunikaci v ndvaznosti na sit’ mistnich
komunikaci sidla Kbel.
= gspecifické podminky vyuZiti:

uzemi je ureno pro specifické sportovni vyuziti a sluzby souvisejici s
outdoorovymi aktivitami v krajinném zazemf;

pfipadné stavby musi v rdmci prostorového uspotadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi¢ni vztahy;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(feSeni vodniho hospodafstvi, energetiky, ... apod.);

podminkou vyuziti rozvojové lokality 15 je v dal$im stupni projektové
ptipravy provedeni biologického pruzkumu s ohledem na mozny vyskyt
zvlasté chranénych druhii rostlin ¢i ZivoCichid a zajisténi jejich zdkonné
ochrany;

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokalitu 15;

» Jhita vypracovani uzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

16. Praiska — Bratii Bendu

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 16a, 16b, 16c¢,
= vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

SM.1 - plochy smiSené obytné — meéstské (nizkopodlazni a stiedopodlazni
zastavba)

7.0 - sidelni zelen ochranna

Plochy jsou piistupné z ulice Prazsk4, Bratii Bendd, U Spejcharu a Vruticka.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urcena pro bydleni individudlni v rodinnych domech vcetné
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci a pro smiSené
vyuZiti dzemi s moZnosti bydleni v rodinnych a bytovych domech v kontaktu
s plochami lehké vyroby a s ochrannym pasmem rychlostni silnice RI/10;
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plocha pfimo navazujici na téleso rychlostni komunikace je vymezena pro
sidelni ochrannou zeleii - ZO - vcetné piipadné realizace protihlukovych
opatfeni (val / st€na);

umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléhd povoleni silni¢niho
spravniho ufadu;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy méstské zastavby;

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v pfipad¢, Ze investor
prokéze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona. Piipadna opatieni na sniZeni negativnich ucinkli dopravy musi byt
investorem realizovana jako soucdst stavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; fesSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitich 16a, 16b, 16c
musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi
byt zabezpeceny tak, aby v pfipad¢ ndhodného tniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srdzkové vody z ploch
parkovist' budou c¢istény v odlucovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou
ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu¢ovaéti budou likvidovany na COV
Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti zneciSt€nych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokality 16a, 16b, 16¢ a plochu ZO;

= ]hiata vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdé&ji do r.
2025;

17. Bratri Bendu - Mladska

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 17
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

OK.1 - komer¢ni vybavenost specifickd — Bratii Bendti - Mladska

Plocha je pfistupnd pouze v piipad¢ dpravy tvaru kiizovatky ramene sjezdu
z rychlostni komunikace RI/10 a ulice Bratii Bendl na prasec¢nou ktizovatku.
= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je urceno pro komercéni aktivity;

podminkou je tprava T-kfiZovatky ramene sjezdu z rychlostni komunikace
RI/10 s ulici Bratii Bendii na kfizovatku prisecnou a jeji napojeni sjezdem v
kategorii odpovidajici Cetnosti dopravniho toku;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy méstské zastavby;

lokalizované Cinnosti nesm¢&ji svym vlivem negativné pusobit na sousedni
obytné objekty tak, Ze by zplsobovaly zatéz piesahujici normové hodnoty
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kvality prosttedi; v piipadé€ rizika naruSeni kvality prostfedi je nutno realizovat
takova technicka opatteni, kterd zajisti dodrZeni normovych hodnot;
podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalitich 17 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi byt
zabezpecCeny tak, aby v pfipadé¢ ndhodného tniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srdZkové vody z ploch
parkovist’ budou ¢istény v odlucovacich lehkych kapalin, kaly z odluc¢ovaci
budou likvidovany na COV Benitky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovadny tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znec¢iSt€nych vod do spodnich vod (zvodnég); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

18. Praiska

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 18a, 18b, (P100a)
vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlaZzni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice Prazska.
specifické podminky vyuZiti:

plocha je urena pro smiSené vyuziti izemi a bydleni v rodinnych domech
v kontaktu s pitefovou méstskou komunikaci a s plochami lehké vyroby
s moznosti vymezeni vetejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci;

vyuZiti lokality je podminéno fddnou likvidaci splaskovych vod, resp. dohodou
s vlastnikem a sprdvcem vodnich zdroji (Veolia Voda, Prazské vodovody a
kanalizace a.s.) ohledn€ vyjimky nebo tpravy hranice PHO Ila;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy mé&stské zastavby;

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v piipad€, Ze investor
prokaze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona. Piipadna opatieni na sniZeni negativnich ucinkli dopravy musi byt
investorem realizovana jako soucdst stavby — viz té€Z regulativ plochy SM;
podél jihozapadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen koridor (koryto)
pro splachové piivalové vody;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovéni v lokalitich 18a, 18b, P100a
musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi
byt zabezpeceny tak, aby v pfipad¢ ndhodného tniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srdZzkové vody z ploch
parkovist’ budou ¢istény v odlucovacich lehkych kapalin, kaly z odlu¢ovact
budou likvidovany na COV Benétky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znec¢iSt€nych vod do spodnich vod (zvodnég); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
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vyuZiti izemi musi byt koordinovédno a feSenim tUpravy tvaru kiiZovatky na
silnici I1I/610 pro odbocujici komunikaci jiZni tangenty (Prazska — 11/272);
podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

= podminka pro rozhodovéni:

uzemni studie pro lokality 18a, 18b, v koordinaci s dpravou plochy kiizovatky
P100a;

» Jhita vypracovani uzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

19. Prazska - RI/10

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 19a, 19b, (P100a), 100b
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

VL - lehka vyroba a sklady

Plochy jsou pfistupné z ulice Prazska a z navrhované jizni tangenty.
= specifické podminky vyuZiti:

Yy

plocha je urCena pro rozSiteni stavajiciho aredlu lehké vyroby na okraji
méstské zastavby; podél jihozapadni hranice je vymezena plocha pro tzv. jizni
tangentu — silnicni propojeni ulice Prazské sradidlou I1/272 s vyuZitim
stavajiciho podjezdu silnice RI/10 a ¢asti ucelové komunikace.

umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléhd povoleni silni¢niho
spravniho ufadu;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby, zejména pak s ohledem na ochranu
jizniho panoramatu mésta;

umistovani staveb v ochranném pasmu rychlostni komunikace R10 podléha
povoleni pfislusného silni¢niho spravniho dfadu;

podél jihozdpadniho okraje zastavitelné plochy bude vymezen koridor (koryto)
pro splachové piivalové vody;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a ulini siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu; feSeni musi zahrnovat ndvrh
pfipojeni vyrobnich ploch a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovéni v lokalitich 19a, 19b, P100a
musi byt umisténo na zpevné€nych a vymezenych plochich, tyto plochy musi
byt zabezpeceny tak, aby v pfipad¢ ndhodného tniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srdZkové vody z ploch
parkovist' budou c¢istény v odlucovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou
ukazatele max. NEL 0,5 mg/l, kaly z odlu¢ovaét budou likvidovany na COV
Benatky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znec¢iSt€énych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
vyuziti izemi musi byt koordinovdno a feSenim tpravy tvaru kiiZovatky na
silnici I1I/610 pro odbocujici komunikaci jizni tangenty (Prazska — 11/272);
podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
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20.+ 21.

U K¥izovatky

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokality 20, 21a, 21b, 21¢, 21d, 102b (P102a, P102c,

P103);

vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

OK - komer¢ni vybavenost

VD - drobnd vyroba a vyrobni sluzby

PZ - vetejna prostranstvi s ptevahou ozelenéni
Z.0 - sidelni zelen ochranna

Plochy jsou pfistupné ze silnice 11/272, z navrhované pielozky silnice 11I/27212 a
z jizni tangenty (Prazska — [1/272).
specifické podminky vyuZiti:

plochy jsou uréeny pro drobnou vyrobu a komeréni vybavenost s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci; vrchol terénni
vlny na jiZznim okraji zastavitelné plochy je s ohledem na ochranu jizniho
panoramatu mésta vymezen pro vysokou zeleii s vhodnou lokédlni dominantou;
umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléhd povoleni silni¢niho
spravniho ufadu;

podminkou vyuziti lokalit je propojeni silnice III/27212 s jiZnim ramenem
mimotroviové kiizovatky na silnici R10 (dsek ozn. 102b) z divodu vylouceni
prijezdu ndkladnich vozidel zastavénou ¢asti mésta Benatky nad Jizerou;
koordinace s feSenim Upravy tvaru kfiZovatek na silnici 11/272 a 111/27212;
umistovani staveb v ochranném pasmu rychlostni komunikace R10 podléha
povoleni pfislusného silni¢niho spravniho dradu;

vyuziti izemi je tieba pfizplsobit potencidlni izemni rezervé na plochéach pii
jihovychodnim okraji lokality;

v ramci aredlt musi byt doplnéna ochrannd a izola¢ni obvodova zelen

vrdmci prostorového uspofddidni budou respektovany kompozi¢ni vztahy
méstské zdstavby a vztah k jiZnimu panoramatu mésta;

lokality musi byt napojeny ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité¢ pro komer¢ni vyuZziti a drobnou vyrobu; feSeni
musi zahrnovat ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovan:

uzemni studie pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d v¢etn¢ ploch PZ, ZO a ploch
silni¢ni dopravy 102b, (P102a, P102c, P103); zdamérem US je mj. ovéieni
kompozi¢nich vztaht k jiZznimu panoramatu mésta z hlediska ochrany kulturné
historickych hodnot a pozitivnich znakl zastoupeného krajinného typu;

lIhaita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

22.423.

Obod¥ - zapad

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 22a, 22b, 23, 106
vyuZziti plochy (viz koéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
BV.2 - bydleni individudlni specifické — venkovské farmy

Plochy jsou pfistupné z ulice M¢lnické.
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= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urcena pro bydleni individudlni v rodinnych domech s moZnosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci a pro bydleni
individudlni v rodinnych domech charakteru venkovskych rodinnych farem
s hospodafskym zdzemim a s moZnosti vymezeni vefejného prostranstvi
s mobilidfem pro relaxaci;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy méstské zastavby;

s ohledem na ochranu jihozdpadniho panoramatu mésta je podminkou posileni
pasu vysoké zelené pii horni hrané€ terénniho zlomu na okraji lokality 23;
lokality musi byt napojeny ke stavajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalitim pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat
ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

podminkou je realizace mistnich obsluznych komunikaci (lokalita 106);
podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

= podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 23 a 106;

» Jhita vypracovani uzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do r.
2025;

24. Vyrobni zéna

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 24a, 24b, 24¢
= vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

VL - lehka vyroba a sklady

Plochy jsou pfistupné ze silnice I1I/27212 a z mistnich obsluznych komunikaci.
= specifické podminky vyuZiti:

vy

plochy jsou uréeny pro rozsiteni stdvajiciho aredlu lehké vyroby v byvalém
vojenském vycvikovém prostoru;

podminkou vyuziti lokalit je propojeni silnice III/27212 s jiZnim ramenem
mimouroviiové kiizovatky na silnici R10 (dsek ozn. 102b) z dtivodu vylouceni
prijezdu ndkladnich vozidel zastavénou ¢asti mésta Benatky nad Jizerou;
konkrétni zdmé&ry vyuZiti lokalit je nezbytné vyhodnotit z hlediska vlivu na
EVL a ptaci oblasti;

vyuziti izemi je tfeba pfizptisobit potencidlni izemni rezervé na plochach pii
severozdpadnim okraji lokality;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jiZzniho panoramatu mésta;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

= podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 24a, 24b, 24c;

= ]hita vypracovani izemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdé&ji do r.
2025;
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25. V OIlSinach

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 25
vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Plochy jsou pfistupné z ulice V OlSinach.
specifické podminky vyuziti:

Zmény funkéniho vyuziti izemi v lokalit¢ 25 mohou byt realizovdny pouze
v piipadé€, Ze na zdkladé realizované stavby protipovodiové ochrany dojde k
uprave hranice zaplavového tdzemi a lokalita 25 se bude nachdzet mimo nove
stanovenou hranici zdplavového uzemi vodniho toku Jizera;

plocha je urena pro smiSené vyuziti izemi a bydleni v rodinnych domech
v prostoru mezi zastavénym uzemim na jiZni strané ulice V OlSinach a
protipovodiiovym opatienim toku Jizery - s moZnosti vymezeni vefejného
prostranstvi s mobilidfem pro relaxaci;

vyuziti lokality je podminéno fadnou likvidaci splaskovych vod - je situovdna
v PHO Ila jimaciho fadu Karanského vodovodu;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy mé&stské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit€ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat ndvrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celomé&stskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 25 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi byt
zabezpecCeny tak, aby v ptipadé¢ ndhodného uniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srazkové vody z ploch
parkovist’ budou ¢istény v odlucovacich lehkych kapalin, kaly z odlucovaci
budou likvidovany na COV Benétky nad Jizerou;

nove¢ budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znecisténych vod do spodnich vod (zvodng); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
v rdmci koncepce vyuZiti izemi je tieba zachovat propojeni pro pési a cyklisty
do krajinného zdzemi u slepych meandrt Jizery

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 25;

lIhaita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

26. COV

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 26
vyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

TI - technicka infrastruktura

Plochy jsou pfistupné z ulice U Cukrovaru.
specifické podminky vyuziti:

plochy jsou urCeny vyhradn¢ pro rozSifeni stdvajictho aredlu Cistirny
odpadnich vod (COV) a souvisejicich provozi v souvislosti s navrhovanou
intenzifikaci;
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v s

charakter navrhovaného vyuZiti rozvojové plochy tj. stavba slouZici k likvidaci
a odvadéni odpadnich vod, resp. ndvrh rozsifeni stdvajici Cistirny odpadnich
vod nachézejici se ve vymezené aktivni zoéné zdplavového dzemi je plné v
souladu s podminkami stanovenymi v § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodniho
zakona v aktudlnim znénti;

v souvislosti s dot€éenim lokality 26 pidsmem hygienické ochrany Ila vodnich
zdrojii: vzhledem k charakteru stavby a uzité technologii ¢isténi odpadnich vod
bude provozovatel i nadidle postupovat tak, aby byla plné zajiSténa ochrana
vodniho zdroje tj. jeho kvality a vydatnosti. Plocha resp. provoz COV bude i
nadédle provddén v souladu se vSemi pokyny vyplyvajicimi ze zdkona ¢.
254/2001 Sb., vodniho zdkona v aktualnim znéni, a zdkona ¢. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich, pokud mistné pfislusny vodopravni urad
nestanovi jinak;

v rdmci prostorového uspotradani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jiZzniho panoramatu mésta;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalit¢ pro technické vybaveni a lehkou vyrobu;
podminkou je feSeni dopravy v klidu; parkovani v lokalit¢ 26 musi byt
umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy musi byt
zabezpeceny tak, aby v pfipad¢ ndhodného uniku zavadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch; srdZzkové vody z ploch
parkovist’ budou ¢istény v odlucovacich lehkych kapalin, kaly z odlu¢ovact
budou likvidovany na COV Benitky nad Jizerou;

nové budované jimky musi byt realizovadny tak, aby nebylo zvySené riziko
vniknuti znec¢iSt€énych vod do spodnich vod (zvodnég); stejnému poZadavku
musi vyhovovat i kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod);
podminkou je zachovani cesty podél biehové linie toku Jizery a jeji propojeni
s ulici U Cukrovaru;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

27. Staré Benatky — Kbel — areal sportovnich outdoorovych aktivit

Zastavitelnd plocha zahrnuje lokalitu 27
= vyyuZiti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

0S.3 — sport - specifické vyuZiti - outdoorové aktivity
OS.3p - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity v plochich se
zvySenym zdjmem ochrany pifirody

Plocha je ptistupnd ze silnice 111/27212 a déle po mistni cestni siti s propojenim na
sit mistnich komunikac{ sidla Kbel.
= specifické podminky vyuZiti:

uzemi je ureno pro specifické sportovni vyuZiti a sluzby souvisejici s
outdoorovymi aktivitami v krajinném zdzemf;

vychodni a severovychodni hranice lokality 27 je zpfesnéna s ohledem na
vymezeni biokoridoru USES; v odstupu 50m od hranice EVL Milovice —
Mlad4d je dile vymezena plocha OS.3p s podminkami vyuZiti v souladu se
zvySenym zajmem ochrany pfirody;

pfipadné stavby musi v rdmci prostorového uspotadani respektovat kontext
okolni krajiny a kompozi¢ni vztahy;
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lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni€ni a uli¢ni siti komunikaci v
odpovidajici kategorii;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(tfeSeni vodniho hospodafstvi, energetiky, ... apod.);

podminka pro rozhodovan:

uzemni studie pro lokalitu 27,

lIhata vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

@) Kromé vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou uUzemnim planem
vymezeny ndsledujici plochy a koridory dopravnich staveb:

]

Doprava silni¢ni (DS) - (viz kod regulativu — kap. f):

lokalita 100b — obvodova komunikace — jiZni tangenta

lokalita 102b — ptelozka silnice 111/27212 — jihovychodni tangenta
lokalita 104a — mistni obsluzna komunikace — Kbel jih

lokalita 104b — mistni obsluzna komunikace — Kbel k novému hibitovu
lokalita 106 — mistni obsluznd komunikace — Obodi zapad

c.01.2 Plochy prestavby

®) Hlavni ptestavbové plochy mésta jsou soustfedény v ndsledujicich lokalitach:

| P.1 Obodi - U Vodojemu

Prestavbova plocha zahrnuje lokality Pla;
vyuZziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI — bydleni individuélni v rodinnych domech — mé&stské

Plochy jsou pfistupné: pripojenim k ul. Mélnické s doporuceni na propojeni do ul.
Kording;;
specifické podminky vyuZiti:

uzemi je urceno pro bydleni v rodinnych domech - z¢asti na ploSe byvalého
zemédé€lského aredlu (pfestavbovd plocha);

pfi prestavbé bude vramci prostorového usporddini respektovan kontext
okolni zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu Pla, — v rozsahu v¢etn¢ lokalit 1b a Ic.

lIhaita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

P.2 severozapad — Pod Pickovou

Prestavbova plocha zahrnuje lokalitu P2c;
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM.2 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuZziti pozemkl se
starou zatézi)
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Plochy jsou pfistupné zulice Pickovy; pro pési a cyklisty také podél

fwrv

= specifické podminky vyuZiti:

vyuziti lokality P2c je podminéno ekologickym zneSkodnénim staré zitéze
(kontaminace podloZzi);

uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech — z€4sti na ploSe byvalého
hospodaiského aredlu (ptestavbova plocha);

pii pfestavbé bude vramci prostorového uspofddani respektovdan kontext
okolni zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu;

podminkou je vytvofeni pficného propojeni cyklostezky a ulice Pickovy pro
pesi a cyklisticky provoz

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalitich umistény pouze v pfipad¢, Ze investor
prokéze jejich splnéni v rdmci tzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona. Pfipadnd opatieni na sniZzeni negativnich u¢inkGi dopravy musi byt
investorem realizovdna jako soucdst stavby — viz téz regulativ plochy SM.2;
podminkou je vymezeni koridora (koryt) pro splachové piivalové vody.

P.29 centrum - Sladovna

Prestavbova plocha zahrnuje lokalitu P29 (P101)
= vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM.4 - plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — aredl sladovny)

Plochy jsou piistupné z ulice Na Burse, piipadné v omezené mife s vyuZitim
sousedniho parkovist€ pfi ul. 5. kvétna.
= gspecifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena k transformaci aredlu byvalé sladovny (lokdlni dominanta
jadra Starych Benditek) pro potfeby centra mésta (kulturni zafizeni, obchod,
sluzby, bydleni, parkovisté, gardze); zdstavba zdsadnim zpiisobem utvari
charakter ptivodniho centra Starych Benatek;

zaméry na Upravu lokality v jddru Starych Benatek a budouci podobu zistavby
a dpravy parteru je tfeba sledovat se zvySenym zfetelem na jeji méstotvornou
funkci a zdsadni vyznam pro zachovéni lokdln{ identity, atmosféry a genia loci;
pro severni ¢dst dotéenou zdplavovym Uzemim stanovi podminky vyuZit{
mistné pfisluSny vodohospodaisky drad;

vyuZiti dzemi je tfeba koordinovat s nidvrhem pfestavbové plochy P101 —
regenerace prostoru centrdlniho ndmésti Na Burse, kiizovatky silnic 1I/610 a
[I/272 a autobusovych zastivek;

v rdmci prostorového uspotfddani bude respektovan kontext okolni zdstavby a
kompoziéni vztahy mé&stské zastavby;

lokalita musi byt napojena ke stdvajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici smiSenému vyuZiti izemi centrdlniho vyznamu; feSeni
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musi zahrnovat ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

podminkou je feSeni dopravy v klidu vcetné€ vyuZiti rezerv pro ¢astecné pokryti
potteb sousedniho sidliste;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu skoncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);
zaméry realizované v lokalit¢ P29 musi na hranici pozemka staveb, pro které
jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpisi, tyto limity
splitovat — a to v€etné tzv. druhotnych vlivl (napf. vlivii vyvolanych dopravni
obsluhou, apod.);

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich
predpisti, mohou byt v lokalit¢ P29 umistény pouze v piipadé, Ze investor
prokaze jejich splnéni v rdmci izemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho
zakona. Piipadna opatieni na sniZeni negativnich ucinki dopravy musi byt
investorem realizovana jako soucdst stavby;

podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu P29 — v¢etné kontextudlnich vztahd a v koordinaci
s navrhem upravy prestavbové plochy P101;

lhiita vypracovani izemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

©) Kromé vymezeni vySe uvedenych prestavbovych ploch jsou uUzemnim pldnem
vymezeny nasledujici plochy pro ptestavbu dopravnich staveb:
Doprava silni¢ni (DS) - (viz kéd regulativu — kap. f):

lokalita P100a — ktizovatka na silnici 1I/610 Prazska — jizni tangenta
lokalita P102a — kiiZovatka na silnici 11/272 — sjezd RI/10 U Kaplicky
lokalita P102¢ — kiizovatka na silnici I11/27212 — Mladska vychod
lokalita P103 — kiiZovatka na silnici [I/272 — jizni tangenta

lokalita P105 — kiiZovatka na silnici I1I/27212 s i¢elovou komunikaci

Plochy dopravy silniéni (DS) (viz kod regulativu — kap. f) spodminkou
vypracovani dzemni studie:

lokalita P101 — prostor kiizovatky 11/610 — I1/272 Na Burse - Prazska

- podminka pro rozhodovan:
uzemni studie pro lokalitu P101 - vcetné kontextudlnich vztahi
rehabilitace vefejného prostranstvi prostoru centrdlntho ndmésti Na Burse a
v koordinaci s ndvrhem dpravy piestavbové plochy P29 centrum Sladovna;
zaméry na upravu lokality v jaddru Starych Bendtek a budouci podobu
zastavby a Upravy parteru je tfeba sledovat se zvySenym zfetelem na jeji
méstotvornou funkci a zdsadni vyznam pro zachovani lokdlni identity,
atmosféry a genia loci;

- lhita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zajmu investora,
nejpozdéji do r. 2025;

(10) Prestavby nebo dostavby objektti jsou mozné i v rdmci tzv. stabilizovanych ploch,
avSak pouze za podminek dodrzeni regulativli konkrétni plochy rozdilného vyuziti (viz
kod regulativu — kap. f).
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c.01.3 Systém sidelni zelené

(11

Zelen je urcitym podilem zastoupena vkazdé ploSe srozdilnym vyuZitim (viz
koeficient zelené - kap. f). Podstatny vyznam pro strukturu meésta maji vymezené
plochy zelené, které jsou nezastavitelné a svym rozsahem mohou pozitivné ovlivnit
mikroklima svého okoli a soucasné poskytuji prostredi pro relaxaci obyvatel mésta.
Tyto plochy jsou v izemnim pldnu oznaceny kdédem vyuziti PZ (ptipadné PZ.1, ZO,
ZP, 7S.1) a jejich funkci je nezbytné do budoucna zachovat a chranit. Stejné dulezita
je ochrana zelené na vefejnych prostranstvich s vy$§im podilem zpevnénych ploch
(PV, PV.1), kde se jednd zpravidla o zelefi doprovodnou nebo soliterni, kterd v§ak ma
podstatny vyznam na celkovy charakter prostfedi lokality. Rozvoj zelené v sidle je
zamétfen na posileni ploch zelené uvnitf mésta a vytvafeni vzdjemného propojeni
zelenych ploch ve vazb¢ na hlavni pési trasy a vyznamné rekreacni plochy pfiméstské
krajiny. Jedn4 se zejména o plochy:

= v historickém jadru mésta

= Zamecky park — (PZ.1) parkové upravend zeleni navazujici na zdpadni okraj
centra Novych Bendtek v zdmeckém aredlu; severozdpadni strana zdmeckého
parku navazuje na Podzdmecky park nad méstskym sportovnim aredlem.

= Podzdmecky park na severozdpdni stran¢ ostrohu Novych Bendtek lezi mezi
zdmeckym aredlem a méstskym sportovnim aredlem. Park vcéetné jeho
vybaveni (cyklostezky, cestni sit’, letni scéna, tréninkové sportovni plochy) ...
je tfeba poklddat za nezastavitelnou plochu vetfejné zelen€ s moznou dpravou
vyuziti nékterych zde situovanych zafizeni pro obcanskou vybavenost.
Zapadnim okrajem navazuje park na méstsky sportovni aredl, severni okraj dsti
do zdzemi piiméstské krajiny, na jiZznim okraji pres ulici Mélnickou navazuje
cyklostezka na premosténi Jizery a do jejich nabfeZznich prostort.

@ CityPark — centrum Staré Benatky; zdmér na revitalizaci a parkovou upravu
plochy zapadné od stavajici kruhové kiizovatky mezi marketem Billa a
byvalym cukrovarem, resp. hotelem Venezia. Parkova plocha velmi vhodné
navazuje na ,zeleny klin“ sméfujici kcentru Starych Bendtek od
severovychodu prostorem slepého ramene Jizery a otevird moZnost
prodlouZeni pfirodni osy déle k jihozdpadnimu klinu ddolni nivy Jizery.
Spojenim téchto ptirodnich os ziskdva centrum Starych Benatek novou kvalitu
a nabidku propojeni s pfirodnim zdzemim mésta a jiznim Usekem cyklostezky.

Veskerou doprovodnou zelen v uli¢ni siti je tfeba chranit, udrZzovat a v ptipadé
potieby revitalizovat.

= v rozvojovych a pfestavbovych plochidch mésta

= Kbel (rozvojové lokalita 13a + 13d) — parkova tprava na pfed€lu zastavéného
uzemi a nov€ vymezenych zastavitelnych ploch zahrnuje plochu suchého
poldru (lokalita 13d) a obcas zatdpéného prilehu (vychodné od lokality 13b)
k zachyceni ptivalovych destovych vod a ddle vefejné prostranstvi pro volné
sportovni a relaxaéni aktivity.

= U Vodojemu Obodf (rozvojova lokalita 1c) — parkovd dprava vetfejného
prostranstvi zohlediiujici omezené moZnosti vyuZziti pozemkl dotcenych
technickou infrastrukturou. Uprava vefejného prostranstvi umoZfiuje propojeni
s pfirodnim zdzemim vyznamného krajinného prvku a lokalniho biocentra
USES na severnim okraji lokality. Vymezeni lokality bude upiesnéno
v zavislosti na zaméteni inZenyrskych siti.

= U KfiZzovatky (rozvojova lokalita 21d) — vymezuje parkovou tdpravu plochy
terénniho vrcholu v navrhované komeréni zéné. Cilem lokality je vymezeni
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(12)

c.02

prostoru pro vysokou zelei v dominantni poloze ndvr$i a vytvofeni piirodni
prvku, ktery bude oporou a protivdhou k zamyslené zdstavb¢é komeréni zony.

Doprovodnou zeleni v uli¢ni siti rozvojovych lokalit je nezbytné systémoveé vazat
na propojeni lokdlnich vefejnych prostranstvi doplnénych zeleni s krajinnym
zazemim mésta.

* Vyznamnou tdlohu v celkovém obrazu a prostfedi mésta maji i ostatni plochy tzv.
sidelni ochranné zelen¢ (ZO) nebo zelené ptirodniho charakteru (ZP) — zejména
pfesahuje-li jejich Sitka 10m. Tyto plochy zelené propojuji plochy stdvajici a
navrhované vetejné zelené, izoluji plochy srozdilnym potencidlné koliznim
vyuZitim a vytvéreji pfechod zastavéného izemi do ptiméstské krajiny.

Uvedené plochy sidelni zelené vytvéreji bodové i liniové prvky systému propojeného
podle moZnosti alejovymi stromofadimi v uliéni siti. Systém rovnomérné pokryva
meésto a umoziuje dobrou dostupnost relaxacnich ploch jeho obyvateltim.

Ucelem systému sidelni zelend je vymezeni ploch s podilem piirodniho prostiedi
uvnitf zastavéného tizemi mésta a soucasné¢ zajisténi prostupnosti piirodnich systémi
pifiméstské krajiny do organismu mésta. Plochy sidleni zelen¢ tak zajist'uji pfirozenou
ndvaznost na krajinu a piiméstskou nelesni zeleti a soucasné€ i prostory pro relaxaci
obyvatel mésta.

Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

13)

(14)

c.02a

Uzemni rezervy vymezuji koridory, linie nebo plochy pro zdméry eventualniho

ucelové vazaného vyuziti ve vzdélenéjSim casovém horizontu. V piipad€ Bendtek nad

Jizerou se jednd o zdméry:

= Plocha tzemni rezervy R1 pro potencialni rozvoj vyrobnich a komercnich aktivit
s nabidkou pracovnich pfilezitosti; konkrétni zdiméry vyuziti izemni rezervy bude
tieba provéfit zménou UP a vyhodnotit je z hlediska vlivu na EVL a ptaéi oblasti.

Plocha tzemni rezervy R1 je vyznacena ve vykrese €.1 Zdkladni ¢lenéni izemi a pro
ptehlednost i ve vykresech €.2.1 Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a €.0.1
Koordina¢ni vykres;

Vymezeni ploch pro vypracovani dohody o parcelaci

(14a)

c.03

Plochy, v nichZ je rozhodovidni podminéno dohodou o parcelaci nejsou tzemnim
pldnem vymezeny.

Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani uzemni studie

15)

(16)

Vymezeni ploch a koridort, v nichz plati podminka rozhodovani podle izemni studie,
je patrné ve vykresu €.1 Zdkladni ¢lenéni tzem.

Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti dzemi bude
obsahovat stanoveni regulac¢nich prvki funkcniho a prostorového feseni sledované
lokality, v€etné navrhu systému vefejné infrastruktury — zejména vymezeni vetejnych
prostranstvi a prostorti na zdklad¢ rozboru kompozi¢nich vztaht. Pfi feSeni budou
respektovany tdzemni a technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a
retence destovych vod vizemi, respektovani ochrannych pdsem, ...) zahrnuté
v koordina¢nim vykresu od@vodnéni tzemniho pldnu, resp. v aktudlnich dzemné
analytickych podkladech, piipadné zjisténé dopliujicim prizkumem a rozborem;
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soucasti studie muze byt navrh postupu zdstavby (etapizace) a Clenéni uzemi do
samostatnych provozuschopnych celki s ohledem na kontext okolni zdstavby nebo
krajiny;

Predmét feSent jednotlivych izemnich studii je déle specifikovén z hlediska:

= vyuzZiti plochy

= specifickych podminek vyuZziti

viz popis zastavitelnych, resp. ptestavbovych ploch v kap. ¢.01.1, resp. c.01.2

(17) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v tizemi se uplatni pro nasledujici
zastavitelné plochy (podrobnéji viz kap. c.01):
=  Obodr - U Vodojemu: pro lokality 1b, 1c — v rozsahu vcetné lokality Pla;
= sever - Nad Vodojemem — Drazicka: pro lokality 4a; 4b;
= sever - Drazicka: pro lokalitu Sb véetn¢ feseni odtoku povrchovych vod;
= sever — Drazicka - Raabova: pro lokality 5a, 6a, 6b, vCetn¢ feSeni odtoku
ptivalovych povrchovych vod;
= Kbel - sever: pro lokalitu 9 a plochu PZ;
=  Kbel - vychod: pro lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a;
= Kbel - severovychod: pro lokalitu 15;
= jih — Prazska — Bratii Bendi: pro lokality 16a, 16b, 16¢ a plochu ZO;
= jihozapad - Prazska: pro lokality 18a, 18b, v koordinaci s tpravou plochy
kiizovatky P100a;
= U Ki¥iZovatky: pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d vc¢etné ploch PZ, ZO a ploch
silni¢ni dopravy 102b, (P102a, P102c, P103);
= zapad - Obod¥: pro lokalitu 23 a 106;
= vyrobni zéna: pro lokality 24a, 24b, 24c;
=V OIlSinach: pro lokalitu 25;
= Staré Benatky - Kbel: pro lokalitu 27; véetné feSeni migracni prostupnosti izemi;
(18) Uzemni studie jako podminka pro rozhodovéni v izemi se poZaduje pro nasledujici
prestavbové plochy (podrobnéji viz kap. c.01):
=  Obodr — U Vodojemu: pro lokalitu P1a, — v rozsahu vcetné lokalit 1b a 1c;
= centrum - Sladovna: pro lokalitu P29 - vcetn¢ kontextudlnich vztahti a
v koordinaci s ndvrhem upravy piestavbové plochy P101;
= Na Burse: pro lokalitu P101 - vcetné¢ kontextudlnich vztahti rehabilitace
vetejného prostranstvi prostoru centrdlntho ndmésti Na Burse a v koordinaci
s ndvrhem dpravy pfestavbové plochy P29 centrum Sladovna;
c.04 Vymezeni ploch a koridord pro vypracovani regulaéniho
planu
(19)  Plochy a koridory, v nichZz plati podminka rozhodovani podle regula¢niho planu,

nejsou tizemnim pldnem vymezeny.

€.z. UK24-1009-02 strana 33



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

c.05  Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani
dokumentace autorizovanym architektem
(20) Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem se
vztahuje na:
= rekonstrukci, stavebni upravy nebo pfistavbu objektli evidovanych v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek;
= stavby, Upravy staveb, pfistavby nebo nastavby objektd a upravu parteru na izemi
méstské pamatkové zony;
(21)  PozZadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem bude dile
uplatnén na zédkladé ...:
= ... individudlniho zhodnoceni a posouzeni vyznamu stavby a vyznamu konkrétni
stavebni lokality Stavebnim tfadem — piipadné ve spoluprici se Stavebni komisf;
= ... zpracované podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace (regulacni plan) nebo
tzemni studie;
(22) Nova zastavba musi respektovat charakter jednotlivych méstskych ¢asti a ptisobnost

méstskych dominant. VIiv novych staveb, dostaveb nebo néstaveb na celkové méstské
panorama a zvI4sté na horizont historického jadra musi byt dokumentovin vhodnymi
prostiedky vizualizace v SirSich souvislostech panoramatu mésta.
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d. Koncepce verejné infrastruktury

d.01 Obcanska vybavenost

Q) Stéra obcanského vybaveni je tzemnim pldnem c¢lenéna na ndsledujici zdkladni druhy
provozi a zafizeni slouzicich vefejnosti:
= Vybavenost s pievahou zafizeni ve vefejném zajmu (s predpoklady podpory
mésta, kraje nebo statu — viz kod regulativu OV, OH — kap. f):

vefejnd vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2,
odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona)

vetejnd pohiebiste a souvisejici sluzby

= Vybavenost s pievahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na
zdklad€ poptdvky a nabidky — (viz kédy regulativu OK, OK.1, ..., OS, OS.1, O0S.2,
0S.2p, 0S8.3, 0S.5, ... — kap. f)

komerc¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby (druhd ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.);

pozn.: vyrobni sluZby je mozné s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat
pouze v plochdch vyroby.

sport a télovychova (druhd ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

2) Uzemnim pldnem jsou pro rozvoj a zvySeni kvality sféry obcCanské vybavenosti
navrzena tato nova zatizeni, resp.opatieni:
= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném z4jmu:

Vzdélani a vychova

Podle rozboru stdvajicich kapacit zafizeni pro vychovu a vzdélani nevznika
akutni potfeba novych ploch pro Skolstvi, pfedSkolni nebo mimoskolni zatizeni
- izemni plédn nové plochy pro rozvoj Skolstvi pfimo nevymezuje, je vSak
mozné vyuZzit vhodné pozemky ve vlastnictvi mésta pro realizaci zafizeni
pfedskolni vychovy nebo kluboven pro détské aktivity. V oblasti vzdélavani je
nadéle tfeba zaméfit se na kvalitativni rozvoj a vybavenost stdvajicich
Skolskych zafizeni, pfipadné€ na doplnéni kapacit v rdmci stavajicich ploch.
Socidlni sluzby, zdravotnictvi

Podle zavért rozboru stdvajicich kapacit nevznikd akutni potfeba vymezeni
novych ploch pro socidlni sluzby a zdravotnicka zatizeni. Zatizeni socidlnich
sluzeb a ambulantnich zdravotnickych zafizeni a provozoven (ordinaci a
oSetfoven) je mozné situovat v ramci ploch pro bydleni nebo smiSené vyuziti
uzemi v souladu s platnym znénf regulativii.

Veftejna prostranstvi (viz téz kap. d.04)

Stavajici vetrejnd prostranstvi celoméstského vyznamu jsou kromé centralniho
namésti Na Burse ve Starych Bendtkidch ve svém vymezeni stabilizovana
(Husovo nameésti, Na Vyhlidce — Podskalskd — Mé¢lnickd, Naves Kbel).
Vefejné prostranstvi v prostoru Na Burse bude vymezeno vriamci feSeni
pfedepsané tzemni studie v podrobnéj$im méfitku. Méstské parky a vefejné
piistupné plochy méstské zelené jsou tzemnim pldnem zahrnuty do ploch
vetejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni.

Vefejnd prostranstvi mistntho vyznamu budou lokalizovdna v rozvojovych
plochich v souladu s pozadavky §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Vefejné pohtebisté a souvisejici sluzby

Uzemni pldn vymezuje v souladu s platnou dokumentaci plochu pro vefejny
méstsky hibitov v k.d. Kbel vychodné od hranice zastavéného dzemi.
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d.02

= Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru:

- komer¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovéni, stravovani a nevyrobni
sluzby - podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zatizeni
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou specifikovany
v regulativech vyuziti dzemi (viz kap. f);
o Jokalita 17 — Bratii Bendu - Mladsk4;
= Jokality 21a, 21b, 21¢ — U Kftizovatky

- specifické plochy a zafizeni podnikatelského charakteru:
= Jokalita P29 — centrum — Sladovna (ptestavba areélu)

- sport, rekreace, relaxace
= lokalita 15 — Kbel severovychod — aredl sportovnich outdoorovych aktivit
= lokalita 27 — Staré Benatky, Kbel — aredl sportovnich outdoorovych aktivit

Dopravni infrastruktura

d.02.1 Silni¢ni doprava

Zakladni systém paterovvch komunikaci

3)

“

®)

(6)

@)

®)

Uzemni plén respektuje a vymezuje zakladni pateini komunikaéni systém spravniho
uzemi mésta, ktery tvofi trasy prujezdnich useka silnice RI/10, 117272, 11/610 a
navazujicich silnic III. ttidy.

Uzemni pldn respektuje a potvrzuje souasnou trasu rychlostni silnice RI/10 a
povazuje ji uzemné za dlouhodobé¢ stabilizovanou.

Uzemni pldn respektuje soucasnou trasu silnice II/610 a povaZuje ji tzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s ptedpokladem tpravy trasy ve spravnim tzemi meésta do
parametr navrhové kategorie S9,5/70 a Upravy prostoru centrdlniho namésti a kiizen{
tras 11/610 a 11/272 v piestavbové plose P101.

Uzemni plan respektuje soudasnou trasu silnice II/272 a povaZzuje ji tzemné za
dlouhodobé stabilizovanou, s ptedpokladem tpravy trasy ve spravnim tizemi mésta do
parametri navrhové kategorie S7,5/70 a dpravy prostoru centrdlniho ndmésti a kiizeni
tras 11/610 a 11/272 v ptestavbové plose P101.

Uzemni plén respektuje soucasné trasy silnic IIL tiidy — I11/24426, II11/27213,
111/27214 a 1I1I/27215 a povazuje je uzemné¢ za dlouhodobé stabilizované. Piipadné
Upravy trasy je mozné oCekdvat pouze v ndvaznosti na piipadné vyznamnéjsi stavebni
pociny v tzemi souvisejicim s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na silnicich III
ttidy ve spravnim uzemi je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou
upravou pro vedeni ndvrhové kategorie S 7,5/60.

Uzemni pldn rovnéZ respektuje trasu silnice ITI/27212 a povaZuje ji tzemné za
stabilizovanou s vyjimkou navrhované pielozkové trasy délky cca 800 metrii v useku
od piipojeni do jizni vétve MUK na RI/10 aZ po pfipojeni na sou¢asnou stopu. Pro
navrhovanou pielozkovou trasu a jeji pfipojeni na stavajici pozemni komunikace
uzemni pldn vymezuje plochy — P102 a, b, ¢. Navrhovana pfelozka trasy a piipadné
jeji dalsi dpravy trasy budou postupné realizoviany pro vedeni ndvrhové kategorie S
7,5/60.

Navazujici sit’ mistnich a iéelovych komunikaci

(€))

Na péteini skelet prijezdnich usekt silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a
ucelovych komunikact, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektort,
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(10)

11

(12)

13)

(14)

5)

déle dopravni obsluhu jednotlivych objektti a jednotlivych obhospodatovanych ploch
a pozemki. Uzemni plan povaZuje stivajici systém mistnich a G¢elovych komunikaci,
které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho tzemi
mésta, za stabilizovany.

Uzemni plan v souladu se zaddnim vymezuje ve spravnim tzemi nové rozvojové
plochy. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je =zajiSténa bud’
prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni sit’ anebo ndvrhem novych mistnich
komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici komunikace.

Uzemni pldn v souladu se zaddnim zakldd4 a vymezuje nésledujici piestavbové plochy
pro tpravy mistnich komunikaci:

= P 100a, 100b a P 103 — pro realizaci obvodové mistni komunikace vedené po
jiznim okraji zastavéného tzemi, v€etné€ jejiho pfipojeni na silnici 11/610 a 11/272,

= P 101 - pro navrhovanou rehabilitaci a rekonstrukci centrdlniho prostoru Na
Burze, vcetné tpravy kiiZzovatky prijezdnich dseka silnic 11/610 a I1/272 a dpravy
stanovisté a zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy,

= 104 a, b a P 105 — pro realizaci mistnich komunikaci, které zajistuji komunikacni
dostupnost a obsluhu rozvojovych lokalit €. 13a,b,c v prostoru jihovychodné od
Kbele.

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpokladd vypracovani dzemni studie, ktera
vramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové
komunikacni uspofdddni piislusné rozvojové lokality. Jednd se piedev§im o
nédsledujici rozvojové lokality: 1b,c, 4a,b, Sa,b, 6a,b, 9, 13a,b,c.d, 15, 16a,b,c, 18a,b,
20, 21a,b,c,d, 23, 24a,b,c, 25, 27 vcetné ptestavbovych lokalit Pla, P29 a ploch
novych i pfestavbovych komunikaci P101, P102a,c, 102b, P103, 104a, 106.

U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikacni
struktury téchto ploch soucasti ptislusnych tizemnich studii.

Rozvojové lokality sprdvniho dzemi budou na stdvajici komunikace ptipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu piislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, kap. 12 KfiZovatky, kiiZeni a sjezdy. Komunikaéni struktura
zastavitelnych ploch a ploch piestavby se izemnim planem nevymezuje a bude feSena
v ramci piipravné dokumentace.

Nov¢é navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat piislusna
ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Navrhované mistni komunikace zajist'ujici komunikacni dostupnost
a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrZzeny bud jako
obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi
chodniky S$itky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v §ifce uli¢niho prostoru nejméné¢ 8,0 metrti
mezi hranicemi protilehlych pozemkd.

d.02.2 Zelezniéni doprava

(16)

Uzemni pldn nevymezuje Zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezni¢ni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zatfizeni Zeleznicni dopravy.
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d.02.3 Vodni doprava

(17)  Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy,
pro umisténi staveb nebo zatizeni vodni dopravy.

d.02.4 Letecka doprava

(18)  Uzemni plin nevymezuje Zidnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zatizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava

(19)  Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znacenych pé&sich tras a cyklotras a
jejich soucasné usporadani prejima.

(20)  V souvislosti s koordinaci izemniho pldnu a ndvrhu komplexnich pozemkovych tprav
je navrzeno doplnéni a ¢aste€né obnoveni cestni sité v pifim¢estské krajiné — tak, aby ji

Vv s

bylo moZné vyuZzit pro variabilni okruhy péSich a cyklistickych relaxacnich tras.

d.02.6 Doprava v klidu

(21)  Uzemni plan pln€ respektuje soucasné kapacity, které slouZzi pro gardZovdni,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévnikli obce.

(22)  Pro pokryti potteb dopravy v klidu u nové navrhovanych objekti pro bydleni,
vybavenosti ¢i jinych objektii se bude postupovat ve smyslu platnych pravnich
predpist piisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani
se fesi jako soucdst stavby, nebo jako provozné neodd¢litelna ¢ast stavby, anebo na
pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatieni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych
ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

(23) KaZdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR
CR ¢.398/09 Sb., o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postiZenych osob,
které budou feseny jako soucast stavby.

(24)  V ptipad¢ transformace nevyuzitych vyrobnich aredlii a ptrestavbovych ploch v jadru
Starych Benatek je tfeba vytvofit nabidku na pokryti ¢4sti disproporce ploch dopravy
v klidu v sousednim sidlisti.

d.02.7 Dopravni vybavenost

(25) Uzemni plan vytvaii podminky pro realizaci systému zajistujictho dostupnost a
obsluhu spravniho dzemi prostiedky pravidelné verejné autobusové dopravy.

(26) Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastdvek pravidelné vefejné autobusové
dopravy.

(27) Uzemni plén vymezuje piestavbovou plochu P101 — pro navrhovanou rehabilitaci
centrdlniho prostoru Na Burze, vcetné tpravy centrdlniho stanoviSt€¢ a zastdvek
pravidelné vetejné autobusové dopravy.
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d.03 Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pitnou vodou

(28)  Stavby, jejichZ realizace je nutnd pro zdsobovani vodou v rozvojovych lokalitich ¢.:
= Pla - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich
= Ib - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich
= 1d - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich
= P2c - funkce SM.2: distribu¢ni fad v komunikaci
= 2d - funkce BI: distribu¢ni fad v komunikaci
= 4a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich
= 4b - funkce SM: distribucni fady v komunikacich
= 5b - funkce SM: distribu¢ni fad v komunikaci
= 6a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= 7 - funkce SM: distribucni/propojovaci fad v komunikaci
= 8 - funkce BI.3: piivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
= 9 - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= lla - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 11b - funkce SM: distribu¢ni fad v komunikaci

= 12 - funkce BI: distribu¢ni fad v komunikaci

= 13b - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 13c - funkce BI: distribu¢ni fad v komunikaci

= 15b - funkce OS.3: distribu¢ni fad v komunikaci

= 16a - funkce BI: distribu¢ni fady v komunikacich

= 16b - funkce SM: distribucni fady v komunikacich

= 16¢c - funkce SM.1: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
= 17 - funkce OK: distribu¢ni fad v komunikaci

= [8a - funkce SM: ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 18b - funkce SM: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 20 - funkce VD: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 2la - funkce OK: ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 21b - funkce OK: piivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 2lc - funkce OK: piivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 22a - funkce BI: privodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 22b - funkce BI: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 23 - funkce BV.2: distribu¢ni fad v komunikaci

= 24a - funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 24b - funkce VL: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 24c - funkce VL: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

(29) Stavby, jejichZ realizace je nutnd pro zajiSténi bezporuchové funkce zdsobovini
vodou:
= 4c - funkce TO: vystavba véZového vodojemu Nové Benatky 11
= zfizeni AT stanice u vodojemu Obodf
= rekonstrukce stdvajicich fadu, které jsou v nevyhovujicim stavu nebo za hranici
své Zivotnosti

(30) Opatteni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:
* nouzové zdsobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou vody ze zdroje
Chotétov a Kropacova Vrutice, zdsobeni pitnou vodou bude dopliiovdno balenou
vodou.
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nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potiebu, z obecnich studni a z domovnich studni.

d.03.2 Odkanalizovani

Navrh fesi problematiku odvodnéni zdjmového tzemi, v¢etné likvidace a Cisténi odpadnich

vod.
3D

(32)

(33)

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro odkanalizovani rozvojovych lokalit:

Pla - funkce BI: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich
1b - funkce BI: gravitac¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich
1d - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikaci
2b - funkce BI: gravitac¢ni kanalizace v komunikaci

P2c - funkce SM.2: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

2d - funkce BI: gravitacni kanalizace v komunikaci

3a - funkce SM: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

4a - funkce BI: gravita¢ni/tlakové kanalizace v komunikacich
4b - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikacich

Sa - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikaci

5b - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikaci

6a - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
6b - funkce SM: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

7 - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikaci
8 - funkce BI.3: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich
9 - funkce BI: gravitacni kanalizace v komunikacich

11a - funkce BI: gravitacni kanalizace v komunikaci

11b - funkce SM: gravitac¢ni kanalizace v komunikaci

12 - funkce BI: gravitacni kanalizace v komunikaci

13b - funkce BI: gravitac¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich
13c - funkce BI: tlakova kanalizace v komunikaci

15b - funkce OS.3: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikaci
16a - funkce BI: gravitacni kanalizace v komunikaci

16b - funkce SM: gravitac¢ni kanalizace v komunikaci

16¢ - funkce SM.1: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

18a - funkce SM: gravitacni kanalizace v komunikaci

20 - funkce VD: tlakovd kanalizace v komunikaci

2la - funkce OK: tlakovd kanalizace v komunikaci

21b - funkce OK: tlakovd kanalizace v komunikaci

21c - funkce OK: tlakovd kanalizace v komunikaci

22a - funkce BI: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikaci
23 - funkce BV.2: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

24a - funkce VL: tlakov4 kanalizace v komunikaci

24b - funkce VL: tlakov4 kanalizace v komunikaci

v Nz

Stavby, které jsou nutné pro zajisténi ¥adné funkce stokové sité a sniZenf zatizeni COV
balastnimi vodami:

26 - funkce TI: Plocha pro rozsiteni COV
rekonstrukce kanaliza¢nich stok s ohledem na kapacitu a technicky stav

Opatteni vhodna pro likvidaci destovych vod:

destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy s prulehy, piikopy a
rigoly na zasakovani
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d.03.3

Cisté destové vody ze stiech objektti budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku - vsakovinim ¢i jimdnim pro potiebu zalivky ¢i pro vyuZiti jako uZitkové
vody, pro omezeni odtoku lze doporucit zelené stiechy

destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou ptfednostné likvidovdny na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro
potiebu zalivky ¢i pro vyuZiti jako uzitkové vody

destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny
na odlucovac ropnych latek, ¢isté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovéany
na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimdnim pro potiebu zalivky ¢i pro vyuZiti
jako uZitkové vody

v ptipad¢€, Ze nebude mozné deStové vody ¢i jejich Cast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimdny do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou
odpoustény pomoci fizeného odtoku (faddove v litrech za vtefinu) do kanalizace.
nadrZe pro Cistou destovou vodu ze stfech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi
kontaminace ropnymi latkami, je doporuceno pfednostné realizovat jako
povrchové polopfirozeného charakteru, mohou byt zaclenény do budoucich
sadovych dprav v ramci fesSeného tzemi

nadrZze pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovany jako
podzemndi, s odpadem vedenym ptes odlucovac ropnych latek

odtok desStovych vod svedenych do kanalizace bude ddan mnoZstvim vypousténé
vody zretencnich nadrzi objekti a komunikaci, toto mnoZstvi stanovi
vodohospodafsky orgdn vrdmci podminek pro realizaci novych staveb,
pfedpoklddd se vypouSténi v mnoZstvi, které odpovidd pfirozenému odtoku
z odvodiiovaného dzemi

Zasobovani elektrickou energii

(34) Stavby, jejichZ realizace je nutnd pro zdsobovani elektrickou energii v rozvojovych
lokalitach:

Lokalita Pla, 1b, 1d (74 RD) - napdjeni z nové venkovni trafostanice TS-NV1;
nova venkovni TS bude napojena kratkou piipojkou event. umisténa do linky, pro
uvolnéni plochy 1b je navrZzena ptelozka venkovniho vedeni

Lokalita 2b, P2c, 2d (17RD) - napdjeni z nové venkovni trafostanice TS-NV2;
nova venkovni TS bude napojena kritkou ptipojkou, event. umisténa do linky
Lokalita 3a, 3b (9RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruh TS MB 6057
Lokalita 4a (42RD) - napdjeni znové kabelové trafostanice TS-NK3; novd
kabelovd TS bude napojena kabelovou smyckou a zafazena do stdvajictho
kabelového okruhu

Lokalita 4b (4RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruh TS MB 6540

Lokalita 5a, 5b, 6a, 6b, 7 (122RD) - napdjeni z 3 novych kabelovych trafostanic
TS-NK4; TS-NKS5; TS-NK6; nové kabelové TS budou napojeny novym
kabelovym okruhem, propojeni bude na stivajici okruh, na severnim okraj bude
napojen na stavajici venkovni vedeni kabelovym svodem

Lokalita 8 (2RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN

Lokalita 9, 10 (31IRD) - napdjeni z nové venkovni trafostanice TS-NV7; nova
venkovni TS bude napojena kratkou ptipojkou ze stavajictho vedeni

Lokalita 11a, 11b, 12 (14RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruhy TS MB
0023; MB 5577; MB 0022

Lokalita 13b, 13c (81RD) - napdjeni z 2 novych kabelovych trafostanic TS-NKS;
TS-NK9; nové kabelové TS budou napojeny znového kabelového okruhu
napojeného svody z venkovniho vedeni
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Lokalita 15 (Sport) - napojeno ze stdvajici sit€¢ NN, okruh TS MB 6607

Lokalita 16a, 16b, 16c (48RD + 90BJ) - napdjeni z 2 novych kabelovych
trafostanic TS-NK10; TS-NK11; nové kabelové TS budou napojeny z nového
kabelového okruhu napojeného na stivajici kabelovy okruh a na svod
z venkovniho vedeni

Lokalita 18a, 18b (12RD) + Lokalita 19a, 19b (Vyroba, sluzby) - napijeni z nové
venkovni trafostanice TS-NV12; nova TS bude kréatkou ptipojkou ze stdvajiciho
vedeni

Lokalita 17, 20, 21a, 21b, 21c, 21d (komercni plochy, sluzby, drobnd vyroba) -
napéjeni z 3 novych kabelovych trafostanic TS-NK13; TS-NK14; TS-NK15; nové
kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu napojeného na stavajici
kabelovy okruh a na svod z venkovniho veden{

Lokalita 22a, 22b (10RD) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruh TS MB 6183
Lokalita 23 (3RD — farma) - napojeno ze stavajici sit¢ NN, okruh TS MB 5467,
stavajici venkovni vedeni prochdzejici plochou respektovat, zdstavbu ptizptsobit
trase vedeni

Lokalita 24a, 24b, 24c (Vyroba, sluzby) - napdjeni z 3 novych kabelovych
trafostanic TS-NK16; TS-NK17; TS-NK18 nové kabelové TS budou napojeny
z nového kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svody
z venkovniho vedeni

Vystavba novych trafostanic a novych vedeni bude postupnd podle vyvijejici se
zastavby a rozvoje jednotlivych lokalit. Velikost transformdtortt bude volena dle
v souladu s poZadavky v dané dob¢.

d.03.4

Zasobovani plynem

(35) Stavby, jejichZ realizace je nutnd pro zdsobovani plynem v rozvojovych lokalitich:

Pla - funkce BI: STL ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
1Ib - funkce BI: STL piivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
1d - funkce BI: STL distribu¢ni fad v komunikaci

2b - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

P2c - funkce SM.2: STL distribu¢ni fad v komunikaci

2d - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

3a - funkce SM: STL piivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

4a - funkce BI: STL distribu¢ni fady v komunikacich

4b - funkce SM: STL ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
5a - funkce SM: STL distribu¢ni fad v komunikaci

6a - funkce BI: STL distribu¢ni fady v komunikacich

8 - funkce BI.3: STL ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

9 - funkce BI: STL distribu¢ni fady v komunikacich

11a - funkce BI: STL piivodni/distribuc¢ni fad v komunikaci

11b - funkce SM: STL distribu¢ni fad v komunikaci

12 - funkce BI: STL distribu¢ni fad v komunikaci

13b - funkce BI: STL distribu¢ni fad v komunikaci

13c - funkce BI: STL piivodni/distribuc¢ni fad v komunikaci

15b - funkce OS.3: STL ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
16a - funkce BI: STL piivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
16b - funkce SM: STL ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
16¢c - funkce SM.1: STL ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
18a - funkce SM: STL ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
20 - funkce VD: STL distribu¢ni fad v komunikaci
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= 2la - funkce OK: STL piivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 21b - funkce OK: STL distribu¢ni fad v komunikaci

= 2lc - funkce OK: STL distribu¢ni fad v komunikaci

= 22a - funkce BI: STL piivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 22b - funkce BI: STL pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 23 - funkce BV.2: STL distribu¢ni fad v komunikaci

= 24a - funkce VL: STL distribu¢ni fad v komunikaci

= 24c - funkce VL: STL ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

d.03.5 Zasobovani teplem

(36)

(37

(38)

(39)

VyuZziti centrdlniho tepelného zdroje k zdsobovdni teplem bude v Benatkdch nad

Jizerou nadale zajisténo v lokalitach:

= sidlist¢ ve Starych Benatkdch vcetné prilehlych objektii vefejné vybavenosti v
prostoru Na Burze (8kola, $kolka, ...) — kotelna v Ofechové ulici;

= zastavba jihozdpadni strany Husova ndmésti v Novych Bendtkich — vefejnd
vybavenost, Skola, posta, ZaloZna a dal$i objekty — kotelna na Husove namesti;

Systémy vytapéni v uvedenych lokalitdch jsou stabilizované, s rezervou pro piipojeni

potencidlnich novych odbératelli tepla v efektivnim dosahu zdroji. Jako topné

médium slouzi v obou piipadech plyn.

Aredly vyrobnich zdvodl a podnikatelskych provozoven budou vytdpény vlastnimi
kotelnami malého nebo stfednitho vykonu - spfechodem na topnd média
s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadla, ... apod.
Pro vyrobni zénu v byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mlada bude provérena
mozZnost vyuZiti bioplynu jimaného na sklddce komunalniho odpadu spole¢nosti AVE,
odpadové hospodérstvi, s.r.o.

Rozvojové plochy mésta budou s ohledem na ochranu ovzdusi orientovdny na topna
média s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadla, ...
apod. Z hlediska zasobovani teplem je Zadouci zajistit postupny piechod zdroju
vyuZivajicich pevné palivo na plyn nebo jiné ekologické obnovitelné zdroje tepla s
moznosti vyuZziti CZT v jejich efektivnim dosahu.

Koncepce plosné plynofikace mésta s vyuzitim plynu pro vytdpéni pocitd; proto
stavby a opatfeni pro zdsobovani teplem souvisi mj. s rozSifovdnim plynorozvodné
sité — viz téZ kap. d.03.4

d.03.6 Produktovody

(40)

Ve spravnim uzemi Bendtky nad Jizerou se nenachézeji a nejsou pldnovana zatfizeni
zabezpecujici didlkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody)

d.03.7 Telekomunikace

(41)

(42)

Vetejnd telekomunikacni sit’ je dostatecné dimenzovdna a bude schopna pokryt
poptéavku po zfizeni telefonnich stanic v pfestavbovych a rozvojovych lokalitach.

v s

Zpusob napojent lokalit s kapacitnéjsi zastavbou bude mozno stanovit — pti zohlednéni
aktudlniho stavu komunikacni sit¢ v daném case — aZ v ramci investorské piipravy
uzemi.
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d.03.8 Nakladani s odpady

(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

d.o4

Nakladani s odpady a jejich likvidace bude v celém spravnim tzemi mésta Benatky
nad Jizerou provddéna v souladu s Obecné zdvaznou vyhldskou ¢. 4/2011 "O
stanoveni systému shromazd’ovani, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunélnich odpadti a nakldddni se stavebnim odpadem" a v souladu s Planem
odpadového hospodatstvi mésta Bendtky nad Jizerou (platnost na obdobi let 2011 az
2015). Soucasnd koncepce nakladédni s odpady a jejich likvidace bude uplatnéna i pro
nové rozvojové lokality. Pro zapojeni do systému plati pro obcany ohlaSovaci
povinnost dle obecné zadvazné vyhlasky.

Kontejnery na tfidény odpad urcené na sbérovy papir, skla, plast a napojové kartony
(tetra-pack) jsou umistény ve sbérnych stanovistich - podrobny rozpis tvoii piiloha ¢.2
Obecné zdvazné vyhlasky. V souvislosti s ndvrhem rozvojovych lokalit bude rozsiten
pocet kontejneri na separovany odpad. U rozsdhlejSich rozvojovych lokalit se
pfedpokladd vypracovani Uzemni studie, kterd vrdmci SirSich urbanistickych
souvislosti navrhne rovnéz pocet a lokalizaci stanovist.

Objemny odpad bude i nadéle ukladan ve Sbérném dvote v aredlu Technickych sluzeb
mésta Bendtky nad Jizerou, Kbel 120. Kromé objemného odpadu budou ve Sbérném
dvofe TS meésta Benatky nad Jizerou ukladany i dalsi slozky komundlniho odpadu,
kategorie O, N. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit se nepfedpoklada
rozsifovani sbérného dvora. Soucasny stav je plné€ dostacujici i pro budouci rozvoj
mésta.

S ohledem na pfipravovanou novelu zdkona o odpadech bude nutno na tzemi mésta
pripravit zavedeni oddéleného svozu biologicky rozloZitelnych odpadd v
samostatnych nadobach.

Rostlinné zbytky z udrzby vefejné zelené na tzemi meésta lze odkladat ve sbérném
dvofe nebo pteddvat na komunitni kompostarnu umisténé v aredlu TKO Bendtky nad
Jizerou. UP Bendtky nad Jizerou vymezuje novy prostor pro umisténi méstské
komunitni kompostarny v byvalém VVP Mlada.

Uzemni rezerva pro roziifeni stivajici skladky odpadéi Bendtky nad Jizerou pro
potieby kraje byla v dusledku stfetu s vymezenim EVL, resp. NPP zfteSeni UP
vypusténa.

Verejna prostranstvi

(48)

(49)

Vefejnd prostranstvi (plochy vefejné ptistupné — zpravidla s dpravou parteru pro
pohyb nebo kratkodoby pobyt chodcti) jsou vzdy soucasti ndsledujicich ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kap. f dzemniho planu:

= bydleni (regulativy BH, BI, BI.1, BL.2, BL.3, BV.2);

= rekreace (RH, RI.1, R1.2);

= obcanské vybaveni (OV, OK, OK.1, OS, OS.1, 0S.2, 0OS.2p, 0S.3, OS.5, OH);

= smiSené obytné plochy (SC, SM, SM.1, SM.2, SM.3, SM.4);

» dopravni infrastruktura (DS, DS.1, DS.2);

= vyroba a skladovani (VL, VL.1, VD, VD.1)

Vramci specifikace ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou jako vefejnd
prostranstvi ve smyslu §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. samostatné vymezeny tyto vyznamné
plochy stabilizovanych prostort vefejnych prostranstvi (PV, PV.1 a PZ)
celomé&stského vyznamu s ptevladajici ilohou reprezentace mésta ...:
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= Husovo ndmésti — centrdlni prostor vetfejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch v historické ¢asti Novych Bendtek;

= Na Burse — prostor nyni zahrnuty v ptfestavbové ploSe pro kiiZovatku silnic II/610
a [I/272 zahrne v rdmci feSeni pfedepsané tizemni studie v podrobnéjsim méfitku i
nové vymezeni centrdlniho ndmésti Starych Benatek;

= Namésti Na Vyhlidce — Podskalskd — M¢lnickd (Obodf) — komorni prostor
vetejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch v jadru mistni ¢asti Obodf;

= Naéaves Kbel — vefejné prostranstvi ojedinélého ndvesniho charakteru se
zastoupenim doprovodné zelenc;

= Zamecky park — parkovd uprava zdmeckého aredlu v Novych Benatkéch.
Relaxaéni plocha;

» Podzidmecky park mezi aredlem zamku a méstskym sportovnim aredlem:;
stabilizovana nezastavitelnd plocha vetejné zelené s vybavenim relaxaci i aktivn{
odpocinek (cyklostezky, cestni sit, obCanskd vybavenost, tréninkové sportovni
plochy);

= CityPark - zdmér na revitalizaci a parkovou upravu plochy v centru Starych
Benitek s dovybavenim zafizeni pro relaxaci i aktivni odpocinek.

... a vyznamnéj§i vefejnd prostranstvi v rozvojovych lokalitich (v zdvorce uvedeno

¢islo rozvojové plochy):

= Kbel (lokalita 13a + 13d) — parkova dprava na ptedélu zastavéného tzemi a nové
vymezenych zastavitelnych ploch;

= U Kfizovatky (lokalita 21d) — vymezeni prostoru pro relaxaci a vysokou zelen
v dominantni poloze navr$i a vytvofeni pfirodni prvku, ktery bude oporou a
protivahou k zamyslené z4stavbé komercni zony.

Ostatni plochy sidelni zelené - ochranné (ZO), nebo piirodniho charakteru (ZP) —

ackoli nejsou zafazeny do vefejnych prostranstvi, jsou vefejné ptistupné —

nepiedpoklddd se vSak forma parkové upravy a vybaveni parteru pro relaxaci
obyvatel;
(50) Dalsi plochy vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitich je tfeba vymezit na

v s

zohlednénim celoméstskych i mistnich kompozi¢nich vztahti; vefejnd prostranstvi
mistniho vyznamu budou lokalizovana v rozvojovych plochich v souladu s pozadavky
§22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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e. Koncepce usporadani krajiny, USES
e.01 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich
vyuziti — Navrh usporadani krajiny
Q)] Cilem koncepce uspofddani krajiny je koordinace zajml a vztahli v nezastavéném
uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zijmt ochrany pfirody a ochrany
priorit a potencidli vyuZiti izemnich oblasti. Za timto tc¢elem tGzemni pldn stanovuje
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti i v nezastavéném tzemi (viz kap. f).
2 Plochy nezastavéného tizemi vymezené uzemnim planem meésta Benatky nad Jizerou
jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevii a utvareni krajiny na:
= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$§im piirodnim potencidlem a potiebou ochrany
ptirodnich prvki (zvlast¢ chrinénd tzemi, tizemi EVL, vymezend regiondlni a
lokélni biocentra, ...apod.); pfirodni plochy nej€asté€ji zahrnuji jiZ vymezené nebo
k vymezeni urené prvky ochrany ptirody a jejich nejbliz§i kontextudlni okoli,
ptipadné plochy systémil ekologické stability, ...apod.;
= plochy zeméd¢lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby
véetné intenzivnich forem obhospodafovini — tj. dzemi intenzivné zemédélsky
obhospodatované; plochy zemé&délské zahrnuji zejména pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= plochy smiSené nezastavéného izemi (NS.x) — v nichZ neni moZné nebo nezbytné
stanovit prevazujici dcel vyuZiti; pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaceny
prislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v vzdjemném souladu.
Index piipustnych funkci: p - pfirodni, v - vodohospodarskd, z - zeméd¢€lska, 1 -
lesni, o - ochrannd/izola¢ni, r — rekreacni, u — urbanizovatelna (izemni rezervy).
Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f),
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.
3 V nezastavéném tzemi feSeném uzemnim plinem Benatky nad Jizerou pievladaji

plochy s charakterem smiSeného vyuZiti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou
ptirodni ochrany (NS.p...), zemédélskou funkci (NS.z...). Na c¢asti dzemi jsou
vymezeny smiSené krajinné plochy se zastoupenim pozemki urc¢enych k plnéni funkci
lesa (NS.I...), v nejbliz§im okoli zastavénych ploch a v mistech moZného ohroZeni
vodni erozi jsou zastoupeny slozky ochrany (NS.o...). Zna¢nd ¢ést izemi je vymezena
jako plocha smiSeného vyuZiti krajiny se zastoupenim vodohospodarskych funkci
(NS.v...) - jednd se o pdsma hygienické ochrany odbéru povrchové vody z Jizery i
vodniho zdroje Karany, CHOPAYV Severo¢eska kiida a zédplavové tzemdi, vodni dila.
Niva Jizery je vyznamnym Zivotnim prostfedim v intravildnu mésta, ¢aste¢né slouzi /
a bude slouzit i k rekreanimu, vymezeny jsou zde plochy i s rekreanim vyuZitim
(NS.r ...). V plochich kulturni krajiny se smiSenym vyuZitim maji uvedené Cinnosti
vzdy kompromisni charakter — sohledem na ostatni zde piipustné cinnosti.
Kompromisni opatfeni jsou bud obecné¢ zndma (naptf. pravidla hospodateni
v CHOPAYV ..... , v ochrannych pasmech, pfechodové ¢asti krajiny mezi krajinnou
zoénou zemédé€lské produkce — NZ a krajinnou zénou piirodni - NP ) nebo je mozZné
kompromis zastoupenych Ccinnosti a funkci ndsledné pfijmout po detailn&j$im
posouzeni zony.

V mens$i mife jsou v nezastavéném tuzemi vymezeny plochy pfirodni (NP) —
v lokalitdich se zvySenou prioritou ochrany pfirody (pfevdzné plochy zvlasté
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chranénych tzemi, tizemi EVL a regiondlnich a lokalnich biocenter USES), nebo
plochy uréené vyhradné pro zemédélskou produkci (NZ)

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného dzemi krajiny se zvysi v
disledku realizace navrhu izemniho systému ekologické stability, véetné interakénich
prvkt liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim
nebo doplnénim ploch nelesni zelené s piirodni funkci. Rodova a druhové skladba této
zelen¢ musi vychdzet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.

Smyslem clenéni nezastavéného tzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
vytvoteni ptredpokladii pro cilené ovlivilovani krajinnych ploch v souladu se
zjisSténymi podminkami a limity — a to prostfednictvim regulativll stanovenych podle
specifickych podminek té které plochy (viz kap.f). Navrh uspofdddni krajiny se
realizuje uplatnénim stanovenych regulativi.

Uzemni systém ekologickeé stability

®)

(6)

@)

Uzemni plan mésta Bendtky nad Jizerou vymezuje trasy a hranice biokoridori,
biocenter v nadregiondlni, regiondlni a lokdlni trovni. Podle prostorové funkcnosti
jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznatné vymezené) a navrzené (nefunkéni,
rdmcové vymezené). Prvky navrZené jsou zatfazeny do vefejné prospéSnych opatieni
nestavebni povahy bez predkupniho prava.

Nadregiondlni USES:

Nadregionalni biokoridor K32 '"Piihrazské skaly - K10(Labe)" - v daném piipadé
prochédzi tdolim Jizery a po jejich svazich a tvoii osu celého tzemi. Jednd se SirSi
uzemi Jizery, svazek né€kolika os a ochranné pasmo:

osa vodni (V) - vodni tok s biehovymi a doprovodnymi porosty; osa nivni (N) - vlhké
louky v nivé, v misté zastavby je osa vedena v soubéhu s vodnim tokem; osa
teplomilna doubravni (T) zvana téz ,,Pojizefi”, obchdzi mésto po vychodni strané. Osa
vodni a nivni je dle OG USES Mladi Boleslav oznagena jako NRBK 8, osa teplomilna
doubravni jako NRBK 19.

Resené tzemi lezi z vét§i &asti v prostoru ochranného pdsma nadregiondlnich
biokoridorti K32 "Piihrazské skaly — K10" a K68 "Repinsky dil — Zehuniské obora”.
V trase nadregiondlniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdélenostech
vloZena regiondlni a lokdln{ biocentra.

Regionalni USES:
Regionalni biocentrum 1783 ''Slepec¢' - vloZené v trase v osy teplomilné doubravni

NRBK K32. Kromé¢ stejnojmenné piirodni pamatky (EVL) zahrnuje cely lesni
komplex, mimo vodojem. Celkovéa rozloha ¢ini cca 75 ha.

Regionalni biocentrum 1014 "Obodi'" - vloZené v trase osy vodni a nivnoi NRBK
K32. Komplex lu¢nich, vodnich spolecenstev v nivé Jizery vetné vlastniho toku a
ptilehlého lesniho porostu na levém biehu Jizery mezi dilnici a tokem. Rozloha v
feSeném tzemi ¢ini cca 80,3 ha.

Regionalni biocentrum 1016 ''Stara Jizera'" - vlozené v trase osy vodni, nivni a
teplomilné doubravni NRBK K32. Niva teky Jizery vcetné€ toku uvnitf a va¢ meandru
mezi obcemi DraZice a Horky n. J., ¢ast izemi je chranéno (PP Stard Jizera). Soucésti
RBC jsou stran€ nad Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu. Biocentrum do
feSeného uzemi zasahuje pouze okrajové v rozsahu cca 13,7 ha.

Regionalni biocentrum 1015 ""Dubovy les" - zahrnuje lesni komplex Dubovy les v
byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mladd. Potencidlni vegetaci jsou zde
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pfevdzné lipové doubravy, na jiznich tklonech teplomilné doubravy, lokdlné na
pis¢itych padach acidofilni a borové doubravy. Uzemi mezi lesy piedstavuje mozaiku
travinnobylinnych a kfovinnych spolecenstev v rizném stadiu sukcese. Souc¢dst EVL
Milovice — Mlada.

Regionalni biokoridor 1225 ''Dubovy les - Katefina-Polak'" - propojuje dvé
regiondlni biocentra RBC 1015 "Dubovy les" a RBC 1012 "Katefina-Poldk".
Biokoridor je navrZen ve dvou trasich (ramenech) - jedna obchdzi golfové htisté a po
lesnich porostech kolem sklddky v k.d. Staré Bendtky; druhd je vedena po okraji
stepni lokality v k.d. Lipnik.

Lokélni USES:
Lokalni biocentra

LBC 343 "Vrchy" - lokélni biocentrum o vyméte cca 6,4 ha vymezeno podél cesty
ze Sedlce do Benatek n. Jiz. pfi hranici s k.u. Sedlec a Zdétin na orné piid€, nefunkend,
navrzené k zalozeni. V lokalité stard zatéz — skladka.

LBC 344 '"Pod remizkem' - lokdlni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/T,
castecn¢ funkeni, casteCné navrzené k zaloZeni. Soucasti registrované VKP 108 "U
trati" a VKP 109 "Byvaly hlinik". Rozloha cca 5,4 ha. Jednd se o vyslunny svah
vychozu kiidovych sediment mezi trati a silnici z Benatek n/J do Zdétina, soucasti je
i opustény prostor po t€zbe jilu se spolecenstvy teplomilnych travniki.

LBC 345 "U pésin" - lokdlni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/T, ptevazné
funkéni, castecné navrZzené k zaloZzeni. Soucdasti biocentra je registrovany VKP 107
"U pésin". Soubor cest a mezi v komplexu zemé&d€lsky vyuzivané ptudy na rozloze cca

P13
1

12,7 ha; stepni a travinnokfovinata spolecenstva tzv. ,.bilych strani.

LBC 347 "Rabakov'"' - lokélni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/V,N, funk¢ni.
Soucdst navrzeného VKP 110 "Stran€ nad Jizerou I". Zahrnuje pouze vyslunné svahy
Jizery orientované k vychodu, v soucasnosti jsou zde opusténé extenzivni sady a
kfoviny s ostrivky teplomilnych travnikii na plose 1,64 ha.

LBC 348 '"U studni - V olSinach" - lokdlni biocentrum vloZené v trase NRBK
K32/V,N v nivé Jizery mezi vodnim tokem a byvalym slepym ramenem Jizery u
Bendtek n/J; rozloha cca 18,5 ha. Znacnd C¢4ast biocentra zornéna, zdkladem je
doprovodny biehovy porost Jizery, louka v trase elektrického vedeni a luzni porost
podél tini. Soucast krajinatskych ploch s rekreacni funkci.

LBC 377 "U Prokopa'" - biocentrum lokdlni vymezené, prevazné¢ funkéni v lesnim
porostu Okrouhlik jizn€¢ od myslivny U Prokopa. Jednd se o acidofilni doubravu,
stejnoveékou zapojenou kmenovinu. Rozloha 8,29 ha.

Lokalni biokoridory

LBK 286 '"Na Kamenci - U trati" - biokoridor lokdlni funkéni propojuje systém ve
Zdétin€ s nadregiondlnim biokoridorem NRBK K32/T, resp. vloZenym lokdlnim
biocentrem LBC 344 Pod remizkem. V feSeném udzemi cca 255 m. Soucdst
registrovaného VKP 108 "U trati".

LBK 287 "Na kratiniach" — vymezeny a navrzeny ramci KPU Obodf. Soudésti
lokélniho biokoridoru bude doprovodna zelent podél silnice a polni cesty. V feSeném
uzemi dva tseky koridoru délky 627 m (5. 12 m) a 597 m (5. 7 m).

LBK 309 "K Okrouhliku" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik mezi
silnicemi 1I/610 a I/10. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu s ptfevahou borovice
lesni. Biokoridor propojuje regiondlni biocentrum RBC Obodf s lokdlnim biocentrem
LBC 377. Propojeni je nespojité, je ptferuSeno silnicemi, délka cca 500 m.
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LBK 310 "U Jific" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik pfi
vychodnim okraji. Jednd se o ochuzenou acidofilni doubravu s pfevahou borovice
lesni Nefunk¢ni ¢ast biokoridoru je vedena po orné pude. Vzdalenost mezi LBC a
hranici feSeného izemi 985 m, biokoridor navazuje na lokalni sit’ v Jificich.

LBK 331 "PéSiny'" - biokoridor lokdlni, navrZzeny k zaloZeni, délka mezi biocentry
v délce 397 m. Biokoridor vymezen podél cesty ze Sedlce do Benatek n. J., tvoii
propojeni mezi biocentrem LBC 343 "Vrchy" a nadregiondlnim biokoridorem K32/T
(LBC 345 "U pé&sin").

Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou prevzaty jednak z Okresniho generelu USES Milad4 Boleslav
(remizky, doprovodna zelenn komunikaci, cest a Zel. trati, skupiny dievin ap.) a déle je
doplnéna sit’ polnich cest, které budou pii realizaci osazeny dfevinami a po realizaci
budou pak plnit funkci interakéniho prvku v krajin€ a funkci protierozni ochrany.

Mezi plos$né nejvétsi a nejvyznamnéjsi patii Podzamecky park v aredlu zdmku, niva
Zdétinského potoka, lesik Remizek; Za stadionem, U Karlova, remizy v polich Za
chaloupkami, U benétecké cesty ....

Viechny skladebné prvky USES, véetnd lokdlni trovné, jsou zakresleny a zdvaznd
vymezeny v Hlavnim vykrese &. 2.2 - Koncepce uspoiddani krajiny, USES a déle jsou
podrobné popséany v piiloze B. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu, kap. O.e.
"Zdivodnéni koncepce uspotadani krajiny".

Plochy USES a zvla§t chranénych tzemi piirody je tieba chranit pied degradaci

nejcastéji antropogenniho plvodu, pfed znecisténim sloZzek Zivotniho prostiedi,

kultivaci a ruderalizaci.

Plati pro né€ nésledujici regulativy:

= stavebni uzdvéra pro nové stavby

= zdkaz rekonstrukci stidvajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatieni Setficich Zivotni prostiedi

Regulaéni opatieni:

= regulace lesniho hospodéfstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, kterd by
méla byt co nejblizsi piivodnim lesnim spolecenstviim

= revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodatskych
funkci plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

= uzivatelé a vlastnici pozemkli se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci
daného biocentra

Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

(1)

12)

Komunika¢ni obsluha zastavéného tzemi je realizovdna prostfednictvim systému
sloZzeného z mistnich a tdcelovych komunikaci. Na mistni komunikace navazuji
ucelové komunikace, které jsou ve vlastnictvi jednotlivych subjektl at’ soukromych ¢i
organizaci, tyto komunikace maji povétSinou charakter piistupovych cest a zajist'uji
pfimou  komunika¢ni  dostupnost a  obsluhu jednotlivych  objektd  ¢i
obhospodafovanych ploch a pozemkt. Uzemni plin povazuje stivajici systém
mistnich a dcelovych komunikaci, které zajist'uji komunikacni dostupnost a obsluhu
zastavéného uzemi mésta, prakticky za stabilizovany.

v,

Uzemni pldn respektuje stivajici systém turisticky znagenych pé&sich tras a cyklotras a
jejich soucasné uspordddni prejimd. Meésto Bendtky nad Jizerou je zapojeno do
projektu vybudovani mezindrodni cyklotrasy Greenway Jizera. Projekt je pldnovan
jako plné vybaveny multifunkéni koridor podél feky Jizery s pateini cyklostezkou a
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(16)

a7

(18)

siti bezpe¢nych stezek pro bezmotorovou dopravu. Cyklostezka Benatky nad Jizerou —
Chréstecky Dvir vytvaii moznost napojeni Greenway na okruhy ve mésté a mésta se
zastavkou Zelezni¢ni dopravy.

Plochy zemédélské a lesni jsou piistupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak ndvrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spolecnych
zafizeni komplexnich pozemkovych uprav.

Sit’ novych polnich cest vyplynula z potieby zajistit ptistup k jednotlivym pozemklim
vymezenym Vv ramci pozemkovych dprav. Dal$i cesty jsou navrhovany zejména v
souvislosti s revitalizaci nivy Jizery a to podél feky a v lokalitich V luhu, V olSinach.
Doplnéni cest je rovnéZ navrzeno v okoli mistni ¢4sti Kbel a v okoli hijenky
Okrouhlik - Lazarky — Na Cernousku (obnova piivodnich historickych cest).

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zdjmovém tdzemi chranit
veskeré fragmenty, které se dochovaly v piirodnim nebo piirod¢ blizkém stavu, bez
ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou soucdsti zvlasté chranénych dzemi piirody.

Segmenty, které vytvareji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
z hlediska prirodovédného a ekologického: niva Jizery (tiiiky LouZzek a OlSiny pod
méstskou ¢asti Kbel, slepé rameno Jizery v OlSinach, oblast Kochanek), stran¢ nad
Jizerou, Slepe¢, suchd erozni udoli a mélké tupady se zbytky teplomilnych
spoleCenstev, udoli Zdétinského potoka, Zamecky a podzamecky park, komplex lesit
a travinnobylinnych lad v byvalém VVP Mlad4; bodova a liniova zelen.

K novym vysadbam musi byt pouZity dfeviny doméciho pivodu odpovidajici danym
stanovi§tnim podminkam. Uzemi podél Jizery zaujima spoledenstvo luhd a ol$in; na
plosiné zdpadné Bendtek spolecenstvo dubohabrovych hajli; na svazich nad Jizerou
subxerofilni doubravy; acidofilni doubravy a borové doubravy v oblasti Mladd a
kolem Benateckého vrchu.

V ochrannych pdsmech komunikaci jsou smérem k rozvojovym plochdm pro bydlen{
doplnény pésy ochranné zelené¢ (ZO). Navrzeno je vytvofeni kompaktni bariéry
izola¢niho pasu zelen¢ s vysokou funkéni ucinnosti k eliminaci negativnich vliva z
dopravy. Vegetace bude plnit funkci ochranné clony, tzn. psychohygienické funkce,
protihlukové stény a ochrany pfed zvysSenou prasnosti a zakonceni ddlkovych pohledd.
Zalozena bude souvisld, viceetdzova vysadba listnatych stromt a keili; dominantn{
postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, doplnénd vysokou zeleni.

V nové navrhovanych prvcich v krajin€ (biocentra, biokoridory, interakéni prvky,
doprovody cest) neprovadét zalesiovani, ale roztrouSenou vysadbu domécich dfevin,
v blizkosti vodnich tokti vlhkomilné druhy. Nevysazovat plosné, ale ve skupindch, aby
plocha mohla nabidnout vice heterogennich plosek, které by podporovaly druhovou
rozmanitost.

Uzemni plén respektuje a zapracovava revitalizacni opatfeni na vodnich tocich:
= protipovodiiova opatfeni a krajindfsko-sadovnické dpravy v nivé Jizery.

Cilem revitalizace Jizery v urbanizovaném uzemi bude zejména zlepSeni

protipovodiiové ochrany; podpora pfirozené retence a ekologické funkcnosti;

zvySeni pobytové a rekreacni hodnoty.

- Predmétem revitalizace bude oZiveni slepého ramene Jizery, vybudovani
pristavisté, plaZe u teky; zdzemi pro rekreacni koupdni a plavbu; vytvoreni
vodni plochy v lokalit¢ Rabakov. V ramci projektové ptipravy vodni plochy
Rabakov je podminkou provedeni biologického prizkumu s ohledem na
mozny vyskyt zvlasté chranénych druhi rostlin ¢i Zivocicht a zajisténi jejich
zékonné ochrany.
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= obnova dnes neexistujictho Zdétinského potoka v trase soustiedéného odtoku vody
v lokalité¢ Na Drazkach.

Protierozni opatreni

19)

(20)

2y

(22)

e.05

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatieni lze
dle potfeby budovat vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném uzemi.

V plochich smiSeného nezastavéného tzemi s indexem p - piirodni budou ve vyssi
mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylend zelei; v plochich s indexem o — ochrannd, protierozni
budou ve vys$§i mife uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany
spole€nych zatfizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych tprav.

Ke zvySeni retencni kapacity tizemi jsou v rdmci komplexnich pozemkovych dprav
navrzena protierozni opatteni (PEOO1, PEOO2, PEOO3, PEO06). V lokalitich ,,Za
chaloupkami® a ,,Za prthonem nad lesami* budou protierozni zatravnéni zaroven
slouzit jako vodohospodafskd opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ s mozZnosti
budouciho vyuZiti pro stavbu suchého poldru v pfipadé potfeby nebo pii nedostatecné
funkci protierozniho zatravnéni. Podkladem pro projektové feSeni obCasné zatdpéného
prulehu v prostoru EVL Milovice — Mladd bude zpracovany podrobny biologicky
priuzkum.

Do UP jsou pievzata dalii protierozni opatieni — dodrZovani protierozniho osevniho
postupu na vybranych lokalitich ohroZenych vodni erozi (PEO04, PEOOS).
Vylouceno je péstovani Sirokofddkovych plodin (kukufice, cukrovd fepa, brambory
apod.). Osevni postup bude upiesnén s jednotlivymi vlasniky /ndjemci pozemk.

Ochrana pred povodnémi

(23)

(24)

(25)

Uzemni plan respektuje navrhovany systém protipovodiiovych opatieni v
urbanizovaném uzemi v nivé Jizery a navrhy prejima.

Projekt fy. VRV a.s. Ceskd Lipa fe$i vystavbu protipovodiiovych zdi, sypanych
zemnich hrdzi a mobilniho hrazeni podél teky Jizery v lokalitich, kde je pfti
povodiiovém priitoku ve velké mife ohroZena zdstavba pro trvalé bydleni. Uroven
ochrany je navrZena na povodiovy pratok Q100 s bezpe¢nostnim navysenim o 0,3 m.

Zasadnim vodohospodaiskym opatienim umoZnujicim zlepSeni vodohospodaiskych
pomérd na uzemi k.u. DraZice je ndvrh obtokového koryta feky v délce cca 900 m.

Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zdplavovém tizemi mtize byt udéleno pouze tehdy,
jestli zdmér nebude mit negativni vliv na povodnovou retenci, tzn: nepiiznivé
neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pred
povodnémi, bude realizovan s pfizpsobenim pro ptipad povodné. VSechny zmény
v zaplavovém tdzemi Q100 nutno podiidit schvédleni Povodim Labe a pfislusného
vodohospodaiského organu. Pro stavby v zdplavovém tzemi plati obecné podminky a
ustanoveni vyhl. MMR ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby (¢ast II1.
§9, odst. 5.:

Pro zvySeni ochrany izemi pted velkymi vodami je nutno dodrZet:

= podél koryt vodnich tokli je zZaddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o $ifi min. 8 m (Jizera) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokii a HMZ od
biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a
zaroven jako manipulacni pruh pro tucel spravy a udrzby vodniho toku,
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® navrzena jsou opatfeni zvySujici retencni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostate¢né
Sirokych pdst pozemkt podél vodniho toku smiSenym funkcim (index p - piirodni,
v — vodohospoddiskd, o — ochrannd/protierozni). V plochich smiSeného
nezastavéného tzemi s indexem p - pfirodni budou ve vy$si mife uplatnény prvky
zvySujici retenéni kapacitu dzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylend zelen; s indexem o — ochranné / protierozni budou v mistech zvySeného
ohroZeni vodni erozi uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany
spole€nych zatfizeni zpracovanych v rdmci komplexnich pozemkovych tprav,

= protierozni zatravnéni (PEO 01 a PEO 06) v lokalitich "Za chaloupkami" a "Za
pruhonem mezi lesami”, budou zdrovein slouZit i jako vodohospodatska opatfeni
pro zadrzeni vody v krajin€ s moZnosti budouciho vyuZiti pro stavbu suchého
poldru v piipad¢ potteby nebo nedostatecné funkce protierozniho zatravnéni,

= ke zvyseni retencni kapacity tizemi je na izemi EVL je navrZzen sezénn¢ zvodnély
travnaty pruleh a v prostoru lokality ¢.13d/PZ reten¢ni nadrz, tzv. poldr; realizace
pralehu je mozna pouze takovym zpusobem, ktery nezméni podminky v EVL -
hodnoceni vlivu konkrétniho zdméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti je nezbytné,

= vizemi urCeném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napi. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drendZnim systémem do jimek v nejniZS$im
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. ndsledné vyuziti vody pro
zélivku v dobé¢ piisusku),

» v lokalitich, kde byly provedeny investice do pidy (odvodnéni) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba piisluSnymi opatfenimi zajistit funkcnost
zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

Nerostné suroviny, horninové prostredi

(26)

27)

(28)

(29)

(30)

Uzemni plan respektuje vyskyt nize uvedeného loZiska erného uhli. LoZisko a
chranéné loziskové tzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti Odivodnéni. Lozisko je v
rdmci statni surovinové politiky evidovéano pouze jako vyhledové surovinové rezerva a
otevieni t&€zby v Mé&lnické panvi se v dohledné dob& nepfedpoklada.

= vyhradni loZisko ¢erného uhli B3075300 M¢&lnické panev

= chranéné loziskové tizemi 07530000 Bezno (M¢lnick4 panev)

Piipadna realizace staveb uvnitt CHLU musi respektovat charakter tizemniho limitu
(viz kap. £.01), tj. musi byt v souladu s Hornim zdkonem a se stanoviskem OBU
Kladno — viz téz kap. O.e3.08.

Zajmové uzemi spadd do pruzkumné oblasti loZiska vyhrazeného nerostu hotlavy
zemni plyn sorbovany na uhli - prizkumna oblast M¢lnik - Benatky n. Jiz.

Vzhledem ke stfetim zdjmd se zdsobami velmi kvalitni pitné vody v nadlozi
uhelného loziska je pro vyuZitelnost loZiska uhli rozhodujici vyjasnéni
hydrogeologickych problémd.

Lozisko cihlafské suroviny na k.d. DraZice je ve stadiu prizkumi (byl vypocten objem
zasob, ale nebylo dale blize popsano a nebyl vyddn Zddny dokument na jeho ochranu).

w

V feSeném tzemi se nachazi bodovy sesuv, aktivni ¢. 5829 Benatky nad Jizerou
(odval), na strdni nad ulici Podoleckd, nad jezem v Bendtkdch, dile Pickova,
Smetanova, Podskalska.

Poddolovana dzemi ani tzemi jinych geologickych rizik (kromé jednoho bodového
sesuvu) se v feSeném dzemi nevyskytuji.
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f. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
f.01 Rozhodovani o vyuziti ploch
Q) Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou tzemnim pldnem jednotlivé pozemky
agregovany do pfiblizn¢ stejnorodych ploch vyuziti. Vyuziti ploch a pozemku
v souladu s urbanistickou koncepci izemniho planu je déno:
= yplatnénim regulativu pro plochu srozdilnym zplGsobem vyuZziti — a to
v zastavitelnych  plochich stanovenych udzemnim plinem v plné mife;
v zastavéném uzemi a v piestavbovych lokalitich mlze stavebni ufad zpfesnit
podminky, prostorové uspotfddani a piipustné i nepiipustné vyuZiti s ohledem na
kontext okolni zastavby a vyuZiti dzemi, pfitom vSak nesmi dojit ke zhorSeni
kvality prostredi.
= respektovinim tdzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem,
kompozi¢nich vztaht, ...), kterymi je ptipadné sledovany pozemek dotéen (viz
koordinac¢ni vykres €. O.1).
Aby byla zajiSténa poZzadovand kvalita prostiedi, je nezbytné pti rozhodovéni o vyuZiti
ploch, o lokalizaci objektt, aredlti a ¢innosti na jednotlivych pozemcich respektovat
oba vySe uvedené faktory!
2) Uzemni vymezeni ploch s rozdilngm zptisobem vyuZiti je vyznadeno v hlavnim
vykrese ¢.2.1 a v koordina¢nim vykrese ¢. O.1 ohrani¢enim vyraznou modrou ¢arou
a vyznacenim kdédu.
Podle typu kodu jsou rozliseny:
= Plochy v zastavéném tizemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalsi
moznosti zastavby); v piipad¢ potfeby vymezeni specifickych podminek je kéd
odlisen dal§im indexem (Cislem nebo pismenem za teckou);
= Plochy v nezastavéném dzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou urceny k
zastavéni: po€iteCnim pismenem kodu je ,N. ...“; v ptipad¢é potfeby vymezeni
specifickych podminek je kéd odlisen dal$im indexem (Cislem nebo pismenem za
teckou);
=  Plochy dotéené zdplavovym dzemim Q;oy — vymezeni pozemku a ploch na nichz je
krom¢ regulativlii stanovenych tzemnim planem nezbytné respektovat podminky
spravy povodi. Pozemky jsou vyuZitelné jen v souladu s aktudlné platnou
legislativou (v dob¢ vydani dzemniho planu: §§ 66 a 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach, v platném znéni); plochy jsou oznacené * - hvézdickou vzdy za kédem
regulativu;
3) Regulativ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti definuje:

a) Podminky pro funk¢ni vyuziti plochy — a to:

o hlavni vyuZiti (pfevazujici acel vyuziti v rozsahu alespon 67% plochy);
o pripustné vyuZiti;

o nepiipustné vyuZiti;

o podminky (podminén¢ piipustné vyuziti);

b) Podminky prostorového uspotadani (hladina zastavby, intenzita vyuZiti pozemku)
Réamcové zdsady prostorového uspotadani a architektonického feSeni objektl pro
kazdou plochu jsou uvedeny jako soucést specifikace vyuziti — psano kurzivou.
Obecné — plochy budou zastavoviny tak, aby novd zdstavba navazovala na
zastavéné Uzemi a nevznikaly tak nové proluky. Stdvajici vzrostld zelenn v
zastavitelné ploSe bude pifednostné respektovdna. Stanoveni etap vyuZiti
rozvojovych ploch je v trovni tzemniho pldnu rdmcové; pfipadné podrobnéjsi

Vv

¢lenéni etap je obsahem podrobnéjs$i dokumentace nebo dzemnich studii. VyuZiti
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f.02

kazdé nésledné etapy je podminéno vyuZitim ptedchdzejici etapy alesponi v
rozsahu 75%. V ptipad€ potieby detailnéjsi specifikace prostorového uspotadani
staveb je tfeba pro vybrand izemi zpracovat tizemni studii.

S ohledem na ochranu panoramatu historického jddra mésta neni piipustné

umistovat solarni / fotovoltaické ¢lanky na tzemi MPZ (i v jejim ochranném

pdsmu) a na kulturnich pamatkich (a v jejich ochranném pasmu) — a to jak na
objektech, tak i na terénu.

Koeficient zelen¢ (KZ) vyjadfuje rdmcova pravidla prostorového uspofadani pro

novou zdstavbu - je to ploSny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch

z celkové plochy dosud (v dob& zpracovdni dzemniho pldnu) nezastavéného

pozemku (stavebni parcely). Nezastavitelnd plocha pozemku bude vyuzita

vyhradné pro vegetacni pokryv (piipadné vodni plochy museji byt piirodniho
charakteru). KZ je soucasti prislusného regulativu.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovéani a gardZovani) je nezbytné zajistit vZdy na

vlastnim pozemku:

o unovych bytovych a rodinnych domt nebo v pfestavbovych lokalitach v poctu
alespon 2 stani na 1 byt;

o u novych objektli vybavenosti nebo v pfestavbovych lokalitich (Skolstvi,
zdravotnictvi, kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercni
zafizeni) v souladu s platnou normou;

o pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stdvajici zdstavbé, muze
stavebni ufad (resp. samosprdva) zpfesnit podminky piipadné spoludcasti
investort na realizaci koncepce feSeni statické dopravy (napi. pii realizaci
objektti hromadného parkovani).

Vybrané pouzité pojmy

@) Pro potfebu rozhodovani jsou vuzemnim planu pouZity niZe uvedené pojmy
v nasledujicim smyslu:

Veiejna vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zijmu — s
predpoklady podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského
charakteru hospodaficich na zdkladé¢ poptivky a nabidky (obchod, ubytovini,
stravovdni a nevyrobni sluZzby, sport, zdbavni centra, ... apod.) s vyjimkou

vyrobnich sluZeb a zatizeni.

Viladim - bytovy dim velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o
pudorysném rozméru do cca 20 x 20m o max. 3 nadzemnich podlaZich s piipadné
vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym podlazim.

Dvojdim — objekt (zpravidla rodinny diim), ktery nejméné jednou ze svych
obvodovych stén pfiléhd na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného
vyuziti, pfipadné¢ maji oba objekty uvedenou sténu spole¢nou. V piipad€, kdy
dvojdim tvoii dva prilehlé rodinné domy, je omezen pocet bytli na max. 2 byty
v kaZzdém rodinném domé.

Venkovské farmy — nizkopodlazni zastavba v kontextu s krajinou v kombinaci
bydleni s hospodafskym zdzemim ve vazbé na extenzivni az stfedné intenzivni
péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym,
Cistym feSenim objemil podélného pidorysu (nebo jejich postupnym fazenim)
s vyuzitelnym pifizemim a podkrovim, s Sikmou stiechou takového sklonu, ktery
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umozni uplatnéni stfechy v pohledové ose horizontu chodce. Sklon stfech
napomdhd zachovat osobity charakter a krajinny rdz stfedoceské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v dilkovych panoramatickych pohledech. Této
stavebni form¢é mé odpovidat objem stavby alespoil ze 75%. Krajinny raz stfednich
Cech je tfeba chranit pfed cizorodymi prvky zpravidla importovaného
architektonického vyrazu, ktery nemé kofeny v ¢eskych zemich (typicky napf.
kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery
slouzi k bydleni nebo ubytovani osob, jejichZ pfitomnost (resp. dostupnost) je
preferovana s ohledem na potiebu flexibility pracovniho procesu, dohledu nad
technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i udrzby objektl a technologickych
celkti. Pohotovostni byt je vzdy soucdsti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.

Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé
zaméstnanych v dané provozovné. Sluzebni byt je vZdy soucésti stavby hlavniho
vyuziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuZiti plochy nebo v
administrativni budové provozovny, piipadné vizolovaném objektu (rodinny
dam), ktery slouZzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vlastnika
provozovny — i v piipadé€, Ze jde o izolovany objekt — zlstadvd soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku ptevést do ploch bydleni.

Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro ucel stanoveni hladiny zastavéni se
predpoklada primérna konstrukéni vyska podlaZi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m.

vvvvv

Dopliikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuZziti — objekty, které rozsifuji
spektrum piisluSenstvi a zdzemi stavby hlavniho vyuZiti, samy vSak neplni funkci
hlavniho vyuZiti.

Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a
metalurgie, stavebni vyroby, t&zZkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZebniho
prumyslu, chemického primyslu a petrochemie, ... apod.

Lehka vyroba - odvétvi priamyslu zahrnujici obory a provozy lehkého
strojirenstvi a spotfebniho primyslu, vyrobu odévi, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domadcich spotiebicl, papirenstvi a polygrafie, potravinafstvi, ...
apod.

.03 Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a kody jejich
requlativi
(5) ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY -

Plochy bydleni

BH - bydleni hromadné
BI - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské
BI.1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické bydleni
v padsmu terénniho zlomu
BIL.2 - bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické bydleni
na pozemcich vysSich vymér
BI.3 - bydleni individudlni v rodinnych domech — specifické - DraZice sever
BV.2 - bydleni individudlni specifické — venkovské farmy

BR - bydleni individudlni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitich
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Plochy rekreace
RH - hromadné rekreace
RI.1 - individudlni rekreace specifickd — v pdsmu terénniho zlomu
RZ - individudlni rekreace — zahrddkové kolonie

RZ.1 - individudlni rekreace specifickd — zahrddkové kolonie v plose MPZ

Veftejna infrastruktura
Plochy obcanského vybaveni
OV - vefejna vybavenost
OK - komer¢ni vybavenost
OK.1 - komer¢ni vybavenost specifickd — Bratii Bendt - Mladskd
OS - sport, télovychova
OS.1 - sport - specifické vyuziti — kynologické cvicisté
0S.2 - sport - specifické vyuziti — aredl golfu
OS.2p - sport - specifické vyuziti — aredl golfu na plochach se zvySenym
zdjmem ochrany ptirody
0S.3 - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity
OS.3p - sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity na plochich se
zvySenym zdjmem ochrany pifirody
OS.5 - sport - specifické vyuziti - rekreacni a relaxacni aktivity
OH - vefejnd pohiebisté a souvisejici sluzby
Plochy dopravn{ infrastruktury
DS - doprava silni¢ni
DS.1 - plochy pro dopravu v klidu
DS.2 - plochy pro dopravu v klidu na dzemi méstské pamatkové zony
Plochy technické infrastruktury
TI - technickd infrastruktura
TI.1 - technicka infrastruktura specifickd — v PHO Ila vodnich zdroja
TO - technické sluzby
Plochy vetejnych prostranstvi
PV - vefejnd prostranstvi
PV.1 - vefejnd prostranstvi specifickd
Plochy zelen¢ sidelni
PZ - vefejnd prostranstvi s ptevahou ozelenéni
PZ.1 - vetejnd prostranstvi s pfevahou ozelenéni specifickd — zdmecky park

Plochy zelen¢ ostatni
70 - sidelni zeleii ochrannd
ZP - sidelni zelenl pfirodniho charakteru
7ZS.1 - sidelni zelen individudlni — nezastavitelné zahrady
7Z8S.2 - sidelni zelen individudlni — hospodatské zahrady

Plochy smiSené obytné

SC - plochy smiSené obytné — v centru mésta

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zdstavba)

SM.1 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (nizkopodlazni a
sttedopodlazni z4stavba)

SM.2 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemki se
starou zatézi)

SM.3 - plochy smiSené — méstské specifické (aredl Strabag)

SM.4 - plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — aredl sladovny)

SM.5 - plochy smiSené obytné — specifické (Pod Pickovou)
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(6)

Plochy vyroby a skladovani
VL - lehké vyroba a sklady
VL.1 - lehké vyroba a sklady — aredl Carborundum Electrite
VE.s - vyroba specifickd — vyroba energie — soldrni elektrarna
VD - drobnd vyroba a vyrobni sluzby
VD.1 - drobnd vyroba specifickd a vyrobni sluzby

NEZASTAVENE UZEMI —

Plochy produkéni
NZ - plochy zemé&d¢€lské produkce

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NS.x - plochy smiSené nezastavéného tzemi (s indexy vyuziti x=):

o]  —lesnictvi
®0 —ochrannd zéna
®p  — pfirodni preference
er  —rekreace nepobytova
eu —urbanizovatelna plocha / izemni rezerva
ev  — vodohospodafstvi
®z —zemédélstvi
Plochy piirodni

NP - plochy pfirodni

.04 Requlativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

(7)
(7.1) PLOCHY BYDLENI
BYDLENI HROMADNE BH]

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech,

Piipustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

détska hfiste,

maloobchod (do 150 m* prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

ubytovaci a socidlni sluzby (pensiony, domy s peCovatelskou sluZzbou a domovy
diuchodcu),

zafizeni péCe o déti, Skolskd zatizeni,

drobné lokalni sluzby obyvateltim,

zdravotnickd zafizeni (ordinace),

lokalni sportovni zafizent,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

stavby pro administrativu,

nezbytna technickd vybavenost,

parkovisté a gardZe osobnich automobill vyhradn€ pro rezidenty lokality.

C.z
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Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v duisledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou =zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socidlnich sluZeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokdlniho vyznamu —
vyhradng pro potieby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.,

parkovani vozidel navsStévnikli obsluznych zafizeni musi byt zajiSténo na vlastnim
pozemku nebo na plochach urcenych k tomu tcelu,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Dostavba proluk musi méfitkem, formou zastreSeni (vyskou rimsy a hiebene) respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zdstavby. Vyskovd hladina
zdstavby stavajicich objektii se poklddd za stabilizovanou; pro novou zdstavbu je stanovena
tizemni studii, regulacnim pldnem nebo v pripadé novych obytnych celkii obecné: 4 nadzemni
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim; v pripadé poZadavku o vyssi pocet
nadzemnich podlaZi bude vidy zdmeér proveren a doloZen vizualizaci kompozicnich vztahii a
zdsahu do panoramatu mésta z individudiné urcenych stanovist. U novostaveb investor zajisti
parkovdni, resp. gardZovdni primo v objektu nebo ve vilastni hromadné gardZi. Vybaveni parteru:
mobilidr pro relaxaci (kromé krbit a ohnist), detskd hristeé, sportovisté (nekrytd verejnd). Objekty
a zarizeni technické vybavenosti budou reSeny jako integrovand soucdst zdstavby - s ohledem na
atmosféru lokality.

KZ = 0,60

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu)

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkcfi rekreacni, piipadné okrasnou,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

détska hriste,

maloobchod (do 150 m” prodejni plochy),

penziony pro pfechodné ubytovand,

lokaln{ sluzby obyvateliim,

lokalni zafizeni socidlnich sluzeb,

Skolska zafizeni,

zdravotni zafizeni (ordinace),

lokaln{i sportovni zafizent,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

nezbytna technickd vybavenost,

parkovisté a gardZe osobnich automobill vyhradn€ pro rezidenty lokality.
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Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socidlnich sluZeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokdlniho vyznamu —
vyhradng pro potieby obyvatel lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.,

- parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro piipustné vyuZiti na
vlastnim nebo k tomu tcelu ur¢eném pozemku,

- vpiipadé vyroby solarni energie musi byt soldarni ¢lanky zabudoviany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini

Individudlni rodinné domy, izolované, dvojdomy, Fadové rodinné domy; vyskovd hladina zdstavby
Jje stanovena bud’ iizemni studit, regulacnim pldnem nebo v pripadé nové zdstavby obecné: max. 2
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. Zdstavba radovymi domy
neni vhodnd zejména v okrajovych polohdch novych rozvojovych lokalit pri prechodu zdstavby do
krajinného zdzemi. Objemové a architektonické ztvdrnéni objektii bude 7eSeno s ohledem na
kontext okolni zdstavby. U novostaveb je podminkou zajisténi gardZovdni nebo parkovdni vozidel
obyvatel objektu na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobilidr pro relaxaci (kromé krbii a
ohnist), deétskd hristé;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m’ a. 0,85 z dsti pozemku nad 800m’

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE BYDLENI
V PASMU TERENNIHO ZLOMU BL1

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu),

Piipustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, piipadné okrasnou,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbt a ohnist),

- détska hiiste,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy),

- penziony pro pifechodné ubytovani,

- lokdlni sluzby obyvateliim,

- lokdlni zafizeni socidlnich sluzeb,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- lokélni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizen{i pro kulturu a cirkevni dcely,

- nezbytnd technickd vybavenost,

- parkovisté a gardZe osobnich automobild vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,
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stavby a zafizeni, které v duisledku provozovanych c¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

vystavba objektl v pasmu terénniho zlomu je podminéna posudkem stavebniho geologa k
zaloZen{ stavby, pfipadné stanovenim zpfesiiujicich podminek zaklddani,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou =zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socidlnich sluZeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokdlniho vyznamu —
vyhradnég pro potieby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZzovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné TfeSit na vlastnim pozemku; pro piipustné vyuZiti na
vlastnim nebo k tomu tcelu ur¢eném pozemku,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individudlni rodinné domy, izolované, dvojdomy; vysSkovd hladina zdstavby je stanovena tizemni
studii, regulacnim pldnem nebo v pripadé nové zdstavby obecné: max. 2 nadzemni podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. Zdstavba tadovymi domy neni v novych
rozvojovych lokalitdch v pdasmu terénniho zlomu pripustnd. Objemové a architektonické ztvdarnéni
objektii bude reSeno s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je podminkou zajistént
gardZovdni nebo parkovdni vozidel obyvatel objektu na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru:
mobilidr pro relaxaci (kromé krbii a ohnist), détskd hristé;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m’* a 0,85 z dsti pozemku nad 800m’

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE BYDLENI
NA POZEMCICH VYSSICH VYMER BL.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vySSich vymér s vyS$Sim
podilem zelené a dfevin tvoficich pfechod do krajinného zdzemi mésta

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci rekreacni, piipadné okrasnou,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

détska hriste,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

penziony pro pfechodné ubytovand,

lokalni sluzby obyvateltim,

zafizeni péCe o déti,

lokélni zafizeni socidlnich sluZeb,

zdravotni zafizeni (ordinace),

lokaln{i sportovni zafizent,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

nezbytna technickd vybavenost,

parkovisté a gardZe osobnich automobill pro rezidenty lokality.

Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
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- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych cinnosti zptisobuji piekroceni
stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napft. zvySenim dopravni zéatéze.

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokdlnitho vyznamu —
vyhradnég pro potieby obyvatel lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.,

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim pozemku; pro piipustné vyuZiti na vlastnim
nebo k tomu tcelu uréeném pozemku,

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudoviany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini

Individudlni rodinné domy izolované; vyskovd hladina zdstavby je stanovena uzemni studii,
regulacnim pldnem, nebo v pripadé nové zdastavby obecné: max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym
podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. Zdstavba radovymi domy neni v novych rozvojovych
lokalitdch na pozemcich vyssich vymeér pripustnd. Objemové a architektonické ztvdrnéni objektii
bude 7eSeno s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je podminkou zajistént
gardZovdni nebo parkovdni vozidel na viastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobilidr pro relaxaci
(kromé krbii a ohnist), deétskd hristé, relaxacni sportovisté (nekrytd verejnd), plochy pro
soustredeni nddob sbéru trideného nebo smésného odpadu.

KZ = 0,75 z vyméry pozemku do 800m’ a 0,90 z ¢dsti pozemku nad 800m*

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - SPECIFICKE —
DRAZICE SEVER 1.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vysSich vymér s vySSim
podilem zelen¢ a dievin tvoricich ptechod do krajinného zdzemi mésta

Piipustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domt s funkci rekreacni, uzitkovou, piipadné okrasnou,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbt a ohnist),

- détska hiiste,

- zafizeni péce o déti,

- lokalni sportovni zafizeni,

- nezbytnd technickd vybavenost,

- parkovisté a gardZe osobnich automobild vyhradné pro rezidenty lokality.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- zafizeni a sluZzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zatizeni péfe o déti) jsou lokélniho
vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality,
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zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.,

parkovdni vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro ptipustné vyuZiti na
vlastnim nebo k tomu ti¢elu uréeném pozemku,

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspoifadani

Individudlni izolované rodinné domy; vyskovd hladina zdstavby je stanovena v pripadé nové
zdstavby obecné: max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim.
Prostorové uspordddni musi respektovat ndvaznost na prirodni zdzemi mésta. Zdastavba radovymi
domy, resp. dvojdomy neni v okrajovych polohdch lokalit na prechodu zdstavby do krajinného
zdzemi vhodnd. Objemové a architektonické ztvdrneni objektii bude reSeno s ohledem na kontext
prostredi. U novostaveb je podminkou zajisténi gardZovdni nebo parkovdni vozidel obyvatel
objektu na vlastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobilidi pro relaxaci (kromé krbii a ohnist),
detskd hriste;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m’ a. 0,85 z &sti pozemku nad 800m’

BYDLENI INDIVIDUALNI SPECIFICKE - VENKOVSKE FARMY BV.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech s hospodifskym zdzemim typu rodinnych venkovskych
farem (klasického vesnického typu)

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, ptipadné okrasnou,
chovatelstvi a péstitelstvi, ekofarmy, agroturistika,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

détsk4 hriste,

zahradnictvi, péstitelské Skolky okrasnych kvétin a dfevin,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

lokaln{ sluzby obyvateliim,

penziony pro pfechodné ubytovand,

zafizeni péce o déti,

lokalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

individualni rekreace,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

nezbytna technickd vybavenost,

parkovisté a gardze osobnich automobili pro rezidenty lokality.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych cinnosti zptsobuji piekroceni
stanovenych limiti zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo exhalacemi — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zitéze.

Podminky:

v ptipad¢, kdy farma piimo sousedi s plochami pro bydleni, mize byt chov
hospodéiskych zvitat (po€et dobyt¢ich jednotek, ptipadné druhy chovné zvéte) omezen
v zévislosti na intenzit¢ produkovaného organoleptického pachu; dédle je podminkou

N

vytvoreni pasu izolacni zelen€ se stromy a hustou kefovou podsadbou o §ifi min. 20m pfi
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hranici ve sméru k obytnym plochdm — a to i v pfipadé, kdy je dzemnim plidnem
vymezena plocha ochranné zelené,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich, socidlnich
sluZeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokdlniho vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel
lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.,

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro piipustné vyuZiti na vlastnim
nebo k tomu tcéelu uréeném pozemku,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Individudlni rodinné domy, izolované, dvojdomy; vysSkovd hladina zdstavby je stanovena tizemni
studii, regulacnim pldnem nebo v pripadé nové zdstavby obecne: max. 2 nadzemni podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. Zdstavba vadovymi rodinnymi domy neni
v novych rozvojovych lokalitdch pro venkovské farmy pripustnd — s ohledem na prechod
zastavitelnych ploch do krajinného zdzemi. Objemové a architektonické ztvdrnéni objektii bude
Feseno s ohledem na kontext okolni zdstavby. U novostaveb je podminkou zajisténi gardzZovdni
nebo parkovdni vozidel obyvatel objektu na viastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobilidi pro
relaxaci (kromé krbii a ohnist), détskd hriste;

KZ = 0,65 z vyméry pozemku do 800m’ a. 0,85 z dsti pozemku nad 800m’

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - V ROZPTYLENYCH
LOKALITACH

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych uzemné odloucenych
polohéch sidla

Piipustné vyuziti:

oplocené zahrady u domi s funkci uzitkovou, rekreacni, ptipadné okrasnou,
penziony pro pfechodné ubytovand,

zdravotni zafizeni (ordinace), veterinarni zafizeni,

nezbytna technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

roz§ifovani stavebnich pozemku do krajiny,

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v diisledku provozovanych Cinnosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. vyvolanou nékladni dopravou.

Podminky:

2 N Ve

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku,

obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivi (pifipadné jejich pozemky) opatii
vlastnik (dle zavéru fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi tpravami,
pfistavba je mozna v piipadé, Ze soucet nové i ptivodni zastavéné a zpevnéné plochy
Zadatele neptesahuje celkovou vyméru 250m°,

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.
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b) prostorové uspotfddini
Individudlni rodinné domy jednopodlaini aZ dvoupodlaini s vyuZitelnym podkrovim - se
stabilizovanou stavebni formou pripadné s hospoddiskym zdzemim — v pripadé poZadavku
ndstaveb a dostaveb posoudi vyjimky stavebni tvrad s ohledem na vliv stavby na krajinné
prostiedi; objemové a architektonické ztvdrnéni pripadnych ndstaveb a dostaveb objektii bude
Feseno s ohledem na kontext okolni krajiny. Novd zdstavba tohoto typu neni navrhovdna.
KZ bude urcovdn pro jednotlivé lokality individudlné

(7.2) PLOCHY REKREACE
HROMADNA REKREACE RH]

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly a stavby hromadné rekreace pro prechodné kratkodobé ubytovani a relaxaci: hotely,
ubytovny, kempy, tdboftiste, koupaliste

Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi a plochy zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci a orientaci,

- sportovni a relaxacni zafizeni, fitcentra,

- specializovana turistickd zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek: agroturistika,
cykloturistika, hipoturistika, ...),

- doplikova maloobchodni zafizeni — jen jako soucast stavby hlavniho vyuZiti,

- sluzebni ¢i pohotovostni byty — jen jako soucdst stavby hlavniho vyuZiti,

- vefejné stravovani,

- parkovisté pro potiebu z6ny,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné fteSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
urc¢eném pozemku,

- vpiipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovidny jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter tizemi
KZ = 0,60

INDIVIDUALNI REKREACE SPECIFICKA - VPASMU TERENNIHO ZLOMU

RL1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi s rozptylenou rekreacni zastavbou - objekty individuélni rekreace
Pripustné vyuziti:

- lokalni klubova zafizeni,

- lokdlni vetejné sportoviste,
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nezbytné technické vybaveni,
ojedinélé stdvajici obytné objekty (s hospoddfskym zdzemim — pokud neovliviluje
negativné sousedni pozemky),
parkovisté pro uzivatele zony.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych Cinnosti prekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob,
zména uZivdni na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dofeSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy tzemi a transformace celé lokality.

Podminky:

vystavba objektli v pdsmu terénniho zlomu je podminéna posudkem stavebniho geologa k
zaloZeni stavby, pfipadné stanovenim zpfesiujicich podminek zakladani,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim jsou lokdlniho vyznamu — vyhradné pro potfeby
lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.,

docCasné nebo trvalé vynéti zastavéné, resp. zpevnéné plochy pozemku ze ZPF nebo
PUPFL ve stdvajicich vymezenych chatovych lokalitich je moZné provést individudlné
v souvislosti se zménou vzhledu nebo piadorysu stavby, piipadné v souvislosti
s vypracovanim regula¢niho plinu,

u stavajicich obytnych objektti 1ze provést stavebni tpravu nebo dostavbu za ptedpokladu,
7e nebude narusen kontext a raz lokality,

feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychédzet z podminek daného tzemi
(zejména feseni architektonické),

nova pristavba bude mozZnd pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek neptesdhne 70m*
zastavéné plochy,

u rekreacniho objektu je mozné realizovat zpevnénou plochu (pfi zajiSténi prisaku
destovych vod) max. v plo§ném rozsahu do 20 m’,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektii musi spliiovat podminky zakldddni stavby
stanovené stavebnim geologem a ddle musi architektonickym clenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter tizemi.

KZ = 0,85

INDIVIDUALNI REKREACE - ZAHRADKOVE KOLONIE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

uzemi zahrddkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuZivanych k
pestitelstvi a relaxaci

Pripustné vyuziti:

zahradkaiské stavby do 35m’ pro uskladnéni zahradnického néfadi, vypéstkli a ochranu
pfed povétrnosti,
spole¢né plochy okrasné a relaxacni zelené,
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- klubovni a hygienicka zatizeni lokdlniho vyznamu,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro potiebu z6ny.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych Ccinnosti zptsobuji prekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotn€ napft. zvySenim dopravni zitéze,

- zména uZivéni na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy).

Podminky:

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuZzitim jsou lokdlniho vyznamu — vyhradné pro potieby
lokality,

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.,

- nova pristavba bude moZznd pouze v piipad¢, Ze objekt jako celek nepfesdhne 35m?2
zastavéné plochy,

- je nutno zajistit min. jedno parkovaci misto k jednomu pozemku,

v piipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudoviany jako soucdst

stavebniho objektu.

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi clenénim stavebnich forem, zejména
pak celkovym objemem zdstavby respektovat méritko a kontext okolni zdstavby a
charakter tizemi. Investor, resp. vilastnik zarizeni je povinen zajistit doprovodnou zelen,
vymezeni ploch pro soustredeni nddob sbéru trideného nebo smésného odpadu.
KZ =0,85

INDIVIDUALNI REKREACE SPECIFICKA — ZAHRADKOVE KOLONIE V PLOSE
MPZ RZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stabilizované plochy zahrddkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad
vyuzivanych k péstitelstvi a relaxaci v ploSe méstské pamatkové zény (MPZ)

Pripustné vyuziti:

- spolecné plochy okrasné a relaxa¢ni zeleng,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovis$té pro potiebu z6ny.

Nepripustné vyuziti:

- rozSifovani zastavby, nova vystavba nebo zvétSovani objemu staveb,

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napft. zvySenim dopravni zitéze,

- zména uzivani stavajicich zahrddkovych chat na objekty pro trvalé bydlent,

- vyroba solarni energie.

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pifpustnym vyuZzitim jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potieby
lokality,
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- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni,
- je nutno zajistit min. jedno parkovaci misto na vlastnim pozemku.

b) prostorové uspotadani
Investor, resp. vlastnik zarizent je povinen zajistit vysadbu ochranné a doprovodné zelené,
vymezeni ploch pro soustredeni nddob sbéru trideného nebo smésného odpadu.
KZ bude urcovdn individudlné

(7.3) VEREJNA INFRASTRUKTURA - )
- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

VEREJNA VYBAVENOST oV

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

- aredly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (vefejnd sprdva, kultura,
zdravotnictvi, socidlni péce, Skolstvi, ...)

Pripustné vyuziti:

- administrativa,

- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni tcely,

- maloobchodni zafizeni do 150 m* prodejni plochy,

- bydleni v pohotovostnich nebo sluZebnich bytech, ptipadné v byté vlastnika zafizent,

- stravovaci sluzby,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem pro relaxaci (kromé¢ staveb krbii a ohnist), orientaci a informace,

- détska hiiste,

- sportovni zafizend,

- parkovisté pro potiebu zony,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovini vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

- vptipad€¢ vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovédny jako soucést
stavebniho objektu.

b) prostorové usporddani

Ucelové stavby a provozy nemaji svym provozem negativaé ovliviiovat sousedni obytné zény. Nové
objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi formou zastieSent, vyskou Fimsy a hrebene
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zdstavby. Vyska
objektu jako soliteru (neni-li vdzdna hladinou sousednich objektit) by méla odpovidat max. tFem
nadzemnim podlazZim s ustoupenym ctvrtym podlaZim nebo podkrovim; ojedinélé vyssi objekty
charakteru kompozicnich dominant v rozsahu do 5 % plochy stavby posoudi stavebni iirad na
zdklade provereni kompozicnich vztahi a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné
urcenych stanovist. Vybaveni parteru: mobilidr pro relaxaci (kromé krbit a ohnist), détskd hriste,
sportovisté (verejnd nekrytd).

KZ = 0,45
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KOMERCNI VYBAVENOST 0K

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

velkoplo$ny maloobchod — i nad 150m? prod. plochy (supermarkety, hypermarkety,
velkoplo$ny hobby-prodej, ...) se zdzemim

Piipustné vyuziti:

sluZzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

stavby pro administrativu,

plochy okrasné a rekreacni zelené s mobilidfem pro relaxaci (kromé staveb krbi a ohnist),
parkovisté pro potiebu zony,

dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové aredly,

sportovni a relaxacni zafizend,

sluZebni ¢i pohotovostni byty,

ubytovaci zafizeni, hotely,

nezbytné technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuZitim,
(velkoobchod, sklady, ... apod.),

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZeni okol{ hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.

Podminky:

pro hlavni i pifipustné vyuZiti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

v ptipad¢é lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouZici bydleni a obanské vybavenosti,

v pfipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Maximdlini vyska budov — 12 m nad niveletou terénu, ojedinélé objekty
charakteru kompozicnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni virad na zdkladeé
provéreni kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné
urcenych stanovist.

KZ = 0,45

KOMERCNI VYBAVENOST SPECIFICKA - Bratii Bendii - Mladska |OK.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

velkoplo$ny maloobchod — i nad 150m? prod. plochy (supermarkety, hypermarkety,
velkoplo$ny hobby-prodej, ...) se zdzemim

Piipustné vyuziti:

sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

stavby pro administrativu,

plochy okrasné a rekreacni zelen€ s mobilidfem pro relaxaci (kromé staveb krbii a ohnist),
parkovisté pro potiebu zony,

relaxacni zafizeni,

ubytovaci zafizeni, hotely,

nezbytna technickd vybavenost.
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Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuZitim,
(velkoobchod, sklady, ... apod.),

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.

Podminky:

pro hlavni i pfipustné vyuZiti je nutné fesit parkovéani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

v ptipad¢é lokalizace zafizeni nevyrobnich sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouZici bydleni a obanské vybavenosti,

vzhledem k tésnému sousedstvi obytnych ploch bude navrhované vyuziti lokality
vyhodnoceno z hlediska vlivu zdiméru na Zivotni prostiedi (EIA),

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Maximdlini vyska budov — 12 m nad niveletou terénu, ojedinélé objekty
charakteru kompozicnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni virad na zdklade
provéreni kompozicnich vztahi a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné
urcenych stanovist.

KZ = 0,45

SPORT, TELOVYCHOVA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly

Pripustné vyuziti:

klubovni a hygienické zatizeni pro sportovni aredl,
stravovaci a ubytovaci zatizend,

sluZebni byt,

nezbytné technické vybaveni,

parkovisté pro uzivatele aredlu.

Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZzitim.

Podminky:

pro hlavni i ptipustné vyuZiti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyska sportovnich zarizeni a objektii odpovidajici normovym pozZadavkiim
sportovni c¢innosti musi byt posouzena stavebnim uradem na zdkladé provéreni kompozicnich
vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné uréenych stanovist.

KZ =0,50
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SPORT - SPECIFICKE VYUZITI - kynologické cvitists 0S.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro sport — aredl kynologického cviciste

Piipustné vyuziti:

- klubovni a hygienické zatizent,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro uzivatele aredlu.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim;

Podminky:

- pro hlavni i piipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

- vptipad€¢ vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovédny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyska sportovnich zarizeni a objektii odpovidajici normovym poZadavkiim
sportovni c¢innosti musi byt posouzena stavebnim iiradem na zdkladé provéreni kompozicnich
vztahit a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné urcenych stanovist.
KZ bude urcovdn individudlné

SPORT - SPECIFICKE VYUZITI - areal golfu 0S.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

- aredl golfu vcetné zastavitelné plochy klubovych objektl, technického a komerc¢niho
zdzemi

Pripustné vyuziti:

- klubovni a hygienické zatizeni pro sportovni areal,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci (kromé
staveb krbii a ohnis$t), orientaci a informace, rozhledna

- stravovaci a ubytovaci zafizend,

- sluzebni byt,

- relaxacni zafizend, fitcentra,

- detska hiiste,

- doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...),

- navazujici sluzby pro ¢leny a navstévniky klubu,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro uZivatele areélu.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim.

Podminky:

- pro hlavni i piipustné vyuziti je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

- vpiipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni clanky zabudovidny jako soucast
stavebniho objektu.
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b) prostorové uspotfddini

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na charakter
krajiny, pripadné na méritko a kontext okolni zdstavby. Vyska sportovnich zarizeni a objektii
odpovidajici normovym poZadavkiim sportovni ¢innosti musi byt posouzena stavebnim tiradem na
zdkladé proveéreni kompozicnich vztahi a vizualizace zdkresu do panoramatu z individudlné
urcenych stanovist. Investor, resp. vlastnik zarizeni je povinen zajistit doprovodnou zeler,
vymezeni ploch pro soustredént nddob sbéru tridéného nebo smésného odpadu.

KZ pro aredl golfu bude urcovdn individudlné

SPORT - SPECIFICKE VYUZITI - areal golfu na plochich se zvySenym zajmem
ochrany prirody 0S.2p

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredl golfu na plochich se zvySenym zdjmem ochrany ptirody

Pripustné vyuziti:

- krajinnd dprava vymezeného segmentu golfového hiiste,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, orientacni a informacni systémy,
rozhledna,

- nezbytné technické vybaveni.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,

- vyroba solarni energie.

Podminky:

- rezim udrzby vymezeného segmentu golfového hfist¢ musi respektovat zdjmy ochrany
piirody.

b) prostorové uspotadani
Vymezeny segment golfového hristé je nezastavitelnou prirodni plochou, v nii je moiné
stabilizovat pouze odpalisté a greeny, pripadné zarizeni golfového hristé nestavebni povahy.
Povrchovd tiprava a forma udriby bude podiizena zdjmium ochrany prirody.
KZ pro aredl golfu bude urcovdn individudlné

SPORT - SPECIFICKE VYUZITI - outdoorové aktivity 0S.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zafizeni a stavby pro sport a relaxaci, sportovni aredly s vyuZitim krajinného prostredi

Piipustné vyuziti:

- specializovana sportovné-turistickd a relaxacni zafizeni (po zohlednéni specifickych
prostorovych podminek: cyklotrial, cyklocros, cykloturistika, jezdectvi, westernové
jezdectvi, hipoturistika, lukostielba, paintball, lanové centrum, golfovy aredl, ... apod.),

- klubovni a hygienické zatizeni pro sportovni areal,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci (kromé
staveb krbi a ohnist), orientaci a informace,

- stravovaci a ubytovaci zafizend,

- sluZebni byt,

- relaxacni zafizend, fitcentra,

- détska hiiste,

- doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...),

- navazujici sluzby pro ¢leny a navstévniky klubu,
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- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro uzivatele aredlu.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim;

Podminky:

- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fesit parkovini vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku,

- vyuziti pro sportovni aktivity zptsobujici hlukovou zdtéz (motoristické sporty, letecké
modeléfstvi, ...) je podminéno oveéfenim hlukovou studii, dodrZzenim limitti hygienické
normy pro potencidlné dotCené obytné plochy a souhlasem organti ochrany Zivotniho
prostiedi,

- vpiipadé vyroby solarni energie musi byt soldarni clanky zabudoviany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyska sportovnich zarizeni a objektii odpovidajici normovym poZadavkiim
sportovni cinnosti musi byt posouzena stavebnim iradem na zdkladé provéreni kompozicnich
vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudiné urcenych stanovist.
KZ bude urcovdn individudlné

SPORT - SPECIFICKE VYUZITI — outdoorové aktivity na plochiach se zvySenym
zajmem ochrany piirody 0S.3p

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- sportovni a relaxacni aktivity na plochich se zvySenym zdjmem ochrany piirody

Piipustné vyuziti:

- krajinnd dprava vymezeného segmentu plochy outdoorovych aktivit,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci,
orientacni, nau¢né a informacni systémy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

Nepiipustné vyuziti:

- zastavba,

- vyroba solarni energie.

Podminky:

- reZim udrzby vymezeného segmentu sportovni plochy musi respektovat zdjmy ochrany
ptirody,

b) prostorové uspotadani
Vymezeny segment plochy outdoorovych aktivit je nezastavitelnou prirodni plochou, v niZ je moZné
stabilizovat pouze relaxacni zarizeni, vybavenost nestavebni povahy a vhodné druhy porostii.
Povrchovd tiprava a forma udriby bude podiizena zdjmium ochrany prirody.

SPORT - SPECIFICKE VYUZITI - rekreaéni a relaxaéni aktivity 0S.5

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
Piipustné vyuziti:

- piknikové louky,
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- klubovni a hygienické zatizeni aredlu,

- stravovaci zafizeni,

- zafizeni pro pddiovou zébavu,

- nezbytné technické vybaveni,

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim.

Podminky:

- aredl neni pro ndvstévniky dostupny automobilem; dostupnost je omezena pro péSi a
cyklisty,

- vptipad€¢ vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovédny jako soucést
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyska objektii musi byt posouzena stavebnim tradem na zdklade
provereni kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlne
urcenych stanovist.
K7 =0,50

VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY 'OH|

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelen¢ parkového charakteru

Piipustné vyuziti:

- umisténi nezbytnych provoznich objekti hibitova (obfadni sin, technické zazemi),

- zelen parkové upravend s puvodnimi domdcimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi, pfiipadné se zahradnimi formami a odridami,

- umistovani pomnikti a hrobek v souladu s podrobnéj$im feSenim a provoznim fadem
hibitova,

- umistovani plastik a dal$i drobné architektury a mobilidfe souvisejictho s provozem
pietniho mista,

- nezbytné technické vybaveni,

- parkovisté pro navstévniky hibitova.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu s pietni funkci hibitova,

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych Cinnosti pfekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob.

Podminky:

- parkovani navstévnikii hibitova musi byt zajisténo na pozemku aredlu, nebo na jinych
k tomu uréenych plochach.

b) prostorové uspotfddini
Nezastavitelné tizemi mésta — s vyjimkou pripadii uvedenych v pripustném vyuZiti
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(7.4) VEREJNA INFRASTRUKTURA -
- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory zdkladniho systému méstskych pétefovych komunikaci a nadmistni silni¢ni
dopravy

Pripustné vyuziti:

- nadraZi, stanice a zastdvky hromadné dopravy,

- velkoplosnd parkovisté, gardze,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- sklady a dilny pro servisni Cinnost spojenou s dopravni vybavenosti,

- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovéani (motel) spojené
s dopravnim ruchem,

- nezbytné technické vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim.

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaClenény do krajiny s pouzitim doprovodné
zelené,

- TteSeni parkovist’ a gardZi — za predpokladu posouzeni kontextu okoln{ zastavby,

- parkoviste je tfeba fesit s uplatnénim stfedni a vysoké zeleng,

s soe

- pri umisténi garazi je nutno realizovat izolacni zelen.

b) prostorové usporddani
Nové dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby a charakter tizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni
Jje povinen zajistit doprovodnou zelern liniovych staveb a dopravnich ploch..
KZ bude stanoven individudlné

PLOCHY PRO DOPRAVU V KLIDU DS.1

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZziti:

- plochy soustfedénych fadovych nebo hromadnych gardzi

Pripustné vyuziti:

- 1izolaéni a ochranna zelen,

- servisni box,

- nezbytné technické vybaveni.

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim.

Podminky:

- pfi hranici aredlu parkovist’ a gardzi bude realizovan pds izola¢ni stfedni a vysoké zelené¢,

- lokalizace zafizeni a doprovodnych provozi — za piedpokladu posouzeni kontextu okolni
zastavby.

b) prostorové uspotadani
Nové dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby a charakter tizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni
Jje povinen zajistit doprovodnou zelen liniovych staveb a dopravnich ploch..
KZ bude stanoven individudlné
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PLOCHY PRO DOPRAVU V KLIDU na uzemi méstské pamatkové zony [DS.2

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stabilizované plochy soustfedénych fadovych nebo hromadnych gardzi na dzemi méstské
pamatkové zony

Piipustné vyuziti:

- 1zolacni a ochranna zelen,

- servisni box,

- nezbytné technické vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim.

Podminky:

- pfi hranici aredlu parkovist’ a gardzi bude realizovan pds izola¢ni stfedni a vysoké zelené¢,

- kapacita fadovych gardzi na dzemi méstské paméatkové zony je zavrSena — dal$i vystavba
soustfedénych fadovych gardZi neni mozna;

- lokalizace zafizeni a doprovodnych provozii — za piedpokladu posouzeni kontextu okoln{
zastavby.

b) prostorové uspotfddini
Nové dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby a charakter tizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni
Jje povinen zajistit doprovodnou zelen liniovych staveb a dopravnich ploch..

KZ bude stanoven individudlné

(7.5) VEREJNA INFRASTRUKTURA -
- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI.

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly a stavby zafizeni technické obsluhy tizemi (aredly technické vybavenosti) prevdzné
nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- parkovéni pro pottebu zony,

- sklady a dilny pro servisni ¢innost souvisejici s technickou vybavenosti,

- pohotovostni byt nebo ubytovani.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim.

Podminky:

- TteSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného tizemi
(zejména teSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter uizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni je povinen zajistit
ozeleneéni ploch.
KZ = 0,40
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA - v PHO Ila vodnich zdroji TI.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

aredly a stavby zafizeni technické obsluhy tizemi (aredly technické vybavenosti) pfevazné
nadmistniho vyznamu v PHO Ila vodnich zdroji

Piipustné vyuziti:

parkovani pro potiebu zony,
sklady a dilny pro servisni ¢innost souvisejici s technickou vybavenosti,

Nepiipustné vyuziti:

vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZzitim.

Podminky:

feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného tzemi
(zejména teSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni),

uzité technologie technické infrastruktury musi v pAsmu hygienické ochrany Ila vodnich
zdrojii plné zajistit ochranu vodniho zdroje (tj. jeho kvalitu i vydatnost). Zafizeni
technické infrastruktury bude provozovédno v souladu se vSemi pokyny vyplyvajicimi ze
zdkona ¢. 254/2001 Sb., vodniho zdkona, v aktudlnim znéni, pokud mistné piislusny
vodopravni urad nestanovi jinak;

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter tizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni je povinen zajistit

ozeleneni ploch.
KZ = 0,40
TECHNICKE SLUZBY TO

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

aredly a plochy zatizeni technickych sluzeb mésta

Piipustné vyuziti:

plochy pro stavby a zatizeni slouzici k zajisténi tdrzby vefejnych prostranstvi a ploch,
aredly technickych a tklidovych sluZeb,

aredly sbéru, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu (sklddky, spalovny, kompostarny),
aredly odpadového hospodafstvi,

parkovéni pro potfebu z6ny,

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti.

Nepripustné vyuziti:

vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim.

Podminky:

feSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychdzet z podminek daného tzemi
(zejména teSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter uizemi. Investor, resp. vlastnik zarizeni je povinen zajistit
ozelenéni ploch.

KZ = 0,40
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(7.6) VEREJNA INFRASTRUKTURA - )
- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory méstskych ndmésti a p&ich z6n s dpravou parteru — vefejnd prostranstvi
s plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodct, zpravidla dopravné zklidnéné
plochy

Pripustné vyuziti:

- mobilidt pro relaxaci (krom¢ staveb krbii a ohnist) a dal$i prvky méstské drobné
architektury,

- zaclenéni vodnich prvka (kasny, vodni plochy),

- doprovodna a mobilni zelen,

- vymezené plochy pro predzahradky restauraci, obcerstveni a obdobnych provozi,

- vymezené plochy pro piileZitostny (mobilni) prodej - trhy,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské site.

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které vyvolavaji riziko poskozeni dpravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti piekracuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéze, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod, inZenyrské
sit¢ budou optimélné vedeny v kolektorech.

b) prostorové uspoiadani
Verejnd prostranstvi jsou nezastavitelnd - vyjimecné je moZné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s vipravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVI SPECIFICKA PV.1

a) vyuZziti plochy
Hlavni vyuziti:
- vefejné prostory méstskych namésti a pésich zon s dpravou parteru — vefejna prostranstvi

Nl

s plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodcli se zahrnutim ploch pro
dopravu v klidu

Piipustné vyuziti:

- mobilidf pro relaxaci (kromée staveb krbii a ohnist), plastiky a dalsi prvky méstské drobné
architektury,

- zaclenéni vodnich prvku (kasny, vodni plochy),

- doprovodna a mobilni zelen,

- vymezené plochy pro ptedzahradky restauraci, obCerstveni a obdobnych provozi,

- parkovisté pro potiebu zony,

- vymezené plochy pro piileZitostny (mobilni) prodej - trhy,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které vyvolavaji riziko poskozeni dpravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminky:

- pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod, inZenyrské
sit¢ budou optimélné vedeny v kolektorech.

b) prostorové uspofdddni

Verejnd prostranstvi jsou nezastavitelnd - vyjimecné je moZné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s vipravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU OZELENENI

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vetejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelen¢

Piipustné vyuziti:

- plochy zelené¢ udrzované pivodnimi druhy domaéacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, ptipadn¢ zahradnimi formami a odridami vegetace,

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

- mobilidt pro relaxaci (krom¢ staveb krbii a ohnist) a dalsi prvky zahradni architektury,

- zpevnéni chodnikll a cest,

- oplocovani se pripousti jen vyjimecn¢ vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni sloZky v zastavéném tzem,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéze, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- zpevilovani ploch je mozné jen v minimdlni nutné mite,

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pifipadé¢, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podiidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby.

b) prostorové uspofdddni
Verejnd prostranstvi jsou nezastavitelnd - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s ipravou a vyuZitim parteru

VEREJNA PROSTRANSTVI SPREVAHOU OZELENENI SPECIFICKA -
ZAMECKY PARK PZ.1

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuZziti:

- zamecké parky a zahrady paméatkové chranéné s parkovou vybavenosti (mobiliat, drobna
architektura, ...), omezené piistupné (oplocené, obvykle s navstévnimi hodinami), patiici k
zastavénému uzemi sidel (bud’ zcela uvniti sidel nebo prechazejici do okolni volné krajiny

Piipustné vyuziti:

- plochy paméatkovée chranénych historickych zahrad,

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

- mobilidt pro relaxaci (kromé staveb krbii a ohnist) a dalsi prvky zahradni architektury,

- zpevnéni chodnikll a cest,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.
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Nepiipustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni sloZky v zastavéném uzem,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- zpevinovani ploch mimo cestni sit’ je mozné jen v souvislosti s piipustnym vyuZitim a po
dohod¢ s organy pamdatkové ochrany,

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v piipadé¢, Ze jiné feSeni neni
mozné; trasovani siti bude v tom piipad¢ respektovat zachovani stavajicich porostli a musi
umoznit revitalizaci zelen¢ a nové zapojené vysadby.

b) Podminky prostorového uspotidani

Verejnd prostranstvi jsou nezastavitelnd - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s vipravou a vyuZitim parteru

(7.7) PLOCHY ZELENE OSTATNI

SIDELNI ZELEN OCHRANNA

a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy zelené€ — s prioritou izola¢ni a ochranné funkce

Piipustné vyuziti:

- zelen ptirodniho charakteru prevazné s ptivodnimi domacimi difevinami nebo i s druhy
introdukovanymi,

- stabilizace ploch zelen¢ ve méste,

- terénni Upravy (valy) a stavby protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych dopravnich
liniovych dopravnich staveb nebo jinych zdroji hluku a vibraci,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sit¢,

- nezbytné propojeni cestni sité.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi.

Podminky:

- zpevilovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuZitim a pro cesty slouZici
udrzbé zelené,

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v piipadé¢, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podiidit zachovani stavajicich porosti a musi umoznit nové
zapojené vysadby.

b) prostorové uspofdddni
Nezastavitelné iizemi sidla - vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu v souvislosti s
ipravou a vyuZitim parteru.

SIDELNI ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené ptirodniho charakteru — s prioritou ptirodni slozky v izemi mésta
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Piipustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru pfevdzné s puvodnimi domdcimi dfevinami vhodné pro
vymezeni biokoridorti a biocenter USES v priichodu zastavénym tizemim,

- stabilizace ploch zelené ve mé&sté,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité,

- nezbytné propojeni cestni sité.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi.

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s piipustnym vyuZitim a pro cesty slouZici
adrzbé zeleng,

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v piipadé€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podridit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby.

b) prostorové uspotaddni
Nezastavitelné iizemi sidla - vyjimecné je mozZné situovat drobnou architekturu v souvislosti s
lipravou a vyuZitim parteru.

SIDELNI ZELEN INDIVIDUALNI - NEZASTAVITELNE ZAHRADY  |ZS.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené€, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelen¢ ve
mésté

Piipustné vyuziti:

- vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské site.

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny €innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tzemi.

Podminky:

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pifipadé¢, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podiidit zachovani stdvajicich porosti a musi umoznit nové
zapojené vysadby,

- zpevilovani ploch je mozné jen pro pesi cesty a cesty slouzici idrzbé zelené.

b) prostorové uspoiddani
Nezastavitelné uizemi sidla - vyjimecné je moziné situovat drobnou architekturu v souvislosti s
lipravou a vyuZitim parteru.

SIDELNI ZELEN INDIVIDUALNI - HOSPODARSKE ZAHRADY 7S.2)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené€, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelen¢ ve
mésté

Piipustné vyuziti:

- peéstitelstvi, rostlinnd produkce

- skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,
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prodej vlastni produkce,

lokéln{ parkovisté, manipulacni plochy,

vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci a tidrzbu zahrady,
nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepripustné vyuziti:

vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim nebo

jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni sloZky v zastavéném uzem,

bydleni,
vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankt aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlasend ochrannd a bezpecnostni pasma,

inZzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podiidit zachovani stavajicich porostii a musi umozZnit nové
zapojené vysadby,

k aredlu musi byt zajiSténa odpovidajici dopravni ptistupnost,

na plochach musi byt vyfeSeno parkovani vozidel pro uZivatele sluzeb a obchodu,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Pripadné zastaveni souvisejici vyhradné s hospoddrskym provozem zahrad musi méritkem, formou
zastreSeni (vySkou Fimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext
a charakter okolni zdstavby a charakter nivy Jizery pod zdamkem. Vyskovd hladina zdstavby je
stanovena obecne: 1 nadzemni podlaZi.

(7.8) PLOCHY SMISENE OBYTNE
SMISENE VYUZITI CENTRA MESTA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

smiSené vyuZiti centra mesta

Piipustné vyuziti:
vybavenost celoméstského a regiondlniho vyznamu:

vefejna sprava,

¢innosti bez narokii na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

maloobchod do 100 m? prodejni plochy (stanoveni vys$i vymeéry je mozné vyhradné
v pripad¢ vyuZiti stavajicich objektl a je podminéno kladnym posouzenim urbanistickych
predpokladl),

ubytovaci a stravovaci zafizeni, pijcovny sportovnich a turistickych potieb, informaéni
zazemi,

bydleni v bytovych i rodinnych domech,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

reprezentacni prostory mésta jako kulturné historického, spolecenského, i ekonomického
centra regionu,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbt a ohnist’), orientaci a informace,

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra,

administrativa,

zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni, klubova zafizend,
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- zdravotnicka a socidlni zafizeni (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodct),

- drobna sportovni zafizeni,

- nevyrobni sluzby,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéze, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob,

- vyroba soldrni energie v rozsahu tzemi méstské pamatkové zény (MPZ) a ochranného
pasma MPZ.

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
ur¢eném pozemku,

- objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby,

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni (formou zastreseni, vyskou rimsy a hiebene) respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby a charakter centra mésta.
Stiesni krajina musi v ddlkovych pohledech zachovat jednotny kompozicné vyvdaZeny charakter.
Plochy zelené jsou ddny historickou konfiguraci zdstavby. Vybaveni parteru: liniové a plosné
sadovnické porosty, mobilidr pro relaxaci (kromé krbit a ohnist).
KZ bude urcovdn pro jednotlivé lokality specificky

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE (nizkopodlazni zastavba) SM|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi méstského typu

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivii (ochrannd pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist’, ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbt a ohnist),

- zafizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizend,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizen{ pro kulturu a cirkevni dcely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potieby z6ny,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéze, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.
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Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovdni vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
urc¢eném pozemku,

- v ptipad¢ lokalizace zatizeni sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpist, mohou
byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v piipad¢, Ze investor prokaze splnéni limith
v rdmci dzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zdkona. Pfipadnéd opatfeni na
snizeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovdna jako soucdst stavby,

- vptipad€¢ vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovédny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby je stanovena tizemni studii, regulacnim pldnem
nebo v pripadé nové zdstavby obecné: 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlaZim.
KZ =0,60

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE SPECIFICKE (nizkopodlaini a
stiedopodlazni zastavba) SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi méstského typu

Piipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych nebo sttedopodlaznich bytovych domech, ptipadné ve viladomech —
v dosahu omezujicich vlivli (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich
staveb; v blizkosti sportovist), ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- maloobchod (do 150 m* prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidgfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

- zafizeni péce o déti, Skolska a klubova zatizend,

- zdravotnicka a socialni zafizeni,

- lokalni sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni dcely,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potieby zony,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych cinnosti ptekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovdni vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
urc¢eném pozemku,
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v piipad¢ lokalizace zafizeni sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich ptredpisti, mohou
byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v piipad¢, Ze investor prokaze splnéni limith
v rdmci dzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zdkona. Pfipadnd opatfeni na
sniZzeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovana jako soucdst stavby,

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyskovd hladina nizkopodlazni a stredopodlaini zdstavby je stanovena
regulacnim pldnem, tizemni studii nebo v pripadé nové zdstavby obecné: 2 nadzemni podlaZi
s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym tretim podlaZim.

KZ =0,60

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE SPECIFICKE (vyuZiti pozemkii se starou
Zaté7i) SM.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuZiti izemi méestského typu

Piipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochranna pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist’, ...apod.),

obsluznd funkce, nevyrobni sluzby bez narokii na nakladni dopravu nad 3,5 t.,
maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

administrativa,

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

zafizeni péCe o déti, Skolska a klubova zafizeni,

zdravotnicka a socialni zafizeni,

lokalni sportovni zafizent,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tucely,

ubytovaci zafizeni (penziony),

parkovisté pro potteby z6ny,

nezbytna technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti piekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob.

Podminky:

vyuziti sledované lokality je podminéno ekologickym zneskodnénim staré zatéze
(kontaminace podloZzi) a uskladnénych nebezpecnych latek,

u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tdcelu
urceném pozemku,

v piipad¢ lokalizace zafizeni sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,
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stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich ptedpisti, mohou
byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v piipad¢, Ze investor prokaze splnéni limith
v rdmci dzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zdkona. Pfipadnéd opatfeni na
sniZzeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovdna jako soucdst stavby,

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby je stanovena regulacnim pldnem, vizemni studii
nebo v pripadé nové zdstavby obecné: 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlaZim.

KZ =0,60

PLOCHY SMISENE - MESTSKE SPECIFICKE (areél Strabag) SM.3|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

stavajici smiSené vyuziti izemi méstského typu

Piipustné vyuziti:

obsluznd funkce, nevyrobni sluzby,

maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,

administrativa,

ubytovaci zafizeni (penziony),

vefejnad prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbt a ohnist),

v piipad¢é ukonceni nebo vymisténi €innosti centra kamionové prepravy je mozné aredl
vyuzit v souladu s regulativem SM.1,

nezbytné technickd vybavenost,

parkovisté pro potfeby z6ny.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v duisledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

u obsluZnych zatizeni je nutné feSit parkovdni vozidel na vlastnim nebo k tomu tucelu
ur¢eném pozemku,

v piipadé¢ setrvani centra kamionové prepravy nebo lokalizace jinych zafizeni s rizikem
zvySené zatéze okoli hlukem, prachem nebo exhalacemi je nezbytné pravidelné
monitorovat vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouZzici bydleni a obCanské vybavenosti a
v zavislosti na vysledcich realizovat opatfeni k omezeni negativnich vlivi,

stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpisti, mohou
byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v ptipad¢, Ze investor prokdze splnéni limiti
v rdmci uzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zdkona. Piipadnd opatieni na
sniZzeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovana jako soucast stavby,

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.
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b) prostorové uspofdddni
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Stavebni rozvoj souvisejici se stdvajicim vyuZitim centra kamionové
prepravy neni pripustny.
K7 =0,60

PLOCHY SMISENE — MESTSKE (Staré Benatky — areal sladovny) SM.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi méstského typu — transformacni plocha areédlu byvalé sladovny

Piipustné vyuziti:

- kulturné spolec¢enské centrum,

- kapacitni parkovisté a gardze pro potfeby centra Starych Bendtek a ptilehlého sidliste,

- bydleni — v dosahu omezujicich vlivii (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo
vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist), ...apod.),

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,

- maloobchod a stravovaci sluzby,

- administrativa,

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci (krom¢ staveb krbl a ohnist),

- zdravotnicka a socidlni zafizeni (ordinace, poradny, ...)

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- nezbytna technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych cinnosti ptekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob.

Podminky:

- optimdlni forma transformace izemi — vyuZiti, revitalizace a transformace stavajici lokaln{
dominanty jadra Starych Benatek

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovdni vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu
urc¢eném pozemku,

- v ptipad¢ lokalizace zatizeni sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich pfedpist, mohou
byt umistény v dosahu rusivych vlivli pouze v piipad¢, Ze investor prokaze splnéni limith
v rdmci dzemniho fizeni, resp. postupy podle stavebniho zdkona. Pfipadnd opatfeni na
sniZzeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovana jako soucdst stavby,

- vptipad€¢ vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovédny jako soucést
stavebniho objektu.

b) prostorové uspotfddini
Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby bude stanovena tizemni studii nebo
regulacnim pldnem.
KZ bude stanoven individudlné
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - SPECIFICKE (Pod Pickovou) SM.5|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

smiSené vyuZiti izemi méestského typu

Piipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivii (omezena dopravni dostupnost),
administrativa,

zafizeni péCe o déti, Skolskd a klubova zatizend,

zdravotnicka a socidlni zafizeni,

nezbytna technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni, které v duisledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené limity
zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni zitéZe, vyvolanou pfepravou materidlu nebo osob.

Podminky:

v piipad¢ lokalizace vice neZz jednoho rodinného domu je vyuZiti plochy podminéno
zajiSténim technickych podminek pro vystavbu a pfistupu pozemkd na vefejnou
komunikaci v kategorii odpovidajici obsluze obytnych ploch;

v pripad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obcanské vybavenosti,

v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby je stanovena v pripadé nové zdstavby obecné:
2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

KZ = 0,60

(7.9) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
LEHKA VYROBA A SKLADY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

papirenska, kartondZni a textilni vyroba,
polygraficky a potravinaisky pramysl,
vyroba kulturnich potieb a drobného spotitebniho zboZi,
skladové aredly a dopravni termindly,
parkovisté pro potiebu zony,

zachytnd parkovisté t€zZké nakladni dopravy,
vyrobni a servisni sluzby,

prodejni sklady, velkoobchod,

specidlni technologie,

vyzkumnd a vyvojovd pracoviste,

areal HZS,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
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relaxacni zafizenti, fitcentra,

lokélni zdravotnické zafizeni (zdvodni ordinace),
ucnovské skolstvi,

utulky pro opusténd zvitata,

lokélni parkovisté a dopravni zatizeni,

Cerpaci stanice PHM,

nezbytna technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

Po

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim; zejména bydleni, smiSené vyuZiti Gzemi
spojené s bydlenim, obcanska vybavenost (s vyjimkou sluzeb uvedenych v piipustném
vyuziti),

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankl aplikovanych na stavebnich objektech).

dminky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuceno piednostné lokalizovat investory s vyS$imi
pozemkovymi ndroky a vyssi nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit Clenéni vétSich
pozemkil na drobné parcely),

veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlasend ochrannd a bezpecCnostni pdsma, konkrétni zaméry rozvoje vyrobnich a
komer¢nich aktivit uvedené v kategorii II. zdk. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé¢jSich predpist, budou vyhodnoceny také z hlediska vlivi
na EVL a ptaci oblasti

soucdsti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zistavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohdch musi byt izola¢ni zelet,

v pfipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
charakter Sirsiho okoli. Maximdlni vyska budov — 13 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty
charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni
urad na zdklade provéreni kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta
z individudliné uréenych stanovist. V rdmci vlastniho pozemku (pripadné dle dohody na verejném
pozemku priléhajicim k aredlu) je investor nebo vlastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu izolacni
zelené.

K7 =0,35

LEHKA VYROBA A SKLADY - areal CARBORUNDUM ELECTRITE |VL.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZziti:

provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

specidlni technologie,

vyzkumnd a vyvojovd pracoviste,

skladové aredly a dopravni termindly,

vyrobni a servisni sluzby,

prodejni sklady, velkoobchod,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,
relaxaéni zafizeni, fitcentra,

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),
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- ucnovské skolstvi,

- lokdlni parkovisté a dopravni zafizeni,

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim; zejména bydleni, smiSené vyuZiti Gzemi
spojené s bydlenim, obCanskd vybavenost (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném
vyuziti),

Podminky:

- vprostoru vyrobnich z6én je doporufeno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi ndroky a vySsi nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit Clenéni vétSich
pozemkil na drobné parcely),

- vesSkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat
vyhlasend ochrannd a bezpecnostni pasma,

- soucdsti vyrobnich ploch, zejména v pohledové exponovanych polohidch, v sousedstvi
obytné zistavby a volné krajiny musi byt masivni izolacni zelen,

- v ptipadé rozsiteni vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany vzdy jako
soucdast stavebniho objektu.

b) prostorové uspofdddni

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektii musi architektonickym clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
charakter Sirsiho okoli. Hladina zdstavby a prostorové uspordddni staveb bude posuzovdno
individudlné v soucinnosti Stavebniho iifadu a Ndrodniho pamdtkového iistavu stiednich Cech
s ohledem na ochranu jiZniho panoramatu zdstavby Starych a Novych Bendtek s dominantou
zdmku. V rdmci vizeni o umisténi stavby zajisti investor provéreni vlivu navrhované zdstavby na
ochranu panoramatickych pohledii a zachovdni os prihledi na kulturni a prirodni dominanty
tizemi; bude diisledné uplatnovdna previddajici hladina zdstavby a zamezena vystavba hmotove
naddimenzovanych objektii. 'V rdmci vlastniho pozemku (pripadné dle dohody na verejném
pozemku priléhajicim k aredlu) je investor nebo vlastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu izolacni
zelené.

K7 =0,35

VYROBA SPECIFICKA - VYROBA ENERGIE - solarni elektrarna E.s

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- vyroba elektrické energie vyhradné formou vyuZiti energie slunce

Pripustné vyuziti:

- izola¢ni zeleni v rozsahu 8 - 12% plochy pozemku,

- nezbytnd technicka vybavenost,

- vptipadé, Ze nebude realizovin zdmér solarni elektrarny, budou plochy vyuzivany
v souladu s dosavadnim vyuZitim.

Nepiipustné vyuziti:

- vystavba objektl s vyjimkou technologického zdzemi solarni elektrarny; jiné vyuZiti, nez
které je uvedeno pod bodem A nebo B neni piipustné — a to i v piipad¢ ukonceni provozu
solarni elektrarny. V takovém piipadé¢ bude vyuziti plochy feSeno novou vefejné
projednanou zménou uzemniho planu.

Podminky:

- plochy solarni elektrarny je nutno pohledové izolovat od sousednich pozemki, zejména
obytnych ploch zastavéného tdzemi obce — vysadbou dfevin, tj. kefového patra a vysoké
zelené,
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b)

pozemky budou oSetfoviany pouze pastvou nebo pribéZnym secenim s ndslednym
vyhrabavanim pokosu; piipadné oSetfeni herbicidy proti vytrvalym plevelim bude
konzultovano s orgdnem ochrany piirody, resp. s organy spravy povodi a vodnich zdroji
(lokalita se nachdzi v ochranném pasmu vodnich zdrojt),

nové navrhované vyuziti ploch nesmi naru$it kompoziéni vztahy v krajiné a panorama
mésta; navrhované vyuZiti bude respektovat své okoli a bude vhodné zakomponovano do
systému zeleng.

prostorové usporadani

vyuZiti ploch vymezenych pozemkii pro rozmisteni kolektorii nebo panelii s fotovoltaickymi cldnky;
plocha soldrni elektrdrny musi byt citlivé zakomponovdna v krajiné s uZitim ochranné izolacni
obvodové zelené, stdvajici prvky krajinné identity (doprovodnd zeleni a solitery) nesmi byt
likvidovdny. V ramci vlastniho pozemku je investor nebo vlastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu
izolacni zelené.

KZ bude stanoven individudlné

DROBNA VYROBA A VYROBNI SLUZBY

a) vyuziti plochy

Hl

avni vyuziti:
malovyroba a femeslnd vyroba (vyrobni ¢innost, u niZ nelze vyloucit mirnou zatéz okolf)

Piipustné vyuziti:

sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,
maloobchod,

VYVOjova pracoviste,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

lokalni parkovist¢ a dopravni zafizeni vCetné Cerpacich stanic PHM,
prodejni sklady, velkoobchod,

Skolici zarizeni, uénovské skolstvi,

utulky pro opusténd zvitata,

sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikii provozoven,
ubytovny sezénnich délniku,

nezbytna technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,

bydleni (s vyjimkou sluZebnich a pohotovostnich bytti a bytl vlastnikii zafizeni),

vSechny Ccinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné

legislativy v drovni tzv. "projektové EIA",

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankl aplikovanych na stavebnich objektech).
dminky:

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku,

veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi nad ptipustnou miru a musi respektovat

vyhlasend ochrannd a bezpecnostni pasma,

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt

izola¢ni zelen,

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucdst

stavebniho objektu.

b) prostorové uspoiadani

Ucelové stavby a provozy podnikdni nesmi svym objemem a provozem negativné ovliviiovat
prostredi v obytnych objektech souseda. Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektii musi
clenenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat kompozicni vztahy
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a reagovat na meritko a kontext okoli. Maximdlni vyska hrebene stiechy se sklonem nad 35° - 9m
nad niveletou terénu;, maximdlni vyska budov se sklonem strechy do 35°(véetné) — 7m nad
niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich dominant v rozsahu do 5 % plochy
posoudi stavebni iirad na zdkladé provéreni kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do
panoramatu mésta z individudlné urcenych stanovist. Investor nebo viastnik zarizeni je povinen
v rdmci vlastniho pozemku zajistit vysadbu izolacni zelené.

K7 =0,35

DROBNA VYROBA SPECIFICKA A VYROBNI SLUZBY VD.1

a) vyuziti plochy

Hl

avni vyuziti:
malovyroba a femeslnd vyroba, (vyrobni ¢innost, u niZ nelze vyloucit mirnou zatéz okolf)

Pripustné vyuziti:

vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,

pestitelstvi, rostlinnd produkce

skleniky a sklady souvisejici s vlastni produkci,

prodej vlastni produkce,

vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci a tidrzbu zahrady,
utulky pro opusténd zvitata,

sluZzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikii provozoven,
nezbytna technickd vybavenost.

Nepiipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuZitim,

bydleni (s vyjimkou bytii vlastnik( zafizeni nebo sluZebnich a pohotovostnich byti),

vSechny Ccinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle platné

legislativy v drovni tzv. "projektové EIA",

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankl aplikovanych na stavebnich objektech).
dminky:

parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku,

veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotn{ prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat

vyhldSend ochrannd a bezpe¢nostni padsma,

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zdstavby a volné krajiny musi byt

izola¢ni zelen,

v pfipadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢ldnky zabudovdny jako soucdst

stavebniho objektu.

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo dostavby piivodnich objektit musi clenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zdstavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okoli.
Maximdlni vyska hiebene strechy se sklonem nad 35° - 9m nad niveletou terénu; maximdlni vyska
budov se sklonem strechy do 35°(véetné) — 7m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni irad na zdkladé provereni
kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné urcenych
stanovist. V rdmci vlastniho pozemku je investor nebo viastnik zarizeni povinen zajistit vysadbu
izolacni zelené.

K7 =0,35

¢

z. UK24-1009-02 strana 91



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

(8)

NEZASTAVENE UZEMI

(8.1) PLOCHY PRODUKCNI
PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

zeméd@lska prvovyroba na zemédélském ptdnim fondu vcetné intenzivnich forem
obhospodatovani.

Pripustné vyuziti:

doplitkové zemédélské ucelové objekty pro zemédElskou prvovyrobu (polni hnojisté,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni sildZe, vybé&hy, letni pfistfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni aredly, ... apod.),

mistni dcelové komunikace,

stavby pro rozvod energii,

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zeméd€lského pidniho fondu
(protierozni nebo protipovodiiova opatieni, apod.),

vystavba zafizeni a realizace opatieni pro stabilizaci ptipadné intenzifikaci zeméd¢lské
produkce na zemédélském ptidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.),

vystavba a realizace zafizeni pro specidlni zeméd¢lské kultury,

terénni upravy, které nenaru$i nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského pldniho
fondu a pfitom neohrozi vodni reZim tzemdi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
ptirody a krajiny.

Nepiipustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim — zejména
stavby pro lesnictvi, pro t¢Zbu nerosti, ubytovaci (pobytovd) zafizeni pro rekreaci a
cestovni ruch, hygienickd zafizeni krom¢ téch, kterd jsou soucdsti odpocivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkdch a trasdch; nepfipustné je
oplocovani pozemkd kromé¢ pozemkli staveb s pfipustnym vyuZzitim, resp. kromé
pasteveckych ohradnikd;

¢innosti, které by ndsledné omezovaly formy ¢i intenzitu zeméd¢lského obhospodatovani,
zneciStovani pidy Skodlivymi latkami ohroZujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci
zivych organismt, poskozovani piiznivych fyzikdlnich, biologickych a chemickych
vlastnosti pady,

vyroba energie (s vyjimkou soldrnich ¢lanki pro vlastni spotifebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech).

Podminky:

pro zemédélskou produkci budou realizovdny jen nezbytné nutné stavby, které maji

pfimou vazbu na ¢innost, zajiStovanou v dané zoné¢,

dodrzovat zakladni principy pro udrZeni ekologické stability krajiny:

= pozadavky obecné ochrany piirody a krajiny,

= pozadavky zdkona o ochran¢ zemédé€lského pidniho fondu, (napt. nezhorSovat vodni
rezZim v pad¢ i uzemi, ochrana pfed erozni ohroZenosti, zastoupeni interak¢nich
prvki),

oplocovani pozemka v hospodaiské krajinné zéné€ je pripustné v nezbytnych piipadech:

napt. ochrannd pasma vodnich zdroji I. stupné, sady, vybéhy, pastevecké aredly (napf.

formou ohradniktl), ... apod.; o oplocovani pozemk rozhodne v jednotlivych ptipadech

stavebni dfad.
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(8.2) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (s indexy vyuZiti) NS.X...

a) Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

- kompromisné vyuZzivané ekosystémy nezvySujici labilitu dzemi a zprostfedkovdvajici
stabilizujici funkci pfirodnich z6n

Pripustné vyuziti:

- Indexem jsou oznaceny funkce zastoupené ve vymezené plose, tj. x = ...:

1 - lesnictvi (zejména v lesich zvlaStniho urceni) — pfipoustéji se nezbytné nutnd
opatteni a vystavba pro lesni produkci,

0 — ochranna zéna — prostor mezi riznymi druhy funkéntho vyuZziti (napt. izola¢ni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédé€lsky vyuzivanymi plochami),

p - prirodni preference — tzemni ochrana chranénych dzemi a tzemni ochrana
vymezeného dzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (zejména ekologické kostry izemi),

r — rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci a
sport (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, naucné stezky, otevieny jezdecky
aredl, odpocivné altany a piistiesky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informacéni
prvky, sportovni a herni prvky — aredly zdravi, apod.),

u — urbanizovatelné plochy — izemni rezerva — plochy potencidlné vyuzitelné pro
uzemni rozvoj; vyuZiti téchto ploch je podminéno vypracovanim zmény uzemniho
planu, konkretizaci zdméru a druhu plochy s rozdilnym vyuzitim, vyhodnocenim vlivu
na okolf a piidni fond,

v — vodohospodarstvi — plochy s vodohospodafskou funkci, tizemi vyznamnych
vodnich toki, plochy zdplavovych tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pdsem
vodnich zdroji, CHOPAV, piipadné dalSich vodohospodaisky vyznamnych tzemi,

z - zemédé€lstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné nutnd opatieni
a vystavba pro zajiSténi zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin
apod.), zem&dé€lskd Cinnost ve smyslu zdsad sprdvného obhospodafovéani (napf. na
svazitych pozemcich),

- vystavba tcelovych komunikaci,

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu ptidniho fondu a krajiny (protierozni
nebo protipovodiiovd opatfeni, apod.),

- vystavba inZenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zatizeni na té€chto sitich, jejichz
trasovani mimo z6nu by nedmérné zvysilo ndklady na jejich realizaci.

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuZitim; aktivity a
¢innosti, které jsou v rozporu se zdkladnimi funkcemi uvedenymi v indexu piipustného
vyuZiti, tj. v plochdch oznacenych indexy:

1 - lesni produkce: stavby pro zeméd¢lstvi, pro t€Zbu nerostii, ubytovaci (pobytova)
zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienickd zatizeni kromé téch, kterd jsou
soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkdch a
trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb s piipustnym vyuzitim, resp.
krom¢ pasteveckych ohradnik;

0 — ochranna zoéna, p — piirodni funkce, r — rekreaé¢ni funkce, u — urbanizovatelné
plochy, v — vodohospodaiska funkce: stavby pro zemé&dé€lstvi, lesnictvi, pro tézbu
nerostli, ubytovaci (pobytovd) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka
zafizeni kromé téch, kterd jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo
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cyklistickych a turistickych stezkach a trasach, oplocovani pozemkii kromé pozemkt
staveb s piipustnym vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradniki;

= 7z — zemédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro té€Zbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zatizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zatizeni kromé téch, kterd
jsou soucdsti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkdach a
trasach, oplocovani pozemkl kromé pozemku staveb s piipustnym vyuzitim, resp.
krom¢ pasteveckych ohradnik;

V piipadé, Ze je plocha oznacena vétSim poctem indext, je nepiipustné vyuziti stanoveno

souhrnem ¢innosti vztahujicich se ke vSem uZzitym indexim.

pouzivani kejdy, sildZnich §t'dv a ostatnich tekutych odpadi,

nenavratné poskozovani pidniho povrchu,

zmény vodniho reZimu pozemkl, pokud nejsou v zdjmu ochrany piirody a ochrany lesa,

ukladani a zneSkodnovani odpadt,

hospodateni na pozemcich zpiisobem vyzadujicim intenzivni technologie,

vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

vyroba energie (s vyjimkou soldarnich ¢lankt pro vlastni spotiebu energie aplikovanych na

stavebnich objektech).

Podminky:

veskeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,

v pfipad¢, Ze jsou zamysSleny, je nutné pfed realizaci novych nezbytn¢ nutnych
(docasnych) staveb a opatfeni, kterd ptimo souviseji se zastoupenymi funkcemi, zpracovat
a projednat pfiméfenym zpusobem ovéteni jejich dopadl na izemi a na ostatni funkce (o
nutnosti pofizeni izemni studie rozhodne stavebni dfad),

zpracovani a projednidni dokumentace (pfipadné dzemni studie) je nezbytné pro ovéfeni
téchto event. zdméru:

= otevieného jezdeckého areélu a zfizeni jezdeckych stezek,

= sportovné rekreacniho vyuZiti krajiny (lyzatské aredly, ...),

= vystavby rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného rdzu),

oplocovani pozemkut v krajinné z6né se smiSenym vyuZzitim je piipustné v nezbytnych
ptipadech: napf. ochrannd pasma vodnich zdroju I. stupné, sady, lesni Skolky, obory,
vybehy, pastevecké aredly (napi. formou ohradnikil), ... apod.; o oplocovani pozemku
rozhodne v jednotlivych piipadech stavebni ufad.

(8.3) PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY PRIRODNI INP)

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

dlouhodobad stabilizace prostorti, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet
se puvodni a pfirod¢ blizké ekosystémy.

Pripustné vyuziti:

uzemni ochrana chrianénych Uzemi, ochrana tzemniho systému ekologické stability a
dalsich ekologicky cennych ¢asti dzemi (zejména ekologické kostry uizemdi),

uchovani druhového i genového bohatstvi spontdnnich druhti organismd,

mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé ptsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
casti krajiny,

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a ptirodé blizkych spoleCenstev a v zdjmu
ochrany piirody a krajiny,
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vybrand opatieni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
nau¢né stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéteni vlivu stavby na
krajinny raz),

vystavba nezbytné¢ nutnych ucelovych komunikaci zejména pro obhospodatovani
zemédé@lskych a lesnich pozemkii,

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovdni mimo pfirodni zénu by nedimérné
zvysilo néklady na jejich realizaci,

uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokt pfirodé€ blizkym zptsobem.

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZitim — zejména
stavby pro zemédé€lstvi, lesnictvi, pro téZbu nerostd, ubytovaci (pobytovd) zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zatizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfti
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

oplocovani pozemki s vyjimkami, které jsou v zdjmu ochrany pfirody, lesa, vodnich
zdrojt, apod.,

melioracni opatfeni, pokud nejsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoproduk¢nich
funkci zemédélské piidy nebo lesa,

zmény vodniho reZimu tzemdi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,
zmény druhd pozemku na ornou pidu, zahrady, sady,

ukladani a zneskodnovani odpadt,

terénni dpravy, kterymi se podstatné méni vzhled prosttedi nebo vodni poméry,

scelovani pozemkd, pokud to neni v zdjmu ochrany piirody a krajiny ¢i ochrany lesa,
zvétSovani prostupnosti tzemi vystavbou novych dcelovych komunikaci ¢i p&Sin, pokud
to neni v zdjmu ochrany ptirody a krajiny.

Podminky:

pfi obhospodatovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodateni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédé€lské pidy a lesa (bez dalsi intenzifikace a
koncentrace zeméd¢€lské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany piirody a
krajiny,

piipustné vyuZiti izemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro
jednotlivé zamery stanovi prislusny organ ochrany ptirody.
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d.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

)]

(@)

3)

“)

®)

(6)

g.01

pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V tizemnim planu Bendtky nad Jizerou jsou vymezeny jako vefejné€ prospésné stavby
pfevazné stavby dopravni a technické infrastruktury, pfipadné stavby obcanského
vybaveni celosidelniho vyznamu; za vefejné prospésnd opatfeni se povazuji useky
uzemniho systému ekologické stability urcené k zaloZeni. Piehledny zdkres téchto
staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. 3 grafické c¢asti izemniho planu.

Podrobnéjsi vymezeni vetfejné prospéSnych staveb a opatfeni uvnitf jednotlivych
rozvojovych lokalit je pfedmétem feseni dalSich stupnit PD nebo regulacniho planu.

Na zdklad¢ zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich
staveb (PD k UR, resp. SP) miZe dojit k upfesnéni vymezeni vefejné prospéinych
staveb a opatfeni, pficemz bude také detailnéji specifikovdna nezbytnd mira dotCeni
pozemku vefejn€ prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé lze po vydani
uzemniho planu dle aktudlné platné legislativy uplatnit pro navrhované vetejné
prospesné stavby nebo vetejné prospésna opatfeni v ptipadech, kdy se jedné o :
= vefejn¢ prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (vcetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospesné opatteni, uréené:
- ke sniZovani ohroZeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemd,
-k zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability,
-k ochrané¢ archeologického dédictvi.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti stitu nejsou izemnim planem
Benatky nad Jizerou navrhovany.

V tizemnim planu Bendtky nad Jizerou jsou navrZeny ndsledujici plochy, potfebné pro
uskutecnéni vetejn€ prospésnych staveb nebo jinych vetejné prospéSnych opatient :

Verejné prospésné stavby

(1)

Dopravni infrastruktura

Oznaceni | Popis Poznamka / [€.lokality] | katastralni izemi

D1a

Kfizovatka na silnici 111272 P102a Staré Benatky

D1b

Pfelozka silnice 111/27212 102b Staré Benatky

D1c

Kfizovatka na silnici 111/27212 P102c Staré Benatky

D2

Kfizovatka 11/610 a /272 pfestavbovy prostor véetné Upravy P101 Staré Benatky
centralniho namésti Na Burse

D3a

Kfizovatka na silnici 11/610 Prazska jih P100a Staré Benatky

D3b

Jizni tangenta 100b Staré Benatky

D3c

Kfizovatka na silnici 111272 P103 Staré Benatky

D4a

Mistni obsluzné komunikace Kbel jih 104a Kbel

D4b

Mistni obsluzna komunikace Kbel — k novému hibitovu 104b Kbel

D5

Mistni obsluzné komunikace Obodf - zapad 106 Obodf

D6

KfiZzovatka 111127212 s ucelovou komunikaci P105 Staré Benéatky
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(8)  Verejna infrastruktura
(8.1)  vodni hospodarstvi

Oznacéeni | Popis Poznamka Katastralni Gzemi
Nova identicka stavba
V1 Vystavba vodojemu Nové Benatky Il v sousedstvi stavajiciho | Nové Benatky
vézového vodojemu
V2 Vodovodni fad Drazice Lok 6 Drazice
V3 Vodovodni fad Nové Benatky - Drazice Lok 6 govg Benatky -
razice
V4 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 1 Obodf
V5 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodr
V6 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 17, 20, 21 Staré Benéatky
il Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 21 vychod Staré Benatky
V8 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benatky
V9 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
V10 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Vyrobni zéna 24c Staré Benatky
V11 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Vyrobni zéna 24a, b Staré Benatky
V12 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
V13 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 11,12 Kbel
V14 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 13a, b, ¢, d Kbel
V15 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2d Nové Benéatky
V16 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok 2¢ Nové Benatky
V17 Vodovodni fad v rozvojové lokalité Lok4a,b Nové Benatky
K1 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 Nové Benatky
K2 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 6 Drazice
K3 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 5,6 Drazice
K4 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 7 Drazice
K5a Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 5b Drazice
K5b Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 8 Drazice
K6 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 1 Obodf
K7 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodrf
K8 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 17, 20, 21 Staré Benatky
K9 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benéatky
K10 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benéatky
K11 Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité Lok 24 Staré Benéatky
K12 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
K13 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 11, 12 Kbel
K14 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 13 Kbel
K15 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok 2b +2d Nové Benatky
K16 Kanalizaéni stoka v rozvojové lokalité Lok P2c, 3¢ Nové Benatky
K17 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 3a Nové Benatky
K18 Kanaliza€ni stoka v rozvojové lokalité Lok 4a, 4b Nové Benatky
(8.2) energetika - elektro
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
E1 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 5,6,7 Drazice
E2 Prelozka vrchniho vedeni 22kV Lok 1 Obodr
E3 Pfelozka vrchniho vedeni 22kV Lok 21 Staré Benatky
E4 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 21 Staré Benatky
E5 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 19a Staré Benatky
E6 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lom 24a, b, ¢ Staré Benatky
E7 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Skladdka TKO Staré Benéatky
E8 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
E9 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 2 Kbel
E10 Elektrorozvody v rozvojové lokalité Lok 4 Nové Benatky
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(8.3) energetika - plyn
Oznaceni | Popis Poznéamka Katastralni uzemi
P1 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 4,5, 6 g?;/;ienatky )
P2 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 6 Drazice
P3 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 8 Drazice
P4 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 1 Obodf
P5 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 22, 23 Obodf
P6 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 20, 21 Staré Benatky
P7 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 16 Staré Benéatky
P8 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 18 Staré Benatky
P9 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 24¢ Staré Benéatky
P10 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 24 a,b Staré Benatky
P11 Zasobovaci fad STL plynovodu patefni propojeni i:)agf Benatky -
P12 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 9 Kbel
P13 Z4asobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 11 Kbel
P14 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 2b, d Nové Benéatky
P15 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok P2c, 3a Nové Benéatky
P16 Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité Lok 4a, b Nové Benatky
(8.4) vefejna obCanska vybavenost
Oznacéeni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
U1 Vefejné pohiehisté — hibitov Kbel Lok 14 Kbel
vybrané objekty socialni péce (penziony dlchodcl, domy
s peCovatelskou sluzbou) — lokalizace je pfedmétem feSeni
podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace
(8.5) vefejna prostranstvi
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni izemi
X2 Vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni v rozvojové lokalité | Lok 13a, d Kbel
Rehabilitace centrainiho ndmésti Na Burse véetné Upravy . .
X3 | izovatky sinic 11610 - 11272 Lok P101 Staré Benatky
g.02 Verejné prospésna opatreni
(9)  USES - prvky k zalozeni
Oznaceni | Popis Poznéamka katastralni uzemi
SES 1 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
SES 2 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Drazice
SES 3 | Biocentrum USES LBC 348 Kbel
SES4 |Biokoridor USES RK 1225 ﬁgﬁ Benatky -
SES 5 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Obodf
SES 6 | Biokoridor USES NRBK K32/T (NRBK 19) Nové Benatky
SES7 |Biocentrum USES LBC 344 Nové Benatky
SES 8 | Biocentrum USES LBC 345 Nové Benatky
SES 9 | Biokoridor USES LBK 331 Nové Benatky
SES 10 | Biocentrum USES LBC 343 Nové Benatky
SES 11 | Biokoridor USES LBK 287 Obodf

h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

pro které Ize uplatnit predkupni pravo

@) V souladu s aktudlnim metodickym vykladem MMR CR, se uplatnéni piedkupniho
prava v rozsahu vefejn€ prospéSnych staveb vymezenych tizemnim pldnem Benétky
nad Jizerou nepouZije.
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Stanoveni kompenzacnich opatreni (dle § 50. odst.6 SZ)

S ohledem na minimalizaci moznych negativnich vlivli jsou navrhovéana nésledujici ochranna
a kompenzacni opatfeni a podminky pro realizaci ziméri:

(1) Pro feSeni dopravni situace ve mésté

a

pro realizaci novych zaméri v pramyslové zén¢ v byvalém VVP Mlada a v komer¢ni
z6né U KfiZovatky je naléhavé a7z podminujici vybudovat piimé dopravni napojeni silnice
[1I/27212 na rychlostni komunikaci R10. Do uvedeni této spojky do provozu je nezbytné
nutné monitorovat vlivy zvySené dopravni zitéZe ve mésté (zejména v ul. Mladskd, Brati{
Bendt, Spojovaci) a vSechny zdméry v prumyslové a komer¢ni zén¢ vyhodnotit z
hlediska vlivli na akustickou situaci, kvalitu ovzdusi a vyvoj zdravotnich rizik;

podminkou pro dopravni pfipojeni lokality €. 17/OK je dprava kiiZzovatky v ul. Bratii
Bendt na sjezdu k rychlostni komunikaci R10. V ramci technického feSeni musi byt
zohlednéna i dopravni zat€Z smétujici z / do prumyslové a komeréni zény;

navrzena je rehabilitace a revitalizace centralniho prostoru Na Burze, vcetné upravy
ktizovatky prijezdnich dsekt silnic II/610 a II/272 a dpravy stanovisté a zastavek
pravidelné vetejné autobusové dopravy.

(2) Pro stav vyhledové akustické situace

Q

podél komunikace II/272 je nutno respektovat vypoctené ochranné pdsmo ohranicené
izofénou v drovni hygienického limitu pro no¢ni dobu 50 dB, tj. vzdilenost 40 m od osy
komunikace; s tim je vZdy nutno pocitat a ve vztahu k navrhovanym obytnym lokalitim
navrhnout ochrannd protihlukova opatfent;

vzhledem k tomu, Ze dosud neni pfesné zndm zadmér ani rozsah dopravni obsluhy lokality
¢. 17/0K, nelze urcit piispévky k hlukové zaté€zi. V kazdém piipadé bude nutné zajistit
ucinnou protihlukovou ochranu zadni ¢asti chranénych objektl v ulici Spojovaci, resp.
chranéného objektu u vyjezdu / vjezdu na silnici 1I/272. Konkrétni formu protihlukové
ochrany bude mozné navrhnout az po kone¢né stabilizaci polohy objektl a parkovacich
stani na parkovisti v lokalité ¢. 17/0K;

v souvislosti s realizaci lokality ¢. 17/OK je doporuceno, aby u nejvice exponované
zastavby podél komunikace II/272 (na styku ul. Bratii Bendti a Spojovaci) bylo provedeno
ufedni méfeni hluku k vyhodnoceni skutecné akustické situace. Na zakladé tohoto méteni
pak mohou byt provedena ptislusna protihlukova opatient;

lokalita 16b/SM a 16¢/SM bezprostfedné navazuje na stdvajici plochu lehké vyroby.
Mezi prumyslovou zénou a lokalitou pro bydleni je doporuceno vytvofit ochranny
izolacni pds zelené, pfipadné vytvofit protihlukovou bariéru vhodnym umisténim budov

uvniti obytné lokality. Konkrétni protihlukova opatfeni v lokalit¢ ¢. 16 bude feSeno v

Vv s

doporucena je rekonstrukce stivajicich protihlukovych stén ve Kbele. V piipadé¢, Ze ve
Kbele nebudou realizovdna vhodnd protihlukova opatfeni v rdmci rekonstrukce stivajicich
protihlukovych stén, je doporuceno pro vSechny objekty nalézajici se v ochranném pdsmu
komunikace R10 zvySeni ochrany vnitinich chranénych prostor pfedmétnych obytnych
objektl vyménou oken v pfivracenych fasiddich k R10 za okna s vyS$§im stupném
nepruzvucnosti. Protihlukova opatfeni by mél provést vlastnik komunikace na své
ndklady;
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hluk z provozoven a jinych staciondrnich zdroji nelze vyhodnotit bez znalosti konkrétnich
zaméra. Nutno vlivim piedchdzet a v ramci dalSich stupiti dokumentaci navrhnout takova
opatfeni, kterd zajisti splnéni pozadovanych hygienickych limitd. Ve vztahu k obytnym
plochdm - mezi zdroj hluku a piffjemce hluku - umistit objekty se stinici funkci (napft.
administrativni ap.).

(3) Pro zajisténi kvality ovzdusi

a

pro ochranu ovzdusi navrzen ekologicky zpiisob vytapéni a ohfevu teplé vody - zemnim
plynem. Objekty v nov€ navrhovanych rozvojovych lokalitich budou vytdpény prevazné
plynem, preferovany budou bezemisni nebo nizkoemisni zptsoby vytapéni;

pro kazdy noveé umistovany stfedni a velky zdroj znecistovani ovzdusi (tyka se hlavné
realizaci v lokalitich urcenych pro vyrobu, obCanskou a komeréni vybavenost) bude
spole¢né s projektovou dokumentaci pro uzemni fizeni ptfedloZena rozptylova studie a
odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zdk. 201/2012 Sb., v platném
znéni. Soucasné nutno provést vyhodnoceni vlivu na celkovou imisni situaci v lokalité
dle skutecnych emisi a dalSich parametri tak, aby v souctu vSech zdroji v tzemi
nedochdzelo k prekracovani imisnich limitu;

pro vyuziti v§ech rozvojovych lokalit jsou limitujici znecistujici latky PM;¢ a BaP, proto
by v rozvojovych lokalitich nemély byt umistény €innosti produkujici ve vét$i mite emise
PM;y a BaP;

nové technologie a zmény stdvajicich technologii musi byt provozovdny v souladu s
platnou legislativou v ochrané ovzdus$i. Zvlastni pozornost zasluhuje pouziti chemickych
latek ve vyrobnich procesech v centru mésta - zatiZeni prostfedi zdpachem z technologie
nutno vyhodnotit dle vyhl. ¢. 362/2006 o zptsobu stanoveni koncentrace pachovych latek,
ptipustné miry obtéZovani a zpusobu jejiho zjistovani. Povinnosti provozovatell zdroje
zapachu bude zpracovat a provadét plan sniZovani emisi pachovych latek;

dodrzovat nafizeni vydané Zastupitelstvem mésta Bendtky nad Jizerou, tj. Obecné
zavaznou vyhlasku €. 6/2005, ve které je zakdzano pouZivani ndsledujicich druht paliv v
malych zdrojich zne¢istovani: hnédé uhli energetické, lignit, uhelné kaly, proplastky;
doporuceno vypracovat samostatnou studii - mistni program sniZovani emisi a zlepSovani
kvality ovzdusi pro mésto Bendtky nad Jizerou.

(4) Pro zajisténi jakosti a zdravotni nezavadnosti podzemnich a povrchovych vod

a

umisténi rozvojovych lokalit v PHO II. je mozné pti dodrZeni podminek obecné ochrany -
tzn., Ze se tim neptizniveé neovlivni jakost a zdravotni nezdvadnost podzemnich vod, resp.
vodnich zdrojit Benétky a Karany;

pro lokality umisténé v pidsmech hygienické ochrany vodarenské soustavy "Stiedni Cechy
- Karany" plati rozhodnuti OVLHZ stfedoCeského kraje KNV ¢&.j. 4090/85-233 z
18.3.1986 o zfizeni ochrannych pdsem vodniho zdroje Karany;

pro lokality 2d/BI, 16a/BI, 16b/SM, 16¢/SM, 17/0K, 18a/SM, 18b/SM, 19a/VL, 19b/VL,

25/SM, 26/T1, P100a/DS umisténé v OP vodnich zdroju plati specidlni rezimova opatfeni:

= parkovdni musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy
musi byt zabezpeceny tak, aby v piipadé ndhodného tiniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

= vody srazkové ze zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem
odvodnéni. SrdaZzkové vody budou dile cistény v odluCovacich lehkych kapalin
semisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l; kaly z odlucovacii budou
likvidovany na COV Benitky nad Jizerou,
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a

= nov¢ budované jimky musi byt realizovdny tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodng); stejnému pozadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod).

vodni plocha Rabakov - o vlivech pfedmétného zidméru v tomto piipadé rozhodne
projektova EIA. Vzhledem k potencidlnim rizikim bude nutno zpracovat hydrogeologické
a hydrotechnické posouzeni zdiméru v rdmci samostatné studie, jejiZ soucasti bude i feSeni
odvozu odtéZené zeminy po né€které z cest po pravém nebo levém biehu Jizery ve sméru
od DraZic; nebo variantné by mohlo byt realizovdno mimotroviiové prekroceni
vodarenského pdsma (8. 15), v Zaddném piipad¢ nelze piejizdét pies vodarenské pasmo
bez jakéhokoliv zabezpefeni. V pifipadé mimotroviilového piekro¢eni vodirenského
pasma bude na konkrétni feSeni konstrukce bude nutno zpracovat projekt, ktery bude
pfedloZen k vyjadreni a ke schvéleni spravci ochranného pdsma;

zamér podzemniho zplynovani uhli véetné predchdzejicich piipravnych prizkumnych
praci a naslednd tézba jsou v daném uzemi vylouceny. Zamér predstavuje stfet zajmu s
ochranou vyznamnych zdsob podzemnich i povrchovych vod, potencidlné ohroZené jsou
voddrensky vyznamné soustavy. Rizikem jsou zmény, které nelze vyloucit pfi realizaci
zaméru ani v etapé pruzkumu.

(5) Pro navrh odkanalizovani izemi a odtokové poméry

a

respektovat opatieni ve zpusobu odvadéni destovych vod, s pfednostnim vyuzitim
zasakovani ¢i retence;

likvidace ptipadnych primyslovych odpadnich vod bude provadéna dle stavajici koncepce
meésta, pfiCemZ vSechny vyrobny zabezpeci €iSténi odpadnich vod v obvodu

svych aredll a do vefejné kanalizace budou vypoustény pouze odpadni vody nepiesahujici
limity pro splaskové vody od obyvatel dané Kanalizacnim fadem;

vSechny zaméry v zdplavovém uzemi Qjop nutno podiidit schvdleni Povodim Labe a
prislusného vodohospodaiského organu; pro stavby v zaplavovém tizemi plati obecné
podminky a ustanoveni vyhl. MMR ¢. 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby
(cast II1. §9, odst. 5);

podminkou pro vystavbu objekt v lokalité ¢. 25/SM* bude realizace protipovodiového
opatieni (spole¢ny projekt Povodi Labe s.p. a mésta Bendtky nad Jizerou), kterym bude
zajiSténa dostatecna ochrana sledovaného tizemi a prilehlych staveb;

pro lokalitu ¢. 26/TT* je nutné v feSeném tzemi zachovat co nejvetsi podil nezpevnénych
ploch a odvodnéni pozemk navrhnout i s ohledem na prichod velkych vod;

vodni plocha Rabakov — lokalita je podmine¢né¢ vhodnd, pokud budou dodrZeny

nasledujici podminky:

= vodni plocha, zafizeni staveniS$té a vytéZeny materidl budou umistény mimo aktivni
z6nu zéaplavového tzemi Jizery,

= vodni plocha nesmi byt ohrdzovand, plochy v zdplavovém tzemi nesmi byt oploceny z
divodu zajisténi plynulého odtoku zaplavové vody,

= podél biehové z6ny Jizery musi byt zachovdn manipulacni pruh v Sitce min. 20 m,

= pontonovy piejezd ptes Jizeru bude umistén a osazen pouze na nezbytné nutnou dobu,
nutno jej odklidit ped piichodem povodnovych pritokd,

= umisténim provizorniho ptejezdu nesmi dojit k naruSeni svaht a biehti Jizery,

= vysadby dievin pfizplsobit povodinové aktivité toku, tzn. zajistit dostatecné rozestupy
drevin, jejich umisténi ve sméru proudnice ap.

= podminkou pro realizaci bude zpracovani a odsouhlaseni Povodnového a havarijniho
planu.
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(6) Pro ochranu prirody a krajiny

a

nelze vyloucit ndlezy né€kterych druhti, evidovanych v piilohach II a V Smémice Rady
92/43/EHS o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichli a plané rostoucich
rostlin na nékterych lokalitach:

o

u rozvojovych ploch 3b/SM, 8/BV2, 15/0S.3 bude tfeba v dalSim stupni projektové
ptipravy provést biologické prizkumy a tak ovefit moznosti a podminky vyuziti izemi
s ohledem na moZny vyskyt zvlasté¢ chranénych druhti rostlin ¢i Zivocicht a
respektovat jejich zdkonnou ochranu;

aspekt mozného vyskytu zvlasté chranénych druhti bude tieba fesit v piipad¢ vyuziti
navrhované lokality pro vodni plochu Rabakov podrobnym biologickym prizkumem
v rdmci dokumentace pro tzemnf fizeni.

ptfi realizaci konkrétnich zamért, které vzejdou z tuzemniho planu, musi byt
respektovdna zdkonnd ochrana zvlasté chranénych druht rostlin — tzn. bud’ pfipravit
projekty tak, aby viibec nedoslo ke zniceni ¢i poSkozeni rostliny a jejiho biotopu, nebo
je nezbytné pred Skodlivym zasahem do vyvoje zvlasté chranéné rostliny ziskat
souhlasnou vyjimku ze zdkazi u zvlasté¢ chranénych druhti od pfislusného organu
ochrany pfirody.

zavery vyplyvajici z hodnoceni vlivii na lokality Natura 2000:

o

jako dot¢end byla identifikovina EVL CZ02140006 Milovice - Mlada. V tésné
lokality ¢. 13b//BI.2, 13c¢/Bl.2, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL, 27/0S.3, 104a/DS; uvnitf
lokality EVL navrzen obcas zatapény pruleh;

plochy &. 13b, 13¢, 27, 104a — lokality byly pievzaty z ptfedchozi izemné planovaci
dokumentace a opétné provéfeny a vyhodnoceny — nejednd se o nové navrhované
rozvojové plochy. Mozné negativni vlivy predstavuji eutrofizace prostiedi a
potencidlni seSlap ¢i jiné formy degradace. Podminky vyuZiti izemi pro plochy
piipadé stanoveného ochranného pasma ZCHU musi byt zpfesnény v ramci Planu
péce o ZCHU. Podminky vyuZiti tizemi budou rovnéZ uréeny v ramci tizemnich studif,
které budou pro dand tzemi zpracovany;

plochy &. 24a, 24b, 24c¢ a plochy tzemni rezervy R1 byly pfevzaty z ptedchozi
uzemné pldnovaci dokumentace a opétn€ provéfeny a vyhodnoceny — nejednd se o
nové navrhované rozvojové plochy. Plochy lezi mimo EVL v blizkosti stdvajiciho
prumyslového aredlu a stanou se jeho soucdsti. Potencidlni vlivy realizace nebylo
mozno ve fazi zpracovani UP vyhodnotit. Bude proto nezbytné provést hodnoceni
vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti na urovni konkrétnich zaméri
(nebo v piipad¢ tizemni rezervy R1 pfi zméné€ tizemniho planu). Nutno omezit mozné
vyuziti na provozovny, které neprodukuji vystupy, jeZ by mohly dilkové zasdhnout
prosttedi EVL, zejména se jednd o zneciSténi ovzdusi zvysujici eutrofizaci na tizemi
EVL;

novou vodni plochu nelze na tzemi EVL realizovat; plocha byla proto vyrazné
zredukovdna a namisto polosuchého poldru je navrZen obc¢as zatapény prileh.
Realizace prulehu je moznd pouze takovym zpusobem, ktery nezméni podminky v
EVL. Bude nezbytné provést hodnoceni vlivu konkrétntho zdméru na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

tizemni rezerva R2 pro roziiteni sklidky TKO krajského vyznamu — byla z UP
Bendtky nad Jizerou vypusténa.
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(7) Pro ochranu krajinného razu

a

navrh je akceptovatelny za pfedpokladu, Ze nové zdstavba svym architektonickym feSenim
a celkovym objemem staveb bude respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a bude
vhodné zaclenéna do okoln{ krajiny;

v pfipadé¢ zaméru piekroCit uvedené hladiny zastavby a vytvofit novou vyskovou
dominantu mésta je nezbytné v odiivodnéni provést prostorové a kompozi¢ni provereni
novostavby vcetn¢ zdkresu (vizualizace) do panoramatu meésta z hlavnich (i ddlkovych)
vyhlidkovych bodt a z vefejnych prostorti mésta;

v lokalitdch vyrobnich z6n, sportovnich a rekreacnich ploch, komercnich ploch je nutno
vénovat pozornost zaclenéni budov do lokality, vySkové hladiné budov, ndvrhu stavebnich
materidlii a pouZiti natérovych hmot. Detail této problematiky miiZe vyplynout az v rdmci
projektové EIA na feSeni ndplné jednotlivych lokalit. Celkovy negativni dopad nakupeni
halovych objektii by mohlo zmirnit zvySeni procentického podilu ploch pro ozelenéni,
popt. vysadba izolacni zeleng.

(8) Lokality vyzadujici v ramci izemniho Fizeni zjiSt'ovaci Fizeni
0 jednd se o zdméry uvedené v kategorii II. zdk. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na

Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist:

= sportovni aredly na plose nad 1 ha: 15/0S.3, 27/0S.3

= skladové nebo obchodni komplexy vcetné nakupnich stiedisek o celkové vyméie nad
3000 m* zastavéné plochy: 17/0K, 20/VD, 21a/OK, 21b/OK, 21c/OK, 24a/VL,
24b/VL, 24¢/VL

= vodni plocha Rabakov

Udaje o poétu listii izemniho planu a poé&tu vykresu

)]

(@3]

k nému pripojené grafické ¢asti,

Textova ¢ast tzemniho planu pro mésto Bendtky nad Jizerou je vypracovdna
v rozsahu 103 stran textu véetné titulni strany a obsahu.

Graficka ¢ast dzemniho planu pro mésto Bendtky nad Jizerou obsahuje ndsledujici

vykresy v méfitcich:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI ...........ooooviiiiinn, 1:5000
2.1 HLAVNI VYKRES - urbanistickd koncepce 1

2.2 HLAVNI VYKRES - koncepce uspoiddani krajiny, USES 1:

2.3 HLAVNI VYKRES - koncepce dopravy 1:5000
2.4  HLAVNI VYKRES - koncepce zdsobovani vodou 1

2.5  HLAVNI VYKRES - koncepce odkanalizovéni 1

2.6 HLAVNI VYKRES - koncepce zdsobovini elektrickou energif,

telekomunikace 1: 5000
2.7 HLAVNI VYKRES - koncepce zdsobovani plynem a teplem 1:5000
3. VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB,

OPATRENT A ASANACT ..o, 1 :5000
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O.a_VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Sirsf tizemni vztahy jsou dokumentovény s vyuZitim podkladu ZUR Stfedo¢eského kraje ve

vykrese €.0.2 (méf.: 1:50.000). Soulad s nadfazenou dokumentaci (PUR CR 2008; ZUR SK;)
— viz kap. O.b.01, bod a).

0.a.01 Systém osidleni a sidelni struktura

N/ s

Polohovy potencidl sidel tvoficich zdzemi Prazského regionu za posledni desetileti stdle roste
a v ptipad¢ Bendtek nad Jizerou je posilen zejména diky zvySeni kvality silni¢niho spojeni a
dobré dostupnosti po rychlostni komunikaci RI/10. Ackoli v disledku toho dochdzi ke
zvysSeni podilu vyjizdky za zaméstnanim do jadra regionu, ma mésto vyhodu ve vlastnim
historickém zdzemi, v nabidce a spektru obanské vybavenosti.

Benatky nad Jizerou jsou stabilizovanym mikroregionalnim stirediskem osidleni jizni
c¢asti Mladoboleslavského okresu, a to hlavné diky soustfedéni obytné a obsluzné funkce.

Pocet trvale bydlicich obyvatel ve spravnim tzemi mésta Bendtky nad Jizerou dlouhodobé
pomalu vzustd (v r.2010 dosahuje 7382 obyvatel) — a to pii stagnaci poctu obyvatel ve
spravnim uUzemi obce s rozsitenou piisobnosti Mladd Boleslav v poslednich letech. Na
uvedeném vysledku se podili zejména polohovy potencidl mésta s dobrou dostupnosti
pracovnich pfilezitosti v Praze, v Mladé Boleslavi, v Nymburce, ... . Diferenciace sidelni
struktury Sir§tho okruhu Bendtek nad Jizerou je ve stdle vy$$i mife ovlivilovdna dosazitelnou
kvalitou ekonomické zdkladny. SniZovani poctu pracovnich piileZitosti v tradicni mistn{
nabidce obort vede k tomu, Ze mensi sidla jsou stdle vice zdvisld na vyjizd’ce za praci do
nejbliz§iho centra. Tato skutecnost pfispivd jednak k prohloubeni urbaniza¢niho procesu, ale
soucasné k dalsimu navySeni podilu vyjizd’ky do jadra regionu.

0.a.02 Nadmistni prirodni systémy

0.a.02.1 Zvl4sté chranéna uzemi

Na uzemi obce Bendtky nad Jizerou se nachdzeji tfi pfirodné cennd tizemi - pfirodni pamatka
Slepe¢, pifirodni pamditka Stard Jizera (pouze ochranné pidsmo PP), navrhovand narodni
pfirodni pamatka na izemi EVL Milovice — Mlada:

0 1982 Prirodni pamatka Slepe¢ - 8,54 ha, k.d. Kochdnky, Obodi; vyhldSena vyhlaskou
ONYV Mlad4 Boleslav ze dne 17.4.1984; ptekryv s EVL CZ0212022 Slepe¢. Predmétem
ochrany jsou habrové a teplomilné doubravy s relativné zachovalym bylinnym patrem.
Vyznacnd je koncentrace vzdcnych a chranénych druhti pfedev§im vstavacovitych -
stteviénik pantoflicek, okrotice bild, vemenik dvoulisty, krustik Sirolisty a dalSich druhti
typickych pro dubohabftiny. Bohata ptaci fauna a entomofauna.

o 1039 Piirodni pamatka Stara Jizera - 2,54 ha, k.i. Brodce, Horky nad Jizerou;
vyhlaSena vyhldskou ONV Mladd Boleslav ze dne 26.6.1987. Pfedmétem ochrany je
zachovaly komplex mokiadt a luk s rozptylenymi solitéry dubti v nivé Jizery, jedna z
poslednich ukdzek nivniho ekosystému na Jizefe. Refugium zoocendz pobteznich tini a
moktadt. Pifrodni pamdtka md specidln¢ vymezené ochranné pasmo, které zasahuje do
feSeného izemi na k.d. DraZice.

o Navrhovana narodni piirodni pamatka na tzemi EVL CZ02140006 Milovice —
Milada (n_NPP); rozloha 1219,54 ha, k.u. Jifice, Kbel, Lipnik, Lusténice, Milovice nad
Labem, Staré Bendtky. JiZz od 90. let jsou vyvijeny snahy o vyhlaseni ZCHU v centralni
Casti bezlesi "Traviny" (68 ha, OP cca 150 ha). V roce 1993 byla tato ¢ast dzemi
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vyhlaSena jako prechodné chrdnénd plocha. Nové navrhované zvlast€ chranéné tdzemi
zahrnuje dosud vymezend tizemi ochrany piirody - pfechodné€ chranénou plochu Traviny a
pfirodni rezervaci Pod Bendteckym vrchem (mimo feSené tzemi) a plochy, kde v
sou¢asné dob¢ z4dné ZCHU vymezeno neni.

Predmétem ochrany nov€é navrhované NPP jsou subxerotermni travinnd spolecenstva
svazu Bromion erecti s dominantnim svefepem vzpiimenym a véleckou prapofitou,
popifipadé jejich inicidlni stadia na erodovanych svazich s vyskytem vzicnych a
ohrozenych druht fléry i fauny, vegetace otevienych pisc¢in s palickovcem Sedavym
(Corynephorus canescens), zapojené kostfavové travniky a teplomilnd viesoviSté.
Prevazujicim lesnim biotopem jsou suché kyselé doubravy, lokdln€ se vyskytuji i
hodnotné porosty vlhkych acidofinich doubrav, hercynské dubohabfiny, vzicné
prealpinské teplomilné doubravy a acidofilni doubravy na pisku. Sezonn€ zvodnélé ¢4sti
uzemi s Clenitym povrchem jsou biotopem Colka velkého, ropuchy kratkonohé a velmi
vzacnych zabronozek a listonohti letnich.

0.a.02.2 Evropsky vyznamné lokality (EVL)

Dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny ve znéni zdk. €. 100/2004 Sb., § 45a -
,jako evropsky vyznamné lokality budou do ndrodniho seznamu zatfazeny ty lokality, které
v biogeografické oblasti nebo oblastech k nimz néleZi, vyznamné pfispivaji
a) k udrzeni nebo obnové¢ piiznivého stavu alespon jednoho typu evropskych stanovist
nebo alespon jednoho evropsky vyznamného druhu z hlediska jejich ochrany
b) k udrZeni biologické rozmanitosti biogeografické oblasti‘

Do teseného tzemi zasahuji EVL navrZzené v rdmci soustavy NATURA 2000:

o CZ0212022 Slepe¢ - 8,5421 ha; uzemi je shodné s PP Slepec, k.i. Kochanky, Obodt.
Prevladaji zde kulturni jehli¢naté (s prevahou borovice a smrku) i listnaté lesy, misty se
vSak zachovaly fragmenty plvodni dubohabfiny a teplomilné doubravy i s pestrym
podrostem, charakteristickym pro tato spolecenstva. Predmétem ochrany je rostlina:
sttevicnik pantoflicek (Cypripedium calceolus).

o CZ02140006 Milovice — Mlada - 1244,11 ha; k.u. Jifice, Kbel, Lipnik, Lusténice,
Milovice nad Labem, Staré Benatky. Byvaly vojensky prostor s rozsdhlymi plochami
suchych travniki, které doplnuji svétlé listnaté acidofilni lesy.

Predmétem ochrany jsou stanovisté (biotopy): oteviené travniky kontinentdlnich dun s
palickovecem (Corynephorus), a psineCckem (Agrostis), evropskda suchd vfesoviste,
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podloZich (Festuco-Brometalia),
extenzivni seCené louky niZin az do podhuii (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis), dubohabtiny asociace Galio-Carpinetum, staré acidofilni doubravy s dubem
letnim (Quercus robur) na piscitych planich a druhy: Colek velky (Triturus cristatus).

Nové¢ jsou pro EVL Milovice-Mlada vymezeny formy ochrany:

- n_NPP: navrhovana ndrodni pfirodni pamatka na prevazné ¢asti tizemi (1219,54 ha);

- Z0: rezim zédkladni ochrany na ¢asti izemi (napf. plocha golfového hiisté a okrajové
partie izemi o celkové rozloze 23,26 ha);

- n_OP: zbyvajici plochy o rozloze 1,31 ha jsou piefazeny do ochranného pasma
navrhované NPP.

Vyhodnoceni vlivu na tizemi Natura 2000 bylo v rdamci konceptu UP Benitky nad Jizerou
zpracovano autorizovanou osobou ve smyslu § 451 zdkona €. 114/1992 sb., o ochrané ptirody
a krajiny, je obsahem samostatné ¢asti B) obsahu pfilohy Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
TOZVOj.
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0.a.02.3 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podkladem pro vypracovani tzemniho planu Benétky nad Jizerou jsou nadiazené tzemné
planovaci dokumentace, které uréuji umisténi nadregionélnich a regionalnich prvka USES,
uzemné technické podklady, uzemné¢ analytické podklady, komplexni pozemkové upravy a
prizkumy v terénu. Koncepce USES vychdzi jednak z vyse uvedenych podkladd, dile pak
z urbanistického feSeni navrhu rozvojovych ploch. V izemnim planu je provedeno sjednoceni
vSech podkladd, vzdjemné propojeni a diléi dpravy ve vztahu knové navrhovanym
rozvojovym zamértm.

Dle nadiazenych dokumentaci jsou v systému nadregionalniho USES upfesnény hranice a
v ndvrhu respektovany:

o Nadregionalni prvky USES
Nadregionalni biokoridor K32 '"Piihrazské skaly - K10(Labe)" - v daném piipadé
prochéazi tdolim Jizery a po jejich svazich nadregiondlni biokoridor tvoiici osu celého
uzemi. Jedna se Sir$i tizemi Jizery, svazek n¢kolika os a ochranné pasmo:
osa vodni (V) - samotny vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty; osa nivni (N) -
vlhké louky v niveé, v misté¢ kde je niva narusena zastavbou je osa vedena v soubchu s
vodnim tokem; osa teplomilnd doubravni (T) zvana téZz ,Pojizefi” zahrnuje strmé a
skalnaté svahy nad Jizerou od Dalovic aZz k Drazicim, kolem mésta Benatky byla trasa
presunuta v rdmci Komplexnich pozemkovych uprav DraZice a Obodf - trasa mezi RBC
Stara Jizera a RBC Slepec tvoii obchvat mésta, vyuziva zejména teplomilna spoleCenstva
suchych bezvodych doll, vyznamné krajinné prvky a piavodni historické trasy cest a
vodoteci (napf. praleh, kde v minulosti byval Zdétinsky potok). Osa vodni a nivni je dle
OG USES Mladi Boleslav oznagena jako NRBK 8, osa teplomilna doubravni jako NRBK
19. V trase nadregiondlniho biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech
vloZena regiondlni a lokdlni biocentra.
Z hlediska SirSich vztaht prochdzi jizn¢ feSeného uzemi nadregiondlni biokoridor K68
"Repinsky diil - Zehuiiskd obora", osa teplomilna doubravni. V trase této osy je vymezeno
regiondlni biocentrum 1012 "Katefina — Polak".
Nadregiondlni biokoridory maji jeSt¢ kromé¢ osy vymezeno ochranné pdsmo, které
podporuje tzv. koridorovy efekt a vSechny prvky vloZené v ochranném pasmu jsou
sou¢dsti nadregiondlniho biokoridoru. ReSené tzemi z v&t§i Gasti leZi v prostoru
ochranného pasma K32 (1827 ha) a K68 (190 ha) a je tedy soucdsti nadregiondlnich
biokoridort.

0 Regionalni prvky USES
Regionalni biocentrum 1783 "Slepe¢" (dle OG USES - RBC 26 Slepeg) - vlozené v

trase osy teplomilné doubravni. Kromé stejnojmenné piirodni pamatky / EVL zahrnuje
cely lesni komplex, mimo vodojem. Celkova rozloha ¢inf cca 75 ha.

Regionalni biocentrum 1014 "Obodi'" (dle OG USES RBC 30 V Karlové luhu) -
vloZené v trase osy vodni a nivni. Komplex lu¢nich, vodnich spoleCenstev v niveé Jizery
véetné vlastniho toku a pfilehlého lesniho porostu na levém biehu Jizery mezi dalnici a
tokem, V UP Bendtky nad Jizerou byla hranice RBC na kontaktu se zastavénym tzemim
upravena; z biocentra byla vyjmuta plocha zahrnujic{ strdné¢ mezi Slepci a Obodii, kde je
chatova osada. Rozloha v feSeném tzemi ¢ini cca 80,3 ha.

Regionalni biocentrum 1016 "Stara Jizera" (dle OG USES RBC 22 Stari Jizera) -
vloZené v trase osy vodni, nivni a teplomilné doubravni. Niva feky Jizery vcetné toku
uvnitf a vné meandru mezi obcemi DraZice a Horky n. J., ¢ast dzemi je chranéno (PP).
Predmétem ochrany jsou moktadni spoleCenstva rostlin vdzand na zbytky dvou mrtvych
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ramen. Soucdsti RBC jsou strdn¢ nad Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu.
Biocentrum do feseného tzemi zasahuje pouze okrajové v rozsahu cca 13,7 ha.

V feseném tzemi je ddle vymezeno regionalni biocentrum 1015 '"Dubovy les" a
regionalni biokoridor 1225 "Dubovy les - Katefina-Polak"'. Piivodné dle OG USES
Mladd Boleslav vytvarely tyto prvky jedno nadlimitni regiondlni biocentrum RBC 23
Mladd. Dle VUC Mladd a Studie USES Stiedogeského kraje bylo velké biocentrum
rozdéleno do dvou menSich biocenter a to RC 1015 "Dubovy les”, RC 1012 "Katefina-
Polak", ty propojuje regiondlni biokoridor RK 1225. Biokoridor je navrZzen variantné ve
dvou trasidch (ramenech) - jedna obchdzi golfové hfiSté a po lesnich porostech kolem
skladky v k.d. Stard Boleslav; druhd je vedena po okraji stepni lokality v k.d. Lipnik. Ta
vétev, kterd obchdzi golfové hiisté, je oproti Zasaddm uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje posunuta zdpadnim smérem mimo stivajici golfové hiist€. Mezi plochami OS —
sport a rekreace je plocha biokoridoru v zastavitelném tzemi zatazena jako plocha ZP —
zelen piirodni, v nezastavitelném dzemi zafazena jako plocha NSlIp.

Jednim z tikold, které stanovuji ZUR Stiedo¢eského kraje pro tizemni plianovani je mimo jiné:
respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES. Upfesnéni
prvkd nadregiondlniho a regiondlniho systému v UP Benitky nad Jizerou je oproti jejich
vymezeni v ZUR Stfedoeského kraje plné v souladu s "Metodikou zapracovani USES do

uzemnich plant obci" a s "Ndvodem na uzivani UTP regiondlnich a nadregiondlnich USES
CR".

0.a.03 Nadmistni dopravni struktury

Z hlediska SirSich dopravnich vztahti komunikacni patefi izemi je bezesporu trasa rychlostni
silnice RI/10, vedend od Prazského okruhu severovychodnim smérem do Mladé Boleslavi a
Turnova, kterd dédle pokraCuje pies hrani¢ni pfechod Harrachov do Polska. Z hlediska
regiondlnich vazeb je vyznamnd trasa byvalé ,boleslavské* silnice, dnes fazend jako silnice
[I/610. Na pétetni silnicni trasy RI/10 a II/610 jsou pak pfipojeny dalsi silnice II. a III. tfidy a
pozemni komunikace, které zajiStuji dostupnost a piimou dopravni obsluhu pfiléhajiciho
uzemi.

Ostatni dopravni obory — Zelezni¢ni, leteckd a vodni doprava — nejsou v feSeném tUzemi
zastoupeny a ani do vyhledu nejsou piedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni
obsluhy spravniho uzemi. Nejbliz$i piipojeni k Zelezni¢ni dopravé je v zastivce Zdétin u
Chotétova na trati ¢. 070 Praha — Turnov ve vzddlenosti asi 5 kilometrii severozapadné od
mésta. V minulosti byla z této stanice vedena vleCkovd kolej, na kterou byly pfipojeny
vyrobni a skladové objekty ve mésté. Dnes je vleckova kolej snesena a zemni téleso je

vyuZivano pro vedeni cyklostezky.

0.a.04 Nadmistni technické systémy

Q Zasobovani pitnou vodou:
= Nenavrhuji se nadmistni technické systémy tykajici se zdsobovéni pitnou vodou

0 Odkanalizovani
= Nenavrhuji se nadmistni technické systémy tykajici se odkanalizovani

O Zasobovani elektrickou energii
= Trasy vedeni VVN 110kV
Refenym tzemim prochdzi severovychodnim smérem Gtyindsobné vedeni 110kV.
Venkovni vedeni 110kV je vyvedeno n¢kolika sméry z rozvodny 110kV Drazice.
- vedeni ¢.1994 z rozvodny Milovice do rozvodny Skoda
- vedeni ¢.1997 z rozvodny Cechy Stied do rozvodny MI. Boleslav
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- vedeni ¢.1998 z rozvodny Cechy Stied do rozvodny MI. Boleslav
- vedeni ¢.1991 z rozvodny Cechy Stied a vede do rozvodny DraZice
- vedeni ¢.1993 z rozvodny Skoda a vede do rozvodny DraZice
Trasy vedeni VVN 110 kV tzemni plan pokldda za stabilizované.

= Trasy venkovniho vedeni VN 22kV
Z kmenovych vedeni 22kV vyvedenych z rozvodny DraZice a prochdzejicich feSenym
uzemim jsou odbocoviny vedlejsi vétve k trafostanicim v jednotlivych obcich a
chatovych osadach.

a Zasobovani plynem
= vieSeném uzemi se nenavrhuji Zadné nadmistni technické systémy tykajici se
zasobovani plynem

O.b VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A
SOULADU S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

0.b.01 Vvhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Uzemni plan pro mésto Bendtky nad Jizerou je vypracovan na zdkladé Zadéani schvileného
Zastupitelstvem mésta dne 09.06.2011 usnesenim ¢&. 64/27/2011. Naplnéni zadavaciho
dokumentu je obsahem feSeni tizemniho pldnu jako komplexniho dokumentu. Nasledujici
kapitola uvadi odkazy na kapitoly, v nichZ jsou poZadavky jednotlivych niZe uvedenych boda
zaddni napInény a do UP zapracovany:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich izemnich vztahu — vyhodnoceni souladu
s témito dokumenty

0 Podle Politiky tzemniho rozvoje (PUR CR) schvilené vlddou CR dne 20.07.2009 se fe3ené
uzemi nachazi v rozvojové ose OS3 republikového vyznamu (Praha — Liberec — Hradek nad
Nisou — hranice CR) a v ose kombinované dopravy KD1. Koridor nadfazené dopravn{ sit& je
uzemnim planem plnég respektovan — viz vykres €. 2.1 a 2.3

Z republikovych priorit izemniho plianovani PUR CR se tizemi Bendtek nad Jizerou tykaji
nasledujici body:

14. Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet privodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. ...

- specifikace podminek pro vyuziti dzemi véetné zdsad ochrany hodnot v tizemi — viz
kap. f;

- vymezeni MPZ a objektll pamatkové ochrany — viz vykres O.1., kap. O.e1.03. Je
vsak tfeba upozornit, Ze soupis nemovitych kulturnich pamdtek na webovych
strankdch NPU (Monumnet) neni tplny a v prib&hu &asu je proménlivy; aktudlni
udaje pro rozhodovani by proto v budoucnu méla poskytovat garantovand data
poskytovatele v pravidelné aktualizovanych tzemné analytickych podkladech (UAP);

16. Pri stanovovdni zpiisobu vyuZiti vizemi v vizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkii, které ve
svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty iizemi. PFi FeSeni ochrany hodnot tizemi je
nezbytné zohlednovat také poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tizemi. Vhodnd reSeni vizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve

€.z. UK24-1009-02 strana 113



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

18.

19.

20.

22,

23.

26.

spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem

oblasti, os ploch a koridorit vymezenych v PUR CR.

- uzemni plan prebird plochy diive vymezené pro rozvoj vyroby, skladovani, sportu a
bydleni a dle aktudlnich potfeb vymezuje z¢asti plochy nové; urbanisticka koncepce je
feSena komplexné se zohlednénim hledisek vSech profesi a disciplin zahrnutych do
oboru tzemniho pldnovani — viz sloZeni tymu zpracovatele;

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni

partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence-

schopnost.

- uzemni plan Bendatek nad Jizerou ve struktufe sidelni sit€¢ potvrzuje dlohu mésta jako
centra spadového tizemi s rezervou ploch vybavenosti a sluzeb pro spadujici obce —
viz vykres O.1., kap. 0.a.01;

Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlit a ploch (tzv.
brownfields priumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu)..., ... zajistit
ochranu nezastavéného iizemi (zejména zemédélské a lesni puidy) a zachovdni verejné
zelené, vcéetmée minimalizace jeji fragmentace ... . omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemd.

- novy uzemni plan Bendtek nad Jizerou v ndvaznosti na dosud platny uzemni plin
obce a jeho zmény ¢. 1 az 3 vyuzivd zdpadni segment byvalého vojenského
vycvikového prostoru Milovice pro koordinaci zdjmi rozvoje vyrobni zony,
technickych sluzeb (sklddka odpadu krajského vyznamu), komunitni kompostarny,
ploch pro relaxaci a sport vkrajiné a pro zdjmy ochrany piirody (Natura 2000).
Resen{ krajiny a ndvrh cestn{ sité pro hospodaiské i relaxa¢ni tcely je koordinovén se
soubg&zné zpracovavanymi pozemkovymi Gpravami v celém spravnim tizemi mésta —
viz vykres 2.1, O.1, kap. ¢, O.el, O.e3;

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri izemné pldnovaci cinnosti, pokud je to moiné a oduvodnené,
respektovat verejné zdjmy napr. Ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chranénych iizemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pdsem vodnich zdrojii, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského piidniho fondu a lesniho
pudniho fondu.....

- zésady ochrany Zivotniho prostiedi, USES a NATURA 2000 — viz vykres 2.2, kap. e,
kap. O.£.01, O.£.02., resp. separity zpracované ve fazi konceptu UP: vyhodnoceni
vlivu koncepce UP na Zivotni prostiedi (SEA) a EVL nebo Ptaéi oblasti (NATURA
2000);

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro ruzné formy cestovniho

ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji

hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu

turistickymi cestami, které umoZnuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr.

pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

- navrh pésich a cykloturistickych tras v koordinaci se soub&zn¢ zpracovdvanymi
pozemkovymi dpravami ve spravnim tizemi mésta — viz vykres 2.1 a 2.3; kap. d.02 a
e.03, 0.e3.05;.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitneni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek iicelné, umistovat tato zarizeni soubézné...
- obnoveni piivodni cestni sité - viz vykres €. 2.3; doprovodnd zeleii — viz kap. e.03.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a

strana 114

€.z. UK24-1009-02



UK-24

UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014

b)

chrdnit zastavitelné plochy pro premisteni zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.
- podminky pro vyuZiti ploch v zdplavovém tzemi — viz kap. £.01

29. Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhit dopravy. ...S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovdni a uzivdani vhodné site pésich a cyklistickych cest.
- névrh cyklo- a p&Sich tras ... - viz vjkres ¢&. 2.3; kap. d.02.5, e.03, ... .

uzemné planovaci dokumentace vydand krajem:

vyddnim Zasad dzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR SK) na zdkladé usneseni

zastupitelstva Sttedoceského kraje ze dne 19. prosince 2011 byla ukodena platnost izemniho

planu velkého izemniho celku Mlada a jeho zmény ¢.1.

Z dokumentace ZUR SK vyplyvaji pro zpracovani UP Bendtky nad Jizerou nasledujic

pozadavky:
= Priority ZUR SK: zlepSeni parametrt silnice II/272 v tseku Bendtky nad Jizerou — Lysa
nad Labem — Cesky Brod ve spravnim tizemi Bendtek nad Jizerou je trasa tseku plynuld,
upravuje se kiiZzeni a odboceni k plocham vyrobnich aktivit — viz vyKkresy ¢. 2.1, 2.3 a
kap. d.02.
* Ve spravnim tzemi Bendtek nad Jizerou se predpoklddd rozvoj bydleni, ekonomickych
aktivit (mésto a zéna v byvalém VVP Mladd), sportovni a rekreacni z6ny Bendtky nad
Jizerou — Traviny. Logistické aredly je tfeba lokalizovat mimo centrdlni zény meésta a
obytnd dzemi — viz kap. ¢, O.el,
*  Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
= Vefejn¢ prospesnd stavba technické infrastruktury — PPO3 — protipovodiiova opatieni
na toku Jizery — viz vykresy ¢. 2.1, 3, O.1. Stavba protipovodiového opatieni, pro niz
byl vymezen koridor PP03 v Zasadach tzemniho rozvoje Stredoceského kraje byla jiz
realizovana. Dne 4.12.2013 byl pod ¢&.j. ZP.231/1-55641/2013/KS vydan kolaudaéni
souhlas na stavbu ,Jizera, Benatky nad Jizerou, protipovodiiovéd ochrana®.

= Vefejné prospesnd opatfeni — plochy pro dzemni systém ekologické stability (NK32
Ptihrazské skaly; RC1014 Obodf — V Karlové luhu; RC1015 Dubovy les; RC1016
Stara Jizera; RC1783 Slepe¢; RK1225 Dubovy les — Katetina) — viz vykres ¢&. 2.2,
kap. e.02, O.e3.03.

z hlediska SirSich izemnich vztaht
Navrhem funkcniho vyuZiti ploch a urbanistické koncepce bude zajisténa koordinace vyuziti
navazujicich spravnich tzemi sousedicich obci. UPD sousednich obci neovliviiuje ani
neomezuje predpoklddany rozvoj mésta Bendtek nad Jizerou. Nadfazené systémy ve spravnim
uzemi mésta urbanistické, dopravni, technické i pfirodni - stdvajici i navrzené budou pii
zpracovani dzemniho pldnu pfednostné chranény a v grafické casti udzemniho planu
zndzornény.

= Navrh vyuziti ploch a urbanistickd koncepce, respektovani nadfazenych zaméru — viz

vykres ¢. 2.1

poZadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Pro teSeni ndvrhu funkéniho vyuziti dzemi jsou vyuZity aktualizované UAP potizené pro spravni

vy

obvod obce s rozsitenou pflSObIlOSt/l’ Mladé Boleslav v roce 2010; pro fizi ndvrhu UP a jeho
upravu k vydani pak aktualizované UAP z r. 2012.

a

UP Benitky nad Jizerou respektuje limity vyuZiti tizemi podle tidaji UAP — viz vykres O.1;
... a definuje odpovidajici omezeni ve vyuziti dzemi — viz kap. f.

UP Benitky nad Jizerou vychizi z rozboru udrzitelného rozvoje UAP s cilem koordinovat
uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek sledovaného uzemi:
= Pilit Zivotniho prostfedi:
= stabilizace piirodniho koridoru nivy Pojizefi s moZnosti revitalizace vodnich tokd,
zasady revitalizace krajiny — viz kap. e, O.e3,
@ ochrana nerostnych surovin — viz vykres ¢. O.1; kap. e, O.e3,
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stabilizace a obnova méstské zelené: zamecky park, zapracoviani plochy
ptipravovaného City Parku, ... - viz vykresy ¢&. 2.1, 2.2, O.1, a kap. c.01.3,
protipovodiiové opatieni — viz vykres €. O.1 a kap. e.05,

chranéné oblasti piirozené akumulace vod (CHOPAV) - viz vykr. €. O.1, kap. e,
0.e3,

plochy pro tzemni systémy ekologické stability — viz vykres ¢. 2.2; kap. e.02,
0.e3.03,

kvalita ZPF; ochrana realizovanych plosnych investic do ZPF; moznosti vyuziti
ekologického zemédelstvi — viz kap. O.d,

= Pilif hospodatského prostiedi:

o

problematiky souvisejici s dopravni obsluhou; ovéfeni prostoru autobusového nadrazi
—viz vykresy ¢. 1, 2.1, 2.3, O.1 a kap. ¢.03, d.02,

koncepce systémi technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, zkapacitnéni
Cistirny odpadnich vod, elektrifikace, plynofikace, ...) — vykresy €. 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,
kap. d.03, O.e2.03.

predpoklady dzemi pro podnikani s orientaci na $ir§i spektrum profesi a sluzeb, pro
rozvoj zemédélstvi, turistiky a poskytovani sluZzeb cestovniho ruchu - viz kap.
O.el.01.1.

=  Pilit socidlniho prostiedi:

o

zachovani ptivodni urbanistické struktury mésta; zachovan{ aredlu zimku Bendtky nad
Jizerou; charakteru a lokdln{ identity prostfedi méstské pamdatkové zény — viz vykres
¢. 2.1, 0.1 akap. ¢, O.el,.

problematika vyjizdky za pracovnimi pfileZitostmi do Mladé Boleslavi, Prahy a
Nymburka — viz kap. O.e1.01.1,

nabidka sportovné rekreacnich aktivit — viz vykresy ¢&. 2.1, O.1, a kap. ¢, £.03 a £.04,
rozvoj bytové vystavby, ubytovaci kapacity — viz vykresy ¢&. 2.1, O.1, a kap.
0O.el.01.1,

plochy pro socidlni infrastrukturu a vybavenost (zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, ...) —
viz vykresy ¢. 2.1, O.1; kap. c.

0 UP Benitky nad Jizerou stanovuje podminky pro feseni ndsledujicich slabych stranek a hrozeb
definovanych v UAP:

o

o

o

o

nizk4 ekologicka stabilita krajiny, staré ekologické z4téZe — viz kap. O.e3.04,

riziko opakujicich se povodni na vodnim toku Jizera — viz kap. e.05,

vedeni silnice I1/272 obytnym tzemim meésta — viz kap. ¢, O.el, d.02, O.e2.02,
naruseni krajinného ramce zaborem kvalitnich zemédélskych plid pro realizaci
primyslovych a vyrobné obchodnich z6n podél silnic R10 a 11/272 - viz kap. ¢, O.el,
0.e3.04.

¢) pozadavky na rozvoj izemi mésta
Novy tzemni pldn navrhuje rozvoj tzemi mésta Bendtek nad Jizerou v souladu s vybranymi
republikovymi prioritami podle Politiky iizemniho rozvoje CR 2008 — viz kap. O.b.01, ¢ast a).

O na zdkladé dopliujiciho prizkumu a rozboru byly aktualizovdny hranice jiZ vyuZitych
rozvojovych ploch dosud platného tizemniho pldnu a hranice zastavéného tzemi — viz vykres

é.1;

O nova specifikace ploch funkéniho vyuziti (vymezeni a regulativy) byla v rozpracovanosti
konzultovéana s objednatelem — viz vykres €. 2.1; kap. f;

O koncepce systému dopravni obsluhy mésta a tranzitni dopravy — viz vykres &. 2.3; kap. d.02 a
0.e2.02;
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d) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoiradani krajiny)

O plochy s rozdilnym vyuZitim jsou uplatnény v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani dzemi; novd specifikace ploch funkéniho vyuZziti (vymezeni a
regulativy) byla v rozpracovanosti konzultovédna s objednatelem — viz vykres ¢. 2.1; kap. f;

O nova urbanisticka koncepce disledné navazuje na ptivodni tizemni plan sidelniho ttvaru —
viz vykres ¢.2.1; kap. ¢, O.el;

respektuje centrum meésta s méstskou pamatkovou zénou, aredlem zidmku a zameckym
parkem — v rdmci centrdlni z6ny mésta se smiSenym vyuZzitim (méstskd pamatkova zona a
nemovité kulturni pamétky jsou vymezeny dle udaji UAP 2010); zachovava piisobnost
hlavnich méstskych kulturné historickych i technickych dominant; zachovdva zdsady
kontextudlni zédstaby (zejména natzemi méstské pamdtkové zdny); prebird jiz diive
vymezené a zcasti s cile dosaZeni kompaktni formy mésta dopliiuje nové rozvojové
plochy pro bydleni, ekonmické aktivity, vybavenost, sport a rekreaci; navrzena
urbanistickd koncepce zohlednuje stavajici vyuZziti dzemi na podkladé vydanych
rozhodnuti o vyuziti Gzemi, stavebnich povoleni a jinych opatfeni v izemi s ohledem na
koordinaci vyuziti stavajictho tizemi a planovanych opatieni ve vyuziti dzemi — viz
vykres ¢.2.1, O.1; kap. ¢, f, O.el,

vymezeni ploch srozdilnym vyuzitim a specifikace jejich regulativi funkéniho a
prostorového uspoiadani — viz vykres ¢&. 2.1, O.1, kap. f,

0 koncepce usporadani krajiny vychazi z dosud zpracovanych dzemné planovacich podkladi
a tuzemné¢ planovaci dokumentace: ZUR SK, tdzemni studie ,Zelené pasy“, Studie
vyhodnoceni Krajinného rizu, Generel USES okresu Mlad4d Boleslav, UAP 2012 a
z ptivodniho I:JPO Benatky nad Jizerou.

vramci UP jsou zpiesnény plochy nadregiondlniho a regiondlniho USES a vymezeny
plochy lokélniho USES, plochy souvisejici s ochranou piirody a lokality NATURA 2000;
sit ucelovych komunikaci je doplnéna a upravena v koordinaci se soub&Zné
zpracovavanymi komplexnimi pozemkovymi tpravami v rozsahu celého spravniho dzemi
meésta. S ohledem na ochranu krajinného rdzu nejsou vymezeny plochy pro vétrné
elektrarny nebo pro plo$nou chatovou zastavbu — viz vykres €. 2.2, kap. e, O.e3,

ochrana kulturni krajiny, obrazu mésta a jeho panoramatu — viz kap.b a ¢

ochrana ptidniho fomdu - viz kap. O.d.

e) pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

O doprava silni¢ni

tizemni plan respektuje feSeni nadfazené tranzitni dopravy podle dokumentace ZUR
StredocCeského kraje; v zdvislosti na topografickych predpokladech a prostorovych
mozZnostech vymezuje plochy a koridory pro tpravu technického feSeni koliznich bodi a
zavad na silnicnf siti a ve sféfe dopravy v klidu; pro dopravni obsluhu krajinného zdzemi
mésta je v koordinaci se zpracovdanim komplexnich pozemkovych dprav navrzena cestni
sit’ i¢elovych komunikaci — viz vykres ¢. 2.3, kap. d.02;

feSent statické dopravy — viz kap. d.02.6, O.e2.02.7;

nové navrhované useky dopravnich staveb jsou zahrnuty do soupisu vefejné prospésnych
staveb — viz vykres ¢. 3, kap. g.

O doprava pési a cyklisticka

cyklistické stezky a trasy jsou koncipovédny jako piekryvnd sit’ prednostné oddélend od
automobilové dopravy — vyuZivajici z¢asti i cestni sit’ ti¢elovych komunikaci a vyjime¢né
i malo frekventované komunikace III. tf.; pesi cesty jsou navrzeny jako propojujici prvek
zastavéné Casti mésta se zastavitelnymi plochami a se zdzemim piiméstské krajiny — viz
vykres ¢. 2.1, 2.3; kap.c, d.02.5, O.e3.05.
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Technicka infrastruktura

Navrh systémi a siti technické infrastruktury je feSen v zdvislosti na dostupnych podkladech
v podrobnosti odpovidajici zpracovéani izemniho planu v mét. 1:5000.

= zasobovani vodou a odkanalizovani — viz vykres ¢. 2.4, 2.5; kap.c, d.03.1, d.03.2

= zdsobovani elektrickou energii — viz vykres ¢. 2.6; kap.c, d.03.3

= zdsobovani plynem a teplem — viz vykres €. 2.7; kap.c, d.03.4, d.03.5

* naklddani s odpady — viz kap. d.03.8.

Ob¢anské vybaveni
= Kkoncepce vychdzi z diisledné ochrany stavajicich zafizeni a z platné UPD — viz Kkap.c.

Veiejna prostranstvi — viz kap.c.
» Uzemni plan eviduje plochy vefejnych prostranstvi v detailu piislusejicim meéfitku
zpracovani — viz vykres €. 2.1

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Q

prirodni hodnoty Gzemi

= zédsady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, véetné¢ uzemniho systému ekologické
stability — viz kap. e, O0.e3.02, O.e3.03.

= ochrana ptidniho fondu - viz kap. O.d

kulturni hodnoty Gzemi

» jevy charakteru kulturnich limitd (vymezeni méstské pamatkové zoény, vyznaceni
kulturnich pamétek, ...apod.) nemohou byt sou€ésti vyrokové €asti tzemniho planu
(jejich vyhlaseni nebo zruseni se d€je nezdvisle na izemnim pldnu) — jsou uvedeny v Casti
odivodnéni, vykres ¢ O.1, kap. O.e1.03. Aktudlni tdaje o pamatkové ochrané jsou
soucasti tzemné analytickych podkladi s pravidelnou aktualizaci garantovanou
poskytovatelem tidaji (NPU),

» historicky vyvoj mésta byl popsan v analytické ¢asti doplnujicich prizkumt a rozbort,

= gstavby nebo plochy pro které muZe projektovou dokumentaci vypracovavat jen
autorizovany architekt — viz kap. ¢.05,

= ochrana plsobnosti dominant (zdmek Bendtky nad Jizerou, stard voddrna, vodojem Nové
Benatky, ziicenina hradu DraZice, ...) — viz kap. ¢, O.el,

= zastavitelnost pozemkl v MPZ, hladina zéstavby, ... — viz ramcové prostorové regulativy
kap. f,

g) pozadavky na veiejné prospésné stavby, veirejné prospésna opati‘eni a asanace

a

specifikace vefejné prospésnych staveb — viz kap. g; vykres ¢&.3; specifikace pozemkid pro
uplatnéni predkupniho priava v rozsahu vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opatieni neni s ohledem na aktudlni metodicky vyklad MMR CR pro tizemni pldn Benstky
nad Jizerou provedna — viz kap. h. Asanacni opatfeni v souvislosti s ndvrhem urbanistické
koncepce nejsou navrhovana — viz kap. O.e1.01.2.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (napriklad pozadavky
na ochranu veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pifed povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy),

Q

a

civilni ochrana, poZarni ochrana, obrana stitu — viz kap. O.g — zpracovand podle podkladi
predanych pofizovatelem

ochrana nerostného bohatstvi, svahové pohyby — viz vykres O.1, kap. e.06, O.e3.08.
zaplavova izemi — viz vykres O.1, kap. e.05, O.e3.07.

ochrana zdravi obyvatel, hygiena prostfedi — hygienickd ochrannd pasma — viz vykres O.1,
kap. O.e1.03

ochrana archeologickych pamétek — viz kap. O.e1.03,
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i)

)

k)

D

pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stieti zajma a problémi v izemi

O doprava
= plo$né naroky na dopravni plochy, doprava v klidu — viz vykres €. 2.3, kap. d.02.6,
0.€2.02.7; kategorizace komunikacni sité — viz kap. d.02.1, 0.e2.02.1; pési a cyklistickd
doprava — viz vykres &. 2.3, kap. d.02.5, 0.e2.02.6,

O technickd infrastruktura
= protipovodiiova opatfeni, podminky pro vyuZiti ploch ve stanoveném zaplavovém tzemi —
viz vykres ¢&. 2.1, O.1, kap. f, .05, 0.e3.07,
= ohrozeni uzemi bleskovymi povodnémi — zvySeni retencnich schopnosti krajiny a
zpomaleni odtoku destovych vod (suché a polosuché poldry) — viz vykres 2.1, O.1.

Q pfiroda, krajina, Zivotni prostredi
= piekryv ploch navrhované EVL CZ 02140006 Milovice — Mlada soustavy Natura 2000 se
stavajicim vyuZzitim tzemi — viz specificky regulativ OS.2p — vykres ¢. 2.1, O.1, kap. f,
= prostupnost krajiny — viz vykres ¢. 2.3, kap. e.03, 0.e3.05, d.02.5, O.€2.02.5, O.€2.02.6,
= zpfesnéni hranic prvka USES a interakénich prvkd — viz vykres & 2.2, kap. e.02,
0.e3.03,
= podil zelen€ v zastavénych plochich - viz kap. f,

pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pi‘estavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

O ndvaznost na puvodni koncepci rozvoje a rozvojové plochy sidla a jeho tzemni rezervy,
etapizace — viz vykres ¢. 2.1, O.1, kap. ¢, O.el.

pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii
O lokality, ve kterych budou podminky pro rozhodovani o zméndch jejich vyuZiti stanoveny

uzemni studii, byly po dohod¢ se zdstupci samospravy redukovany pouze na lokality plosné
rozsdhlé nebo izemné komplikované — viz vykres ¢.1, kap. c.03

pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

O plochy, ve kterych budou podminky pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti stanoveny
platnym regula¢nim pldnem nejsou stanoveny — viz kap. c¢.04.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud

n)

dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi nebo pokud nevyloucil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

0 vyhodnoceni vlivu koncepce UP na Zivotni prostiedi — SEA — tvoii samostatnou piilohu
(separdt SEA dokumentace) ke konceptu feSeni tizemniho planu.

0 vyhodnoceni vlivu koncepce UP na lokality NATURA 2000 — tvoif samostatnou piflohu —
(separat dokumentace NATURA 2000) ke konceptu feseni tizemniho planu.

O Vyhodnoceni vlivu koncepce UP na udrZitelny rozvoj tizemi — viz kap. O.f
pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, vletné pozadavki na zpracovani
variant

O koncept feSeni UP Benatky nad Jizerou je vypracovin sohledem na naroky koordinace
soubéZné zpracovavanych a rozpracovanych komplexnich pozemkovych uprav ve vSech
katastrech spravniho tizemi mésta — viz vykresy €. 2.1, O.1.
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0.b.02 Vyhodnoceni souladu s Pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu Benatky nad Jizerou

Pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho plianu Benitky nad Jizerou byly schvileny

usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 110/5Z/2012 dne 17. prosince 2012. Pokyny jsou uplatnény

ve formé uprav jednotlivych kapitol textu nebo vykresti nasledujicim zptisobem (oznaceni

bodt jednotlivych pozadavka Pokynt je zachovano):

a) Pokyny vyplyvajici z poZadavka mésta Benatky nad Jizerou
O stdvajici uliéni kanalizacni fady v piiméstskych cdstech jsou prodlouzeny, aby umoZnily
pfipojeni dalSich nemovitosti a pozemkti urcenych k zastavéni na stdvajici kanalizacni systém
—viz vykres ¢. 2.5;
0 prodlouZeni kanaliza¢nich fadl je zahrnuto do ploch pro vefejné prospéSné stavby vefejné
infrastruktury — viz kap. g a vykres ¢.3;
O trasy inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zemni plyn a elektro) v nové lokalité¢ 2d Pod
Pickovou - jsou navrzeny v trase piedpokladané obsluzné komunikace na p.p.¢. 545/2 a 548/8
k.u. Nové Bendtky — viz vykresy ¢. 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,
0 pozadavky na zpracovani izemnich studii jako podminky pro rozhodovéni v izemi byly podle
pokynti redukovany v ndsledujicim rozsahu:
= Obodi U Vodojemu - omezeno pouze na plochy 1b,1c
= severozdpad — Pod Pickovou - plocha 2d — zruseno
= sever — Pickova - plochy 3a, 3b — zruSeno
o sever — Nad Vodojemem — Drazickd - plochy 4a , 4b — prokéZe-li se, Ze vzhledem
k zastarani udaju nelze existujici urbanistickou studii vyuZit, bude s ohledem na velikost
lokalit jako podminka pro rozhodovéni o vyuziti izemi vypracovdna nova dzemni studie —
viz kap. ¢.05

= Drazickd — sever — plocha 8 — zruseno

= Bratfi Bendli — Mladsk4 — plocha 17 — zruSeno

=V OlSinach plocha 25 — protipovodiiova opatieni jsou realizovdna; plocha je zastavitelna
za predpokladu napojeni na kanaliza¢ni sit’ mésta — podminka vypracovani US proto trvé;

o jihozdpad — PraZzskd plochy 18a,18b — po dohodé¢ meésta spodnikem VEOLIA je
v uvedenych lokalitdch zdstavba mozna za predpokladu napojeni na kanalizacni sit’ mésta
— podminka vypracovéni US proto trvi;

K ostatnim lokalitim podnéty nebyly uplatnény — viz vykres ¢.1

b) Pokyny vyplyvajici z pozadavki porizovatele a ur¢eného zastupitele
b.1. Pokyny k vymezenym hranicim zastavéného tizemi obce:

O Pozemky p.¢. PK 766/2 a 767 v k.4. Kbel byly ze zastavéného tzemi vypustény — viz vykres
¢é.1;

O hranice zastavéného tizemi na ploSe realizovaného aredlu motokrosu v katastrdlnim dzemi
Kbel je zakreslena podle dodaného podkladu v rozsahu platného rozhodnuti o vyuZiti Gzemi;
zbyvajici ¢asti plochy 15 Kbel - severovychod — jsou ponechany pro rozvoj aredlu sportovnich
outdorovych aktivit (OS.3) — viz vykres ¢.1 a 2.1;

O hranice zastavéného uzemi je rozsifena o pozemky p.¢. 5003/3, 5013/1 k.u. Staré Bendtky a
5023/3 k.u. Kbel zahrnuté v platném tzemnim rozhodnuti a stavebnim povoleni k aredlu
golfového htisté — viz vykres ¢.1 a 2.1;

O pozemky.p.C. 449/2, st.p. 504 o p.p.C. 449/3 a 449/4 k.. Staré Bendtky jsou zahrnuty jako
drobné plochy zastavéného tizemi v krajin€ — vi z vykres ¢.1 a 2.1;

O pozemek st.p. 722 k.d. Staré Bendtky je zahrnut jako drobnd plocha zastavéného dzemi
v krajin€ — viz vykres ¢.1 a 2.1;

0 na pozemku p.C. 470/38 k.i. Staré Bendtky je realizovan, kolaudovin, obyvdn a v DKM
zakreslen prvni obytny dim; pozemek je proto ponechdn v zastavéném tzemi obce — viz
vykres ¢.1 a 2.1;

O oplocend zahrada p.p.¢. 470/47 k.u. Staré Benétky uZivand se sousednim objektem pro bydleni
na st. p.¢. 1224 je zahrnuta do zastavéného tizemi obce — viz vykres ¢.1 a 2.1;
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]

zastavénd dzemi stdvajicich objektd pro rekreaci individudlni na strdnich pod Obodii byla
revidovdana podle zdpisu v KN; podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou zpfesnény a
rozliSeny v zdvislosti na jejich dotceni pasmem hygienické ochrany Ila vodovodu Karany —
viz vykres ¢.1 a 2.1, kap. f;

pozemek p.¢. 771/1 k.d. Obodf je vymezen jako zastavitelnd plocha rozvojové lokality 1d —
viz vykres ¢.1 a 2.1;

v zahradkaiské osadé severné od zastavitelné plochy 4a probihd dle informace stavebniho
uradu zapis objekti do KN — lokalita je ponechana jako soucdst zastavéného tzemi — viz
vykres ¢.1 a 2.1;

pozemky p. €. 631/10 se st.p.1215, p.p.¢. 631/13, 631/14 se stp. 1231 k.d. Staré Bendtky jsou
zahrnuty do zastavéného dzemi obce — viz vykres ¢.1 a 2.1;

b.2. Pokyny z hlediska urbanistcké koncepce a respektovani limitti vyuziti dzemi:

]

pasmo hygienické ochrany Ila jimaciho fadu vodovodu Karany je v dokumentaci zakresleno —
viz vykres O.1; pfi rozhodovéni o vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim musi byt izemni limity
respektovany — viz kap. £.01, odst. (1);

lokality 18a, 18b a 25 jsou na zdkladé probihajici revize vymezeni PHO Ila vodovodu Karany
a dle vyjadieni jeho spravce ponechany jako zastavitelné plochy UP Benétky nad Jizerou — viz
vykres ¢.1 a 2.1;

specifické podminky pro vyuZiti lokality 26 (rositeni aredlu COV) v plochich dotéenych PHO
ITa jimaciho tfadu vodovodu Karany a vymezenou aktivni zénou zaplavového tzemi vodniho
toku Jizera jsou obsaZeny v regulativu plochy TI.1 — viz kap. f.04;

¢) Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi
c.1. Pokyny vyplyvajici z koordinovaného stanoviska KU SK:
- odbor Zivotniho prostfedi a zemédéelstvi:

]

]

tizemni rezerva R2 pro rozsiteni sklddky TKO krajského vyznamu — byla z UP Benétky nad
Jizerou vypusténa;

pozadavek na omezeni rozsahu zastavitelnych ploch individualniho specifického bydleni
v lokalitach 13b, 13c (Kbel — vychod), mistni komunikace 104a a plochy 27 (redl sportovnich
outdorovych aktivit Staré Bendtky — Kbel) v blizkosti EVL Milovice - Mladd a na ponechan{
prilehlého pasu jako nezastavitelného uzemi, které by mélo EVL chranit pfed negativnimi
vlivy, je feSen uplatnénim stanoviska OZPaZ KUSK ¢&j. 13887/EIA-144486/05 ze dne
19.12.2005 k projednani a schvéleni nyni platné zmény &.2 UPO Benitky nJ, ze které jsou
uvedené lokality pfejaty — nejednd se o nové navrhované rozvojové plochy. V ramci lokalit
13b, 13c (bydleni individudlni v rodinnych domech - BIL2) je vymezena plocha
nezastavitelnych zahrad (ZS.1) o §ifi 20m od hranice EVL. Mistni komunikace 104a je
pretrasovdna v odstupu od hranice EVL. V ramci lokality 27 (aredl sportovnich outdorovych
aktivit - OS.3) je vymezena plocha o Siti 50m se specifickym reZimem vyuziti (OS.3p),
s omezenim hnojeni a zpfesnénim druhu vegetaéniho porostu — viz vykres €. O.1, kap. c.01,
£.04;

vyuziti rozvojovych lokalit 24a, 24b, 24c (lehka vyroba a sklady - VL): hodnoceni vlivu na
EVL a ptaci oblasti bude mozné provést na trovni konkrétnich zdméra — viz kap. c.01,
plvodné navrhovana plocha polosuchého poldru na tizemi EVL Milovice — Mlada je v ndvrhu
zredukovéna a namisto suchého poldru je navrzen obcas zatdpény prileh. Realizace prilehu je
moZznd pouze zpusobem, ktery nezméni podminky v EVL. Zamér je podminén vyhodnocenim
vliva na EVL a ptaci oblasti — viz kap. e.05. Plochu dzemni rezervy R1 bude mozné vyuzit
pouze na zdkladé zmény UP — podminky pro jeji vyuZiti je proto moZné stanovit aZ pfi
projednéni zad4ni nebo ndvrhu feseni této zmény;

pro rozvoj vyrobnich a komercnich aktivit plati podminka provedeni hodnoceni vlivi v trovni
konkrétnich zdmért situovanych v téchto plochich — viz kap. £.04; v piipadé citované izemni
rezervy R1 pfi zméné tizemniho planu — viz vyse;

ochrana pied povodnémi suchymi poldry neni navrhovédna ve formé vodnich ploch se stalym
nadrZenim vodni hladiny; pro obc¢as zatapény prileh na izemi EVL Milovice - Mlada plati
podminka vyhodnoceni vlivu konkrétniho ziméru na EVL a ptaci oblasti — viz kap. e.05;
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Pifrodni pamatka Slepe¢ (RBC 1783) a pfirodni pamdtka Stard Jizera ( RBC 1016) jsou
zakresleny ve vykresu ¢ O.1. Hranice vymezeni piirodni pamatky je podle poZadavku pro
snaz$i dohleddni ve vykresu zvyraznéna podloZenim bilého pdsu; popis — viz kap. O.c.03,
resp. 0.e.02 a O.e.08.

pro rozvojové plochy 3b Pickova — plochy smiSené obytné (SM), 8 DraZice - sever — plocha
bydleni individudlni v rodinych domech — specifické (BI.3), plochy 15 Kbel severovychod —
aredl sportovnich outdorovych aktivit (OS.3) bude nutné v dalS$im stupni projektové piipravy
provést biologické prizkumy a tak ovéfit podminky vyuZiti izemi s ohledem na moZny vyskyt
zvlasté chranénych druht rostlin ¢i Zivocicht a respektovat jejich zdkonnou ochranu - viz kap.
c.01;

pro vodni plochu Rabakov bude tieba feSit v piipadé vyuZiti navrhované lokality aspekt
moZného vyskytu zvlasté chranénych druhti podrobnym biologickym prizkumem v ramci
dokumentace pro tzemni fizeni — viz. kap. e.03. Pozadavek na vytvoreni suchého poldru na
uzemi EVL byl piehodnocen - je navrzen obc¢as zatdpény pruleh, pro ktery plati podminka
vyhodnoceni vlivu konkrétniho zdméru na EVL a ptaci oblasti. Pfi realizaci konkrétnich
zameéru, které vzejdou z uzemniho pldnu, musi byt respektovdna zdkonnd ochrana zvlasté
chranénych druhi rostlin — tzn. bud’ pfipravit projekty tak, aby viibec nedoslo ke zniceni ¢i
poskozeni rostliny a jejitho biotopu, nebo je nezbytné pred Skodlivym zdsahem do vyvoje
zvl48té chranéné rostliny ziskat souhlasnou vyjimku ze zdkazl u zvlasté chranénych druhti od
ptislusného orgdnu ochrany piirody — viz. kap. e.03, O.f.01.

nazev evropsky vyznamné lokality je uveden v koordinacnim vykresu; v legendé vykresu je
zkratka EVL vysvétlena — viz vykres ¢. O.1,

nazvy prvki regiondlniho tdzemniho systému ekologické stability jsou koordinoviny s
oznacenim ze ZUR SK, a to pro RBC 1014 Obodi (V Karlové Luhu) a RBK 1225 Dubovy les
— Katefinka. — viz kap. e.02, 0.a.02, O.e.03.2;

pro vyuZiti pozemkl do 50m od kraje lesa je podminkou souhlas piislusného organu statni
spravy lest; pii rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim musi byt dzemni limity
respektovany — viz kap. .01, odst. (1);

- odbor dopravy:

]

pozadavek na vyznaceni ochrannych pdsem silnic ve vykresu dopravy (¢. 2.3) nelze
akceptovat — vykres dopravy je casti hlavniho vykresu v némzZ nejsou limity zakreslovany.
Ochrannd pasma dopravnich staveb jsou vyznacena v Koordina¢nim vykresu ¢. O.1 jako
informace pro uplatnéni jejich reZimu v rdmci rozvojovych ploch; pfi rozhodovani o vyuZiti
ploch s rozdilnym vyuZitim musi byt dzemni limity respektovany — viz kap. £.01, odst. (1);

- odbor kultury a pamatkové péce:

]

provéteni ploch 20, 21 U kfizovatky dzemni studii je tfeba zaméfit na ochranu kulturné
historickych urbanistickych a architektonickych hodnot, kompozi¢nich vztaht k jiZnimu
panoramatu mésta a pozitivnich znakl zastoupeného krajinného typu — viz kap. ¢.01 -
lokalita 20 + 21; podrobnéjsi podminky tykajici se prostorového uspotddani objektl v téchto
lokalitdich nelze stanovit vramci uzemniho planu — jednd se o podrobnosti piislusejici
regula¢nimu pldnu, ptipadné dzemni studii;

prostiedi kaple pfi silnici 1I/272 je z doby totalitni naruSeno a degradovdno ndspy tésné
prilehlych okolnich komunikaci. Zminku o pfemisténi kulturrni pamatky je tfeba chapat pouze
jako namét. Kapli je moZzné ponechat na pivodnim misté a na pfilehlém ndvrs$i realizovat
novou vhodnou lokdlni dominantu.

na uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) a v jejim ochranném pdsmu a také na kulturnich
pamatkach a v jejich ochranném pdsmu neni pifpustné umistovat soldrni / fotovoltaické
Clanky — viz kap. £.01, odst. (3);

pozadavek na zahrnuti plochy DS.1 (zfejmé je minéna plocha DS.2 doprava v klidu na tzemi{
MPZ) do ploch piestavbovych a jejich mozné budouci vyuZiti pro novou zastavbu (napt. pro
nekomeréni obCanskou vybavenost — vefejnou infrastrukturu pro kulturu apod.) neni pro
objednatele prijatelny s ohledem na vyvolané nahrady za zménu vyuziti v 4zemi;
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]

aktudlni soupis kulturnich pamdtek véetn€ prohldSeni MPZ jiz byl soucdsti limitd vyuZiti
uzemi — viz kap. O.c.03; zdkres hranice MPZ a kulturnich pamatek je dpravou zvyraznén —
viz vykres ¢. O.1;
»prostiedi kulturni pamatky* — dle zdkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni limitujici faktor ve
vyuziti tzemi — Ize konkrétn&ji uplatnit v podrobngjsich stupnich UPD nebo UPP (regulaéni
plan, dzemni studie, DI:TR, ...); vurovni dzemniho pldnu je tento poZzadavek soucdsti
podminek prostorového uspotddani jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim, napt.: ,,dostavba
. musi méfitkem, formou zastfeSeni (vySkou fimsy a hiebene) respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méftitko, kontext a charakter okolni zastavby ...“ — viz kap. f.04;
pozadavky zajml pamadtkové péce vyplyvajici ze stanovenych zdsad pro usmérnovani
tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach dle vydanych ZUR SK, resp. podminky pro
realizaci rozvojovych zaméru v Sir§Sim okoli pamatkové chranénych tzemi a objektd jsou
zohlednény ve formé€ stanoveni podminek prostorového uspotfadani jednotlivych ploch
s rozdilnym vyuzitim, pfipadné¢ formou pozadavku na provéfeni rozvojové lokality tizemni
studii — viz kap. f.04, c.03; ochrana kulturné historické hodnoty (tj.pfedevS§im hodnoty
urbanistické a architektonické) vlastnim feSenim zdstavbovych ploch se tykd podrobnéjsiho
stupné UPD a UPP (regulaéni plan, dzemnf studie, UUR, L)
vymezeni kulturnich pamdtek — hranice aredli a bodové znacky jednotlivych drobnych
objektti byly aktualizovany podle novych podkladd a jsou dle moznosti technologie GIS a
méfitka UP zeneseny ve vykresu & O.1; viz téz kap. 0.¢.03;
hranice MPZ byla aktualizovdna dle dodaného revidovaného podkladu s uZzitim Ccitelné&jsi
znacky — viz vykres &. O.1,;

¢.2. Pokyny vyplyvajici ze stanoviska KU SK, OZPaZ:
- ze stanoviska SEA - odbor Zivotniho prostfedi KU SK:

]

]

]

lokalita 28 — Prazskd — Kbel — aredl nerusicich outdorovych aktivit (OS4) je z feSeni izemniho

planu vypusténa — viz vykres ¢. 2.1;

lokalita 25 V OlsSindch — (SM) je ponechiana v ptivodnim rozsahu - je chranéna jiz

realizovanou protipovodiovou hrazi — viz vykres ¢&. 2.1, O.1,

pro severni Cast prestavbové plochy P29 centrum Sladovna v zdplavovém uzemi stanovi

podminky vyuZiti vodopravni ufad — viz kap. ¢.01.2;

podminky v doporucenich na str. 90 a 95 dokumentace SEA vyhodnoceni ndvrhu koncepce

UP Benitky n.Jiz. na ZP se tykaji souhrnu téchto opatient:

- pro feseni dopravni situace ve méste, pro stav vyhledové akustické situace — viz vykres ¢.
2.3, kap. d.02, 0.e2.02, O.£.01;

- zajisténi kvality ovzdusi, pro zajisténi jakosti a zdravotni nezdvadnosti podzemnich a
povrchovych vod — viz kap. O.£.01;

- pro ndvrh odkanalizovani izemi a odtokové poméry — viz vykres & 2.5, kap. d.03.2,
0.d.03.2, 0.£.01;

- pro ochranu pfirody a krajiny viz vykres €. 2.2, kap. e;

- pro ochranu krajinného rdzu — viz vykres €. 2.2, kap. e.01; pro lokality vyZzadujici
v ramci tzemniho fizenf zjistovaci fizeni — viz kap. ¢.01;

vyuziti lokalit 21a, 21b, 21c U KfiZovatky - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD) a 24a, 24b,

24c Vyrobni zoéna — lehkd vyroba (VL) je podminéno realizaci spojovaci silnice, pod ozn.

102b — viz kap. kap. ¢.01 - lokalita 20 + 21 a lokalita 24;

- ze stanoviska NATURA - odbor Zivotniho prostiedi KU SK:

]

pozadavky orgdnu ochrany piirody ve smyslu opatieni uvedenych na str. 26 az 27
dokumentace ,,Hodnoceni vlivu tzemniho planu na EVL a ptaci oblasti dle ust.§45i odst. 2
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny* — viz kap. ¢.01, e.01, £.04;

pozadavek na omezeni rozsahu zastavitelnych ploch individualniho specifického bydleni
v lokalitach 13b, 13c (Kbel — vychod), mistni komunikace 104a a plochy 27 (redl sportovnich
outdorovych aktivit Staré Bendtky — Kbel) v blizkosti EVL Milovice - Mlad4 a na ponechédni
prilehlého pasu jako nezastavitelného uzemi, které by mélo EVL chranit pfed negativnimi
vlivy, je feSen uplatnénim stanoviska OZPaZ KUSK ¢&j. 13887/EIA-144486/05 ze dne
19.12.2005 k projednani a schvéleni nyni platné zmény &.2 UPO Benitky nJ, ze které jsou
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uvedené lokality pfejaty — nejednd se o nové navrhované rozvojové plochy. V ramci lokalit
13b, 13c (bydleni individudlni v rodinnych domech - BIL2) je vymezena plocha
nezastavitelnych zahrad (ZS.1) o §ifi 20m od hranice EVL. Mistni komunikace 104a je
pretrasovdna v odstupu od hranice EVL. V ramci lokality 27 (aredl sportovnich outdorovych
aktivit - OS.3) je vymezena plocha o Siti 50m se specifickym reZimem vyuziti (OS.3p),
s omezenim hnojeni a zpfesnénim druhu vegetaéniho porostu — viz vykres €. O.1, kap. c.01,
£.04;

Pro rozvojové plochy 24a, 24b, 24c Vyrobni zéna — lehkd vyroba (VL) je vyuZiti tizemi
podminéno hodnocenim podle 45i zdkona €. 114/1992 Sb. za ucelem zamezeni vzniku
vystupd, které by mohly dalkove zasdhnout prostiedi EVL — viz kap. ¢.01;

poldr / prileh na tizemi EVL Milovice — Mlad4 nebude realizovan ve formé& vodni plochy, ale
pouze takovym zpusobem, ktery nezméni podminky vyuziti EVL; projektové feSeni podléhd
hodnoceni podle § 45i zdkona €. 144/1992 b., v platném znéni — viz kap. ¢.01;

tizemni rezerva R2 pro roziifeni sklidky TKO byla zfe$eni UP Bendtky nad Jizerou
vypusténa;

k tipravé hranice EVL: jednini s odbornym i stitnim subjektem (AOPK a KUSK) ve véci
nezbytného zpiesnéni hranic EVL a chystaného ZCHU s ohledem na stfet zdjmi ochrany
ptirody a ploch stavajiciho aredlu golfového hiisté nebo problematiky tésného kontaktu s diive
podnéty projektanta jiz od doby vypracovani dopliujictho prizkumu a rozboru tzemi (r.
2010) nepodatilo uskutecnit. ZjiStény nesoulad mezi skutenym stavem predmétu ochrany a
vymezenou hranici EVL Milovice — Mlada se tak nepodafilo koordinované feSit. Namisto
toho vstoupilo ke dni 29.10.2013 v platnost naiizeni vlady CR ¢.318/2013 Sb., o stanoveni
narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit, jimZ je vymezena jednostranné rezortem
ochrany pfirody navrZend hranice ndrodni pifirodni pamdtky na tzemi EVL CZ02140006
Milovice — Mladd, a to v poloze prakticky jen nepatrného zpfesnéni stfetové vymezené
pivodni hranice EVL. Doslo sice k jistému zohlednéni stdvajicho aredlu golfu v jeho severni
¢asti, nikoli vSak vjeho cCasti vychodni, apod. Navic vSak vSechny pozemky mezi touto
zpiesnénou hranici NPP a ptivodné vymezenou hranici EVL zistavaji v reZimu tzv. zdkladni
ochrany EVL. Vymezeni EVL tak nadile zGstdva v pivodni stfetové poloze. Vzhledem
k témto skutecnostem je z hlediska vyuziti izemi moZzné pouze vymezit v izemnim planu
specifické plochy (OS.2p), které budou kompromisn€é vyuzivany pro ob€ rizikoveé kolizni
formy vyuzit{ — viz vykres &. 2.1, O.1; kap. .04 ;

¢.3. Pokyny vyplyvajici ze stanoviska MM Mlad4 Boleslav, OZP:

]

| Wy iy )

zdkres vymezeného zdplavového tzemi a jeho aktivni z6ény — viz vykres €. O.1; respektovani
rezimu vymezeného zaplavového uzemi — viz kap. £.01, £.04.

oprava nazvu hydrologickych rajonti — viz kap. O.e3.01.4.

spravci drobnych vodoteci — viz kap. O.e3.01.4.

podminky stanovené ve vyhodnoceni SEA jsou plné respektovany — viz kap. i, O.f.
povrchova dprava cyklostezek — svou podrobnosti pozadavek prekracuje urovein izemniho
planu

c.4. Pokyny vyplyvajici ze stanoviska KHS SK:

]

vyuziti rozvojovych lokalit 21a, 21b, 21c U KfiZzovatky - drobnd vyroba a vyrobni sluzby
(VD) a 24a, 24b, 24c Vyrobni zéna — lehkd vyroba (VL) je podminéno realizaci spojovaci
silnice, pod ozn. 102b — viz kap. kap. c.01 - lokalita 20 + 21 a lokalita 24;

povinnost prokdzani limitu zatéZe lokality 16b hlukem a vibracemi, piipadné realizace
protihlukovych opatfeni, se podle izemniho pldnu vztahuje na investora lokality — viz kap.
c.01, .01, £.04

c.5. Pokyny vyplyvajici ze stanoviska MD CR:

]

rychlostni komunikace RI10 vcetné ochrannych pisem je respektovdna; v kontaktu se
zastavénym Uzemim nebo zastavitelnymi plochami je povinnost prokdzani limitG hlukové
zatéze, piipadné realizace novych potfebnych protihlukovych opatfeni zastavitelnych ploch
uplatnéna na investora lokality — viz vykres ¢. O.1; viz kap. c.01, £.01, .04
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]

]

umisténi staveb v lokalitich 19b, 20, 21 (U Kftizovatky RI/10 / 1I/272) v OP silni¢nich
komunikaci podléhd povoleni silni¢niho spravniho tfadu — viz kap. ¢.01;

pozadavek na redukci rozvojovych lokalit 16b a 11b je splnén castecné. Plochy jsou
vymezeny v odstupu pdsu ochranné zelené v §ifi 50m od télesa rychlostni komunikace,
v némz je mozné realizovat protihlukové valy a stény — viz vykres ¢. O.1; viz kap. ¢.01, f.01,
f.04. Lokalita 28 byla zruSena.

v piipadé vyuZiti ploch zasahujicich do OP silnice RI/10 pro objekty podléhajici splnéni
hlukovych hygienickych limitd je podminéno prokdzdnim limitd hlukové zatéZe, nebo v
pifipad¢ potieby realizaci novych protihlukovych opatieni zastavitelnych ploch na ndklady
investora lokality — viz kap. ¢.01, £.01, £.04

c.6. Pokyny vyplyvajici ze stanoviska MM Mlada Boleslav, OD a SH:

]

pozemky silnic II. a IIL. tfidy jsou dzemnim planem pln¢ respektovany. Systém je doplnén
propojenim silnice 111/27212 s vétvi MUK RI/10 / 11/272 — viz vykresy 2.3, O.1;

¢.7. Pokyn vyplyvajici ze stanoviska MZe CR, Pozemkového tfadu:

]

uzemni plan zapracoval ukoncené komplerxni pozemkové tpravy katastrii DraZice a Obodf a
dle predanych podkladii rozpracované komplexni pozemkové tdpravy katastri Kbel, Nové
Benitky a Staré Benatky — viz vykr.¢. 1, 2.1, O.1, O.3.

d) Pokyny vyplyvajici z ptipominek instituci héjicich vefejné zajmy v tizem{

d.1. Pokyny vyplyvajici z pfipominek vyjadieni Vodovodi a kanalizaci Mlada Boleslav a.s. —
ze dne 16.7.2012 zn. 2413/2012/Ha

]

u novych rozvojovych ploch upfesnit podminky napojeni na stdvajici sité a piipadné
podminiujici investice pro pldnovany rozvoj konzultaci se spravcem zafizeni — viz kap. d.03.1-
2, 0.€2.03.1-2; zikresy jsou s ohledem na piedané podkaldy UAP pouze orientaéni;

navrh rozvoje vodovodni sit¢ musi byt proveden dle schvédleného generelu, vodovod je
provozovan jako pitny — viz vykres 2.4; kap. d.03.1, O.e2.03.1;

hydranty na siti jsou urceny pro prvotni poZirni zdsah nejednd se o hydranty s normou danym
tlakem a vydatnosti, potfeby vody je tfeba navrhnout dle vyhl.c. 120/2011 (potieba vody
35m3/os(rok) — viz kap. O.e2.03.1;

kanalizaci je tfeba navrhnout dle moznosti oddilnou, destové vody vsakovat, odvddét do
recipientu nebo reten¢nich nadrzi — viz kap. d.03.2, O.e2.03.2;

vefejné sité je tfeba umistit v komunikacich, stivajici sité respektovat, umoznit trvale volny
piistup pro potieby provozovani a idrzby — viz vykresy ¢.2.4, 2.5; kap. 0.e2.03;

d.2. Pokyny vyplyvajici z pfipominek vyjddieni Povodi Labe s.p. Hradec Krilové — ze dne
20.7.2012 zv.PVZ/12/14808/Fr/0

]

plocha 25 V OlSinach - smiSena obytnd méstska (nizkopodlazni zastavba) (SM) se nachazi
celd vzdplavovém tzemi toku Jizera - lokalita 25 V OlSinach — (SM) je ponechédna
v pivodnim rozsahu — je chrdnéna jiZ realizovanou navrhovanou protipovodnovou hrazi — viz
vykres ¢&. 2.1, O.1; kap. c.01;

v ndvrhu feSeni definovat podminky pro nezbytnost umisténi rozvojové plochy 26 — technicka
infrastruktura — COV do hranic vymezené aktivni z6ny zéplavového tizemi vodniho toku
Jizera, nutno respektovat ustanoveni § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni —
viz kap. ¢.01, £.04;

ve funkénim vyuZiti plochy 28 Prazska — Kbel - aredl nerusicich outdorovych aktivit (0S.4),
respektovat omezeni ¢innosti v zdplavovych tzemich, nebot’ plocha je situovdna v hranicich
zéplavového tizemi vodniho toku Jizera — lokalita 28 byla z feSeni UP Bendtky nad Jizerou
vypusténa — viz vykres ¢&. 2.1, O.1;

ve funkénim vyuziti plochy P29 centrum Sladovna — plochy smiSené — méstské SM.4 ( Staré
Benidtky — aredl Sladovny) (pfestavbové, transformacni izemi) respektovat omezeni ¢innosti
v zdplavovych tizemich, nebot’ severni ¢ast tohoto aredlu je situovana v hranicich zéplavového
uzemi vodniho toku Jizera — viz kap. ¢.01, pfi rozhodovani o vyuziti ploch srozdilnym
vyuzitim musi byt dzemni limity respektovany — viz kap. £.01 odst. (1);
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d.3. Pokyny vyplyvajici z pfipominek vyjadieni Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha ze dne
19.6.2012 zn. 11519-RSD-12-110 :

]

]

rychlostni komunikace RI/10 vcetné ochrannych pdsem je respektovdna; v kontaktu se
zastavénym Uzemim nebo zastavitelnymi plochami je povinnost prokdzani limitG hlukové
zatéze, piipadné realizace novych potfebnych protihlukovych opatfeni zastavitelnych ploch
uplatnéna na investora lokality — viz vykresy ¢. 2.1, 2.3, O.1; viz kap. c.01, £.01, f.04,
0.d.02.1;

umisténi staveb v lokalitich 19b, 20, 21 (U Kfizovatky RI/10 / 1I/272) v OP silni¢nich
komunikaci podléhd povoleni silni¢niho spravniho tfadu — viz kap. ¢.01;

pozadavek na redukci rozvojovych lokalit 16b a 11b je splnén céastecné. Plochy jsou
vymezeny v odstupu pdsu ochranné zelené v §ifi S0m od télesa rychlostni komunikace,
v némz je mozné realizovat protihlukové valy a stény — viz vykres ¢. O.1; viz kap. ¢.01, .01,
£.04. Lokalita 28 byla z feSeni UP vypusténa.

v ptipad€¢ vyuziti ploch zasahujicich do OP silnice RI/10 pro objekty podléhajici splnéni
hlukovych hygienickych limitd je podminéno prokdzdnim limitd hlukové zatéZe, nebo v
pifipad¢ potieby realizaci novych protihlukovych opatieni zastavitelnych ploch na ndklady
investora lokality — viz kap. ¢.01, £.01, £.04

piipadné protihlukové opatfeni musi byt provedena mimo pozemky rychlostni silnice R10 a
nebudou hrazena ze stitnich finan¢nich prostiedkii — viz kap. ¢.01;

d.4. Pokyny vyplyvajici z pfipominek vyjadieni RWE GasNet,s.r.o. Usti nad Labem ze dne
19.7.2012 zn. 5000659996:

]

respektovat stavajici plyndrenska zafizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem
v souladu s ust, zdkona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist energetického zakona —
viz vykres ¢. 2.7; kap. 0.c.03, 0.d.03.4;

zakreslit plynarenska zatizeni v aktualnim stavu v detailech &asti UP dle aktudlnich podkladd
RWE - viz vykres €. 2.7

pro piipady konkrétnich plynofikaci zdjmovych tzemi je nutno vyzadat pfed piipravou
projektové dokumentace stanovisko k moznosti napojeni — poZadavek se netykd drovné
uzemniho planu.

e) Pokyny vyplyvajici z pfipominek sousednich obci

V priibéhu vefejného projedndni konceptu UP Bendtky nad Jizerou nebyly sousednimi
obcemi uplatnény Zadné pripominky.

f) Pokyny vyplyvajici z ndmitek podanych zastupci vefejnosti

Zastupci vefejnosti neuplatnili v prabéhu vefejného projednani konceptu UP Benatky
n.Jiz. Zadné namitky.

g) Pokyny vyplyvajici z ndmitek a ptipominek, které byly zohlednény

Q

g.1. V kap. £.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti definovat specificky regulativ
VL - lehké vyroba a sklady ve stabilizované plose v zastavéném tzemi konkrétné v prostoru
stavajictho aredlu Carborundum Electrite a.s. s tim, Ze v odst.b) prostorové uspoiadani bude
uvedeno, ze vySkové omezeni zastavby nebude stanoveno prostorovym regulativem. V tomto
uzemi piisluSny stavebni ufad v naslednych fizenich provéfi ochranu panoramatickych
pohledd, zachovani os prithledit na kulturni i piirodni dominanty tzemi, bude disledné
uplatiiovat ptevladajici hladiny zdstavby a omezi zdstavbu hmotové naddimenzovanymi

objekty stavebniho nebo technologického charakteru a odpovédné provéii a vyhodnoti vliv
ptipadné nové vznikajicich stavebnich dominant — viz regulativ VL.1 v kap. f.04;

g.2. V kap. c.01 vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen¢ u
rozvojové zastavitelné plochy 8 DraZice — sever zménit navrzené funkéni vyuziti BV.2 —
bydleni individudlni specifické — venkovské farmy a ponechat stav vyuziti plochy ve smyslu
dosud platné zmény ¢. 2 UPO Benitky nad Jizerou, to znamend plochu s funkénim vyuZitim
bydleni individudlni maximélné pro vystavbu 2 rodinnych domi s podminkou vyfeSeni
dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu. V podminkich pro realizaci
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zastavby budou doplnény odlvodnitelné pozadavky z hlediska navazujictho piirodniho
prostfedi. S ohledem na vymezeni zastavitelné plochy bez vazby na zastavéné uzemi se
umisténi bytovych domu v tomto tizem{ nepfipousti. — viz vykres €. 2.1; kap. ¢.01, £.04;

g.3. Plocha 6a Drazickd — Raabova — bydleni individudlni v rodinnych domech méstské ( BI)
bude plosné rozSitena o p.p.¢. 784/1 kat. tzemi Drazice, pficemZz bude stanoveno
v podminkédch funkéniho vyuziti plochy, Ze podél severovychodni hranice p.p.784/1 bude
ponechdn nezastavény prichozi pas v §ifi 3m pro moZnost feSeni odtoku piivalovych vod.
Likvidace destovych vod v plose 6a bude provéfena dzemni studii pro celé tizemi, tedy véetné
pozemku 784/1 — viz vykres €. 2.1; kap. ¢.01;

g.4. Plocha OS.2 — sport specifické vyuZiti — aredl golfu bude jako stabilizované zastavéné
uzemi obce vymezeno v souladu s platnym tzemnim rozhodnutim , které vydal Méstsky urad
Benidtky nad Jizerou odbor vystavby dne 26.3.2002 pod ¢.j. 3656/330/2001, dile v souladu
s platnymi stavebnimi povolenimi vydanymi dne 4.9.2002 pod ¢.j. 2026/330/2002 a pod ¢.j.
2025/330/2002. V pribéhu zpracovani UP budou piipraveny podklady pro jedndni Mésta
Bendtky nad Jizerou s Agenturou ochrany piirody a krajiny a krajskym tdfadem ve véci
upravy hranice EVL Milovice - Mlad4 — viz vykres €. 2.1;

h) Rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feSeni

Pokyn k zapracovani tzv. ,Druhé varianty* tzemni rezervy R2 pro vyhledovy rozvoj
skladky odpadti nemohl byt v UP Bendtky nad Jizerou uplatnén z nasledujicich daivodi:
bliz8i provéteni lokality prokdzalo, Ze s ohledem na terénni konfiguraci neni mozné pro
rozvoj skladky vyuZit jen dolni ¢ést sevieného ddoli aniz by doSlo ke zméné vodniho
rezimu (nebo dokonce zatopeni) hornf ¢asti idoli, kterd dle nového vymezeni hranice NPP
jiz podléhd ochrané. Kapacita objemu vyhledového rozsiteni skladky na zaklad¢ takto
omezené Gzemni rezervy pii zachovani nivelety pro odtok z horni ¢4sti idoli znemozZiuje
efektivni realizaci ptivodné Sttedoceskym krajem sledovaného zaméru.

0.b.03 Vyhodnoceni souladu s pozadavky na upravu po verejném

projednani navrhu uzemniho planu Benatky nad Jizerou

Vyhodnoceni vysledkti vefejného projednani ndvrhu UP Benitky nad Jizerou bylo
distribuovano 29.8.2014. Pozadavky jsou uplatnény ve forme uprav jednotlivych kapitol textu
nebo grafickych piiloh nasledujicim zptsobem (oznaceni jednotlivych pozadavki dle
Vyhodnoceni je zachovano):

Stanoviska dotéenych orgdnu

2.1 KUSK, OZPaZ + koordinované stanovisko

O Ochrana hranice evropsly vyznamné lokality Milovice - Mlad4 je upravena s vyuZitim platné

zmény ¢.2 UPO Bendtky nad Jizerou, resp. se stanoviskem OZPaZ KUSK ¢&j. 13887/EIA-

144486/05 ze dne 19.12.2005, tj.:

= vlokalit¢ 13b je vymezena plocha ZS.1 - sidelni zelen individudlni — nezastavitelné
zahrady v §iti 20m od hranice zminéné EVL;

= vychodni hranice lokality 27 je zpfesnéna vymezenim plochy OS.3p v §iti 50m od hranice
EVL s vylou¢enim hnojeni porostl. V pasu budou pouZity stanoviStn¢ pithodné travni
smesi;

= mistni komunikace Kbel — lokalita 104a — je vymezena mimo hranici EVL.

Upravy jsou provedeny v textu v kap. ¢.01.1 i v grafické &asti — viz vykres & 2.1, 0.1;

Lokalita 27 je situovana zcela mimo dédlkovy migra¢ni koridor; lokdlni migracni prostupnost

je z&asti zaji§téna plochou biokoridoru USES RK 1225 po vychodni hranici lokality 27.

Migrac¢ni prostupnost bude ptedmétem feSeni poZadované dzemni studie — viz kap. ¢.03;

Grafické vyjadieni hranice pifirodni pamadtky Slepe¢ a Stard Jizera je v grafické césti

zvyraznéno — viz vykres ¢. O.1;
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O VKkap. e.04 je doplnéna podminka vypracovani podrobného biologického prizkumu jako
podkladu pro projektového feseni polosuchého poldru v lokalit¢ EVL Milovice — Mlada

O VyuzZiti lokality 25 je podminéno dokoncenim realizace protipovodiiového opatfeni toku feky
Jizery — viz kap. c.01.1;

o Celé feSené dzemi je izemim s archeologickymi nalezy — viz kap. O.e1.03;

o Kaple pfi silnici II/272 pfi vyjezdu na Jifice je v grafické casti vyznaCena vyrazné€jSim
symbolem — viz vykres ¢. O.1;

2.2 KUSK, ORR )
o Stavba protipovodiiové ochrany (v ZUR SK evidovana PP03) byla realizovdna — viz kap.
0.i.01;
O Postup realizace zdstavby a vyuziti izemi je predmétem feSeni Gzemnich studii — viz kap.
c.03;

2.3 MM Mlads Boleslav, OZP

O VyhlaSené zaplavové tizemi vodniho toku Jizera je respektovano (izemni limit) viz kap. £.01;

0 UP Benitky nad Jizerou zapracoval realizovany systém protipovodiiovych opatient; regulativy
ploch nezastavéného tzemi umoziuji realizaci dalSich protipovodnovych opatteni v krajin€ —
viz kap. £.04;

O feSeni odtoku destovych vod je predmétem kap. d.03.2

O stanovend ochranni pasma jimaciho fadu vodniho zdroje Karany podle rozhodnuti Odboru
vodniho a lesnitho hospodatstvi St¢.KNV v Praze ze dne 18.3.1986 ¢.j. VLHZ 4090/85-233
nadile plati — viz kap. 0.e1.03; zékres je aktualizovan podle UAP zr. 2012 — viz vykres O.1;

O zasobovani pozarni vodou je feSeno pozarnim fddem mésta — viz téz kap. 0.g.05;

O systém cestnich siti v krajin¢ byl koordinovan v rdmci jednani se zpracovateli komplexnich
pozemkovych tprav — viz vykres O.1;

Krajska hygienicka stanice

O V lokalitach P2c, 3a, 3b, 8, 11b, 16a, 16b, 16¢ a 18a jsou zpfesnény podminky pro lokalizaci
staveb, pro né€z jsou stanoveny hygienické limity hladin hluku v chrdnéném vnitfnim prostoru
a v chranénych venkovnich prostorech dle platnych pravnich pfedpist — viz kap. ¢.01;

O Vlokalit¢ P29 jsou zpfesnény podminky pro stavby na néZ se vztahuji hygienické limity
hladin hluku v chrdnéném vnitinim prostoru a v chrdnénych venkovnich prostorech dle
platnych pravnich ptedpist a soucasné se zptesiiuji podminky pro lokalizaci Cinnosti, které by
hlukem nebo vibracemi mohly piimo nebo druhotné (napf. dopravou) negativné ovlivnit
stavby na okolnich pozemcich — viz kap. ¢.01;

2.4 Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s.

OV grafické &asti jsou na zdkladé UAP aktualizovany a zpiesnény zikresy pasem ochrany
zdrojui pitné vody — viz vykres O.1;

2.5 Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové

O Vtextové Casti je zpiesnéna Sife manipulaéniho pruhu pro spravu a udrzbu toku podél feky
Jizery — viz kap. e.05, 0.e3.07;

2.6 Cesky hydrometeorologicky uistav, pobo¢ka Praha
O Vgrafické Casti je podle pfedanych podkladii doplnén zdkres dvou monitorovacich vrti
CHMU. Dle informace CHMU pro tyto vrty neni vyhldeno ochranné pasmo — viz vykres

0.1;

2.9 Reditelstvi silnic a dalnic

0 Podminky pro vyuziti lokalit 11b a 16b, které jsou zcasti vymezeny v OP rychlostni
komunikace RI/10, jsou zpfesnény stim, Ze v piipadé lokalizace staveb, pro néZz jsou
stanoveny hygienické limity hladin hluku v chrdnéném vnitinim prostoru a v chranénych
venkovnich prostorech dle platnych pravnich predpisd, hradi realizaci pottebnych
protihlukovych opatfeni investor. Investor také garantuje splnéni hygienickych limitd. Pro
realizaci protihlukovych opatfeni je vymezena mj. mezilehla plocha ochranné zelené OZ — viz
kap. c.01, £.03;
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2.10/2.11 Ceska geologicka sluzba / CGS Sprava oblastnich geologii
0 Podminky pro zdstavbu uvnitf CHLU jsou doplnény tézZ do kap. e.06;

Piipominky:

3.1 Mésto Benatky nad Jizerou
O Je zapracovdna udprava hranice mezi plochami srozdilnym vyuZitim dzemi OS (sport,

vy

télovychova) a BI (bydleni individudlni) v lokalit¢ 1d sohledem na zdmér rozsiteni
sportovniho aredlu — viz vykres ¢. 2.1, O.1;

Namitky dotéenych osob:

4.1 vlastnik poz.p.¢ 784/1, k.u. Drazice
O Je zapracovédna tprava vymezeni ploch SM, SM.1 a BI v lokalitdch 5a, 6a, a 6b tykajici se
zruseni plochy ZO (ochrannd zeleii s vymezenim koryta pro splachové piivalové vody) — viz
vykres ¢&. 2.1, O.1; soudasné je doplnéna podminka pro feseni odtoku ptivalovych vod v rdmci
pozadavku na zpracovani izemnf studie lokalit Sa, 6a a 6b — viz kap. ¢.01;

4.2 vlastnik poz.p.¢. 552, k.i. Nové Benatky
O Je zapracovdna uprava vymezeni plochy SM vychodné od lokality 2d — vymezenim plochy
SM.5 se spefikaci mozného vyuziti pro cely uvedeny pozemek — viz kap. f.04; vykres ¢. 2.1,
0.1; soucasné se vSak k podminkdm vyuZiti lokality 2d dopliiuje podminka dopravni obsluhy
tykajici se zminéného pozemku — viz kap. ¢.01;

4.3 vlastnik poz.p.¢. 561/3, k.a. Nové Benatky
0 Pozadavek neni moZzné zapracovat. Uvedeny pozemek neni dostupny z veiejné komunikace
potiebnych parametrl a nesplituje tak podminky pro vystavbu;

4.4 vlastnik poz.p.¢. 533, 531, 535, 574/1 a 537/1, k.4. Nové Benatky
O Plochy lokdlniho biocentra LBC 344 jsou pfejaty z jiZz schvdleného Planu spole¢nych zafizen{
komplexnich pozemkovych tprav. Biocentrum USES je na zdkladé poZadavku upraveno a
zahrnuto do plochy NS.pz — smiSené nezstavéného uzemi s ptirodni preferenci a zemédélskym
vyuZitim — viz vykres €. 2.1, O.1;

4.5 vlastnik poz.p.¢. 641, k.i. Obod¥#
O Poz.p.C. 641 a 642, k.d. Obodf jsou vyjmuty z plochy PZ - vefejnd prostranstvi s pfevahou
ozelenéni ... a zahrnuty spole¢né s okolnimi pozemky do plochy BI v lokalitéch 1b, Ic, Pla. —
s tim, Ze vymezeni vefejného prostranstvi a zplsob parcelace v uvedenych lokalitich bude
predmétem feSeni poZzadované tizemni studie — viz vykres ¢. 2.1, O.1;

4.6 / 4.7 k zaméru vystavby v lokalité Spejcharka na poz.p.&. 470/38, k.d. Staré Benatky
0 Hladina stfedopodlazni zastavby v plochach SM.1 se s ohledem na podminky vystavby podle
dosud platného uzemniho pldnu obce a vydaného tizemni rozhodnuti upravuje na max. dveé
nadzemni podlazi s podkrovim nebo s ustupujicim tfetim nadzemnim podlazim — viz kap.
£.04;

4.8 vlastnici pozemku v lokalité 23 — Obod¥ - zapad
0 Vzhledem ke geologickym podminkdm stability podloZi a sloZeni byvalé skladky odpadu jsou
moznosti vyuZiti sledované lokality zna¢n€ omezené a souvisld obytna zdstavba v ndvaznosti
na zastavéné tizemi neni moznd; spektrum piipustného vyuziti bylo proto alespon rozsiteno o
provozy typu zahradnictvi, apod.;

4.9 vlastnik poz.p.¢. 288/1, k.i. Kbel
O Sohledem na uplatnéni limitd v uzemi (OP + BP VTL plynovodu) a vzhledem k riziku
druhotnych negativnich vlivii (zat¢Z hlukem a vibracemi z ndkladni silniéni dopravy
v disledku prijezdu znacnou ¢asti zastavéného tzemi) neni vymezeni nové plochy pro sklady
74douci. Uzemni plan vymezuje plochy pro uvedené vyuZiti v dostateném rozsahu ve
vhodné;jsi poloze.
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O.c_VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU
NERESENYCH V ZUR SK_A ODUVODNENI POTREBY
JEJICH VYMEZENI

V ramci dzemniho pldnu Benatky nad Jizerou neni po vypusténi Gzemni rezervy pro krajsou
skladku odpadii evidovan zadny zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v nadfazené
dokumentaci ZUR SK.

0.d VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
PUDNI FOND

0.d.01 Struktura pudniho fondu

Dle podkladi katastrdlniho tradu je celkova rozloha feSeného tdzemi 3546,82 ha, z toho
zemédelska puda ¢ini 1828,49 ha (51,6 %), lesni pozemky 1053,95 ha (,29,7 %), vodni plochy
27,10 ha (0,8 %). Rozdily jsou v jednotlivych katastrech (viz. tabulka UHDP).

katastralni izemi
druh pozemku | vyméra (ha) celkem

Drazice Kbel Nové Obodf Staré vymeéra

Benatky Benatky (ha)

orna plda 210,6236 347,2841 271,3684 207,2073 645,8693 1682,3527
vinice 0 0 1,3508 0 0 1,3508
zahrada 6,7098 9,4495 29,8843 13,6055 28,5883 88,2374
ovocny sad 5,6678 0,5040 1,1644 0,4368 0 7,7730
TTP 28,5012 2,0621 8,3506 9,4147 0,4505 48,7791
ZPF 251,5024 359,2997 312,1185 230,6643 674,9081 1828,4930
lesni poz. 4,5949 600,7611 6,2707 80,3228 362,0019 1053,9514
vodni plocha 8,1029 5,6209 6,7730 3,1096 3,4975 27,1039
zast.pl.a nadv. | 8,1088 8,3447 28,9094 6,1236 33,6393 85,1258
ostatni plocha | 22,2135 172,0568 68,4686 24,9409 264,5081 552,1879
celkem 294,5225 1146,0832 | 422,5402 345,1612 1338,5549 | 3546,8620

o Struktura zemédélského ptidniho fondu

Dle podkladt katastrdlniho ufadu ¢ini ornd puda 47,4 % z celkové vymery, tj. 1682,35 ha.
Rozdily jsou v jednotlivych katastrech (DraZice 71,5 %, Nové Bendtky 64,2 %, Obodf 60,0
%, Staré Benatky 48,3 %, Kbel 30,3 %). Cist ploch vedenych jako ornd ptida v bezprostiedni
blizkosti mésta (na svazich Jizery a v lokalitdich vyznamnych krajinnych prvkd) je v soucasné
dobé dlouhodob¢ ponechdna ladem. Pvodné pro danou oblast bylo typické péstovani vinné
révy (viz. historické ndzvy Na vinickdch ...), v soucasné dob€ je vSak vinice pouze pod
zamkem v k.i. Nové Bendtky na plose 1,35 ha (0,04 % z celkové vyméry vsech katastrit).

Zahrady se ve volné krajin¢ vétSinou nevyskytuji, pfevazuji hlavné v okrajovych méstskych
¢asti u rodinnych domt a vila domt. Velky podil maji i zahrddkaiské a chatové kolonie na
svazich nad Jizerou a pod zdmkem smérem k nivé Zdétinského potoka. V feSeném tizemi je
88,2374 ha zahrad a 7,7730 ha ovocnych sadi, tj. 2,7 % z celkové vyméry vSech katastrt.

Trvalé travni porosty (louky a pastviny) se vyskytuji zejména v nive Jizery a pak sporadicky
na celém uzemi; celkem se jedna o 48,78 ha, tj. 1,4 %). Travinnobylinnd lada, stepni lada a
ptirodé cenné lucni porosty jsou pfevazné vedeny jako ostatni plocha jind, ¢i ostatni plocha
neplodn4.
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0 Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesy se v feseném tzemi jsou nerovhomérné rozlozeny. Celkova plocha lest ¢ini 1053,9514
ha, tj. 29,7 % z vyméry vsech katastrt. Opét jsou rozdily zalesnéni v jednotlivych katastrech
(Kbel 52,4 %, Staré Benatky 27 %, Obodi 23,3 %, Drazice 1,6 %, Nové Benitky 1,5 %).
Nejvétsi plochy lesti jsou v byvalém VVP Mlada v k.d. Kbel a Staré Benatky, dale v Obodfti
je to Slepec. V ostatnich katastrech se lesy vyskytuji pouze ve form¢ remizku, fragmentalné
na svazich a v nivé Jizery.

0 Vodni plochy

Vodnich ploch je velmi mélo, celkem 27,10 ha. Jedna se pouze o feku Jizeru a slepd ramena a
ting v Jizefe, rybniky a dal$i vodni nadrze v feSeném tzemi zcela chybi. Na tzemi golfového
htisté jsou uméle zaloZené vodni plochy, ty jsou vSak soucasti ostatnich ploch, resp. soucasti
hernich prvki.

V tizemi rovnéZ chybi drobné vodni toky. V ploSiné zdpadné Benétek jsou suché doly a mélké
upady, resp. sezonn¢ zvodnélé odpady odvodiiovacich soustav. Zdétinsky potok je z vetsi
Casti zatrubnén, oteviend Cast je témet po cely rok suchd, slouZi pouze k prevedeni
ptivalovych vod. V rdamci UP je navrZena obnova dnes neexistujiciho Zdétinského potoka
v trase soustfedéného odtoku vody v lokalité Na Drazkéch.

PloSina na vychod od Benitek je vice mén€ zvIinénd s tdhlymi mélkymi dpady, ohroZend
vodni erozi. V zimnim obdobi a pfi zvySené srdzkové €innosti se vytvéreji na polich mélka
bezodtoka jezera, zejména kolem mistni ¢asti Kbel a pted rychlostni komunikaci. Ke zvySeni
retencni kapacity izemi jsou navrZeny celkem Ctyfi retencni nddrze, tzv. poldry. Jednd se o
ohrdazované prostory, schopné zadrzet Cast pritokli v dobé zvySené srdzkové cinnosti.
NavrZeny jsou poldry polosuché, které budou mit trvale ¢astecné nadrzeni vody, budou v
krajin¢ plnit dalsi ekologické funkce (mokiady, tin€, mensi vodni plochy s doprovodnou

zeleni).

Uzemni pldn respektuje a zapracovdvé revitalizaéni opatfeni na vodnim toku Jizera. Cilem
revitalizace Jizery v urbanizovaném tzemi bude zejména zlepSeni protipovodiiové ochrany;
podpora pfirozené retence a ekologické funkEnosti; zvySeni pobytové a rekreani hodnoty.
Predmétem revitalizace bude oZiveni slepého ramene Jizery, vybudovani pfistavi§té, plaZze u
feky; zdzemi pro rekreacni koupéni a plavbu; vytvoreni vodni plochy v lokalit¢ Rabakov.

0.d.02 Komplexni pozemkové tpravy (KPU)

Jsou to dpravy, které systémové ve smyslu zdkona a ve vetfejném zdjmu prostorové a funkéné
uspotaddvaji pozemky, sceluji je nebo dé€li a zabezpecCuje se vyuziti pozemkl a vyrovnani
jejich hranic tak, aby se vytvotily podminky pro raciondlni vlastnické hospodateni. V téchto
souvislostech se uspotfddavaji vlastnickd prdva a s nimi souvisejici vécnd bfemena. Soucasné
se zajistuji podminky pro zlepseni Zivotniho prostfedi, ochranu a zirodnéni pudniho fondu,
vodni hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych tprav
slouzi pro obnovu katastralnitho operatu a pro izemni planovani.

Schvilené KPU jsou zadvaznym vstupnim podkladem pro zpracovani tizemniho planu.

Dle informaci Pozemkového tfadu v Mladé Boleslavi byly v feSeném tzemi zpracovany KPU
Obodt a KPU Drazice, rozpracovany jsou KPU pro k.i. Kbel, k.d. Nové Benatky a k.u.Staré
Benitky:
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KPU Drazice ukonéend
zahdjeni: 4.10.2006
ukonceni: 16.6.2011
zapsani do katastru: 4.11.2011
divody zahdjeni: zpfistupnéni pozemku, podnét mésta Bendtky n. J. —
revitaliza¢ni projekty
projekéni firma: Ing. Jan Kefurt, Praha 8 ve spoluprici GalloPro.

KPU Kbel  neukonéend
zahajeni: 28.9.2007
dtvod zahajeni: hlavni impulz od obce, realizace protipovodnovych opatfeni
projekéni firma: JV PROJEKT s.r.0., Pfibram

KPU Nové Benatky
neukoncend
zahdjeni: 27.11.2009
divod zahdjeni: hlavni impulz od obce, realizace protipovodiiovych opattent,
navaznost na KPU Obodt, DraZice, zpiistupnéni pozemki
projekeni firma: GEODETICKE SDRUZENI s.r.o., Pfibram

KPU Obodi  ukon&end
zahdjeni: 4.10.2006
ukonceni: 10.11.2009
zapsani do katastru: 8.12.2009
divod zahdjeni: hlavni impulz od obce, realizace protipovodnovych opatieni
projekéni firma: AGROPLAN spol. s.r.o., Praha 4

KPU Staré Benétky
neukoncena
zahajeni: 27.11.2009
divod zahdjeni: hlavni impulz od obce, revitalizace teky Jizery, zptistupnéni
pozemki projekéni firma: GEODETICKE SDRUZENI s.r.0., Pifbram

V katastralnim tizemi Obodi byla KPU ukonéena v roce 2009, v k.ii DraZice v roce 2011. Byl
schvdlen ndvrh pozemki, vytvofena digitdlni katastrdlni mapa a po nabyti pradvni moci
pfisluSnych rozhodnuti se novy stav projevil v evidenci katastru nemovitosti. Soucasné
s digitdlni mapou byly zpracovdny nové linie bonitovacich pidné ekologickych jednotek
(BPEJ). Sou¢asti navrhu KPU je Plan spole&nych zaiizen.

KPU Obodi - vzhledem k velikosti upravovaného tizemi bylo nutno doplnit cestni sit’ (hodn&
pozemku nepfistupnych). Stavajicich pét hlavnich polnich cest je doplnéno o dalsi tfi hlavni
cesty. Déle je navrzeno 6 vedlejSich polnich cest a 6 dopliikovych, tpravy byly provedeny i v
souvislosti s omezenim dopravy pfes vodiarenské pdsmo. Hlavni a vedlejs$i cesty jsou
zpevnéné opatfené piikopem, dopliikové jsou travnaté v Sifce 3 m, pouze v misté kiiZzeni
voddrenského pasu budou zpevnéné. Upravy se dotykaji zmény trasy nadregionalniho
biokoridoru NRBK 32/T (19), prodlouZeni lokalniho biokoridoru LBK 287 a zruseni
biocentra LBC 346.

KPU Drazice - souddsti je novd sit polnich cest (hlavni, vedlejsi a doplikové) véetnd
doprovodné zelené a odvodiiovacich prvkl. Cestni sit’ je rozd€lena na stav a navrh - cesty
bez uprav, cesty navrzené k rekonstrukci a zcela novy ndvrh. Soucdsti jsou ddle
protipovodiiova opatfeni - obtokové koryto Jizery, obnova pivodni vodotece Zdétinského
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potoka a protierozni opatieni. Upravy se dotykaji zmé&ny trasy nadregionalniho biokoridoru
NRBK 32/T (19), uptesnéni hranice RBC Stara Jizera a vymezeni LBC 347.

KPU Kbel (rozpracovana) - navrzen Plan spoleénych zafizeni na podkladé ptivodni PK mapy,
resp. byl proveden prizkum dopravniho systému a ekologické stability. Soucasti Planu je
navrh vedlejSich a doplikovych polnich cest, ndvrh protipovodinovych opatieni - obtokové
koryto Jizery ve vazbé na k.i. DraZice, vymezeni hranice prvkia USES, véetné interakénich
prvki. Zapracovéana jsou protierozni opatieni var. . a var.Il.

KPU Nové Benitky (rozpracovéna) - navrzen Pldn spoleénych zafizeni na podkladé ptivodni
PK mapy, resp. byl proveden prizkum dopravniho systému a ekologické stability. Soucasti
Planu je ndvrh hlavnich, vedlejSich a doplitkovych polnich cest, vymezeni hranice prvki
USES, véetné interak&nich prvki. Navrh PSZ koordinovén s ndvrhem UP.

KPU Staré Bendtky (rozpracovina) - navrzen Plan spoleénych zafizeni na podkladé piivodni
PK mapy, resp. byl proveden prizkum dopravniho systému a ekologické stability. Soucasti
Planu je ndvrh hlavnich, vedlejSich a doplitkovych polnich cest, ndvrh protieroznich a
vodohospodéiskych opatieni, vymezeni hranice prvki USES, véetnd interakénich prvki.

Névrh PSZ koordinovdn s navrhem UP - jednalo se zejména o moZné umisténi suchych
poldr v lokalité ,,Za chaloupkami* a ,,Za prihonem mezi lesami‘, nad silnici I1I/27212 smér
Nymburk, na zdkladé pozadavku Mésta Benatky nad Jizerou a projektové dokumentace na
jeden z poldri. Bylo dohodnuto, Ze protierozni zatravnéni PEO 1 a PEO 6 budou ziroven
slouzit 1 jako vodohospodaiské opatieni pro zadrZeni vody v krajin€ s moZnosti budouciho
vyuZiti pro stavbu suchého poldru v pfipadé potfeby nebo nedostate¢né funkce protierozniho
zatravnéni. Projektovou dokumentaci na suchy poldr u rychlostni komunikace R10 z roku
1989, kterou na jedndni ptedlozilo Mésto Bendtky nad Jizerou, bylo doporuceno pro piipad
vystavby nechat zaktualizovat nebo 1épe nechat zpracovat novou.

Dile se jednalo o moznosti umisténi zatravnéného pasu pro zadrZeni a vsakovani vody v trase
udolnice v lokalité ,,Na ¢ernousku* mezi cestou C13 a C20 /dle planu spolecnych zatizeni/.
Dle dohody je v celé této ploSe navrzeno dodrzovani protierozniho osevniho postupu.

0.d.03 Zemédélsky pudni fond

0.d.03.1 Pfirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Klimatické podminky

Resené tizemi spadd do klimatického regionu KR2 a okrajové do KR3 (1.misto kédu BPEJ).
KR2 je charakterizovan jako teply, mirné¢ suchy; KR3 jako teply, mirn¢ vlhky a maji
nasledujici charakteristiky:

KR suma teplot pramérna rocni primérny roéni pravdépodob.
nad 10 °C teplota °C Uhrn srazek suchych vegetac.
v.mm obdobi %
2 2600-2800 8-9 500-600 20-30
3 2500-2800 (7)8-9 550-650 (700) 10-20
Pidni podminky

Rozvojové zaméry se dotykaji niZze uvedenych hlavnich pidnich jednotek (HPJ), coZ je
ucelové seskupeni ptudnich forem piibuznych ekonomickymi vlastnostmi (v kédu BPEJ se
jedna o 2. a 3. ¢islo).
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Skupina hnédozemnich ptd (2,0032 ha)
HPJ 10 - hnédozemé moddlni vcetné slabé oglejenych na spraSich, stfedné t€Zké s mirné t&zsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vlahovymi poméry az sussi (BPEJ 2.10.10)

HPJ 13 - hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemé moddalni, fluvizemé€ modalni i
stratifikované, na eolickych substratech, popifipadé i svahovindch (polygenetickych hlinich) s
mocnosti maximdlné 50 cm uloZenych na velmi propustném substritu, bezskeletovité az stfedné
skeletovité, zavislé na dest'ovych srazkach ve vegetaénim obdobi (BPEJ 2.13.00)

Skupina illimerizovanych ptd - luvizemi (1,8479 ha):

HPJ 17 - luvizemé arenické i slabé oglejené, na lehkych, propustnych substritech, vysusné, zavislé na
srazkach nebo zavlaze (BPEJ 2.17.00)

Skupina rendzin - pelozemi (10,9481 ha):

HPJ 19 - pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukich a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, sttedné t€zké az tézké, slabé az stiedné skeletovité, s dobrym vldhovym
rezimem az kratkodobé¢ prevlhéené (BPEJ 2.19.01, 2.19.11)

Skupina pud na piscich a Stérkopiscich - arenické pudy (24,3730 ha):

HPJ 21 - pidy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popiipad€ i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, siln€ vysusnych substratech (BPEJ 2.21.10, 2.21.12)

Vv

Mevs

HPJ 23 - regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou piipadech i slabé oglejené na zahlinénych
piscich a Stérkopiscich nebo terasach, leZicich na nepropustném podloZi jilu, slint, flySe i terciernich
jilt, vodni reZim je znacné kolisavy, a to vzdy v zavislosti na hloubce nepropustné vrsty a mocnosti
prekryvu (BPEJ 2.23.10)

Skupina hnédych ptd — kambizem{ (23,0041 ha):
HPJ 25 - kambizemé moddlni a vyluhované, eubazické a7 mezobazické, vyjimecné i kambizemé

pelické na opukdch a tvrdych slinovcich, stfedné tézZkém flySi, permokarbonu, stfedné tézké, az
stiedné skeletovité, puidy s dobrou vodni kapacitou (BPEJ 2.25.01, 2.25.11)

HPJ 30 - kambizemé eubazické aZ mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - piskovce,
permokarbon, flys, stfedn€ t€zké lehci, az stiedn€ skeletovité, vlahové priznivé az sussi (BPEJ 2.30.01,
2.30.51)

HPJ 31 - kambizemé€ modalni aZ arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, mineralné
chudych substratech - piskovce, kiidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu az stiedné
skeletovité, malo vododrzné, vysusné (BPEJ 2.31.04, 2.31.11)

Skupina pud velmi sklonitych poloh (0,0858 ha):

v s

HPJ 40 - pudy se sklonitosti vysS$i nez 12 stupni, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, Cernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné t€zké lehci aZz lehké, s rtznou
skeletovitosti, vlahove zavislé na klimatu a expozici (BPEJ 2.40.89)

Skupina pud nivnich poloh — fluvizemi (0,9854 ha):

HPJ 55 - fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, cernice arenické i pararendziny arenické na
lehkych nivnich uloZenindch, Casto s podloZim teras, zpravidla piscité, vysusné (BPEJ 2.55.00)

Nejvice jsou zdmérem dotéeny pudy na piscich a Stérkopiscich, hnédé pudy a rendziny.
Ostatni pidni typy jsou dotCeny jen okrajove.

Terénni poméry, skeletovitost a hloubka

V kédu BPEJ jsou vyjadfeny poslednim dvojcislim. Rovina a mirny svah (4.¢islice kédu
tzn.0;1) a hluboky az stfedn¢ hluboky ptidni profil a Zddna aZ slaba skeletovitost (5. Cislice
kédu tzn O; 1; 2) jsou vhodné pro zemédélskou vyrobu (mimo intravildn).
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Podminky pro zemédélstvi

Hlavnim typem je rozséhld oblast hlubokych hnédozemi, dobfe zpracovatelnych a velmi
urodnych, pfi pravém biehu Jizery. Ty prechdzeji smérem severnim i jiZnim postupné v leh¢i
pudy hlinitopiscité. V SirSim ¢i uz$im pruhu podél Jizery lezi pas lehcich, piscitohlinitych
ndplavt s pidou mén¢ urodnou, znac¢n¢ zavislou na vodnim rezimu, pfitom ale vhodnou pro
pestovéni specidlnich plodin - zeleniny, ranych brambor apod.

Z hlediska geonomického je zastoupen v dané oblasti typ fepafsky.

V fteseném tuzemi hospodaii Predméfickd a.s., Zeméde€lské druzstvo Mecetiz a soukromi
zemédélci.
Aredly zeméd¢lské vyroby se v feSeném tzemi nenachazeji.

0.d.03.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na ZPF

V UP mésta Bendtky nad Jizerou byly provéfeny a zapracovany veskeré pozadavky
vyplyvajici z predchozich planovacich dokumentaci, resp. ze schvéleného izemniho planu a
zmén k tomuto pldnu. Jednd se o dosud nerealizované zaméry, ty nejsou predmétem
hodnoceni, nebot’ vyhodnoceny byly jiz v pfedchozich dokumentacich. Zapracovany jsou
veskeré pozadavky na nové rozvojové plochy ze strany mésta a dalSich Zadatelt dle navrhu
zadéni a dle Pokyni pro zpracovani ndvrhu UP Bendtky nad Jizerou.

Celkovy rozsah vsech rozvojovych ploch (vcetné pievzatych) ¢ini 277,703 ha.
Z ptedchozich planovacich dokumentaci byly pfevzaty plochy o rozsahu 207,3138 ha, t;.
74,7%; v tzemnim planu je pro rozvoj nove pozadovano 70,3892 ha ploch, tj. 25,3 %.

Udaje k jednotlivym lokalitim jsou uvedeny ve srovndvaci tabulce (piiloha &. 1).

0.d.03.2.1  Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptdy
nalezejici do ZPF, udaje o druhu, (kultufe) dotéené pudy

V ramci ndvrhového obdobi je celkem dotéeno 61,9721 ha zemédé€lské pudy. Z toho

v zastavéném uzemi je dotceno pouze 0,2161 ha a v zastavitelném tzemi 61,7560 ha (99,7

%). Z celkové plochy rozvojovych lokalit v ¢ini zeméd¢lska puida 88,0 %, zbyvajici ¢ast tvori

ostatni nezemé&d¢lské plochy.

UP Benétky n.J. celkovy nezemédélska | zemé&délska pada (ha)
rozsah (ha) | (ha) celkem zastavéné zastavitelné
Uzemi Uzemi
novy rozvoj 70,3892 8,4171 61,9721 0,2161 61,7560

Rozvojové plochy, které se dotykaji ZPF, tvoii pozemky pfevdzné v kultufe ornd (93,6%),
mén¢ zahrada (1,9 %) a TTP (4,5 %). V zastavéném tzemi jsou dotéeny zahrady.

Gzemi vymeéra ostatni ZPF - kultura (m®)
celkem nezem. ZPF orna zahrada | ovoc.sad TTP
2 2
m m

zastavéné 32132 29971 2161 0 2161 0 0
zastavitelné 671760 54200| 617560| 580034 9401 0 28125
celkem 703892 84171 619721 580034 11562 0 28125

93,6 % 1,9 % 4,5 %

Udaje o rozsahu dotéené piady dle jednotlivych lokalit a dle parcelniho vymezeni jsou
uvedeny v tabulkovych ptehledech (pfiloha ¢€.2 a 3).
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0.d.03.2.2  Udaje o zafazeni zemédélské pudy do BPEJ a tfid ochrany
zemédélské pudy
=V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje, z nichZ lze charakterizovat
kvalitu zeméd¢€lského ptidniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

= ti{dy ochrany zemé&délské pady (mozné rozpdti 1. - 5.; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o
stanoventi tiid, ze dne 8.3.2011).

» zékladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvodi za odnéti pudy ze ZPF pftilohy
k zdkonu CNR ¢.334/92 Sb., v platném znéni, &ast A)

= tato ufedni sazba miZe byt v daném mist¢ zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské ptudy
na uzemi bez platné izemn¢ planovaci dokumentace. Dalsi 5ti ndsobné zvyseni je v plose
vyznamnych krajinnych prvki, v chranénych loZiskovych tizemich; 10ti ndsobné zvySeni
je v plose tizemniho systému ekologické stability, v chranéné oblasti pfirozené akumulace
podzemnich a povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdroja IL.stupné.
Ekologicka vaha vlivu vice faktort se scita.

= divody ke sniZeni zdkladni sazby odvodi za odnéti pidy ze ZPF mohou byt uceny dle
ptilohy ¢asti C na zdkladé podrobnéjsiho pruzkumu (zemédé€lska pitida poskozena spady
z prum.exhalaci, tniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou
nebo vodni erozi nebo nalézajici se v souCasné zastavéném tizemi sidelniho utvaru).

= vyslednd sazba odvodil se zjisti tak, Ze se zdkladni sazba odvodu za odnéti pidy ze ZPF
zjiSténa dle Casti B) a ¢asti C) vyndsobi koeficientem tfidy ochrany: I. tfida - koef. 9; II.
ttida - koef. 6; III. tfida - koef. 4; IV. tfida - koef. 2; V. tfida - koef. 2.

= celkova vyslednd c¢astka odvodid za odnéti pudy ze zemédélského piidniho fondu je
souctem vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych ptdné ekologickych
jednotek a jejich zatazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

* odvody za trvale odnimanou pudu se nepiedepisuji, jde-li o odnéti pidy pro stavby
zemedelské prvovyroby, pro vystavbu zemédé€lskych ucelovych komunikaci, pro
ziizovani chovnych rybnikli, pro melioracni zafizeni; vystavbu objektd a zafizeni
pottebnych pro ¢isténi odpadnich vod; komunikace, nadvoii, zpevnéné plochy a zelen pii
bytové vystavbé a pro vystavbu obcCanského a technického vybaveni a pro tcely
vyjmenované v § 9 odst.2 ¢.334/92 Sb., v platném znéni.

Navrhem jsou dotCeny nésledujici BPEJ:

kod BPEJ trida zakl. hodn. celkem
ochrany ukazatel (ha)
tis/ha
20810 2 82 0
20840 4 82 0
21000 1 93 0
21010 2 93 0,4356
21200 2 74 0
21300 3 65 1,5676
21310 3 65 0
21700 4 36 1,8479
21730 4 36 0
21901 3 59 5,2240
21911 3 59 5,7241
21914 4 59 0
21941 4 59 0
21951 4 59 0
22001 4 45 0
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22011 4 45 0
22110 4 29 11,9912
22112 5 29 3,1029
22113 5 29 0
22210 4 36 0,9321
22212 4 36 0,2585
22242 5 36 0
22310 4 34 6,5458
22501 3 49 4,1889
22511 3 49 2,8757
22541 4 49 0
23001 3 42 3,7570
23011 4 42 0
23041 4 42 0
23051 4 42 7,7483
23101 4 35 0
23104 5 35 3,1678
23111 4 35 1,5335
23715 5 19 0
24068 5 8 0
24089 5 8 0,0858
24168 5 8 0
24177 5 8 0
24189 5 8 0
24199 5 8 0
25500 4 42 0,9854
25600 1 95 0
27769 5 5 0
30810 3 81 0
31000 1 111 0

celkem 61,9721

* do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitn¢ nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochich rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zeméde€lského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to prevdzné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu. Navrhem rozvojovych lokalit nejsou tyto ptidy dotéeny.

= do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci klimatického
regionu nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédé€lského ptidniho
fondu jde o ptudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. Navrhem rozvojovych lokalit jsou tyto pudy
dotCeny pouze okrajové v rozsahu 0,4356 ha, tj. 0,7 %

= do 3. tfidy jsou slouceny ptdy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a
sttednim stupném ochrany, které je moZzné v udzemnim planovani vyuZit pro
event.vystavbu. Navrhem rozvojovych lokalit je celkem dotceno 23,3373 ha, tj. 37,7 %

= do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pidy s pfevazné¢ podprimérnou produkéni schopnosti
v rdmci piisluSného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuZitelné i pro
vystavbu. Ndvrhem rozvojovych lokalit je celkem dotceno 31,8427 ha, tj. 51,4 %

= do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména ptdy s velmi
nizkou produkcéni schopnosti, v¢. pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych aZz kamenitych a erozn€ nejvice ohroZenych. VétSinou jde o zemédélské
pozemky pro zem&d¢lské ucely postradatelné, 1ze pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
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vyuziti. Jde o piidy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych tzemi a dalSich z4jmi ochrany Zivotniho prostiedi. Navrhem rozvojovych
lokalit je celkem dotceno 6,3565 ha, tj. 10,3 %.

Uzemi vymeéra ZPF tfidy ochrany ZPF (m°)
celkem m’ 1. 2. 3. 4. 5.
m
zastavéné 32132 2161 0 89 2072 0 0
zastavitelné 671760 | 617560 0 4267 | 231301| 318427 63565
celkem 703892 | 619721 0 4356 | 233373| 318427 63565
0,7 % 37,7%| 51,4%| 10,3%

Udaje o zafazeni BPEJ a tiid ochrany dle jednotlivych lokalit a dle parcelniho vymezeni jsou
uvedeny v samostatnych tabulkovych piehledech.

Z uvedenych udajt vyplyva, Ze ndvrhem jsou nejvice dotéeny pudy 3. a 4. tiidy ochrany. V
zastavéném i zastavitelném uzemi pievazuje puda zafazend do 2. a 3. tiidy ochrany.

Zaméry znamenaji i vyrazny dopad do organizace ZPF tim, Ze zasahuji do nezastavéného
uzemi, které je intenzivné zemédélsky obhospodafovino; ¢€ast ploch je odvodnéna
systematickou drendzi.

Mezi primyslovou a komercni zénou je pocitano s tzemni rezervou v rozsahu 85,9 ha. V
celém rozsahu se jednd o ornou pudu, pfevaZzuje 4. tfida ochrany (69 %) a méné 3. tiida
ochrany (31 %).

0.d.04 Investice v pudé

Cast zemé&délskych pozemkd v k.i. Obodf, Nové Bendtky a DraZice je odvodnéna
systematickou drendZi. Realizace probihala postupn¢ v letech 1968, 1970, 1984, 1988.
Celkova odvodnénd plocha €ini 45,82 ha.

Navrhem rozvojovych lokalit je celkem dotceno 5,8780 ha odvodnénych pud, tj. 12,8 %.
4a/BI 4,8964 ha
4b/SM+Z0  0,8573 ha
4c/TI1 0,1243 ha

Zivotnost odvodnéni je 40 let, piestoZe stavby doznaly zmén (rekonstrukce) pii stavebni
¢innosti, jsou odvodnovaci systémy pln€ funkcni. V rdmci budouci realizace staveb je nutno
drendZzni systém podchytit vné€ zdjmového Uzemi zichytnymi drény a svést vody do
nejblizsich recipientl, piipadné provést rekonstrukci odvodiovaciho systému. Naruseni Casti
systému se projevi na funk¢nosti celého systému. Detail odvodiiovaciho systému - jednotlivé

svodné a hlavni drény jsou ve vlastnictvi majiteltl pozemkii.

Soucasti odvodiiovaciho systému jsou hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) - oteviené
vodotece, odvodiovaci ptikopy a trubni vedeni. Jednd se o pramennou oblast Zdétinského
potoka, kde vSechny drobné vodotece, resp. pfitoky jsou regulovany a tvoii HOZ.

Zemédélska vodohospodaiska sprava byla ke dni 30.6.2012 opatfenim MZe CR zruiena a jeji
aktivity piebral tfad pro piislusné Povodi v CR nebo Lesy CR. V rdmci zachovéni provozu
spravy HOZ se zbylého majetku a spravy HOZ ujal Pozemkovy fond Ceské republiky. Od
1.7.2012 na PF CR vznikla sekce spravy vodohospodatskych dél s oddélenimi v Praze, Brng,
Hradci Kralové a Ceskych Bud&jovicich. HOZ v fe§eném tizemi jsou od 1.1.2013 ve spravé
PF CR Hradec Krédlové, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél Mlada Boleslav.
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V ramci KPU DraZice je navrzena obnova vodote¢e Zdétinského potoka, revitalizace - resp.
otevieni vodotece je navrzena i v k.d. Nové Bendtky v rdmci rozpracované KPU (trasa NRBK
K32/T). Zdétinsky potok vetné zatrubnéné C4sti je ve spravé Povodi Labe s.p.

0.d.05 Zduvodnéni navrzeného reseni

= Prevaznd Céast rozvojovych ploch vychdzi ze schvilenych dokumentaci - z ptivodniho
uzemniho planu a ze zmén k tomuto dzemnimu pldnu. Tyto dokumentace jsou zdvaznym
podkladem pro vypracovéini nového tdzemniho pldnu. Pfedmétem hodnoceni jsou proto
jen nové lokality a lokality, které byly v platném UPNSU ve vyhledu a v rdmci nového
uzemniho pldnu byly prefazeny z vyhledu do ndvrhového obdobi. Z piedchozich
planovacich dokumentaci byly ptevzaty plochy o rozsahu 207,3138 ha, tj. 74,7%;
v izemnim pldnu je pro rozvoj nové pozadovano 70,3892 ha ploch, tj. 25,3 % z celkové
vyméry 277,703 ha.

= Zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby pfimcfené doplnily kompaktni formu sidla a
minimalizovaly tim rozptyl zdstavby do krajiny. Rozvoj obytné funkce je soustfedén do
ploch navazujicich na zastavéné tzemi. Funk¢ni plochy jsou vymezeny s ohledem na
stavajici a pldnovanou dopravni a technickou infrastrukturu. V rdmci obytné vystavby se
nejednd o ubytek pidy v pravém slova smyslu, protoze ¢ast pozemku bude slouzit jako
zahrada pfi bytové vystavbe.

vvvvvv

rozsahlejsi lokality ¢. 6 mezi Novymi Bendtkami a DraZicemi (obytné dzemi) a lokalitu €.
13 ve Kbele (obytnd zéna navrhovand v souvislosti s rozvojem sportovné rekreacnich
ploch, doplnénd o vefejnd prostranstvi s vodni plochou a hibitov).

vvvvvv

vvvvvv

zastavéné tzemi mésta. Tim dojde k odklonéni t¢Zké ndkladni dopravy smétujici z/do
primyslové zony z ulice Bratii Bendti a Mladskd. Ve vazbé€ na tuto spojnici jsou pievzaty
plochy pro komer¢ni vybavenost a plochy pro drobnou vyrobu. Vychodné pak tato
propojka vymezuje nové plochy pro dal$i komer¢ni vybavenost a ochrannou zelen.
Prevzaty a doplnény jsou rovnéz plochy pro lehkou vyrobu v priimyslové zoné.

0.d.06 Pozemky uréené k pinéni funkci lesa
Lesy posuzovaného tzemi naleZi do ptirodni lesni oblasti 17 Polabi.

Lesni porosty zastoupené v uzemi jsou velice rtiznorodé, od piirod¢ blizkych kvalitnich
porostil vyZadujicich péce a ochrany pies produkéni lesy rizné kvality az po invazni akétiny
vyZzadujici likvidaci. Prevladaji lesy smiSené az listnaté.

Lesy se v feSeném tzemi jsou nerovhomérné rozlozeny. Celkova plocha lest ¢ini 1053,9514
ha, tj. 29,7 % z vyméry vsech katastrti. Opét jsou rozdily zalesnéni v jednotlivych katastrech
(Kbel 52,4 %, Staré Benatky 27 %, Obodft 23,3 %, Drazice 1,6 %, Nové Bendtky 1,5 %).

Nejvétsi plochy lesti jsou v byvalém VVP Mlada v k.d. Kbel a Staré Benatky, ddle v Obodii
je to Slepec. V ostatnich katastrech se lesy vyskytuji pouze ve form¢ remizkd, fragmentalné
na svazich a v nivé Jizery.
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Rozdéleni dle vlastniki lesa
vymeéra v (ha)
k.. vyméra |Lesy CR| Mésto | Vojenské | HL.m. Obec soukr.
celkem Benatky lesy Praha | Kochanky lesy
n.J.

Drazice 4,5949 2,5821 0 0 0 0 2,0128
Kbel 600,7611 0 0 600,7611 |0 0 0
Nové Benatky |6,2707 0 4,9804 0 0,0852 0 1,2051
Staré Benatky |362,0019 18,1653 [219,5545 |104,7669 |0 0 19,5152
Obodr 80,3228 0,2737 0 0 0 77,5063 2,5428
celkem 1053,9514 | 21,0211 |224,5349 | 705,528 |0,0852 77,5063 25,2759

N

Nejvetsi cast lesa je ve vlastnictvi Vojenskych lest a statkd. Lesni porosty jsou podrobné
popsany v hospodafské knize Vojenskych lest a statkil odStépného zavodu Hofovice pro lesni
hospodaisky celek Lipnik (VLU 1992). PfevaZzna cast lesa je soucasti EVL Mlada.

Cast lesnich porosti je v majetku mésta Bendtky nad Jizerou. V nékterych pasmech chce
mésto zménit les z tradicniho hospodétského vyuziti na les zvlastniho urceni, napt. lokalitu
Remizek. Praktickou péci zajistuje ptispévkova organizace Sprava méstskych lesit Benatky
nad Jizerou. Lesni hospodartsky plan je platny do konce r. 2021.

Mensi &isti lesa jsou ve vlastnictvi Lest CR, Hl.m.Prahy (vodarenské pasmo), Obce
Kochénky (Slepec) a v soukromé drzb€. Lesni hospodaiské plany a lesni hospodatské osnovy
(pro drzbu do 50 ha) jsou zpracovany na obdobi 10 let s platnosti 2012 -2021.

Vv

téZby ap. nelze s ohledem na ochranu osobnich idaji uvadét bez souhlasu vlastniki.

Prevazuji lesy hospodarské. Na svazich Jizery v okoli Bendtek, DraZzice a Obodfe jsou lesy
ochranné (piidoochranné), PP Slepec je soucasti rozsahlejsi obory.

Predpoklddany urbanisticky rozvoj se v ndvrhovém obdobi lesni ptidy nedotykd. Lesy jsou v
UP Benitky nad Jizerou zatazeny do nezastavéného tizemi s pifrodni funkci (NP) v ploge
regiondlnich a lokdlnich biocenter, zvlasté chranénych tzemi a EVL; a do nezastavéného
uzemi smiSeného s kombinacemi funkci lesni, pfirodni, ochrannou, zemédélskou,
urbanizovatelnou (v misté izemni rezervy).

U lokalit priléhajicich k lesnim pozemkiim je poZzadovano umisténi veSkerych staveb
v minimélni vzdalenosti 50 m od okraje téchto pozemkl. V pifipad¢ potfeby zmensSit toto
pasmo, nebo umistit stavbu do tohoto padsma je nutno postupovat podle zdkona ¢. 289/1995
Sb. o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon) - §14, odst. (2).

V ochranném pésu lesa jsou umistény lokality: 3b/SM, 4a/Bl, 8/BV.2, 15/0S.3, 27/08.3.
Vsechny tyto lokality jsou pfevzaty z platnych UPD.

Vyhledova dzemni rezrva o rozsahu cca 43,2 ha pro rozsifeni a prodlouzeni Zivotnosti
stavajici skladky Bendtky nad Jizerou krajského vyznamu, kterou byly dotéeny pozemky
urcené k plnéni funkci lesa o vymeéte cca 38,42 ha, byla s ohledem na stfet z4jmt s ochranou
ptirody a vymezeni narodni piirodni pamatky v blizkém sousedstvi na plose EVL Milovice —
Mlada z feSeni izemniho planu vypusténa.

V piipadé pouziti pozemkil urcenych pro plnéni funkci lesa pro vystavbu je stanoveno, Ze u
lest hospodarskych ve vymeéte vétSich neZ 5 ha a déle pak u lestt ochrannych a lesii zvlastniho
uréeni, nebo pro rekreaéni tcely a sportovni vystavbu, vydava souhlas k UPD orgin stitni
spravy MZe CR.

| TABULKOVA CAST ke kap. O.d - str. 141 — 156 |
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Priloha €.1  Srovnavaci tabulka zaborovych ploch — UP Benatky nad Jizerou
. celkem pfevzlat,o z Novy rozvoj moy ol yméra
lokalita (ha) platné UPD cglkem ] ZPF orna zahrada TTP kéd BPEJ trida vg’onit
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) ochrany (ha)y
P1a/BI 3,0677 1,7000 1,3677 0,4721 0,3861 0,0860 0] 2.10.10 2 0,0089
2.19.11 3 0,2770
2.25.11 3 0,1862
1b/BI 2,9944 0 2,9944 2,9141 2,9141 0 0] 2.10.10 2 0,2127
2.19.11 3 2,7014
1c/PZ 1,3241 0 1,3241 1,0904 1,0904 0 o] 2.10.10 2 0,2107
2.19.11 3 0,8797
1d/BI 2,2284 1,9578 0,2706 0,2671 0,2671 0 0] 2.25.11 3 0,2671
2b/BI 0,2072 0 0,2072 0,2072 0 0,2072 0] 2.25.11 3 0,2072
P2c/SM 1,3360 0 1,3360 0 0 0 0 - - 0
2d/BI 1,2060 0 1,2060 1,2060 1,2060 0 0] 2.25.11 3 1,2060
2d/ZS .1 1,0092 0 1,0092 1,0092 1,0092 0 0] 2.25.11 3 1,0092
3a/SM 0,7769 0,7769 0 0 0 0 0 - - 0
3b/SM+Z0 0,9810 0,9810 0 0 0 0 0 - - 0
4a/BI 5,0138 0 5,0138 5,0138 4,9916 0 0,0222 | 2.19.11 3 0,0287
2.23.10 4 4,9851
4b/SM+Z0 0,9168 0 0,9168 0,9168 0,9168 0 0] 2.10.10 2 0,0033
2.19.11 3 0,3557
2.23.10 4 0,5578
4¢/Tl 0,1243 0 0,1243 0,1243 0,1243 0 0] 22310 4 0,1243
5a/SM+Z0 2,5031 0 2,5031 2,2493 2,2493 0 0] 2.19.01 3 1,7268
2.19.11 3 0,5225
5b/SM+ZO 2,6343 0 2,6343 2,6343 2,6343 0 0] 2.13.00 3 1,5676
2.19.01 3 0,4104
2.19.11 3 0,6563
6a/Bl 9,9516 9,9516 0 0 0 0 0 - - 0
6b/SM+Z0 2,6152 2,6152 0 0 0 0 0 - - 0
7/SM 0,7687 0 0,7687 0 0 0 0 - - 0
8/BV.2 1,7736 1,7736 0 0 0 0 0 - - 0
9/BI 3,1678 0 3,1678 3,1678 3,1678 0 0] 2.31.04 5 3,1678
10/BI 0,6010 0,6010 0 0 0 0 0 - - 0
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novy rozvoj

. celkem pfevzlat,o z novy rozvoj yméra
lokalita (ha) platné UPD ceylkem ] ZPF orna zahrada TTP kéd BPEJ trida vtyonit
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) ochrany (ha)y

11a/Bl 1,2180 0 1,2180 0,7965 0,7965 0 0 2.31.11 4 0,7965
11b/SM 0,4407 0 0,4407 0,4407 0,4407 0 0 2.31.11 4 0,4407
12/BI 0,2963 0 0,2963 0,2963 0,2963 0 0 2.31.11 4 0,2963
13b/BI 11,7970 11,7970 0 0 0 0 0 - - 0
13c¢/Bl 4,3656 4,3656 0 0 0 0 0 - - 0
13d/PZ 2,7461 2,7461 0 0 0 0 0 - - 0
14/0OH 1,6308 1,6308 0 0 0 0 0 - - 0
15/0S 13,1282 13,1282 0 0 0 0 0 - - 0
16a/Bl 0,9984 0,8501 0,1483 0,1483 0,1483 0 0 2.21.10 4 0,1483
16b/SM 4,7172 4,1514 0,5658 0,5658 0,5658 0 0 2.21.10 4 0,5658
16¢/SM 1,8500 1,8500 0 0 0 0 0 - - 0
16d/Z20 1,7280 0 1,7280 1,7280 1,7280 0 0 2.21.10 4 1,7280
17/0K 1,4092 1,4092 0 0 0 0 0 - - 0
18a/SM 1,5020 0,2553 1,2467 1,2467 1,2467 0 0 2.21.10 4 1,2467
18b/SM 0,2057 0 0,2057 0,2057 0,2057 0 0 2.21.10 4 0,0833

2.55.00 4 0,1224
19a/VL 0,7222 0 0,7222 0,7222 0,7222 0 0 2.21.10 4 0,7222
19b/VL 0,0968 0 0,0968 0,0968 0,0968 0 0 2.21.10 4 0,0968
20/VD+Z0 8,1810 8,1810 0 0 0 0 0 - - 0
21a/0OK+Z0 7,7827 7,7827 0 0 0 0 0 - - 0
21b/OK 5,4275 1,9058 3,5217 3,5217 3,5217 0 0 2.21.10 4 1,5954

2.25.01 3 1,9263
21¢/0OK+20 2,9777 0 2,9777 2,9777 2,9777 0 0 2.21.10 4 1,8791

2.25.01 3 1,0986
21d/Z0 1,0638 0 1,0638 1,0638 1,0638 0 0 2.25.01 3 1,0638
22a/Bl 0,7911 0 0,7911 0,7911 0,7911 0 0 2.19.11 3 0,3028

2.22.10 4 0,4883
22b/BI 0,3413 0,3413 0 0 0 0 0 - - 0
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. celkem pfevzlat,o z novy rozvoj RO O yméra
lokalita (ha) platné UPD celkem ZPF orna zahrada TTP kéd BPEJ trida vg’onit
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) ochrany (ha)y
23/BV.2 8,1280 0 8,1280 4,7696 1,9793 0 2,7903 2.21.12 5 3,1029
2.22.10 4 0,4438
2.22.12 5 0,2585
2.23.10 4 0,8786
2.40.89 5 0,0858
24a/VL 11,9425 0 11,9425 11,9425 11,9425 0 0 2.19.01 3 3,0868
2.21.10 4 0,7296
2.25.01 3 0,1002
2.30.01 3 2,6899
2.30.51 4 5,3360
24b/VL 5,3280 0 5,3280 5,3273 5,3273 0 0 2.17.00 4 1,8479
2.30.01 3 1,0671
2.30.51 4 2,4123
24¢/VL 10,8910 10,8910 0 0 0 0 0 - - 0
25/SM 0,6988 0 0,6988 0,6988 0,6988 0 0 2.21.10 4 0,6988
26/TI 0,8630 0 0,8630 0,8630 0 0,8630 0 2.55.00 4 0,8630
27/0S+ZP 112,3400 112,3400 0 0 0 0 0 - - 0
P100a/DS 0,4410 0 0,4410 0,3130 0,3130 0 0 2.21.10 4 0,3130
100b/DS 0,6760 0 0,6760 0,6252 0,6252 0 0 2.21.10 4 0,6252
P102a/DS 0,6174 0 0,6174 0,4167 0,4167 0 0 2.21.10 4 0,4167
102b/DS 1,0024 1,0024 0 0 0 0 0 - - 0
102¢/DS 0,5548 0 0,5548 0,3813 0,3813 0 0 2.21.10 4 0,3813
P103/DS 0,6030 0 0,6030 0,4045 0,4045 0 0 2.21.10 4 0,4045
104a/DS 1,9976 1,9976 0 0 0 0 0 - - 0
104b/DS 0,3312 0,3312 0 0 0 0 0 - - 0
P105/DS 0,4410 0 0,4410 0,3565 0,3565 0 0 2.21.10 4 0,3565
P106/DS 0,2289 0 0,2289 0 0 0 0 - - 0
celkem 277,703 | 207,3138 70,3892 61,9721 58,0034 1,1562 2,8125 61,9721
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Priloha 2. Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni UP Benatky nad Jizerou na ZPF
sumarni tabulka lokalit (bez rozliSeni katastrt)

ZASTAVENE UZEMi

lokalita | vyméra | ostatni ZPF - kultura (m°) tridy ochrany ZPF (m?) odvodné
celkem | nezem. | ZPF orna | zahrad | ovoc.s | TTP 1. 2. 3. 4. ni
m2 m2 a ad m2
1a/BlI 9013| 8924 89 0 89 0 0 0 89 0 0 0 0
2b/BI 2072 o] 2072 0| 2072 0 0 0 0| 2072 0 0 0
P2c/SM | 13360 13360 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7/SM 7687| 7687 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem 32132| 29971| 2161 0| 2161 0 0 0 89| 2072 0 0 0
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ZASTAVITELNE UZEMI

lokalita | vyméra | ostatni ZPF - kultura (m°) tridy ochrany ZPF (m?) odvodné
celkem | nezem. | ZPF orna | zahrad | ovoc.s | TTP 1. 2. 3. 4. 5. ni
m2 m2 a ad m2
P1a/Bl 4664 32 4632 3861 771 0 0 0 0 4632 0 0 0
1b/BI 29944 803| 29141| 29141 0 0 0 0 2127| 27014 0 0 0
1c/PZ 13241 2337| 10904| 10904 0 0 0 0 2107 8797 0 0 0
1d/BI 2706 35 2671 2671 0 0 0 0 0 2671 0 0 0
2d/BI 12060 0] 12060| 12060 0 0 0 0 0| 12060 0 0 0
2d/ZS.1 10092 0] 10092| 10092 0 0 0 0 0| 10092 0 0 0
4a/BI 50138 0| 50138| 49916 0 0 222 0 0 287 | 49851 0 48964
4b/SM+Z0 9168 0 9168 9168 0 0 0 0 33 3557 5578 0 8573
4c/TI 1243 0 1243 1243 0 0 0 0 0 0 1243 0 1243
5a/SM+Z0 | 25031 2538 22493| 22493 0 0 0 0 0| 22493 0 0 0
5b/SM+ZO| 26343 0] 26343| 26343 0 0 0 0 0| 26343 0 0 0
9/BI 31678 0| 31678| 31678 0 0 0 0 0 0 0| 31678 0
11a/Bl 12180 4215 7965 7965 0 0 0 0 0 0 7965 0 0
11b/SM 4407 0 4407 4407 0 0 0 0 0 0 4407 0 0
12/Bl 2963 0 2963 2963 0 0 0 0 0 0 2963 0 0
16a/Bl 1483 0 1483 1483 0 0 0 0 0 0 1483 0 0
16b/SM 5658 0 5658 5658 0 0 0 0 0 0 5658 0 0
16d/Z0 17280 0] 17280| 17280 0 0 0 0 0 0| 17280 0 0
18a/SM 12467 0] 12467| 12467 0 0 0 0 0 0| 12467 0 0
18b/SM 2057 0 2057 2057 0 0 0 0 0 0 2057 0 0
19a/VL 7222 0 7222 7222 0 0 0 0 0 0 7222 0 0
19b/VL 968 0 968 968 0 0 0 0 0 0 968 0 0
21b/OK | 35217 0] 35217| 35217 0 0 0 0 0| 19263| 15954 0 0
21c/0K+20 | 29777 0| 29777| 29777 0 0 0 0 0| 10986| 18791 0 0
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21d/Z0 10638 0| 10638| 10638 0 0 0 0 0| 10638 0 0 0
22a/Bl 7911 0 7911 7911 0 0 0 0 0 3028 4883 0 0
23/BV.2 | 81280| 33584 47696| 19793 0 0| 27903 0 0 0| 15809| 31887 0
24a/VL | 119425 0] 119425| 119425 0 0 0 0 0| 58769| 60656 0 0
24b/VL 53280 7| 53273| 53273 0 0 0 0 0| 10671| 42602 0 0
25/SM 6988 0 6988 6988 0 0 0 0 0 0 6988 0 0
26/TI 8630 0 8630 0 8630 0 0 0 0 0 8630 0 0
P100a/DS 4410 1280 3130 3130 0 0 0 0 0 0 3130 0 0
100b/DS 6760 508 6252 6252 0 0 0 0 0 0 6252 0 0
P102a/DS 6174 2007 4167 4167 0 0 0 0 0 0 4167 0 0
P102¢/DS 5548 1735 3813 3813 0 0 0 0 0 0 3813 0 0
P103/DS 6030 1985 4045 4045 0 0 0 0 0 0 4045 0 0
P105/DS 4410 845 3565 3565 0 0 0 0 0 0 3565 0 0
106/DS 2289 2289 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem | 671760| 54200 617560 580034 9401 0| 28125 0 4267 | 231301 | 318427| 63565 58780
UP Benatky nad Jizerou
CELKEM

uzemi | vyméra | ostatni ZPF - kultura (m°) tiidy ochrany ZPF (m®) odvodné

celkem | nezem. | ZPF orna | zahrad | ovoc.s | TTP 2. 3. 4. 5. ni
m2 m2 a ad m2

zastavéné | 32132| 29971 2161 0 2161 0 0 0 89 2072 0 0 0
zastavitel. | 671760 54200| 617560 580034 9401 0| 28125 0 4267 | 231301 | 318427 | 63565 58780
celkem | 703892| 84171| 619721| 580034| 11562 0| 28125 0 4356 | 233373 | 318427 | 63565 58780
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Priloha 3.

Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feseni UP Benatky nad Jizerou na ZPF -
parcelni vymezeni

P1a/ Bl
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavéné Gzemi k.u. Obodr
230/2 6722 | ost.pl.manip - - 0 0 0
125 333 | zast.pl.a nd - - 0 0 0
126/2 139 | zast.pl.a nd - - 0 0 0
1/13 89| =zahrada 2.10.10 2 89 89 0
359/6 ¢&. 12| ost.pl.kom - - 0 0 0
.126/1 539 | zast.pl.a nd - - 0 0 0
230/3 1179 | ost.pl.manip - - 0 0 0
celkem 9013 89 89 0
Zastavitelné uzemi k.u. Obod¥
641 C. 2770 | orna plda 2.19.11 3 2770 2770 0
642 C. 32| ost.pl.nepl. - - 0 0 0
celkem 2802 2770 2770 0
Zastavitelné uzemi k.u. Nové Benatky
771/5 771| orna puda 2.25.11 3 771 771 0
771/3 320 | orna puda 2.25.11 3 320 320 0
772/5 771 zahrada 2.25.11 3 771 771 0
celkem 1862 1862 1862 0
celkem | 13677 | 4721 | 4721 | 0
1b / Bl k.u. Obodf
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
640 29141 | ornapuda 2.10.10 2 2127 29141 0
2.19.11 3 27014
637 479 | ost.pl.jina - 0 0 0
644 ¢. 324 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 29944 29141 0
1c / PZ k.u. Obodr
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
644 ¢. 72| ost.pl.kom. - - 0 0 0
638 ¢. 2067 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
639 ¢. 54| ost.pl.jina - - 0 0 0
641 ¢. 10904 | orna puda 2.19.11 3 8797 10904 0
2.10.10 2 2107
642 ¢. 121 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
359/6 €. 23| ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 13241 10904 10904 0
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1d / Bl k.u. Nové Benatky
¢€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
779 2671 | ornaplda 2.25.11 3 2671 2671 0
825/3 35| ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 2706 2671 2671 0
2b / Bl k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavéné Uzemi
542/1 &. | 2072| zahrada | 2.25.11 3 2072 2072 0
P2c / SM k.0. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavéné Uzemi
538/1 ¢. 10810 | dobyvaci p. - - 0 0 0
.328 510 zast.pl.a na - - 0 0 0
.684/1 941 | zast.pl.a na - - 0 0 0
538/9 192 | dobyvaci p. - - 0 0 0
815/4 97| ost.pl.kom. - - 0 0 0
815/6 116 | dobyvaci p. - - 0 0 0
815/2 100 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
538/3 193 | dobyvaci p. - - 0 0 0
.684/2 23| zast.pl.ana - - 0 0 0
815/5 45| dobyvaci p. - - 0 0 0
.792/1 115 | zast.pl.a nd - - 0 0 0
.792/2 14 | zast.pl.a nd - - 0 0 0
538/7 204 | dobyvaci p. - - 0 0 0
celkem 13360 0 0 0
2d / Bl k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
572/1¢8. | 12060| ornapuda | 2.25.11 3 12060 | 12060 | 0
2d / ZS.1 k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
572/1¢&. | 10092] orndpuda | 2.25.11 3 10092 | 10092 | 0
4a/ Bl k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
421/95 ¢. 115| ornapuda 2.23.10 4 115 115 115
421/93 828 | orna puda 2.23.10 4 828 828 828
421/91 2050 | ornd plda 2.23.10 4 2050 2050 2050
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421/89 248 | orna puda 2.23.10 4 248 248 248
421/1083 ¢. 10797 | orna puda 2.19.11 3 98 10797 10797
2.23.10 4 10699
422 ¢. 12396 | orna puda 2.19.11 3 19 12396 12056
2.23.10 4 12377
423/1 €. 15142 | orna puda 2.19.11 3 127 15142 14308
2.23.10 4 15015
423/2 €. 664 | orna puda 2.23.10 4 664 664 664
421/102 96| orna puda 2.19.11 3 43 96 96
2.23.10 4 53
421/1 €. 7580 | orna plda 2.23.10 4 7580 7580 7580
424/3 222 TTP 2.23.10 4 222 222 222
celkem 50138 50138 50138 48964
4b / SM + 20 k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
422 ¢. 1330 | orné puda 2.23.10 4 1330 1330 1330
423/1 €. 3102 | ornapuada 2.23.10 4 2254 3102 3102
2.10.10 2 33
2.19.11 3 815
423/2 €. 129 | orna puda 2.23.10 4 61 129 129
2.19.11 3 68
421/1 €. 4607 | ornaplda 2.23.10 4 1933 4607 4012
2.19.11 3 2674
celkem 9168 9168 9168 8573
4¢/TI - VODOJEM k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
421/103 ¢. 275 | orna plda 2.23.10 4 275 275 275
422 ¢&. 968 | orna puda 2.23.10 4 968 968 968
celkem 1243 1243 1243 1243
5a/SM +Z0 k.u. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m®
Zastavitelné Gzemi
427/2 €. 2263 | dobyvaci p. - - 0 0 0
448/2 ¢. 5470 | ornapuda 2.19.11 3 5225 5470 0
2.19.01 3 245
808 ¢. 275 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
448/1 ¢. 17023 | orna plda 2.19.01 3 17023 17023 0
celkem 25031 22493 22493 0
5b/SM +Z0 k.U. Drazice
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
1142 ¢. 26343 | ornapuda 2.19.01 3 4104 26343 0
2.13.00 3 15676
2.19.11 3 6563
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7/ SM k.u. Drazice
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m®
Zastavéné Uzemi
773/13 | 7687 | ost.pljina | - - 0] 0] 0
9/BI k.u. Kbel
€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné uzemi
420/66 222 | ornapuda 2.31.04 5 222 222 0
420/67 238 | ornapuda 2.31.04 5 238 238 0
420/68 1058 | ornd puda 2.31.04 5 1058 1058 0
420/69 1042 | ornd puda 2.31.04 5 1042 1042 0
420/70 460 | orna puda 2.31.04 5 460 460 0
420/8 1539 | ornd puda 2.31.04 5 1539 1539 0
420/7 318 | orna puda 2.31.04 5 318 318 0
420/1 ¢. 26801 | ornaplda 2.31.04 5 26801 26801 0
celkem 31678 31678 31678 0
11a/ Bl k.u. Kbel
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
838/4 2234 | ornd plda 2.31.11 4 2234 2234 0
836/1 2075 | ornd plda 2.31.11 4 2075 2075 0
801/1 ¢&. 3656 | ornd plda 2.31.11 4 3656 3656 0
451 ¢. 3872 | ost.pl.manip - - 0 0 0
45/7 251 | ost.pl.manip - - 0 0 0
45/9 92 | ost.pl.manip - - 0 0 0
celkem 12180 7965 7965 0
11b / SM k.u. Kbel
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
61/1 1600 | ornd puda 2.31.11 4 1600 1600 0
838/6 1387 | ornd plda 2.31.11 4 1387 1387 0
836/2 1420 | ornd puda 2.31.11 4 1420 1420 0
celkem 4407 4407 4407 0
12/ Bl k.u. Kbel
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
805/4 2901 | ornd puda 2.31.11 4 2901 2901 0
805/1 ¢. 62| ornaplda 2.31.11 4 62 62 0
celkem 2963 2963 2963
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16a / Bl k.u. Staré Benatky
¢€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
470/458. | 1483 | orndpida | 2.21.10 4 1483 | 1483 | 0
16b / SM k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
470/45 ¢. 3958 | ornd plda 2.21.10 4 3958 3958 0
594/1 €. 1700 | orna puda 2.21.10 4 1700 1700 0
celkem 5658 5658 5658 0
16d / ZO k.u. Staré Benatky
€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
594/1 €. 8014 | ornaplda 2.21.10 4 8014 8014 0
470/45 ¢ . 1646 | orna puda 2.21.10 4 1646 1646 0
470/44 ¢. 2163 | orna plda 2.21.10 4 2163 2163 0
470/40 ¢. 3567 | orna plda 2.21.10 4 3567 3567 0
470/67 1597 | orna puda 2.21.10 4 1597 1597 0
470/66 293 | orna puda 2.21.10 4 293 293 0
celkem 17280 17280 17280 0
18a/SM k.U. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
256/1 5652 | ornd plda 2.21.10 4 5652 5652 0
256/2 5652 | orna puda 2.21.10 4 5652 5652 0
380/1 ¢&. 1163 | ornd plda 2.21.10 4 1163 1163 0
celkem 12467 12467 12467 0
18b / SM k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
260/1 ¢. 2057 | orna plda 2.21.10 4 833 2057 0
2.55.00 4 1224
19a/VL k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
470/3¢8. | 7222] orndpida | 2.21.10 4 7222 | 7222 0
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19b / VL k.u. Staré Benatky
¢€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
470/38. | 968| ornaplda | 2.21.10 4 968 | 968 | 0
21b / OK k.0. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
631/1 ¢. 35217 | orna putda 2.25.01 3 19263 35217 0
2.21.10 4 15954
21c/ OK + ZO k.u. Staré Benatky
€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
631/1 €. 29777 | ornapulda 2.25.01 3 10986 29777 0
2.21.10 4 18791
21d/ Z0 k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
631/1¢ | 10638] orndpuda | 2.25.01 3 10638 | 10638 | 0
22a/ Bl k.u. Obodf
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
225/3 2858 | ornd plda 2.19.11 3 2858 2858 0
225/1 3942 | ornapuada 2.19.11 3 170 3942 0
2.22.10 4 3772
49/2 1111 | ornd pada 2.22.10 4 1111 1111 0
celkem 7911 7911 7911 0
23/BV.2 k.u. ObodF
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
225/8 ¢&. 4693 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
49/3 ¢. 5263 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
364/3 ¢. 387 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
81/4 €. 11487 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
225/9 1334 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
225/5 621 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
223/5 6994 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
81/5 2805 | ost.p.sklad. - - 0 0 0
520 4629 | orna plda 2.21.12 5 1958 4629 0
2.22.10 4 60
2.22.12 4 2585
2.40.89 5 26
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519 734 TTP 2.22.10 4 16 734 0
2.21.12 5 718
522 27169 TTP 2.21.12 5 18736 27169 0
2.23.10 4 7435
2.22.10 4 998
523 4761 | ornaplda 2.21.12 5 56 4761 0
2.22.10 4 3354
2.23.10 4 1351
515 ¢. 10403 | orna puda 2.22.10 4 10 10403 0
2.40.89 5 832
2.21.12 5 9561
celkem 81280 47696 47696 0
24a/VL k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
5007/69 2834 | ornd plda 2.21.10 4 2834 2834 0
5007/70 1879 | ornd puda 2.21.10 4 1879 1879 0
5007/71 842 | orna plda 2.21.10 4 842 842 0
5007/72 ¢. 1200 | orna puda 2.30.51 4 536 1200 0
2.21.10 4 596
2.30.01 3 68
5007/14 1098 | orna puda 2.21.10 4 924 1098 0
2.30.51 4 174
5007/79 410 | orna puda 2.25.01 3 91 410 0
2.30.51 4 131
2.19.01 3 188
5007/78 682 | orna puda 2.25.01 3 164 682 0
2.19.01 3 518
5007/77 553 | orna puda 2.25.01 3 176 553 0
2.19.01 3 377
5007/76 341| ornapuda 2.25.01 3 191 341 0
2.19.01 3 150
5007/3 80| ornapuda 2.25.01 3 80 80 0
5007/75 1338 | orna puda 2.25.01 3 172 1338 0
2.30.51 4 178
2.19.01 3 988
5007/33 1707 | ornd plda 2.30.01 3 595 1707 0
2.30.51 4 983
2.21.10 4 129
5007/34 1827 | orna puda 2.30.01 3 1145 1827 0
2.30.51 4 682
5007/35 1658 | orna puda 2.30.01 3 1430 1658 0
2.30.51 4 228
5007/36 1612 | orna puda 2.30.01 3 1603 1612 0
2.30.51 4 9
5007/37 1696 | ornd plda 2.30.01 3 1696 1696 0
5007/38 1593 | ornd plda 2.30.01 3 1593 1593 0
5007/39 1680 | ornd plda 2.30.01 3 1680 1680 0
5007/40 1722 | ornd pada 2.30.01 3 1722 1722 0
5007/9 1690 | ornd plda 2.30.01 3 1690 1690 0
5007/41 1636 | ornd plda 2.30.01 3 1636 1636 0
5007/42 1670 | orna puda 2.30.01 3 1647 1670 0
2.30.51 4 23
5007/43 1652 | orna puda 2.30.01 3 1619 1652 0
2.30.51 4 33
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5007/44 1628 | ornd puda 2.30.01 3 1625 1628 0
2.30.51 4 3

5007/10 1658 | ornd puda 2.30.01 3 1658 1658 0

5007/11 1697 | ornd puda 2.30.01 3 1697 1697 0

5007/45 2175| ornd puda 2.30.01 3 2175 2175 0

5007/2 5755| ornd puda 2.30.01 3 1193 5755 0
2.30.51 4 4562

5007/102 4571 | ornd puda 2.30.01 3 427 4571 0
2.30.51 4 4144

5007/84 10663 | ornd puda 2.30.51 4 10663 10663 0

5007/83 7401 | ornaplda 2.30.51 4 7401 7401 0

5007/32 3479 | ornd puda 2.19.01 3 332 3479 0
2.30.51 4 3147

5007/80 4319 | ornd puda 2.25.01 3 8 4319 0
2.21.10 4 92
2.30.51 4 4219

5007/31 18469 | ornd plda 2.19.01 3 11529 18469 0
2.30.51 4 6940

5007/30 13144 | ornd plda 2.19.01 3 8021 13144 0
2.30.51 4 5123

5007/73 3081 | ornd puda 2.25.01 3 120 3081 0
2.19.01 3 2961

5007/29 7963 | ornaplda 2.19.01 3 5804 7963 0
2.30.51 4 2159

5007/74 2022 | ornd plda 2.30.51 4 2022 2022 0

celkem 119425 119425 119425 0

24b / VL k.u. Staré Benatky

¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m®

Zastavitelné uzemi

5007/103 975| orn& puda 2.30.01 3 975 975 0

5007/12 2517 | ornd plda 2.30.01 3 2517 2517 0

5007/13 2563 | ornd plda 2.30.01 3 2563 2563 0

5007/46 2552 | orna plda 2.17.00 4 491 2552 0
2.30.01 3 2061

5007/47 2571 | orna plda 2.17.00 4 2331 2571 0
2.30.01 3 240

5007/48 2478 | ornd plda 2.17.00 4 2478 2478 0

5007/49 2528 | ornd plda 2.17.00 4 2528 2528 0

5007/50 2584 | ornd plda 2.17.00 4 2584 2584 0

5007/86 580 | orn& puda 2.17.00 4 580 580 0

5007/53 €. 1714 | ornd plda 2.30.01 3 47 1714 0
2.17.00 4 1667

5007/55 2185 | ornd plda 2.17.00 4 2185 2185 0

5007/85 6524 | orna puda 2.30.51 4 1354 6524 0
2.17.00 4 2902
2.30.01 3 2268

5007/101 5557 | ornd puda 2.30.51 4 4824 5557 0
2.17.00 4 733

5007/100 5480 | orna puda 2.30.51 4 5480 5480 0

5007/82 7851 | orna puda 2.30.51 4 7851 7851 0

5007/81 1682 | ornd plda 2.30.51 4 1682 1682 0

5007/96 594 | orn& puda 2.30.51 4 594 594 0

5007/95 486 | orna puda 2.30.51 4 486 486 0

5007/94 1361 | ornd plda 2.30.51 4 1361 1361 0
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5007/93 491 | orna puda 2.30.51 4 491 491 0
51283 7| zast.pl.an. - - 0 0 0
celkem 53280 53273 53273 0
25/ SM k.0. Nové Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
256 ¢. 2460 | orndpuada 2.21.10 4 2460 2460 0
305/1 €. 1446 | ornd plda 2.21.10 4 1446 1446 0
265/1 3082 | ornd plda 2.21.10 4 3082 3082 0
celkem 6988 6988 6988 0
26 /Tl-COV k.0. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
212/7 2994 | zahrada 2.55.00 4 2994 2994 0
212/6 5636 | zahrada 2.55.00 4 5636 5636 0
celkem 8630 8630 8630 0
P100a / DS k.u. Staré Benatky
€. parcely vyméra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
380/1 €. 1655 | orna puda 2.21.10 4 1655 1655 0
918/2 €. 1280 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
470/3 €. 1475| orna puda 2.21.10 4 1475 1475 0
celkem 4410 3130 3130 0
100b / DS k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
470/3 €. 6252 | ornd pada 2.21.10 4 6252 6252 0
470/4 ¢. 290 | ost.pl.kom. - 0 0 0
470/6 ¢. 218 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
celkem 6760 6252 6252 0
P102a /DS k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
594/11 €. 490 | ost.pl.jina - - 0 0 0
580/2 €. 2720 | orndpuada 2.21.10 4 2720 2720 0
925/1 €. 1517 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
631/1 €. 1447 | ornd pada 2.21.10 4 1447 1447 0
celkem 6174 4167 4167 0
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P102c / DS k.u. Staré Benatky
¢. parcely | vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
631/1 ¢. 2091 | ornd puda 2.21.10 4 2091 2091 0
936/3 €. 1735 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
875/1 ¢. 1722 | ornd puda 2.21.10 4 1722 1722 0
celkem 5548 3813 3813 0
P103 /DS k.u. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m®
Zastavitelné Uzemi
540/2 €. 1080 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
925/1 €. 905 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
631/1 ¢. 1760 | ornd puda 2.21.10 4 1760 1760 0
580/2 ¢. 2085 | ornd puda 2.21.10 4 2085 2085 0
540]1 ¢&. 200 | orna puda 2.21.10 4 200 200 0
celkem 6030 4045 4045 0
P105 /DS k.U. Staré Benatky
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
631/1 ¢. 973 | orn& puda 2.21.10 4 973 973 0
936/3 ¢. 408 | ost.p.silnic - - 0 0 0
875/1 ¢&. 790 | orn& puda 2.21.10 4 790 790 0
5001/7 ¢&. 290 | orng puda 2.21.10 4 290 290 0
5001/6 ¢&. 745| orng puda 2.21.10 4 745 745 0
5006 ¢&. 437 | ost.pljina - - 0 0 0
5007/67 &. 132 | ornd plda 2.21.10 4 132 132 0
5007/91 &. 210 | orng puda 2.21.10 4 210 210 0
5007/68 &. 425| orng puda 2.21.10 4 425 425 0
celkem 4410 3565 3565 0
106 / DS k.u. Obodf
¢. parcely vyméra druh kod trida vyméra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m® m?
Zastavitelné Uzemi
225/8 €. 417 | ost.pl.sklad - - 0 0 0
225/6 527 | ost.pl.sklad - - 0 0 0
49/3 €. 718 | ost.pl.sklad - - 0 0 0
364/3 €. 87| ost.pl.sklad - - 0 0 0
81/4 ¢. 540 | ost.pl.sklad - - 0 0 0
celkem 2289 0 0 0
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0.e1 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

0.e1.01 Oduvodnéni urbanistické koncepce, kompozi¢ni vztahy,
vyuziti ploch

Prostorové uspofdddni mésta je pfedznamendno topografii terénu a historickym vyvojem

sideln{ struktury. Spravni tizemi mésta Bendtky nad Jizerou zahrnuje katastry Staré Benatky,

Nové Benatky, Drazice, Kbel a Obodf (o celkové vymeéte 3.547 ha). Zastavéné dzemi vSech

sidel zaujima plochu cca 87 ha, tj. cca 2,45% z celkové vyméry spravniho tzemni, podill

zastavénych a ostatnich ploch ¢inf cca 18,1% z celkové vyméry.

V prostorovém uspotddani spravniho izemi Bendtek nad Jizerou je dodnes patrny charakter
puvodni autonomie sidel. Vzhledem k rozsahu tizemi bude struktura sidel ve spravnim tzemi
nadale zachovana. Uzemni sriist Starych Bendtek s Kbelem, Novych Benitek, Obodie a nyni i
Drazic sméfuje v prabéhu casu k relativné kompaktnimu sidelnimu tutvaru. Nese vsak stéle
stopy puvodné oddélenych sidel, kterd se zacala stavebné spojovat aZ v posledni ¢tvrting 19.
stoleti. Na prelomu tisicileti pak vznikla dzemné odloucend lokalita vyrobni zony se sklddkou
komundlniho odpadu krajského vyznamu a sportovné rekreacni plochy v krajinném
zdzemi byvalého vojenského vycvikového prostoru Mlada. Stavajici ojedinélé stavby
v krajiné (hajovny nebo objekty souvisejici s technickymi objekty) odlouc¢ené od zastavénych
uzemi méstského organismu mohou byt stabilizovany. S ohledem na zachovani krajinného
rdzu je vSak nezbytné disledné celit tlaklim o lokalizaci izolovanych staveb bez ndvaznosti na
zastaveénd Uzemi.

0O.e1.01.1 Demografické predpoklady

Obyvatelstvo

Rozbor demografické struktury obyvatel a rozvojovych piedpokladi mésta Bendtky nad
Jizerou byl obsahem kap. b.01 faze dopliiujicitho prizkumu a rozboru. Vysledky uvedené
analyzy jsou vstupnimi udaji pro navrhovanou koncepci rozvoje mésta.

M¢sto Bendtky nad Jizerou zaznamenalo v uplynulych cca deseti letech 2000/2010
mezicenzovy priristek ve vysi 636 osob (6.726 obyv. k r. 2000 / 7.362 obyv. k r. 2010), tj. +
9,46 % . Porovnani v delSim ¢asovém intervalu vSak jsou patrné vykyvy: v r.1990 mélo mésto
7.336 obyv., vr. 1980 ... 6.047 obyv. — piiriistek za obdobi 1990/2010 pak ¢ini pouze 26
obyv., tj. cca 0,35%, za obdobi 1980/2010 pak 1.315 obyv., tj. cca 21,75%. Svého maxima
dosdhlo mésto vr. 1986 (7.546 obyv.) Z uvedeenych tdaju je patrné, Ze pocet obyvatel
v prabéhu poslednich desetileti osciluje kolem primérné hodnoty 7.100 obyv.

Vékova skladba obyvatel Benatek nad Jizerou neddva piedpoklady pro rist poctu obyvatel
pfirozenou ménou (bez pfispéni migrace). Ze statistickych vysledk je patrné zhorSeni
predpokladii prirozené reprodukce; index vékového sloZzeni (0-14 / 60+) v r.2000 = 1,21;
v 1.2010 = 1,09. Index tak dokldda rostouci podil skupin postproduktivniho véku.

Tab. 1a — Vékové sloZeni obyvatel k 31.12.2010
Absolutni Udaje za samotné mésto Benatky nad Jizerou

vékové skupiny
0-14 15-64 65 a vice celkem
Muzi 626 2598 423 3647
Zeny 525 2574 636 3735
celkem 1151 5172 1059 7382
% 15,59 70,06 14,35 100

Pramen: CSU
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Tab. 1b Podil vékovych skupin 2000 — 2010, index vékového slozeni

Podil vékovych skupin v % Index vékového slozeni
0-14 15-64 65 a vice (0-14/ 60+)
2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010
15,78 15,59 71,16 70,06 13,06 14,35 1,21 1,09

Trend odvozeny zuvedenych hodnot potvrzuje posledni vyvoj: jen mirny nardst poctu
obyvatel — a to pres urcity (i kdyZ nepfili§ vyrazny) stavebni a izemni rozvoj mésta. Pokud by
mésto mélo dosdhnout znateln€jstho piiristku poctu obyvatel, musi za prvé vytvofit
pfedpoklad pro omezeni emigrace ze sledovaného uzemi, tj. poskytnout podstatné vyssi
nabidku rozvojovych ploch, nez dosud, ale soucasné i atraktivni zdzemi pro relaxaci, kvalitni
Skolstvi a péci o zdravi obyvatel a pokud moZno Siroké spektrum pracovnich pfileZitosti.

Jinym pfedpokladem je zajiSténi piirtistku obyvatel kladnym saldem migrace (ptist€hovalych
osob), coZ je mozné opét pouze za predpokladu nabidky lepsiho poméru kvality/ceny bydlend,
ale i standardu sluZeb a vybavenosti (pfedevSim v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a sluzeb
obyvatelstvu) ve srovndni napf. s jinou nabidkou v suburbdnni oblasti Prazského regionu.
Optimélnim podnétem pro imigraci zejména mladych rodin je nabidka pracovnich ptileZitosti
— zejména pracovnich mist pro Zeny. Jisty zdjem o trvalé bydleni také souvisi s ¢etnosti a
kvalitou dopravniho spojeni s jddrovou oblasti regionu Prahou, ale i s nabidkou Mladé
Boleslavi (v daném ptipad€ po komunikaci R1/10), nebo s Lysou nad Labem a s Nymburkem
(po silnici 1I/272 a 1I/331). Migracni pohyb obyvatel v Bendtkdch nad Jizerou vykazuje
v desetileti 1981/1990 zdporné saldo v hodnoté —-350 obyv., za obdobi 1991/2000 kladné
saldo +69 obyv. a v obdobi 2001/2010 kladné saldo jiz +668 obyv. Mésto md tedy dobré
predpoklady pro rtist co do poctu obyvatel.

Rozvojové predpoklady Bendtek nad Jizerou vychézeji do znacné miry ze zhodnoceni
polohového potencialu mésta — tj.:
= dobrd dostupnost z vlastnitho zdzemi niZ$tho vyznamného centra osidleni jizni ¢asti
Mladoboleslavského okresu;
= dobrd dostupnost Prahy a Mladé Boleslavi jako nadfazenych center (kvalitni a rychlé
propojeni rychlostni komunikaci RI/10);
* nadstandardni kvalita krajinného zdzemi a nabidka aktivit zajiStujicich relaxaci
organismu;
= dobré predpoklady pro roziiteni spektra nabidky pracovnich pfilezitosti (dzemni
pfipravenost ploch pro vyrobni aktivity);

Predpoklddand tizemni nabidka - navrhova velikost mésta - vychazi:
= 7z analyzy demografickych dat (moZnosti a pfedpoklady pfirozeného vyvoje poctu
obyvatel);
= 7z vyhodnoceni SirSich rdmct populacniho vyvoje v oblasti migrace — v piipadé
Benatek nad Jizerou — napf. i z hlediska pfitaZlivosti regionu pro expanzi obytné
funkce z nadfazeného jadra regionu — z Prahy.

Tab.2

1991 2001 2010 ndvrh
Pocet obyvatel 6614 6 648 7382 8 150
Pocet trv. obydl. 2472 2 675 3185
bytt
Obyvatel/trv. ob. 2,69 2,76 2,56
byt
Nové postaveno 246 600
Ubytek bytl 43 90
Cisty pfirtistek (saldo) 203 510
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Z tabulky 2 je patrnd urcitd anomadlie. Zatimco v naprosté vétSin€ sidel stfedoCeského kraje
dochdzi v pribéhu poslednich desetileti v souladu s celoevropskymi trendy k trvalému
poklesu obloznosti bytd, v piipadé Bendtek nad Jizerou je patrny vzestup hodnoty o 0,07
ob./byt. Soucasné je tieba konstatovat, Ze pokles obloznosti byt v se za obdobi 2001 az 2010
v Ceské republice zpomalil a ve Stfedo¢ském kraji setrval prakticky na stejné hodnoté — v r.
2001 cinil 2,7 ob./byt, vr. 2010 pak 2,69 ob./byt. Uvedené udaje je vSak tieba pokladat za
ojedinély vykyv v celkovén dlouhodobém trendu poklesu poctu bydlicich v jednom byté — viz
niZe odstavec o bydleni. Pro odhad dolni hranice ndvrhového poctu obyvatel proto vychdzime
ze zpramérované hodnoty 2,56 ob./byt, kterd se bude pravdépodobné vice blizit skute¢nosti;
horni hranici odvozujeme pro pfipad zpomaleni poklesu obloZnosti z hodnoty 2,67 ob./byt.
Pii zohlednéni tlohy Benatek nad Jizerou jako niZs§iho vyznamného centra osidlen{ jizni casti
Miladoboleslavského okresu (viz ZUR Stiedo¢eského kraje) a pii navrhované tizemni nabidce
¢ini ndvrhovy pocet obyvatel mésta cca 8 150 — 8 500 obyvatel.

Pro zajisténi tohoto navrhového poctu obyvatel jsou v izemnim pldnu vymezeny rozvojové
plochy pro obytnou vystavbu, obcanskou vybavenost a relaxaci obyvatel a dile i plochy pro
rozvoj vyroby a komer¢ni sféru.

Bydleni
Nabidka bytové vystavby (jeji kvalitativni standardy a podil zastoupeni velikostnich kategorii

bytt)) vzdy odpovida celkovému vyvoji v socidlni a ekonomické oblasti. I pfi stagnaci nebo
sniZzeni absolutniho poctu obyvatel v mésté velikostni kategorie Bendtek nad Jizerou by vSak
pfetrvala poptdvka po bytech, protoZe v souladu s celoevropskymi trendy roste pocet
domécnosti jednotlivcli, piipadné nedplnych domdcnosti. V nejbliz§ich letech je mozné
ocekdvat dalsi sniZeni tzv. primérné obloZnosti bytu, tj. poctu obyvatel pfipadajicich na jeden
byt na hodnotu cca 2,4 ob./byt v bytovych domech a na hodnotu cca 2,6 ob./byt v rodinnych
domech. S predpokldadanym poklesem obloZnosti souvisi i sniZeni hustot obyvatel v obytném
uzemi. V souvislosti s novou vystavbou v okrajovych ¢astech jadrového mésta tedy dojde ke
sniZenf hustoty obyvatel ve stavajicich obytnych celcich.

V zavislosti na dosavadnim vyvoji poctu obyvatel a na zdkladé¢ nabidky novych ploch pro
obytnou zastavbu se piedpoklada nasledujici pfirastek poctu byti:

Rozvojové lokality — bydleni

die UP

dle UPO 2012 lokalita Fce Rodinné domy (rd) Bytové domy (bj) celkem
. nové g nové g nové
upo | YPO 1 iokaiity UPO UPO | okality UPO UPO | \okality || celkem
vyhled 2012 vyhled 2012 vyhled 2012
Pla ObodF - U Vodojemu Bl 24 24
1b  |Obodf - U Vodojemu Bl 24 24
1c  |Obodf - U Vodojemu PZ
1d  |Obodf — U Vodojemu Bl 26 26
2b  |Pod Pickovou Bl
P2c |Pod Pickovou SM.2
2d |Pod Pickovou Bl 16 16
3a Pickova SM
3b Pickova SM
4a Nad Vodojemem -
Drazicka Bl 42 42
ab Nad Vodojemem -
Drazicka SM 4 4
Nad Vodojemem -
4c |DrazZicka Tl
5a |Drazicka SM 11 11
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5b  |Drazicka SM 12 12
6a Drazicka - Raabova Bl 82 82
6b Drazicka - Raabova SM.A 12 24 36
7 |Drazice - stfed SM 5 5
8 DraZice - sever BI.3 2 2
Kbel - sever Bl 26 26
10 Kbel - stfed Bl 5 5
11a |Kbel - jih BI 5
11b_ [Kbel - jih SM 3
12 |Kbel - jih Bl 2
13a Kbel - vychod PZ -- --
13b Kbel - vychod Bl.2 59 59
13c Kbel - vychod Bl.2 22 22
13d Kbel - vychod PZ -- --
14 Kbel - hibitov OH -- --
15a Kbel - severovychod 0S.3 -- --
15b Kbel - severovychod 0S.3 -- --
16a Prazska - Bratfi Bendu Bl 10 10
16b [PraZska - Bratfi Bendl SM 38 38
16¢ Prazska - Bratfi Bendl | SM.1 90 90
17 Bratfi Bendl - Mladska OK -- --
18a |Prazska SM 11 11
18b |Prazska SM 1 1
19a |Prazska — RI/10 VL -- --
19b |Prazskd — RI/10 VL - - - -
20 U Krizovatky VD -- --
21a U Kfizovatky OK -- --
21b |U Kfizovatky OK - - - -
21c_|U Krizovatky OK -- --
21d |U Kfizovatky PZ -- --
22a |Obodf - zdpad Bl 7
22b ObodF - zapad BI 3
23 |Obodf - zapad BV.2 3
24a |vyrobni zéna VL -- --
24b |vyrobni zéna VL - - - -
24c vyrobni zéna VL -- --
25 |V OlISinach SM 6 6
26 cov Tl -- --
27 Staré Benatky - Kbel 0S.3 -- --
P29 |centrum - Sladovna SM.4 -- --
celkem 228 72 180 114 594
480 114 594
obloznost 2,6 2,4

Cilova nabidka rozvojovych ploch dle vyse uvedeného piedpokladu ¢ini cca 594 byti. Z toho

cca 114 byt v bytovych domech a zbyvajicich cca 480 byt v rodinnych domech.

Zaméstnanost
Atraktivita Bendtek nad Jizerou, polohovy potencidl a dostupnost jadra Prazského regionu,
nadfazeného centra Mladé Boleslavi a dalSich sidel s potencidlni nabidkou pracovnich
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piileZitosti (Lysd nad Labem, Nymburk, ...) vytvéii pfiznivé predpoklady pro hospodaisky
vyvoj, stabilizaci obyvatel a rozvoj novych ekonomickych aktivit — zejména v prostorech
s dobrou dopravni dostupnosti podél hlavnich silni¢nich taht.

V soucasné dob¢ je ve mést¢ cca 2.400 pracovnich piileZitosti (idaj vychazi z celkového
poctu ekonomicky aktivnich obyvatel se zohlednénim podilu nezaméstnanosti, vyjizdky a
dojizd’ky za praci).

Priblizné zastoupeni ekonomicky aktivnich obyvatel v jednotlivych odvétvich bylo k roku
2001 nésledujici (idaje ze scitdni 2011 dosud nejsou zvefejnény):

obor pocet % %

Zemedéelstvi, lesnictvi, rybolov 60 1,68 1,68 Zemédé€lstvi, lesnictvi
Pramysl 1385 38,83 . .
Stave)l;nictvf a stav. mat. 196 5,49 44,33 Primysl a stavebnictvi
Doprava 184 5,16

Obchod, opravy 324 9,08

Vetejnd sprdva, obrana,. 218 6,11 53,99 Nevyrobni sféra
Skolstvi, zdravotnictvi, soc. sluz. 303 8,49

Ostatni 897 25,15

V nabidce pracovnich piileZitosti ve mést€ mirné€ prevlada tercier. V takovéto skladbé bude
vyvoj zfejmé také pokracovat. Pro nové vyrobni aktivity (kromé novych sluZzeb ve stdvajicim
zastavéném tizemi) je v UP vymezeno vice neZ 37 ha ploch s piedpokladem nabidky cca 630
az 780 novych pracovnich pitileZitosti. Technologické zmé&ny a inovace ve vyrobnim procesu,
automatizaci vyroby jiZ dnes v fad¢ piipadd vedou jednak k dramatickému sniZeni hustoty
pracovnich piileZitosti na jednotkovou plochu vyrobnich z6n a dile ke zvySeni poZadavkl na
kvalifikaci zamé&stnancu.

Predpokladany vyvoj zaméstnanosti:

2010/ 2001 navrh
Pocet obyvatel 7.387 cca 8.150
Ekonomicky aktivni 3.591 cca 3.800
% EA 48,61 cca 47,0
Vyjizd¢jici za praci 1.468 1.050
Dojizdéjici za praci 501 450
Saldo pohybu za praci - 967 - 600
Pracovni piilezZitosti cca 2475 cca 3200
Korekce o podil nezaméest. 268 250

Pti vyuziti vymezenych rozvojovych ploch pro vyrobni aktivity a vzristu nabidky pracovnich
piileZitosti o cca 700 mist — a pii predpoklddaném mirném poklesu podilu ekonomicky
aktivnich i dojizd¢€jicich ze zazemi mésta by mohlo dojit k poklesu vyjizd’ky za praci t€émét na
dvé tretiny soucasné hodnoty. Pfesto — vice nez Ctvrtina ekonomicky aktivnich osob bude
zavisld na vyjizd'’ce za zaméstnanim. Je tedy patrné, Ze pro dalsi rozvoj mésta je zvySeni
kvality dopravniho propojeni s nadfazenymi centry stejné¢ dilezité jako maximalné efektivni
vyuZiti vymezenych vyrobnich ploch s nabidkou pracovnich mist.

0.e1.01.2 Urbanisticka koncepce - kompozi¢ni vztahy

Navrh urbanistické koncepce v urovni tzemniho planu zahrnuje feSeni vzdjemnych vazeb
ploch s rozdilnym vyuZitim tzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorovych
kompozi¢nich vztahi struktury sidla jako celku — a to pfi respektovani jedinecnych vlastnosti
daného prostfedi s danymi limity a moZnostmi jeho vyuZiti a s cilem vytvofit harmonickou
sideln{ strukturu bez vzdjemnych stietovych jevi. Cilem urbanistické koncepce je koordinace
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zajmu a vztahll vidzemi z hlediska funkéniho vyuziti ploch, socioekonomickych vztahd,
prostorové kompozice dané lokality i SirSich vztaht, zdjmid ochrany pifirody a kulturniho
dédictvi a ochrany priorit a potencidlti vyuziti izemnich oblasti.

Urbanistickd koncepce mésta Bendtky nad Jizerou vychdzi z vyvoje sidelni struktury, z
uzemnich predpokladii a z piirodnich podminek. Krajinny rdmec tvofi topografie nivy toku
Jizery s vyraznym terénnim zlomem podél pravého zapadniho biehu feky s ndhorni zvinénou
pfevazné zeméd€lsky vyuzZivanou rovinou se zafezy vodote¢i a s tirodnou pahorkatinou
povlovnéji stoupajici od levého biehu feky k jihovychodu do zalesnénych ploch v prostoru
Milovicka. Mésto se rozklddd na obou biezich feky s pfiznanou prolukou zistavby na
terénnim predélu nad pravym bfehem na jehoZ horizontu v dilkovych panoramatech ptsobi
na jihozdpadnim okraji centra kulturné historickd dominanta zdmku a kostela Narozeni Panny
Marie a na severovychodnim okraji jddra technickd dominanta méstského vodojemu.
Dominanta zficeniny hradu DraZice — kdysi sprdvniho jddra panstvi — na severnim okraji
zéstavby se jiZ tak vyrazné€ v dilkovych pohledech neuplatiiuje.

Povlovnéjsi levy bieh Jizery byl historicky vyuZivan k hospodarskym tuceliim a v pribéhu
poslednich staleti byl zastavén vyrobnimi provozy a technickymi zafizenimi. Soucasné se
jedna z veétsi Casti o piirozené rozlivové tzemi Casto se rozvodnujici Jizery. Tento levobtezni
z historického hlediska star$i pas propojuje Staré Benatky a ves Kbel v protahlém tvaru podél
puvodni stopy kupecké stezky z Prahy do Mladé Boleslavi a dil na sever. Severnéjsi pas
spojuje jddro Novych Bendtek s Obodii na jihozdpad¢ a po hiebenech ndvr$i podél teky
smétuje k severu k lokalité DraZice. Oba ,,0bytné* pasy jsou propojeny ,,krckem* mostu nad
Jizerou k mistu ptivodniho jadra Starych Bendtek (prostor Na Burse) s obestavénim objekty
vetejné a obchodni vybavenosti.

Navrh urbanistické koncepce (viz téZ kap. c)

Navrh urbanistické koncepce na uvedené uzemni piedpoklady a podminky navazuje,
potvrzuje a chrani plsobnost zminénych dominant méstské zastavby a pocitd s doplnénim
véze vodojemu druhou v zdsad¢ identickou stavbou. K uvaZeni je uprava svahl ziiceniny
hradu DraZice s cilem zviditelnéni pamatky a jejtho zvyraznéni napf. nocnim nasvicenim.

Zastavitelné plochy potvrzuji doplnéni liniového charakteru zminénych pasi obytné
zastavby, srist Novych Bendtek s Drazicemi na severu a prodlouzeni vychodniho pasu za
Kbelem do byvalého vojenského vycvikového prostoru Mlada. Atypické pojeti ,,padsového
mésta® je doplnéno ,,zelenymi kliny* sledujicimi smér toku feky v distanénim posunu mezi
vyrobnimi, resp. technickymi plochami a obytnym tzemim Starych Benatek. Prirodni pas
tak vyuziva prostor byvalych slepych ramen Jizery, pronikd az k jadru starych Benatek do
prostoru Na Burse, zahrnuje plochu nové€ navrhovaného CityParku a k jihozdpadu sméfuje
opatné¢ rozevienym ,klinem* do nivy Jizery. Zeleny pds tak otevird centrum mésta
pfirodnimu zdzemi, umoZiuje pési a cyklistické propojeni severnitho a jizniho prostoru
piimé&stské krajiny a relaxacnich aktivit ve volné piirod¢.

Hladina zastavby v novych i stavajicich plochiach srozdilnym vyuzitim je omezena
s ohledem na pusobeni celkového panoramatu mésta a zachovani pohledovych os na jeho
dominanty.

Verejna prostranstvi celoméstského vyznamu (kap. d.04) jsou stanovena za tcelem podpory
krystaliza¢nich jader méstského organismu jako prostory soustfedéni vefejné vybavenosti
mésta (Husovo nadmésti, Na Burse, Na Vyhlidce/M¢lnickd, Naves Kbel), ale i ploch pro
kratkodobou relaxaci obyvatel (Zamecky park, Podzamecky park, CityPark). Vefejna
prostranstvi lokdlnitho vyznamu budou vymezena na zakladé¢ podrobnéj$i dokumentace
rozvojovych lokalit (kap. c.03). Propojeni vefejnych prostranstvi celoméstského a lokalniho
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vyznamu piipadné se zdzemim piiméstské krajiny vytvaii sit’ s iniciaci oZiveni organismu
mésta s optimalnimi pfedpoklady pro situovéani provozoven sluzeb a vybavenosti.

Kromé¢ téchto vefejnych prostranstvi je navrzeno doplnéni ploch specifické ochranné zelené
(ZO) zpravidla pro posileni ochrany mezi sousedicimi plochami s nesourodym charakterem
vyuziti (napf. podél rychlostni komunikace) a ddle ploch sidelni zelené p¥irodniho
charakteru (ZP), kde se predpoklada nikoli parkova, ale volna ptirodni dprava (napf. v linii
doprovodu nébteZznich poloh, apod.).

Urbanisticka koncepce zahrnuje rozvrzeni ploch funkéniho vyuziti izemi a kompozi¢nich
vztahil pfi zachovani zdsad ochrany a bohatstvi krajiny a krajinného razu (viz vykres ¢.2.1) a
systémt dopravni obsluhy (vykres €. 2.3). Podstatnou c¢asti urbanistické koncepce jsou
regulativy funkéniho vyuziti izemi s rimcovymi prostorovymi regulativy (viz kap.f), které
stanovuji hladiny zastavby v zavislosti na konkrétnich potfebach kompozi¢nich vztahti.

Asanacdni opatfeni v souvislosti s navrhem urbanistické koncepce nejsou navrhovana.

0.e1.01.3 Vybér varianty ve vyuZziti a obsluze uzemi

Variantni feSeni se v rdamci zpracovani konceptu UP Bendtky nad Jizerou tykalo vymezeni
uzemni rezervy pro roz§ifeni sklddky komundlniho odpadu krajského vyznamu a prodlouZeni
jeji zivotnosti. Vzhledem k tomu, Ze na cca polovin¢ puvodné sledované uzemni rezervy
doslo nasledné k vymezeni evropsky vyznamné lokality (EVL) Milovice — Mladé soustavy
NATURA 2000, pokyny pro vypracovini navrhu UP Benitky nad Jizerou doporuéily
zapracovat do tzemniho pldnu tzv ,variantu 2%, kterd méla provéfit moznost vyuZiti dolni
casti udolni polohy v sousedstvi skladky — tedy plochy mimo zdjmy ochrany pfirody. BlizZsi
provéteni lokality vSak prokdzalo, Ze s ohledem na terénni konfiguraci neni moZzné pro rozvoj
skladky vyuzit jen dolni ¢ast sevieného tudoli aniz by doslo ke zmén¢ vodniho reZimu (nebo
dokonce zatopeni) horni Casti udoli. Kapacita objemu vyhledového rozsiteni skladky na
zakladée takto omezené uzemni rezervy by pak pfi zachovani nivelety upraveného terénu pro
odtok z horni ¢asti udoli zcela zménila pomér ndkladl a dosaZeného efektu ,,varianty 2%
realizace ptivodn¢ Stredoceskym krajem sledovaného zaméru.

Natizeni vlady CR ¢.318/2013 Sb., o stanoveni nirodniho seznamu evropsky vyznamnych
lokalit, jimZ je vymezena hranice narodni ptfirodni paméatky (NPP) na tzemi EVL Milovice —
Mlad4 které vstoupilo v platnost ke dni 29.10.2013 neddva nyni prostor pro dvahy o rozsiten{
zminéné skladky a prodlouZeni jeji Zivotnosti v pivodné predpoklddaném rozsahu.

Uzemni plén je proto zpracovan podle tzv. ,varianty 3“ — nulové: od sledovani tizemni
rezervy pro roz§iteni sklddky se v horizontu platnosti izemniho pldnu upousti.

Ostatni feSeni tizemniho planu jsou s ohledem na dislednou ndvaznost na platny tizemni plan
sidelniho utvaru a jeho zmény ¢€.1, ¢.2 a €.3 invariantni.

0.e1.02 Plochy jiného vyuziti nez stanovi § 4 - 19 vyhl.¢. 501/06 Sb.

V souladu se znénim §3, odst.4 vyhl.c. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v izemnim planu Benatky nad Jizerou s ohledem na specifické podminky tzemi
clenény podrobnéji, resp. odvozeny ze zdkladniho vyuziti ploch uvedeného v §§ 4 az 19
zminéné vyhlasky — viz kap. f textové &asti. Uzemni plan s ohledem na vétsi potiebu
konkrétn€¢ cileného vyuziti vybranych ploch stanovuje funkéni a rdmcové prostorové
regulativy s vétsi podrobnosti a rozsifuje spektrum specifickych ploch.

S ohledem na rozsah spektra ¢innosti a forem vyuziti jsou plochy ob¢anského vybaveni
doplnény o plochy se specifickym charakterem a zptisobem vyuziti. Zaklad je rozdélen podle
charakteru a ptisobeni na okoli — a to na plochy s pfevahou veiejné vybavenosti — OV... (§2,
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odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona) a plochy s pfevahou komercni vybavenosti — OK

s moznosti lokalizace aredl velkoplosného prodeje, i sportu — OS ..., (dle druhé ¢asti odst.2

§6 vyhl.c. 501/2006 Sb.). Spektrum vybavenosti je dile doplnéno o specifické plochy

vefejnych pohfebist’ a souvisejicich sluzeb - OH:

» veiejna pohi‘ebisté a souvisejici sluzby (kéd regulativu OH) — plochy se specifickymi
pozadavky na vyuZiti a eliminaci ruSivych vlivii okoli (viz zdk.¢. 256/2001 Sb. v platném
znéni), prostory pietniho vyznamu; diivodem pro stanoveni specifické plochy OH je
potieba respektovat podminky stdvajicich nebo nové navrzenych aredld pohfebnictvi a
zajistit jejich pfimétenou dlstojnost a ochranu.

Vzhledem k potiebé presnéjsi specifikace druhii vefejnych prostranstvi jsou tyto plochy
¢lenény podrobnéji na vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro vyssi frekvenci
pohybu chodcti (ndmésti s Upravou parteru — PV, PV.1), ... a vefejnd prostranstvi s ptevahou
ozelenéni zahrnutd do kostry systému vetejné sidelni zelené€ (parky, vefejné piistupné plochy

zelené, ... — PZ, PZ.1).

ProtoZe nékteré soucasné formy vyuziti neni mozné do spektra ploch uvedenych ve vyhlasce

¢.501/2006 Sb. ani pfi jejich podrobnéjsim clenéni zaradit, a zejména pak z toho divodu, Ze

tyto plochy jsou podminény zcela specifickymi okolnostmi nebo poZadavky plsobeni na své
bezprostiedni 1 vzdalengjsi okoli (kompozi¢ni vztahy, ...), jsou izemnim planem stanoveny
nize uvedené plochy s jinym zplisobem vyuZziti neZ stanovi § 4 az 19 vyhl.c. 501/2006 Sb.:

* Plochy sidelni zelené ostatni — ochranné (kéd regulativu: ZQO) — hlavnim tcelem
vymezeni ploch ZO je stabilizace ptirodni slozky v zastavéném tzemi sidla na plochéch,
které slouzi zajiSténi ochranné nebo izolani funkce mezi plochami potencidlnich
vzdjemnych stfetll nebo s cilem omezit negativni vliv sousedni plochy. Uvedené plochy
déle mohou slouzit prichodu interakénich prvkd nebo piimo prvki dzemniho systému
ekologické stability zastavénym dzemim sidla, které vSak mohou kompromisnég, resp.
druhotné slouZit i relaxaci obyvatel. Sidelni zeleni ostatni se uplatiiuje predevSim v
plochich s vysokym podilem vegeta¢niho porostu v zastavéném dzemi, kde je nezbytné
stabilizovat, resp. do budoucna posilit charakter pfirodniho prostfedi uvnitt sidla.

* Plochy sidelni zelené ostatni — pfirodniho charakteru (kod regulativu: ZP) — hlavnim
ucelem vymezeni ploch ZP je stabilizace pfirodni sloZky v zastavéném tizemi sidla na
plochich, které slouzi priorit¢ piirodnich funkci mezi plochami zastavénymi nebo
zastavitelnymi. Uvedené plochy ddle mohou slouZit prichodu interakénich prvkd nebo
pifimo prvkd uzemniho systému ekologické stability zastavénym tzemim sidla. Plochy
nejsou urceny pro relaxaci obyvatel — nemaji formu parkovych udprav, ale zachovavaji
ptirozené pfirodni formy. Sidelni zelen ostatni se uplatiiuje pfedevs§im v plochich
s vysokym podilem vegetacniho porostu v zastavéném uzemi, kde je nezbytné
stabilizovat, resp. do budoucna posilit charakter pfirodniho prostfedi uvnitt sidla.

= Plochy sidelni zelené ostatni individualni — nezastavitelné zahrady (kod regulativu:
7ZS.1) — plochy soukromych =zahrad, jejichz zastavéni neni z technickych nebo
kompozi¢nich davoda v disledku uplatnénych limitd moZzné. Plochy piisobi jako
stabilizace zelen¢ vyhrazené v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochidch mésta.

* Plochy sidelni zelené ostatni individualni — hospodaiské zahrady (kod regulativu:
78.2) — plochy soukromych zahrad, jejichZ ptipadné zastavéni je omezeno vyhradné na
hospodaiské stavby souvisejici s provozem zahrady (skleniky, sklady produkce, ...).
Plochy ptsobi jako stabilizace zelené vyhrazené v zastavéném uzemi nebo
v zastavitelnych plochich mésta.
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0.e1.03 Limity vyuziti Gzemi

Stavajici (vstupni) limity vyuZiti dzemi jsou sou¢dsti izemné& analytickych podklada (UAP),
které budou pravidelné aktualizoviany a garantovdny tzv. poskytovateli udaji a udrzovany
urady uzemniho pldnovani (ochrana pfirody, ochrana nerostnych surovin, pasma hygienické
ochrany, ...). Cyklus aktualizace UAP je nezivisly na potiebé aktualizace tizemniho planu.
Pravidelnd aktualizace UAP tak umoZfiuje vys$§i kvalitu rozhodovani o tizemi. Aktualizované
soubory UAP v rozsahu spravniho tizemi obce s roziitenou pisobnosti jsou k dispozici od r.
2010.

Kulturn{ limity — ochrana kulturnich pamétek
Nize uvedeny soupis je pfiloZzen pouze pro zdkladni orientaci. Pfi rozhodovani o vyuZiti
uzemi je nutno vychdzet z dat UAP garantovanych poskytovatelem.

Meéstskd pamdatkova zéna (MPZ) je stanovena vyhlaskou StiedoCeského KNV ze dne
28.09.1990 o prohlaseni pamatkovych z6n v obcich Sttedoceského kraje.

Soupis nemovitych kulturnich pamétek ve spravnim dzemi mésta Bendtky nad Jizerou (ve
smyslu §2 odst. 1 a §42 odst. 1 zdk. ¢. 20/86 Sb.) dle aktudlniho seznamu serveru NPU
MonumNet:

C.rejstriku___pamatka é.p. _ lokalizace na Uzemi MPZ
32718/2-1466 kostel sv. Mari Magdalény ul. Ladislava Vagnera ano .
28488/2-1473 kaple sv. Martina, hrbitovni hrbitov Drazicka — Rabova - .
101327 socha Panny Marie s JeziSkem Husovo nam. ano .
v nice domu &p. 76 .
30197/2-1471 socha sv. Jana Nepomuckého Husovo nam. ano .
40471/2-1467 kaple sv. Rodiny ¢p. 1  Husovo nam. ano .
39284/2-3561 posta ¢p. 41 Husovo nam. ano .
45499/2-1468 zamek ¢p. 50 Zamek ano .
23372/2-1474 méstansky diim ¢p. 58 Husovo nam. ano .
40050/2-1475 méstansky dam U Ryby ¢p. 59 Husovo nam. ano .
32777/2-1476 méstansky dim ¢p. 61 Husovo ndm. ano .
16784/2-1477 dékanstvi ¢p. 70 ul. Ladislava Vagnera ano .
42263/2-1478 méstansky diim ¢p. 77 ul. Vanéckova ano .
37125/2-1479 méstansky dim Cp. 96 ul. Vanéckova ano .
29657/2-1470 vodarenska véz ul. Mirova, proti domu ép. 96 ano .
46864/2-1480 kostel Nanebevzeti P. Marie ul. bfi. Bendl - -
37103/2-1482 vyklenkova kaplicka pfi silnici na Jifice - -
16384/2-1481 socha sv. Antonina Paduanského SZ od kostela Nanebevzeti P. Marie- -
104329 socha sv. Prokopa u silnice smér Pfedméfice - -
17040/2-1552 hrad Drazice, zficenina stfed vsi Drazice - -
40206/2-1551 kostel sv. Martina zapadni ¢ast vsi Drazice - -

Z hlediska pamatkové péce se v ptipadé spravniho tzemi Bendtek nad Jizerou jednd o dzemi s
potencidlnimi moZnymi archeologickymi nélezy. V souladu se znénim zdkona ¢.20/1987 Sb.
O statni pamdatkové péci, zdk.c.242/1992 Sb., z4k.€.50/1976 a jeho novel a dalsich zdkonnych
norem je tieba zamér stavebni ¢innosti ozndmit Archeologickému tstava AV CR a umoZnit
jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zdchranného archeologického prizkumu, o
jehoz podminkéch je povinen investor uzaviit dohodu s opravnénou organizaci.

Piirodni limity - ochrana pfirody, ochrana nerostnych surovin
Popis piirodnich limiti je pfedmétem kapitol O.e.02 a O.e.08
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Technické a hygienické limity

Limity vztahujici se k navrhovanym sitim technického charakteru a souvisi s normovymi
hodnotami ochrannych pédsem liniovych siti a komunikaci (viz vykres ¢. O.1 Koordina¢ni
vykres):

®* Ochrannd pasma — doprava:

o

Uzemni pldn pfebird a respektuje mimo souvisle zastavéné tzemi ochrannd pdsma
pozemnich komunikaci vedend po obou stranidch komunikace, stanovend zikonem ¢.
13/97 Sb., o pozemnich komunikacich:

- ochranné pasmo rychlostni silnice R1/10: 100 m

- ochranné pasmo silnice II. a III. t¥idy: I5m

=  Ochranné pdsma — vodni hospodéistvi:

o

Kolem vodnich zdroji Bendtky I i Bendtky II jsou stanovena ochrannd pasma I. a II.

stupné. PHO 1. stupné u zdroje Bendtky I tvofi nepravidelny mnohouhelnik o plose 20

arti, u zdroje Benatky II je to pozemek parc. ¢. 124/5 o vymére 1,95 hektaru, pasmo II.

stupné u tohoto zdroje spadd do ochranného pasma Karany IIb.

Ochranné pasmo studni jimaciho fadu pro vodovod Karany - a to (I) 1,(II) 2a vnitini a

2b vnéjsi ve smyslu rozhodnuti Odboru vodniho a lesniho hospodéistvi St€. KNV

v Praze ze dne 18.3.1986 ¢.j. VLHZ 4090/85-233; zdkres je aktualizovan podle ddaji

UAP 2012.

Ochranné pasmo vodovodniho potrubi ¢ini:

- doDN 500 ... 1,5 m na obé¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

- od DN 500 ... 2,5 m na obé¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

Za pasma hygienické ochrany se v zdjmovém tzemi povaZzuji ochrannd pasma Cistiren

odpadnich vod; Pasmo hygienické ochrany cCistirny odpadnich vod Benatky tvoii

oblast nepravidelného tvaru obklopujici tuto COV. Ochranné pasmo je zakresleno a

oznadeno ve vykresové &isti Odiivodnéni UP.

Ochranné pasmo kanalizacnich stok ¢ini:

- doDN 500 ... 1,5 m na obé¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

- od DN 500 ... 2,5 m na obé¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

- pii vétsi hloubce uloZeni potrubi nez 2,5 m se Sitka ochranného pasma zvétSuje o 1
m na ob¢ strany

®  Ochrannd pasma — energetika:

o

Ochranné pasmo elektrorozvodu:
- Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN a VN zfizeného do 31.12.1994 jsou dle
energetického zdkona ¢. 222 / 94 Sb. :
- vedeni 110 kV 15 m na kaZdou stranu od krajniho vodice
- vedeni 22kV 10 m na kaZdou stranu od krajniho vodice
- trafostanice / rozvodna 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice

- Pro venkovni vedeni VVN a VN zfizené po 1.1.1995 jsou ochrannd pasma dle
energetického zdkony €. 222 /94 Sb. :

- vedeni 110 kV 12 m na kaZdou stranu od krajniho vodice
- vedeni 22kV 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice
- trafostanice / rozvodna 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice
- kabelové vedeni 1 m od vnéjsiho okraje kabelu na kaZdou stranu.

- Celkova sitka chranénych koridori vedeni je dana skuteCnou $ifi vedeni mezi

krajnimi vodi¢i v daném tseku a jeho souctem s §iii obou ochrannych pasem na
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kaZzdou stranu od krajniho vodice. U soubéZnych vedeni ve stejném koridoru je
mozné vzijemné prekryvani ochrannych pasem.

V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzdna nebo omezena veskerd ¢innost
ohroZujici plynulost a bezpe¢nost provozu.

= Ochranné a bezpec¢nostni pdsmo plynovodu:

bezp. pasmo VTL plynovodu do DN 300... 20 metrd na ob¢ strany od lice potrubi
bezp. pdsmo VTL regulacni stanice ... 10 metri od ptidorysu

bezp. pdsmo STL plynovodu ... 1 metr na kazdou stranu od lice potrubi

ochr. pdsmo VTL plynovodu ... 4 metry na kaZdou stranu od vnéjsiho lice potrubi
ochr. pdsmo VTL regula¢ni stanice ... 4 metry na kazdou stranu od ptidorysu

@ Ochranné pasmo teplovodi:

v

Zakonem ¢&. 458/2000 Sb. (Energeticky zdkon) jsou stanovena ndsledujici
ochranna pasma tepelnych zatizeni (pro zafizeni realizovana pied dcinnosti tohoto
zakona plati ochranna pasma stanovend podle diivejsich predpist (zak. 79/1957
Sb. a 222/1994 Sb.):

- primarni rozvod v zastavéném tzemi 1 m
- primarni rozvod mimo zastavéné izemi 5 m
- stanice 2,5m
- zafizeni na vyrobu tepelné energie 2,5m

=  Ochrannd pasma — telekomunikace:
@ QOchrannd pasma jsou dana zdkonem o elektronickych komunikacich ¢. 127/2005 Sb.,
§102, 103:

- Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni je vymezeno ve
vzdalenosti 1,5 m po stranidch krajntho vedeni. V ochranném pasmu je
zakdzdno m.j. provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni price, zfizovat
stavby ¢i umist’ovat konstrukce nebo jind podobnd zatizeni.

- Parametry ochrannych pédsem a rozsah omezeni a podminky ochrany
nadzemniho komunika¢niho vedeni, radiového zafizeni a radiového smérového
spoje stanovi pfislusny stavebni tfad.

Limity vyuziti izemi stanovené uzemnim planem

Uzemni plan navrhuje ndsledujici regulativy a formy regulace vyuZiti dzemi, které je mozné

oznacit jako ,,vystupni limity*:

= Celé spravni izemi mésta je roz€lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, pro néz
jsou stanoveny zdvazné regulativy vyuZziti. Specifikace regulativii je uvedena v kap.f
uzemniho planu;

=  Kompozi¢ni vztahy jako limity vyuziti izemi: v feSeném tzemd je tfeba zachovat a chranit

N2

kompozi¢ni vztahy, ptisobnost stavebnich a pfirodnich dominant, méfitko a charakter
zastavby. Zaroven je tfeba zachovat osy pruhledd na kulturni i pfirodni dominanty dzemi.
S tim tzce souvisi dusledné zachovani pievladajici hladiny zastavéni a odpovédné
provéfeni a hodnoceni pfipadné vznikajicich novych dominant.
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0.e2 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

0.e2.01 Obcéanské vybaveni

Sféra obcanské vybavenosti specifikovand novym Stavebnim zdkonem (§2, odst.1, pism. k,

bod 3) a vyhldskou ¢.501/2006 Sb. (§6, odst.2) je tizemnim pldnem clenéna podrobnéji na

nasledujici oblasti:

= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zdjmu (s ptedpoklady podpory a dotace
mesta, kraje nebo stitu - viz kod regulativu OV, OH — kap. f) zahrnuje:

- zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, kterd jsou nezbytnd pro zajiSténi zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiZ existence v tizemi je v zdjmu statni spravy a
samospravy. Zahrnuje napt. plochy pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. — viz
§2, odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona;

- vefejna prostranstvi

- vefejnd pohtebisté a souvisejici sluzby — plochy urcené k pohibeni nebo uloZeni
lidskych ostatkli - plochy hibitovll véetné technického zdzemi (mdrnice, krematoria,
obradni sing, ...);

= Vybavenost s ptevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaticich na zdkladé
poptavky a nabidky (viz kody regulativu OK, OK.1, OS, OS.1, 0S.2, 0S.2p, 0S.3, 0S4,
0S.5... — kap. f), kterd zahrnuje:

- zafizeni provozovand na zdklad¢ podnikatelskych aktivit, jejichZ vznik a rozvoj je
regulovan poptdvkou a nabidkou — viz druha ¢ast odst.2 §6, vyhl.¢. 501/2006 Sb. (do
ploch vybavenosti nejsou tzemnim pldnem zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je
nutno vzhledem k rusivym vliviim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

- zafizeni pro sport a t€lovychovu — plochy pro sportovni ¢innosti a soutéZe vcetné
ploch souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetfejnych prostranstvi — viz
druhd ¢ast odst.2 §6 vyhl.c. 501/2006 Sb.;

Uvedené zdkladni druhy vybavenosti maji rozdilné ptfedpoklady a podminky vzniku,
existence a provozovdni. Vybavenost ,,vefejnd* je situovdna Casto z iniciativy samospravy
mésta, kraje nebo z iniciativy stitu; vybavenost ,.,komercni* je iniciovdna zpravidla na zdkladé
podnikatelského zdméru. V ramci tzemné pldnovaci dokumentace je mozné na zdkladeé
schvidleného Zaddni objednatele pifimo vymezit plochy pfedev§im pro tzv. ,vefejnou
vybavenost“. Rozvoj tzv. ,komerc¢ni vybavenosti“ je tuzemnim plinem usmeériovan
prostfednictvim néstrojii jeho zdvazné Casti - je sice fizen podminkami trhu, ale lokalizace
jednotlivych zafizeni se soucasné fidi podminkami stanovenymi v regulativech jednotlivych

ploch rozdilného vyuziti (viz kap. f).

Kapacita zafizeni vefejné vybavenosti vZdy vychdzi z potieb obyvatel mésta a v piipadé
uzemniho planu Bendtek nad Jizerou odpovidd pfedpoklddanému ndvrhovému poctu cca
8.150 — 8.500 obyvatel (viz kap. O.c.01.1). S ohledem na kapacitni rezervy zjist€né ve fazi
pruzkumt a rozborti je mozné u vétSiny zafizeni vefejné vybavenosti pfedpokladat predevsim
stabilizaci, resp. zvySeni v urovni kvalitativni a stabilizaci v drovni kvantitativni. Navrh
rozvoje sféry vetejné vybavenosti (viz kap. d.01) se opird o zavery analytické faze.

Zafizeni ,,vefejné‘ vybavenosti:

Q vzdélavani a vychova
= predskolni vychova — zahrnuje nésledujici zatizeni
- MS Jizerka — t¥. Osvobozeni politickych véziit
- MS RiZenka — Drazickd
- MS Poupitko — sidli§te
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- MS Mateiidouska — 17. listopadu

- MS Pampeliska

Celkovd kapacita matefskych S§kol dosahuje cca 290 mist. S ohledem na
pfedpokladany demograficky vyvoj a pokles viny zvySené porodnosti a pfirozeného
ptirtstku poctu obyvatel se naddle neocekdvd narGst poctu déti nastupujicich do
matetskych Skol, ktery by bylo tfeba fesit otevienim nové mateiské Skoly. Kapacita
stavajicich zafizeni bude pro obdobi pfistich cca patnécti let dostatecnd.

Zakladni skoly

- 1.ZS Husovo nam. [vzdy 1 aZ 2 paralelni tiidy / roénik] — kapcita cca 480 mist

- 2.ZS Prazskd [ 2 paralelni tiidy / roénik] — kapacita cca 470 mist

- Praktickd zakladni $kola - 17.listopadu 493

Kapacita Skolskych zafizeni v zdsad¢ odpovidd potfebdm mésta. V zavislosti na
demografickém vyvoji je tfeba ocekavat jeste v nejblizsich letech vysokou naplnénost
zakladnich skol v diasledku viny zvySené natality v obdobi 2000 — 2010. Po jejim
odeznéni Ize opét ocekavat sniZeni pfirozeného piirastku a tedy i uvolnéni vytiZzenosti
Skolskych zatizeni. Tento kraktkodoby vykyv naplnéni kapacity zakladnich $kol vSak
nevyvolava nezbytnou potiebu vystavby nové zdkladni Skoly.

Mimoskolni{ ¢innost

- Zakladni umélecka Skola J.A.Bendy

- Dim déti a mlddeze

- Sportovni kluby

Zatizeni pro mimosSkolni a zdjmovou c¢innost svou kapacitou odpovidaji potfebam
mésta pro piiStich 10 — 15 let.

Stfedni Skoly — se v Benatkdch nad Jizerou nenachdzeji. Dle informace mésta se i do
budoucna pocitd s vyjizdkou zejména do Prahy a Mladé Boleslavi. Touto cestou je
také zajiSténa nabidka vyssiho spektra specializaci stfedoskolskych zatizeni.

V oblasti vzd€ldvani je nadéle tieba zaméfit se na kvalitativni rozvoj a vybavenost
stavajicich Skolskych zafizeni. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rozvoj Skolstvi.

0 socidlni sluzby a pé€e o rodinu

Jesle — podle poslednich statistik vina zvySené porodnosti a tedy piirozeného piirtistku
poctu obyvate jiz opadavd. Proto se nepfedpokldda zvySeni poctu déti nastupujicich do
jeselskych zatizeni. Pfipadné disproporce dile pokryvd moZnost komercializace této
oblasti (mikroskolky, mikrojesle), resp. dohoda a provozovéni péce o déti jako forma
podnikatelské cCinnosti. S ohledem na uvedené skutecnosti neni aktudlni potieba
vymezeni ploch pro vystavbu novych jeselskych zatizeni.

Socidlni sluzby a zatizeni

- Dim dichodcti, Méstsky penzion pro diichodce

- Domov pro seniory — U Anezky [64 luzek]

- Azylovy dim [6 luzek]

Podle informace zadavatele je kapacita uvedenych zafizeni socidlnich sluzeb
dostatecnd a odpovida potiebdm mésta. Zatizeni socidlnich sluzeb a péce o seniory
typu DPS je déle dle platnych regulativii (viz kap. f) mozné realizovat ve vétsiné
obytnych ploch — s vyhodou v rdmci transformace bytovych domt s malometraZnimi

byty.

O zdravotni sluzby

Poliklinika zajist'uje nasledujici spektrum vSeobecné a odborné zdravotni péce:
- Interna; ORL; chirurgie; ortopedie; cévni; psychiatrie; kozni; gynekologie;
urologie;
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= Dalsi zdravotnickd zatizen{
- 3 pediatii; 5 praktickych 1ékafd; o¢ni ambulance; interni ambulance; 8 zubnich
ordinacf; rehabilitace;

- 21ékarny

Dle informace zadavatele neni ve mésté zaznamendna absence zdravotnickych
zatizeni. Uzemni pldn umoZiuje lokalizaci ambulantnich zdravotnickych zafizeni a
provozoven (ordinaci a oSetfoven) i v rdmci obytnych ploch, ploch smiSeného vyuZiti
— ptedevsim v centru mésta, apod. — viz kap. f.

O vefejnd prostranstvi

Uzemni pldn respektuje stdvajici vefejna prostranstvi jednak ve stabilizované podobé
(Husovo ndm. — viz plocha ,,PV*), tak i jako plochu vymezenou k nezbytné ptestavbé a
nové rehabilitaci centrdlniho prostoru ndmésti Na Burze v sousedstvi sidlisté¢ ve Starych
Benatkach. Vlastni plocha vetfejného prostranstvi zde bude vymezena teprve na zdkladé
zptesnéni dopravnich staveb a ndsledného doplnéni zdstavby na zdkladé predepsané
uzemni studie. Plocha vefejného prostranstvi je proto nyni zahrnuta do pfestavbovych
ploch pro dopravu. Jako vefejnd prostranstvi jsou didle vymezeny i plochy vefejné
pristupné méstské zelené, které maji mj. nabizet vhodné prostredi pro kazdodenni relaxaci
obyvatel (viz plochy ,,PZ*).

O vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (vcéetné technického zdzemi);
plochy méstskych hibitovli v Bendtkach nad Jizerou je tfeba pokladat za stabilizované.
V souladu se zménou ¢.2 minulého izemniho planu je vymezena plocha pro novy hibitov
v k.u. Kbel.

Vymezené plochy uréené pro vefejnou a obCanskou vybavenost, a to zejména Skolskou,
zdravotnickou a socidlni vybaveni budou diisledné chranény, ptipadné doplnény v souladu se
znénim regulativl ploch s rozdilnym vyuzitim — viz kap.f.

Zatizeni ,.komer¢ni* vybavenosti:

O obchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni, stravovani, sluzby nevyrobniho charakteru.
Lokalizace komercnich provozoven vychazi z principu nabidky a poptivky — v zavislosti
na regulativech ploch s rozdilnym vyuzitim — viz kap.f. Tim je ponechdna viile pro vznik
soukromych provozoven uvnitf obytné, smiSené nebo i vyrobni zény tak, aby byla
optimaln¢ pokryta poptavka. Spravce tzemi (Stavebni urad, piipadné odbor rozvoje
meésta, ...) zhodnoti, zda Zivnost Zadatele nesnizi piimo (druhem technologie) nebo
nepiimo (napf. dopravou - zdsobovanim...) kvalitu prostiedi ve svém bezprostiednim
okoli.

Lokalizace velkoplo$nych prodejnich zafizeni marketového typu je — s ohledem na jejich
naroky na dopravni infrastrukturu a vyvolanou osobni i téZkou ndkladni dopravu (a déle
s ohledem na zvySeni hlu€nosti, prasSnosti i exhalaci v bezprostfednim okoli) — moZna
pouze na plochéch s regulativem ,,OK*. I v tomto piipad¢ je vSak nutné zhodnotit vliv na
okolni plochy a podminit realizaci téchto zafizeni vyhodnocenim vlivu na Zivotni
prostiedi, resp. realizaci takovych opatfeni, které budou eliminovat negatvni vlivy na
normové hodnoty na hranici vlastnitho pozemku.

Zcela samostatnym problémem je vSak posouzeni mnoZstvi a velikosti téchto
velkoprodejen. To by mélo vychdzet z posouzeni ,.kupni sily* obyvatelstva — a miry rizika
jejiho odcerpani. Dusledkem piekroceni tinosné miry je vzdy upadek tzv. ,kamennych*
obchodl ve vnitini ¢asti mésta. Jako podklad pro uvedené posouzeni obvykle slouZi
samostatnd Studie obchodni sit€¢ mésta, kterd se posouzenim kupni sily obyvatel a
zjisténim mérnych hodnot velikosti prodejnich ploch na jednoho obyvatele zabyva.
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0 sport a télovychova
plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu vcetné
pozemkd souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Telovychovné aktivity zahrnuji fadu klubu, jejichZ Cinnost je pfevazné soustfedéna do
néasledujicich zatizeni pro sport a télovychovu:
= Sportovni aredl M¢lnicka:
- Tenisova hala
- Zimni stadion + rychlobrusleni na kratké drdze, venkovni klopend drdha
- Koupalisté
- Atleticky a fotbalovy stadion + tréninkové htiste
- Volejbal, plaZovy volejbal, nohejbal
Soucasti aredlu je ubytovna a restaurace / obCerstvent;
= Tenis Club — U Cukrovaru
= In-line drdha — Ofechovd
= Hokejbal — Otfechova
= Sportovni hala - badminton — Jana z Drazic
= Sportovni hala - volejbal, florbal — ulice 5. kvétna

cwew

=  Aredl motokros + sajdkarkros, bikros, ...
= Golf Club + Golf Resort Paradise
=  Sokolovna

Kromé uvedenych zatizeni jsou pro télovychovu vyuzivany haly télocvicen pii Skolskych
zafizenich (ZS Prazskd) a dalsi vefejné piistupnd hii§té a plochy pro sportovani. UP dile
prejimd z platné dokumentace a dopliiuje vymezeni ploch pro nasledujici vyuziti
souvisejici se sportem a rekreaci v krajiné:

= Qutdoorové aktivity

Vyuziti ploch je specifikovano v regulativech — kap.f.

0.e2.02 Dopravni infrastruktura

0.e2.02.1 Silni¢ni automobilova doprava
... je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje prakticky veSkeré objemy pfepravnich
vztahll feSeného spravniho tzemi mésta.

Silni¢ni sit’

Rychlostni silnice RI/10, vybudovana v osmdesatych letech minulého stoleti v parametrech
navrhové kategorie R24,5/100, je vedena v obchvatové poloze po jihovychodnim okraji
zastavéného dzemi mésta. Jizn€ od centra meésta, na 27. kilometru rychlostni trasy, na kiizen{
s trasou silnice 1I/272 byla realizovdna mimouroviiovad kfizovatka deltovitého typu, kterad
zajistuje dopravni vazby vici mestu i SirSimu spadovému tzemi. V souvislosti s navrhovanou
kratkou pielozkou silnice I11/27212 je rovnéZ navrZena pfestavba jizni vétve mimouroviiové
ktizovatky ze stykové na prusecnou (P 102a). Trasu rychlostni silnice RI/10 tzemni plan
povazuje izemné za dlouhodobg stabilizovanou.

Silnice I1/610 ptredstavuje doprovodnou trasu rychlostni silnice RI/10, kterd je vedena ve
stopé pivodni silni¢ni trasy prochdzejici méstem na tzemi po levém biehu Jizery. V
souvislosti s vystavbou rychlostni silnice RI/10 byla ptvodni stopa silnice II/610 pred
vstupem do spravniho dzemi meésta ve sméru od Predméfice nad Jizerou upravena a
pfevedena nadjezdem nad rychlostni trasou. Vlastni prijezdni dsek silnice II/610 méstem
vykazuje pomérné ¢etnd ptipojeni a kiiZovatky s navazujicim systémem mistnich obsluznych
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komunikaci. Vyjezd z mésta ve sméru na Mladou Boleslav, od kfiZovatky na pfipojeni mistni
¢asti Kbel, byl rovnéZ upraven a je veden v tésném soubéhu s estakddou a télesem rychlostn{
silnice v délce cca 500 metrd. Trasa silnice 1I/610 se vraci do plvodni stopy, opousti
zastavéné tdzemi mésta a pokracuje ve velmi dobrych parametrech ve sméru na Mladou
Boleslav.

Jistym problémovym mistem trasy na prujezdnim useku silnice 1I/610 se jevi kfizovatka
v centrdlni C¢dsti mésta na kiiZzeni strasou prujezdniho useku silnice II/272, vcetné
navazujicich komunika¢nich ploch autobusového termindlu. Tyto plochy byly v minulosti
z fady riznych divodu zaloZeny a realizovany v pomérné velkorysych silni¢nich parametrech
a svym tvarovanim neodpovidaji souasnym potiebim méstského organizmu. Uzemni plin
predpokladd na zdkladé urbanisticko-architektonické tdzemni studie rekonstrukci prostoru
ktizovatky Prazska - Na Burze a vymezuje pro tyto tpravy prestavbovou plochu (P 101).
Uzemni plan na trase prijjezdniho tseku silnice 11/610 pii vijezdu do zastavéného tzemi mésta
od Predméfice nad Jizerou dile vymezuje ptestavbovou plochu (P 100a) pro realizaci stykové
ktizovatky na pfipojeni obvodové komunikace po jiznim obvodu zastavby (P 100b).

Jistym problémem prijezdniho dseku silnice II/610 jsou cetnd pfipojeni a kiiZovatky bez
dostatecnych rozhledd. Nutno konstatovat, Ze moZnostem ucinnych tdprav vSak bran{
oboustranné piilehld zastavba a obtizné majetkopravni poméry. Uzemni plan, i pies jistd
omezeni, povazuje trasu silnice II/610, jako doprovodnou rychlostni silnice RI/10, tizemné¢ za
dlouhodobé¢ stabilizovanou a piedpokladd jeji postupnou upravu do parametrit ndvrhové
kategorie S9,5/70.

Silnice II/272 je pateini komunikacni trasou spadového dzemi vedenou zhruba ve sméru jih-
sever. Silnice vstupuje do spravniho uzemi meésta od jihu od Lysé nad Labem ve vcelku
dobrych parametrech navrhové kategorie S7,5/70. Nadjezdem kfiZuje trasu rychlostni silnice
RI/10, ktizovatkové vétve typu delta zajistuji vazby do obou smérit rychlostni trasy.
V souvislosti s navrhovanou kratkou pielozkou silnice 111/27212 je rovnéZ navrzena piestavba
jizni vétve mimouroviové kiiZzovatky ze stykové na prisecnou (P 102a).

Od nadjezdu mimotrovnové kiiZzovatky prijezdni usek silnice 11/272 klesa do centra mésta ke
kiizeni s trasou prujezdniho useku silnice I1/610. Jak jiz bylo vySe uvedeno, tzemni plan
vymezuje piestavbovou plochu (P 101), ve které se navrhuje na zdklad¢ urbanisticko-
architektonické dzemni studie Gprava prostoru kiiZzovatky PraZska - Na Burze, v€etné Gpravy
ploch autobusového stanovisté.

Prijezdni dsek silnice 1I/272 mostem piekracuje tok Jizery a stoupd zdstavbou Podolecké
ulice z ddolni polohy k historickému jadru mésta, které leZi na ostrohu nad pravym biehem
toku Jizery. Prijezdni dsek je ddle veden zdstavbou Pickovy ulice, pokracuje od mésta na
sever do Zdétina a k p¥ipojeni na silnici I/16 u Bezna. Uzemni plin povaZuje trasu silnice
/272 Gzemné za stabilizovanou a ptredpokladd se jeji postupnd tprava do parametrl
navrhové kategorie S7,5/70.

Silnice 111/24426 se od trasy prijezdniho useku silnice II/272 odpojuje na pravém biehu na
severnim predmosti, odkud je vedena ulici Miroslava Soumara, stoupd Mélnickou ulici do
nahorni polohy a déle pokracuje severozapadnim smeérem na BySici k pfipojeni na silnici I/16.

Silnice I11/27212 se v soucasném stavu odpojuje od trasy prijezdniho tseku silnice 11/272 u
¢erpaci stanice ulici Mladskou, v podjezdu ktiZuje rychlostni silnici RI/10 a déle je vedena
jihovychodnim smérem na tzemi byvalého vojenského prostoru ve sméru na Straky.
V soucasné dob¢ tato trasa zajiStuje komunikacni zpfistupnéni vyrobné skladové zdény
v prostoru Bendtského vrchu. Ziasadnim problémem stavu je pak vedeni téZké ndkladové
dopravy ve vztazich k vyrobni z6né a z toho plynouci dopady na obytnou zastavbu situovanou
pti ulici Bii Bendi a Mladské. V souvislosti s dalSim rozvojem vyrobni zény v prostoru
Benitského vrchu je piipravovdna prelozka silnice I11/27212. Uzemni plan respektuje a

strana 172 €.z. UK24-1009-02



UK-24 UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014

pfejiméd ndvrh pfelozkové trasy silnice 1I1/27212 (P102). Ptelozka trasy silnice I11/27212
zacind ptimym pfipojeni do jizni vétve kfiZovatky rychlostni silnice (P102a), v celé své trase
zUstava po jizni stran€¢ od télesa rychlostni trasy (P102b) a pfipojuje se do ptivodni stopy
(P102c).

Silnice II1/27213 se odpojuje od trasy prujezdniho tseku silnice II/272 v prostoru kiiZovatky
s Pickovou ulici a pokracuje Drazickou ulici na sever do mistni ¢asti DraZice. Trasa je vedena
v celém tdseku ve vcelku velmi dobrych parametrech.

Silnice I11/27214 vytvaii komunikaéni propojeni vedené od silnice 11/610 zdpadnim smérem.
Prijezdni tdsek silnice III/27214 prochdzi vyrobné skladovou zoénou Drazice, mostem
ptekracuje Jizeru a obtiZnou tockovitou trasou stoupd do ndhorni polohy. Trasa silnice
I1/27214 dale sméfuje ve velmi dobrych parametrech zdpadnim smérem do Zdétina
k pripojeni na trasu silnice 11/272.

Silnice III/27215 v kratkém tuseku kfiZuje severni okraj spravniho tzemi mésta. Trasa je
vedena od silnice 11/272 ve Zdétin¢ ve vcelku dobrych parametrech severovychodnim smérem
do Horek nad Jizerou k pfipojeni na trasu silnice 11/275.

Lze konstatovat, Ze uvedené trasy silnic III. tfidy jsou prakticky v celém svém priubchu
feSenym katastralnim tzemim vedeny ve vcelku pfijatelnych parametrech odpovidajicich
jejich vyznamu a je tfeba povazovat je za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné lokdlni upravy
trasy budou realizovany v parametrech silni¢ni kategorie S7,5/60, ptipadné S6,5/50.

Pi‘ehled o intenzitich silni¢niho provozu

Periodicky provadéna s¢itan{ silniéni dopravy RSD CR se provadéji v pravidelnych pétiletych
intervalech. V nésledujici tabulce jsou uvedeny udaje o zatiZeni na scitacich stanovistich
zjisténé v ramci posledniho s¢itdni provedeného v roce 2010 a v okoli mésta Hodnota zatiZen{
je uvedena tabulce v poctu skutecnych vozidel za primérny den roku 2010 v ¢lenéni dle
druhu vozidel — tézkych, osobnich, motocyklt a celkovd souctovd hodnota. Déle je rovnéz
uvedena hodnota podilu t€Zkych vozidel v procentech zcelkové hodnoty, kterd dava
pfedstavu o charakteru dopravy v daném dseku.

Stanoviété | Misto, tsek Intenzity automobilové dopravy 2010

Silnice T (0] M S %T

RI/10 1-0530 Predméfice — Benatky nad Jiz. | 4446 19552 53 24021 | 18,5
RI/10 1-0540 Benatky nad Jiz. - Brodce 4398 17550 49 21997 | 20,0
11/610 1-0531 Prazska 287 1412 57 1756 | 16,3
/610 1-0541 Prazska (vyjezd ve sméru MB) 559 2396 44 2999 | 18,6
/272 1-1581 Bratfi Bendl 935 5091 58 6084 | 15,3
/272 1-1582 Most pres Jizeru 827 6509 65 7401 11,2
[11/24426 | 1-6460 Mélnicka 211 1328 1131 1552 | 13,6

Vv

Z téchto udaji jsou patrné relativné niZ§i hodnoty celkového zatiZzeni na scitacich
stanoviStich, ovSem pii pomérné¢ vysokém podilu t&Zzkych vozidel ndkladni dopravy
v dopravnim proudu, coZ je velmi nepfiznivé z hlediska negativnich dopadi na Zivotni
prostfedi ve mésté.

0.e2.02.2 Zelezni¢ni doprava
Uzemni pldn nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni ani pro
umisténi staveb nebo zatfizeni Zelezni¢ni dopravy.
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0.e2.02.3 Vodni doprava

Uzemni pldn nevymezuje Zddnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni ani pro umisténi
staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

0.e2.02.4 Letecka doprava
Uzemni pldn nevymezuje Zidnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou ani pro
umisténi staveb nebo zatizeni letecké dopravy.

0.e2.02.5 Sit mistnich a ucelovych komunikaci

Vyse popsany systém prajezdnich dseku silnicni sité predstavuje pateini komunikacni skelet
celého spravniho tzemi mésta, na ktery jsou pfipojeny dals$i mistni a ucelové komunikace
zajistujici propojeni jednotlivych ¢asti spravniho dzemi, dédle az dopravni obsluhu kazdého
jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodatovanych ploch a pozemkd.

Dle pasportu mistnich komunikaci vedeného Mé¢stskym tfadem jsou ve spravnim tzemi
v jednotlivych tfiddch mistnich komunikaci evidovany nasledujici délky vozovek a chodniku:

Trida MK Vozovky (m) Chodnik (m)
I. tfida 0 0

II. tfida 717 870

III. tfida 45.452 16.126

IV. tfida 1.612 13.346
Celkem 47.781 m 30.342 m

Tyto ddaje dokladaji pomérné znacny rozsah a délku sit¢ mistnich komunikaci v feSeném
spravnim uzemi meésta, na kterou dile navazuji tcelové komunikace — zeméd¢lské, lesni,
vojenské, soukromé ¢i jiného charakteru.

Celkové je moZno konstatovat, Ze sit’ mistnich a i¢elovych komunikaci, v souladu se zadanim
je moZno povaZovat za stabilizovanou. Dopravné problémovd mista na siti v&tSinou vyplyvaji
bud’ z obtizné konfigurace terénu, v zastavéném uzemi pak z blizkosti ptiléhajici zastavby ¢i
pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska redlnych moZnosti feSeni téchto
problémovych mist predstavuji vazné komplikace piedev§sim s ohledem na citlivé
majetkopravni poméry v tzemi a dédle na znacnou financni ndroc¢nost navrhovanych

dopravnich staveb.

Uzemni plin v souladu se zaddnim vymezuje nové rozvojové plochy v feseném spravnim
uzemi obce. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud
prostfednictvim pfipojeni sjezdem na stavajici komunikaéni sit’ obce anebo navrhem novych
mistnich komunikaci.

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani tizemni studie, kterd v ramci
SirSich urbanistickych a komunikaénich souvislosti navrhne rovnéZ nové komunikacni
uspofddani piislusné rozvojové lokality. Jednd se pfedev$im o ndsledujici rozvojové lokality:
Pla, 1b,c; 4a,b; 5a,b; 6a,b; 9; 13a,b,c,d, 104a,b; 15; 16a,b,c; 18a,b; 20; 21a,b,c,d, P102a,c,
103, 102b; 23, 106; 24a,b,c; 25, 27, P29, P101 (v€etné ptestavbovych ploch komunikaci). U
vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti dzemni studif
podminkou pro rozhodovéni, bude feSeni navrhované komunikacni struktury téchto ploch
soucasti pfisluSnych tzemnich studii.

Nov¢ navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat piislusna ustanoveni
§22 vyhlasky MMR CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi.

Navrhované mistni komunikace zajistujici komunikac¢ni dostupnost a obsluhu novych
rozvojovych lokalit budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu
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MO10/7/30(20) s oboustrannymi chodniky §itky nejméné 2x2,0m, ptipadné jako komunikace
pro smisSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v §ifce uli€éniho prostoru nejméné 8,0m mezi
hranicemi protilehlych pozemkad.

Rozvojové lokality ve spravnim tzemi budou ke stdvajicim komunikacim pfipojeny na
prodlouZeni stavovych komunikaci samostatnymi sjezdy ve smyslu piisluSnych ustanoveni

MV

CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 KfiZzovatky, kiiZenf a sjezdy.

Uzemni pldn piedpoklddd &dsteénou postupnou obnovu diive zruSenych tuéelovych
komunikaci a polnich cest s cilem zajistit obsluhu pozemkt po provedenych pozemkovych
Upravéch, zlepsit prostupnost krajiny a podpofit pési a cykloturistku.

V souladu se schvdlenym zaddnim dzemni pldn vymezuje piestavbovou plochu (P 101) v
prostoru kiiZzovatky Prazskd - Na Burze, kde se predpoklddd na zdklad¢é urbanisticko-
architektonické izemni studie dprava prostoru kiizovatky prijezdniho tseku silnice 11/610 a
/272, veetné navazujicich komunika¢nich ploch autobusového termindlu. Névrh
pfedpokladd provedeni uprav, které zajisti jistou kvalitu architektonizace a rehabilitace
prostoru centrdlnitho ndmésti a navazujicich ulic.

v v s

0.e2.02.6 Pé&si a cyklisticka doprava

Vlastnim sprdvnim tdzemim mésta prochdzi turisticky znacend cykloturistickd trasa ¢. 241
vedend od Prahy do Lazni TouSen, odkud dédle pokracuje proti toku Jizery na sever do
Predméfice nad Jizerou, v prostoru Kochdnky vstupuje do spravniho dzemi mésta Bendtky
nad Jizerou a zde se pripojuji trasy ¢. 0041 a 8146. Cyklotrasa €.241 prochédzi méstem po
pravém biehu feky, stoupd po ndhorni plos§in€ ve sméru na DraZice a dile pokracuje do Mladé
Boleslavi. V prostoru DraZice se odpojuje cyklotrasa ¢. 0038 a je vedena na vychod do
Cachovic. S ohledem na vcelku piiznivé parametry a také relativné niZif intenzity
automobilové dopravy na silnicich III. t¥idy jsou tyto rovnéZ s vyhodou vyuZiviny pro
cykloturistickou dopravu.

Vlastnim feSenym tuzemim déle také prochdzi turisticky znacend ,,Cervena‘ pesi trasa, ktera je
vedena od jihu ddolim Jizery a to po jejim levém biehu, mostem v centru mésta piekracuje
feku na pravy bieh a déle pokracuje pfes Horky a Jizerni Vtelno aZ do Mladé Boleslavi. Dals{
pesi trasou je ,,zelend trasa, kterd je vedena od Tufice spole¢né s cyklotrasou ¢.241 po
pravém biehu do Kochédnek a didle do mésta. V prostoru u mostu se pfipojuje na vySe
popsanou ,,Cervenou‘ trasu.

VyuZziti ostatni cestni sit€ v krajiné pro pé&si a cyklistickou dopravu ve spojeni s kratkodobou
rekreaci a relaxaci — viz kap. e.03.

0.e2.02.7 Doprava v Klidu

Odstavovéni a parkovéani vozidel pro potieby bydleni je v souc¢asné dob¢ jistym problémem a
to pfedevsim v oblasti soustfedéné bytové zdstavby v centru mésta. Stani vozidel je vétSinou
realizovdno na parkovacich pasech obsluZznych mistnich komunikaci a pfilehlych plochich
parkovist. Pro potieby bytovych domi slouZi aredly fadovych gardzi v prostoru jizn¢ od
byvalého cukrovaru s celkovou kapacitou cca 230 stini a ddle v prostoru u ndm. 17. listopadu
s celkovou kapacitou 64 stani. Pro potieby bytovych domt v historickém jadru mésta pak
slouzi aredl fadovych gardzi v blizkosti Husova ndmésti s kapacitou 79 stani.

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni v rodinnych domech vétSinou
nepiedstavuje zvlastni problém. Tyto potfeby jsou uspokojovany v ramci vlastnich objektii a
pozemku. Pro parkovani vozidel pro potieby objektli vybavenosti v centru mésta slouzi stani
na parkovacich pdsech obsluznych mistnich komunikaci, pifipadné pak pftilehlé plochy
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parkovist'. Pro potieby parkovani zaméstnanct u objektti v primyslové zén¢ slouzi parkovaci
plochy s odpovidajici kapacitou na vlastnich pozemcich téchto objektt.

Pro pokryti potieb dopravy v klidu u navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
objektii se bude postupovat ve smyslu piisluinych ustanoveni vyhldsky MMR CR ¢&. 268/09
Sb., o technickych poZzadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a
parkovaci stani se feSi jako soucdst stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast stavby,
anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebriani omezeni vyplyvajici ze stanovenych
ochrannych opatfeni, a to vsouladu snormovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
piislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Déle je
treba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postiZenych
osob, které budou feseny jako soucdst stavby.

Deficit ploch pro dopravu v klidu tzemné kumulovany v soucasné dobé v prostoru sidlisté
v centru Starych Bendtek je mozné zcasti feSit v ramci prestavbové lokality (P29) aredlu
byvalé sladovny nebo v ndvaznosti na komercni vybavenost a plochy drobné vyroby pfi
severnim okraji bytové zastavby. Potfeba parkovacich ploch pro navstévniky zameckého
aredlu je dnes jiz zCasti pokryta na noveé upraveném vefejném prostranstvi naimeésti Novych
Benitek a v omezenych mozZnostech historické zdstavby muze byt doplnéna drobné&jsi
parkovaci plochou pfi severnim okraji aredlu zdimku (cca 15 stanf).

0.e2.02.8 Dopravni vybavenost

Uzemni plan respektuje umisténi dvou Eerpacich stanic pohonnych hmot, které jsou ve mésté
situovdny a to v prostoru jizni vétve mimotroviiové kfizovatky silnice RI/10 a dale pii
kiizovatce ulic Bratif Bendi a Mladskd. Uzemni plan dile respektuje plochy pro zdkladni
servisni sluzZby pro motoristy. Dalsi Cerpaci stanice a servisni sluzby jsou pak k dispozici
v zafizenich pfi trase rychlostni silnice RI/10 a v kompletni nabidce v nedaleké Mladé
Boleslavi.

0.e2.02.9 Hromadna doprava

Obsluha sprdvniho tzemi obce prosttedky hromadné dopravy v soucasné dobé je a do
budoucna zlistava realizovana prostfedky vefejné pravidelné autobusové dopravy. V soucasné
dobé je doprava realizovdna prostfednictvim 14 linek regiondlni a dile 2 linek dalkové
autobusové dopravy, které feSenym spravnim tdzemim prochdzeji. Tyto linky v pracovnich
dnech vcelku uspokjiveé pokryvaji pfepravni potfeby v nejzatiZengjSich pfepravnich smérech k
Praze a Mladé Boleslavi a rovnéZ mistni vazby do spiddovych obci.

Pro celé spravni uzemi slouzi celkem 13 autobusovych zastivek — Benatky nad Jizerou -
Autobusova stanice, Husovo ndm., nam. 17. listopadu, Sedlec, samoobsluha, u hibitova, u
mostu, DraZice-dvur, DraZice-Na étépniéce, Drazice-zavod, Kbel, Odobr a Ovéin. Lze
konstatovat, Ze prakticky celé zastavéné dzemi mésta je pokryto v 500 metrové dochdzkové
vzdalenosti k témto autobusovym zastivkam, coZ Casov¢ predstavuje asi 7 - 8§ minutovou
dochazkovou dobu.

0.e2.03 Technicka infrastruktura

0.e2.03.1 Zasobovani pitnou vodou

Zajmové uzemi tvoii oblast mésta Bendtky nad Jizerou, s mistnimi ¢4dstmi Staré Benatky,
Nové Benatky, Drazice, Kbel a Obodi. Vodovodni sit’ véetné¢ souvisejicich zatfizeni je ve
spravé majitele a provozovatele - akciové spole¢nosti Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav
a zasobuje vSech 100 % stalych a cca 65 % piechodnych obyvatel.
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Me¢sto Bendtky nad Jizerou v rozsahu spravniho dzemi zahrnujiciho katastry Staré Benitky,
Nové Bendtky, DraZice, Kbel a Obodi bude i naddle zdsobovdno vodou ze Skupinového
vodovodu Benitky nad Jizerou, se zdroji Bendtky I (v parku) a Bendtky II (u COV). VyuZiti
zdrojii ve skupinovém vodovodu €ini v souc¢asné dob¢ cca 40 %.

Benatky nad Jizerou maji v soucasné dobé vybudovanu vodovodni sit’, kterd zajiStuje
zasobovani vodou v pfevdzné Casti mésta. Dolni tlakové pasmo, které je zdsobeno ze zdroje
Benatky II s vodojemem Obodf, zahrnuje prevazné Staré Benatky a Kbel. Pro horni tlakové
pasmo, které je rovnéz zdsobovano ze zdroje Benatky II, slouZzi véZovy vodojem Nové
Benatky, a voda je odtud dopravovana k zastavbé v Novych Benatkich a Drazicich. U
vodojemu Nové Bendtky se navic nachdzi AT stanice o vykonu 4 1/s, slouzici pro bytové
domy v okoli vodojemu. Vodovodni sit' vykazuje misty uniky vody, ztraty se pohybuji okolo
hodnoty 13 %.

Pitna voda bude v zdjmovém uzemi i naddle pouzivana pro komundlni tcely a pro komeréni
¢innosti. Hydranty na siti jsou ur€eny pro prvotni pozarni zasah (nejednd se o hydranty
s normou danym tlakem a vydatnosti).

Navrzené teSeni je v souladu Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci, a rovnéZ s Generelem
skupinového vodovodu z roku 1995 (Varianta III). Doporucuje se zpracovani aktualizace
tohoto Generelu, s cilem zohlednit a doplnit feSeni uvedené v novém tdzemnim planu.

V prubéhu zpracovani tzemniho planu probihaly konzultace s ing. Hartmannovou (VaK
Mlada Boleslav a.s.).

V textové €asti izemniho pldnu je uveden nasledujici popis doporucenych staveb a opatient:
= stavby, jejichZ realizace je nutnd pro zdsobovani vodou v rozvojovych lokalitich
= stavby, jejichz realizace je nutnd pro zajisténi bezporuchové funkce zdsobovani vodou
= opatfeni pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach:
Zasobovéni pitnou vodou v rozvojovych lokalitich bude zajiSténo z vetejného vodovodu.
V téchto oblastech se predpokldda stoprocentni napojeni na vodovod. Vodovodni sit’ bude
doplnéna o nové piivodni a distribu¢ni fady, které budou navazovat na stdvajici vedeni.
V tad¢ piipadi bude mozné realizovat i napojeni piipojkami piimo na stavajici vodovodni
fady.

Ve vykresové Casti jsou zakresleny nové vodovodni fady ur¢ené pro navrzené rozvojové
lokality. Uvnitt samotnych lokalit jsou fady detailn¢ zakresleny pouze v piipadech, kdy je
v izemnim planu vyznacen priab¢h komunikaci, konkrétni ndvrh sit€ umoZzni az podrobné&jsi
uzemné planovaci dokumentace nebo podklad (izemni studie). Napojeni novych fadi pro
navrzené rozvojové plochy na stavajici vodovod bude provedeno bud’ vysazenim odbocek na
stavajicim vedeni (v€etné potfebného poctu Soupat) nebo propojenim v misté ukonceni
puvodniho potrubi. Vefejné vodovodni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale
volny pfistup pro potteby provozovani a tdrzby.

U vystavby novych vodovodnich tadd se predpokladd pouZiti potrubi z polyetylénu o
dimenzich D 90 mm a7z D 160 mm. Dimenze vodovodniho potrubi budou navrZeny i
v souladu s pozadavky pozarniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zdkona
&.133/1985 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisti v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73, na
fadech budou v potiebnych mistech osazeny nadzemni ¢ podzemni poZarni hydranty. Rady
zasobované z ATS nemaji charakter pozarniho vodovodu.

Pozemky a stavebni objekty budou zisobovidny pitnou vodou vlastnimi piipojkami z
navrzenych ¢i stavajicich vodovodnich fadl, méfeni odbéru bude zajisténo fakturacnimi
vodoméry.
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Stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi bezporuchové funkce zasobovani vodou:
ZvySeni objemu akumulace vody pro horni tlakové pasmo (pottebného pro uvaZzovany rozvoj
mésta) zajisti vystavba druhého identického véZového vodojemu Nové Bendtky II v
sousedstvi stdvajiciho vodojemu, rovnéZ o objemu cca 240 m’.

Pro novou vystavbu v okoli vodojemu Obodr se pfedpoklada ziizeni AT stanice. Tato ATS
bude zasobovat vodou lokality nachazejici se v okoli vodojemu, kde nelze zajistit potiebné
tlakové poméry.

Stavajici vodovodni sit’ bude postupné rekonstruovana, s cilem nahradit nevyhovujici potrubi
(azbestocementové tady, malé dimenze, $patny technicky stav, uniky vody, staif potrubi za
hranici Zivotnosti). Rekonstrukce budou provadény na zdkladé odborného posouzeni spravce
sit€ a s ohledem na ekonomické moZnosti.

Opatieni pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou:

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou vody v mnozstvi maximalné
15 l/obyvatele/den cisternami ze zdroje Chotétov a Kropdcova Vrutice. Zasobeni pitnou
vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu,
z obecnich studni a z domovnich studni. Pfi vyuZzivani zdroji pro zdsobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokyni izemné¢ piislusného hygienika.

Poti‘eba vody:

V poslednich letech vlivem zvySeni ceny vodného a poZadavku na méfeni individudlnich
odbértt vody v bytech doslo k postupnému sniZeni specifické potieby vody. To zptisobilo
nizsi redlné odbéry pitné vody z vefejnych vodovodu a zajistilo rezervy v kapacité stavajicich
zdroju vody. V soucasné dob¢ maji Benatky nad Jizerou jako celek specifickou spotfebu vody
105 l/os/den a v budoucnu lze predpokladat jeji nartst na hodnotu 150 I/os/den. Denni potieba
vody &ini 850 m’.

Predpokladany nartist potfeby pitné vody je stanoven pro vyhledovy stav. Odbér vody
v oblastech s pfedpokladanym vyuZitim pro vyrobu, sklady, sluzby, obchodni ¢innost, sport a
rekreaci apod., bude mozné bliZe specifikovat jednotlivé az v dal§im stupni izemné planovaci
dokumentace (DUR, regula¢ni plany), na zdklad¢ podrobnéjsich udajii o vyuziti izemi.

NarGst poctu obyvatelstva oproti soucasnému stavu se pii zapocitani planovaného vyuZiti
rozvojovych lokalit predpokladd ve vysi 1 522 osob. Narist potieby vody pro vybavenost a
komerc¢ni tdcely je vzhledem k nedostatku informaci stanoven pouze orientacné. Vypocet
ndrustu potfeby vody je proveden dle vyhl. ¢. 120/2011 Sb a dle smérnice ¢. 9/73.:

Nartst potteby vody:
Benatky nad jizerou
= specifickd denni potreba:

-bydlen; ........coooun..... 1522 osob........ 35 m/0S,I ............ 146 m’/d

= VYDAVENOSE ..evviiiiiiiiies iiiiieie ettt ciraeee e 49 m’/d

- komeréni CiNNOSt ..oveee veveeeeeeee et i 50 m*/d

CEIKEIM ..o 245 m’/d
= maximdlni denni potreba:

245 /A X 14 oo 343 m’/d
»  maximdlni hodinovd potieba:

(343 m’/d x 2,1) : 24 hod ... 30 m’/hod = 8,3 I/s
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Uvedeny ndrust potieby vody by méla stavajici vodovodni sit’, doplnénd o nové fady, dopravit
k mistim odbéru bez vétsich problémi. Rovnéz akumulacni kapacita vodojemi (véetné noveé
uvazovaného vodojemu) je postacujici.

0.e2.03.2 Odkanalizovani

Zajmové uzemi tvoii oblast mé&sta Bendtky nad Jizerou, s mistnimi ¢astmi Staré Benatky,
Nové Bendtky, Drazice, Kbel a Obodi. Kanalizacni sit’ véetné souvisejicich zafizeni je ve
spravé majitele a provozovatele - akciové spoleCnosti Vodovody a kanalizace Mlada
Boleslav. Na kanalizaci je dnes napojeno 97 % trvale bydlicich obyvatel, 64 % ptechodné
bydlicich obyvatel a véznice v Jificich.

Me¢sto Bendtky nad Jizerou v rozsahu spravniho dzemi zahrnujiciho katastry Staré Benitky,
Nové Benatky, Drazice, Kbel a Obodf, ma v souc¢asné dob¢ vybudovanu kanaliza¢n{ sit, kterd
odvadi odpadni vody z pfevdzné ¢4sti zastavby na méstskou Cistirnu odpadnich vod. Benéatky
a Kbel jsou odkanalizovany prevazné jednotnou kanalizaci. V okrajovych oblastech s novéjsi
vystavbou, a v mistech, kde je nutné odpadni vody pfecerpavat, md sit' charakter oddilné
splaskové kanalizace. V piipadé vysokych pratokt ve stokdch vlivem destovych srdzek je na
stokdch jednotné kanalizace nadbyte¢nd voda oddélovdna pomoci odlehcovacich komor do
Jizery.

Navrh doplnéni kanalizace zachovidvd souCasny systém a respektuje stanovené ochranné
pasmo stavajici COV. Pavodni stokova sit’ bude doplnéna o nové fady gravitaéni kanalizace a
o potrubi tlakové kanalizace, navazujici na stdvajici vedeni. V téchto oblastech se
predpoklada stoprocentni odvadéni splaskovych vod do vetejné kanalizace.

Ve vykresové Casti jsou zakresleny stoky urfené pro navrzené lokality. V samotnych
lokalitach jsou stoky zakresleny pouze v piipadech, kdy je v izemnim pldnu uveden prab&h
komunikaci, konkrétni ndvrh sit¢ umozZni az podrobnéj$i dzemné planovaci dokumentace
nebo podklad (dzemni studie). Napojeni novych fadt pro navrzené rozvojové plochy na
stavajici kanalizaci bude provedeno do ptivodnich ¢i nové vysazenych odboc¢nych Sachet na
stavajicim vedeni, nebo do koncovych Sachet ptivodniho potrubi. Vetejné kanalizacni fady je
treba umistit v komunikacich, a umoznit trvale volny piistup pro potfeby provozovani a
udrzby.

Navrzené feSeni je v souladu Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci. Doporucuje se rovnéz
zpracovani aktualizace Generelu kanalizace z roku 1985, s cilem zohlednit a doplnit feSen{
uvedené v novém tzemnim plinu.

V pribéhu zpracovani uzemniho planu probihaly konzultace s ing. Hartmannovou (VaK
Mlada Boleslav a.s.).

V textové €asti izemniho pldnu je uveden nasledujici popis doporucenych staveb a opatient:
= stavby, jejichz realizace je nutnd pro odkanalizovani rozvojovych lokalit
= stavby, které jsou nutné pro zajiSténi fddné funkce stdvajici stokové sité a sniZeni
zatizeni COV Benitky balastnimi vodami
= opatieni, kterd jsou nutnd pro zajisténi fddné funkce COV v budoucnu
= opatienti, kterd jsou vhodna pro likvidaci destovych vod

Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani rozvojovych lokalit:
V tizemnim pldnu se doporucCuje, pokud to mistni poméry umozni, realizovat prednostné
oddilnou kanaliza¢ni sit’.

vy

Odvéadeéni odpadnich vod z rozvojovych lokalit bude feSeno rozsifenim ptivodni sité, v fade
pfipadi vSak bude moZzné i napojeni piipojek piimo na stavajici vedeni. Pro odvodnéni
uvazované zastavby mimo dosah plvodni kanalizace jsou navrZzeny nové kanalizacni fady.
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Tyto nové fady budou mit prfednostné charakter splaskové kanalizace. V mistech, kde bude
nutné odvodnit i komunikace, bude kanalizace jednotnd. Pokud nebude moZné realizovat
odvodnéni gravitatné, bude tfeba vybudovat tlakovou splaskovou kanalizaci, s ¢erpacimi
kanalizace. Tlakova kanalizace bude zausténa do stdvajici stokové sité pres uklidnovaci
Sachty. Odpadni vody budou odvedeny na méstskou COV.

Likvidace ptipadnych primyslovych odpadnich vod bude provddéna dle stavajici koncepce
mésta, pricemz vSechny vyrobny zabezpeci ¢isténi odpadnich vod v obvodu svych aredlt a do
vefejné kanalizace budou vypoustény pouze odpadni vody nepfesahujici limity pro splaskové
vody od obyvatel dané Kanaliza¢nim fadem.

K vystavbé kanalizacnich stok se predpoklddd pouziti potrubi z plasti. U splaskové
kanalizace bude pfevazna vétSina usekll v dimenzi DN 300 (DN 250). Potrubi tlakové
kanalizace bude z polyetylénu v primérech od D 63 mm. Konkrétni dimenze stok a
vytlatnych potrubi budou navrZzeny dle hydrotechnickych vypocti ve vysSich stupnich
dokumentace.

Pozemky a stavebni objekty budou napojeny vlastnimi pifipojkami do navrzenych C¢i
stavajicich fadd. U hranice pozemku budou na piipojkach v piipad¢ gravitacni kanalizace
vysazeny revizni Sachty, u tlakové kanalizace ¢erpaci jimky.

Stavby, které jsou nutné pro zajisténi Fadné funkce stavajici stokové sité a sniZeni
zatizeni COV Benitky nad Jizerou balastnimi vodami:

Predpoklddd rekonstrukce stdvajicich stok, které svym technickym stavem ¢i kapacitou
nevyhovuji. Pro ur€eni nevyhovujicich vedeni z hlediska Spatného technického stavu bude
proveden kamerovy pruzkum. Pro vytipovani nevyhovujicich stok z hlediska kapacity bude
tieba zajistit systém monitorovani pratoku ¢i zpracovat podrobny hydrotechnicky vypocet sité
(napf. v rdmci Generelu kanalizace). Balastni vody tvofi v sou€asnosti cca 10 % odtoku.

Stavby a opatieni, ktera jsou nutna pro zajisténi ¢¥4dné funkce COV v budoucnu:
Pro moznost dalsiho budouciho rozsiteni Cistirny odpadnich vod je k tomuto tcelu v izemnim
planu definovéna lokalita, kterd navazuje na stavajici pozemek COV v jeho jizni Casti.

Opatieni, ktera jsou vhodna pro likvidaci dest’'ovych vod:

Destové vody v rozvojovych lokalitich budou dle mozZnosti zasakovany ¢i svedeny pies
retenci do mistnich recipientl, s vyuzitim piikopd, pralehd, struh ¢i propustk. Pouze
v nezbytné mite budou odvadény i do jednotné kanalizace. Odvadéni destovych vod musi byt
feSeno tak, aby se pokud moZno nezvysil okamzity odtok z izemi a byl vzdy redukovan
vhodnymi urbanistickymi a technickymi zdsahy na co nejmens$i moZzné hodnoty (sniZeni
koeficientu odtoku, zelené pasy s piikopy, apod.). V piipad¢ potfeby bude nutné i ziizeni
lokdlnich reten¢nich nadrzi pro sniZeni okamzitého pruto¢ného mnozstvi destovych vod, u
individudlni vystavby rodinnych domt se doporucuje jimat destovou vodu na pozemcich pro
pottebu zilivky ¢i domovniho rozvodu uzitkové vody. V piipad¢ vyrobnich a komerénich zén
pro jimdni odpadni vody plati, Ze budou zfizeny dvojice odd€lenych reten¢nich nadrzi
s regulovanym odtokem (samostatné pro Cisté vody a kontaminované vody), které budou ve
spravé a majetku vlastnika pozemku. Retence je vhodna pro zachyceni destovych vod, jejich
akumulaci a postupné vypousténi tam, kde nelze beze zbytku uplatnit ptimé zasakovani.

Na zdklad¢ hydrologickych prizkumt bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji
vliv na volbu naklddani s destovymi vodami (propustnost podloZi, vlastnosti podlozi, hloubka
horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat jednotny pldn pro hospodafeni s destovymi
vodami.
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Doporucend opatient:

= destové vody ze zelenych ploch budou likvidovdny zasakovdnim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zaloZit zelené pasy s prulehy, piikopy a
rigoly na zasakovan{

= Cisté deStové vody ze stfech objektii budou piednostné likvidovany na vlastnim
pozemku - vsakovdnim ¢i jimdnim pro potifebu zdlivky, pro omezeni odtoku lze
doporucit zelené stfechy

= destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovdny na vlastnim pozemku — vsakovdnim ¢i jimdnim pro
pottebu zalivky

= destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlucovac ropnych latek, Cist¢ odpadni vody pak budou ptednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu zalivky

= v piipadé, Ze nebude mozné destové vody ¢i jejich cast likvidovat na pfimo na
pozemku, budou tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou
odpoustény pomoci fizeného odtoku (fadove v litrech za vtefinu) do kanalizace.

= ndadrze pro Cistou deStovou vodu ze stfech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi
kontaminace ropnymi liatkami, je doporuceno pfednostné realizovat jako povrchové
polopfirozeného charakteru, mohou byt zaclenény do budoucich sadovych udprav v
ramci aredlu

= npdadrZe pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovdny jako podzemni,
s odpadem vedenym ptes odlu¢ovac ropnych latek

= odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnozstvim vypousténé vody
z reten¢nich nadrzi objektd a komunikaci, toto mnozstvi stanovi vodohospodarsky
orgdn vramci podminek pro realizaci novych staveb, predpoklddd se vypousténi
v mnoZstvi, které odpovidd ptfirozenému odtoku z odvoditovaného tzemi

Mnozstvi odpadnich vod:

Pro Benitky nad Jizerou se uvaZuje s narlistem mnozstvi splaskovych odpadnich vod
odvadénych na méstskou COV. Tento ndriist je din pfedpoklddanym rozvojem tizemi - ploch
urenych k novému vyuZiti.

Nartst mnozstvi splaskovych odpadnich vod odviddénych do kanalizace bude odpovidat
potiebeé vody uvedené v Casti ,,Zasobovani pitnou vodou*, ktera ¢inf 245 m°’/den.

Mnozstvi splaSkovych odpadnich vod v oblastech s pfedpoklddanym vyuZitim pro vyrobu,
sklady, sluzby, obchodni ¢innost, sport a rekreaci apod. bude mozné blize specifikovat
jednotlivé az v dalSim stupni dokumentace (DUR / regulacni pldny / dzemni studie), na
zakladé podrobnéjsich tidaju o vyuziti a ¢lenéni feSenych tzemi.

COV Bendtky méa max. kapacitu 9900 EO. Soudasné zatizeni piedstavuje 6400 EO, rezerva
tedy €ini 3500 EO. Z uvedeného je patrné, Ze zvySeni mnoZzstvi odpadnich vod z rozvojovych
ploch, které se blizi hodnoté cca 2.000 EO bude bez problémi pokryto v rdmci soucasné
volné kapacity COV.

Hydrotechnicky vypocet neni soucasti izemniho planu. Mnozstvi odvadénych destovych vod
bude dano pozadavkem na odvodnéni komunikaci a na ¢astecné odvedeni sraZek ze stfech a
okolnich zpevnénych ploch objekt. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v souladu s ustanovenim §
10 stavebniho zdkona dzemni plan obce stanovi urbanistickou koncepci, fesi piipustné,
nepiipustné, popiipadé¢ podminéné funkcni vyuZiti ploch, jejich uspotfddani, urcuje zdkladni
regulaci uzemi a vymezuje hranice zastavitelného tzemi a hranice souCasné zastavéného
uzemi obce, je z uvedeného ziejmé, Ze odvod sraZzkovych vod nemuzZe byt feSen vypoctem,
nebot’ v rdmci izemniho planu se rozloha odvodiovanych ploch nestanovi. Tato mnozstvi
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bude mozné urcit aZ po zpracovani hydrotechnické situace v dalSich stupnich dokumentace
(DUR, regula¢ni plany), na zdkladé podrobnéjsich idajti o vyuZiti a ¢lenéni fesenych tzemi.
Hospodateni s deStovymi vodami u nové vyuzivanych ploch bude striktné stanoveno

v souladu s vySe uvedenymi ndvrhy moznych opatieni.

0.e2.03.3 Zasobovani elektrickou energii
ReSend oblast zahrnuje sprdvni dzemi mésta Bendtky nad Jizerou. V feSeném tzemi se
nachdzi fada venkovnich a kabelovych vedeni VN 22kV a ddle trasy vedeni VVN 110kV.

Nadiazené energetické soustavy VVN 110kV
Refenym tizemim prochdzi severovychodnim smérem &tyindsobné vedeni 110kV. Venkovni
vedeni 110kV je vyvedeno né€kolika sméry z rozvodny 110kV DraZice.

- vedeni &.1994 prochdzi z rozvodny Milovice do rozvodny Skoda

- vedeni ¢.1997 prochazi z rozvodny Cechy Stfed do rozvodny MI. Boleslav

- vedenf ¢.1998 prochazi z rozvodny Cechy Stfed do rozvodny MI. Boleslav

- vedeni ¢.1991 pfichazi z rozvodny Cechy Stied a vede do rozvodny DraZice

- vedenf ¢.1993 pfichazi z rozvodny Skoda a vede do rozvodny DraZice

Napajeci systém VN 22 kV
venkovni vedeni VN 22 kV
-z kmenovych vedeni 22kV vyvedenych zrozvodny DraZice a prochdzeji feSenym
uzemim jsou odboCovany vedlejsi vétve ke trafostanicim v jednotlivych obcich a
chatovych osadéach.
kabelovy rozvod VN 22 kV
- dvé vétve kabelového vedeni vychdzi pfimo zrozvodny Drazice. Dalsi propojené
kabelové okruhy jsou v centru Benétek n. Jiz. a v oblasti Benateckého vrchu u skladky
odpadu a u golfu.

Trafostanice
Transformacni stanice jsou riizného provedeni a staii. Transformatory jsou riznych vykond.
Piehled stdvajicich trafostanic:

Venkovni TS : MB 6420 Benitky n.Jiz — Vodovod Milovice - uZivatelska
MB 5474 Benatky n.Jiz — Hdjenka - distribu¢ni
MB 6016 Benatky n.Jiz — Tempo - distribu¢n{
MB 5431 Benatky n.Jiz — ZD - distribu¢ni
MB 5467 Benatky n.Jiz — Zéavlaha + chaty - distribu¢ni
MB 5998 Bendtky n.Jiz - COV - uZivatelska
MB 6183 Benatky n.Jiz — U Jizery - distribu¢ni
MB 5249 Benatky n.Jiz— KARBO - uZivatelska
MB 5636 Benatky n.Jiz — Obec - distribu¢n{
MB 5247 Benatky n.Jiz — ZD V kopci - uZivatelska
MB 6015 Bendtky n.Jiz — ZS - distribu¢n{
MB 0086 Benatky n.Jiz — Zahradky - distribu¢ni
MB 5997 Benatky n.Jiz — StVaK Park - uZivatelska
MB 6057 Benatky n.Jiz — Cihelna - distribu¢n{
MB 7037 Benatky n.Jiz — FVE Benitky - uZivatelska
MB 6437 Benidtky n.Jiz — Sklddka TKO - uzivatelska
MB 5692 DraZice — U statku - uZivatelskd
MB 5634 DraZice — BJ St&pnice - distribu¢ni
MB 6331 Drazice — U Jizery - distribu¢ni
MB 6392 DraZice — DruZstevni zdvody - uZivatelska
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MB 5250 Drazice — DKD Kovo - uZivatelskd
MB 5682 DraZice — Ov¢in - distribu¢ni
MB 0041 Kbel — Zévlaha - uZivatelskd
MB 0041 Kbel - U OU - distribu¢ni
MB 5578  Kbel - U Storchii - distribu¢ni
MB 0022 Kbel — Bytovky - distribu¢ni
MB 6607 Kbel — Motokros - distribu¢ni

Kabelové TS : MB 6483 Benatky n.Jiz — Bilsing - uZivatelska
MB 6519 Benatky n.Jiz — Surnikei - uZivatelska
MB 6628 Benatky n.Jiz — Pragmet - uZivatelska
MB 6533 Benatky n.Jiz — Gigasport - distribu¢ni
MB 0014 Bendtky n.Jiz — Sklddka odpadti 2 - uzivatelskd
MB 6535 Benitky n.Jiz — Golf - distribu¢ni
MB 6256 Benatky n.Jiz — 10 — K ddlnici - distribu¢n{
MB 6508 Benatky n.Jiz — 19 — U Hendrycha - distribu¢ni
MB 5641 Benatky n.Jiz — 19 — U Hendrycha - distribu¢ni
MB 6508 Benitky n.Jiz — 6 — U hibitova - distribu¢ni
MB 5702 Benitky n.Jiz — 5 — Vyménik - uZivatelskd
MB 6419 Benitky n.Jiz — 15 — Kogenerace - uZivatelskd
MB 5886 Benitky n.Jiz— 9 — U CSAD - distribu¢ni
MB 5698 Benatky n.Jiz — 4 — Sidliste - distribu¢ni
MB 6492 Bendtky n.Jiz — 18 — U Skoly - distribu¢ni
MB 5642 Benatky n.Jiz — 7 — U Vnuki - distribu¢ni
MB 6224 Benatky n.Jiz — 12 — 17.listopadu - distribu¢n{
MB 5635 Benatky n.Jiz — 8 — Karbo Hordk - distribu¢n{
MB 0091 Benatky n.Jiz — CARBO - uZivatelska
MB 5868 Benatky n.Jiz — 11 — U Mostu - distribu¢ni
MB 5643 Benatky n.Jiz — V kopci - distribu¢ni
MB 6508 Benatky n.Jiz — 19 — U Hendrycha - distribu¢ni
MB 6344 Benatky n.Jiz — Zamek - uZivatelska
MB 6140 Benitky n.Jiz — Za poStou - distribu¢ni
MB 5650 Bendtky n.Jiz — Na Kosince - distribu¢ni
MB 6423 Benatky n.Jiz — 16 — Drazicka - distribu¢ni
MB 5651 Benatky n.Jiz — 1 — Sylvie - distribu¢ni
MB 6459 Benitky n.Jiz — 17 — Beverly - distribu¢ni
MB 6540 Benatky n.Jiz — Beverly II - distribu¢ni
MB 6163 Benatky n.Jiz — U vodojemu - distribu¢ni
MB 0089 Benatky n.Jiz— KORUND - uZivatelska
MB 5251 Drazice — DKD V parku - uZivatelska

Sekundérni rozvody 0.4 KV

Distribu¢ni rozvod od trafostanic 22/0,4kV je rozvodnou siti na napétové trovni 0,4 kV.
VétSina rozvodil je kabelizovand, misty okrajové ¢dsti jsou provedeny venkovnim vedenim

nebo zdvésnymi kabely.

Navrh reSeni

Rozvoj v feSeném tzemi je rozloZen po obvodu stdvajici zdstavby Bendtek nad Jizerou, ke
které zpravidla piimo navazuje. Bytova zdstavba je rozloZena kolem Bendtek n.J. pfiblizné
rovnomémneé, v jizni ¢asti a smérem ke skladce odpadi jsou plochy urené pro vyrobu a

komer¢ni vyuziti.
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V téchto lokalitich bude proto nejvétsi rozsah zmén stavajicich rozvodli a nejveétsi rozvoj
novych primérnich a sekundarnich siti. Pro uvolnéni né€kterych rozvojovych ploch je navrzeno
prelozeni n€kolika kratkych tras venkovnich vedeni a dile vystavba kritkych piipojek
venkovniho vedeni a téZ rozsiteni kabelovych okruht.

V nékolika lokalitich malého rozsahu lezicich uvnitf intravilinu je ndrist potfebného
elektrického vykonu maly, a proto vétSinou bude tato potieba pokryta ze stiavajicich zdroja.

Navrh rozvoje elektrorozvodu v jednotlivych je specifikovan v kap. d.03.3 textové piilohy
vyrokové Casti.

0.e2.03.4 Zasobovani plynem

Zijmové uzemi tvoii oblast mésta Bendtky nad Jizerou, vrozsahu spravniho uzemi
zahrnujiciho katastry Staré Bendtky, Nové Benatky, DraZice, Kbel a Obodf. Plynovodni sit
véetné souvisejicich zafizeni je provozovana spole¢nosti RWE.

Distribuci plynu umoziuje stiedotlakd plynovodni sit, regulaci tlaku plynu pro mésto
zajisStuji dvé vefejné VTL regulacni stanice. Prvni se nachdzi v blizkosti nadfazeného VTL
plynovodu na jizn{ strané tizemi, slouZi pro zsobovani lokality Na Cernousku, a mé vykon 1
200 m’/hod. Druhd RS je zfizena ve Starych Bendtkdch, zajistuje zdsobovani vétSiny uzemdi, a
mé vykon 10 000 m*/hod.

Plynovodni sit’ sestdvd ze STL a VTL plynovodi. STL plynovodni distribuc¢ni sit’ o
dimenzich v rozmezi D 50 mm az D 160 mm (DN 150) pracuje s provoznim tlakem 0,3 MPa.
Piivodni VTL potrubi k regulacnim stanicim navazuje na nadfazeny VTL plynovod, vedeny
smérem od Pfedméfic nad Jizerou kobci Brodce. STL distribuéni sit’ tvoii tady
z polyetylénového i ocelového potrubi, VTL plynovody jsou realizovany z ocelového potrubi.

Zemni plyn bude v rozvojovych lokalitich pouzivan pro vytdpéni, ohfev teplé vody a pro
tepelnou tpravu pokrmd.

V textové €asti izemniho pldnu je uveden nasledujici popis doporucenych staveb:
= stavby, jejichz realizace je nutnd pro zdsobovani plynem v rozvojovych lokalitich

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:
Zasobovani zemnim plynem v rozvojovych lokalitich bude zajiSténo z vefejného STL
plynovodu. Plavodni sit’ bude doplnéna o nové tady, které budou navazovat na stavajici
vedeni. V fad¢ piipadt bude moZné realizovat i napojeni novych piipojek piimo na stavajici
STL plynovodni fady. Pro novou zastavbu mezi Benatkami a DraZicemi se, vzhledem k malé
dimenzi stavajicitho vedeni, pfedpoklada vystavba paralelniho fadu v Drazické ulici. VétSina
rozvojovych ploch bude napojena na plynovodni sit’ zdsobovanou z regula¢ni stanice Staré
Benitky, rozvojové plochy na vychodnim okraji méstské casti Kbel (za rychlostni
komunikaci) a na jiznfm okraji tizemi budou napojeny z regulaéni stanice Na Cernousku.

Toto feseni muze byt upraveno plyndarenskym podnikem (napf. s ohledem na kapacitni
vytizeni stdvajicich tfadd). RovnéZz dimenze novych fadii budou urCeny plyndrenskym
podnikem v rdmci zpracovani podrobnéjsiho stupné dokumentace (DUR / regulacni plany /
uzemni studie).

Ve vykresové Casti jsou zakresleny nové fady urené pro navrzené rozvojové lokality. Uvnitt
samotnych lokalit jsou fady zakresleny pouze v piipadech, kdy je v tizemnim planu uveden

prabéh komunikaci, konkrétni navrh sit¢ umozni az podrobnéjsi dokumentace (DUR /
regulacni plany / izemni studie).
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Pozemky a stavebni objekty budou zdsoboviny vlastnimi pifipojkami z navrZenych C¢i
stavajicich STL plynovodnich fadt. Piipojky budou ukonceny v pilifcich na okrajich
jednotlivych pozemki, kde budou umistény hlavni uzdvéry plynového odbérného zatizeni
HUP, regulétory tlaku plynu a plynoméry.

Pro ptipady konkrétnich plynofikaci zdjmovych tzemi je nutno vyZadat pied pfipravou
projektové dokumentace stanovisko k moznosti napojeni. Pfi vystavb¢ je tfeba respektovat
stavajici plynarenska zafizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem v souladu
s ustanovenim zdkona ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist energetického zakona.

Stavajici plyndrenskd zafizeni jsou zakreslena v aktudlnim stavu dle poslednich dostupnych
podkladti plynarenského podniku.

Nariist potieby plynu:

Stavajici odbér pro spravni celek mésta Benatky nad Jizerou v dob€ maximélniho odbéru ¢ini
u regulaéni stanice Na Cernousku 180 m*/hod (2 900 m*/den), u regulaéni stanice Benatky 1
540 m’/hod (35 000 m*/den). Z vyse uvedenych tdaji vyplyv, Ze jak ptivodni VTL potrubi,
tak i regulacni stanice vykazuji velkou rezervu.

Predpokladany narst potieby plynu je orientacné stanoven pro vyhledovy pocet nemovitosti.
Predpoklada se plynofikace u 80 % rodinnych domit a 100 % u bytovych domi:

® hodinova potieba:

480 RD X 0,8 X 3,5 M /h0d +.vveveeeeeeeeeie e 1 344 m*/hod

114 bytd x 2,1 m*/hod .....ooooiiiiiiiiiiieeeeee e 239 m*/hod

KOMETrEni CINNOSE ... eeeun et ettt e et e e eeaaaeeeeeennnee 500 m>/hod

CEIKEIM .o 2 083 m’/hod
¢ redukovana hodinova potfeba:

2083 M/hod X 0,8 oovveeeeeeee s 1 666 m*/hod
e rocni potieba:

480 RD x 0,8 X 3 500 M /roK ovvvveveeiieeeiiii 1 344 tis. m>/rok

114 bytet x 2 100 /10K ©.ovvveeeeeeeeeeeii 239 tis. m*/rok

KomerEni CINNOSE .. .oeutee et ettt e eeeeeenaaaaaees 500 tis. m>/rok

CEIKEIM .o, 2 083 tis. m’/rok

Potfeba plynu pro stavby s komerénim vyuzitim je stanovena pouze odhadem. Podrobnéjsi

vypocet potfeby plynu bude proveden ve vySsim stupni dokumentace, na zdkladé presnéjsiho
urceni typl objektl a tepelnych ztrat.

Uvedeny ndrtst potfeby plynu pokryji s rezervou ob¢ stavajici regulacni stanice. Rovnéz
distribu¢ni STL sit’ zajisti ve vétSin€ piipadt vyssi naroky na dopravu plynu, piesto bude
nutné v mistech napojeni novych fadt na stavajici vedeni mensich dimenzi provéfit kapacitni
moznosti téchto ptivodnich plyndrenskych zatizeni.

0.e2.03.5 Zasobovani teplem
Vyuziti centrdlnich zdroju pro zdsobovani teplem je v Bendtkdch nad Jizerou omezeno na dvé
lokality:
- zéstavbu sidliSt¢ ve Starych Bendtkdch s pfilehlymi objekty vefejné vybavenosti v
prostoru Na Burze (8kola, Skolka, ...);
- zéstavbu jihozdpadné od Husova ndmésti v Novych Bendtkich — vefejnd vybavenost,
posta, Zalozna, Skola a dalsi objekty.

Kazda z uvedenych oblasti m4 svou kotelnu. Sidlisté ve Starych Benatkach je zdsobovano
teplem z kotelny v Otfechové ulici, kterd je vybavena kogeneracni jednotkou o vykonu 400
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kW a ma dostate¢nou kapacitni rezervu pro piipadné dal$i odbératele tepla. Zistavba na
zdpanim okraji Husova ndmésti v Novych Bendtkich je zdsobovana teplem z kotelny na
Husové namésti. Topnym médiem obou kotelen je plyn. Stav a kvalita systému teplovodu ve
mésté je vyhovujici.

Primyslové a podnikatelské provozovny jsou vytipény vlastnimi kotelnami malého nebo
sttedniho vykonu — nejednd se tedy o systém centrdlniho vytdpéni. S ohledem na plosnou
plynofikaci mésta jsou dobré podminky pro ptipojeni k tomuto médiu.

Jako dalsi potencidlni ekologicky obnovitelny zdroj tepla se nabizi bioplyn, ktery lze jimat
jednak v Cistirné¢ odpadnich vod nebo ve vétsi mite na sklddce odpada situované v byvalém
vojenském vycvikovém prostoru. Optimdlni efektivni pfimé vyuZiti tepla z bioplynu se tyka
blizkého okoli uvedenych zdroji — zdzemi prumyslovych areélii v plochach lehké vyroby.

Na vymezenych rozvojovych plochidch se do budoucna piedpoklddd zcela pifevdZené
nizkopodlazni individudlni obytnd zdstavba, kde nelze ocekdvat zdjem o centrdlni vytapéni,
ale s ohledem na dostupnost plynu spiSe lokdlni plynové kotelny, nebo jiné alternativni zdroje
tepla (elektfina, tepelnd cerpadla, ...). ProtoZe rozvojové lokality s moZnou vystavbou
stiedopodlaznich bytovych domt nejsou situovdny v piimé ndvaznosti na existujici zdroje
tepla, nelze ani je zahrnout mezi potencidlni plochy pro rozsiteni systémua centralniho
vytdpéni. V téchto piipadech investofi zpravidla voli realizaci vlastniho zdroje tepla -
domovni kotelny nebo lokdlni kotelny pro obytny soubor, pfipadné¢ zminéné alternativni
formy vytdpéni.

Z uvedenych divodi proto nejsou vymezeny plochy snoveé piedpokladanym vyuZzitim
centrdlnich zdroju tepla. V mistech s dostate¢nou rezervou centrdlniho zdroje tepla je vSak
mozné v piipadé¢ zdjmu s vyhodou pfipojit dal§i odbératele (predevSim v sousedicich
lokalitach lehké vyroby)

Je tedy patrné, Ze pro kompaktné zastavéné tzemi meésta je optimdlnim feSenim ndvrh
komplexni plynofikace a tedy zajisténi moznosti vytapéni zemnim plynem, resp. pfechodu na
vytapéni plynem tam, kde k pfechodu na toto médium dosud nedoslo. Koncepce zasobovani
plynem s vyuZitim pro vytapéni pocita — viz kap. O.d.03.4.

Zptisob vytdpéni objekti na plochich navrzenych v UP k nové vystavbé bude posuzovan a
navrzen podle umisténi piislusné lokality a podle moZnosti vyuziti nejblizsich zdroju tepla
7 CZT nebo plynu. Z hlediska zdsobovani teplem je Zadouci zajistit postupny piechod zdroja
vyuzivajicich pevné palivo na plyn s moZnosti vyuziti CZT.

0.e2.03.6 Telekomunikace

Telefonnti sit’

Lokality jsou napojeny z telefonni dustfedny ATU a trafovych rozvadécti TR.
Telekomunikacéni rozvody jsou provedeny pievdazné zemnimi dloznymi kabely, které vedou
pres dil¢i telekomunikacni rozvadéce TR, sitové rozvadéce SR, k ucastnickym rozvadéctim
UR do jednotlivych objektii.

V ojedin€lych ptipadech miize byt v okrajovych oblastech pouzito nadzemnich vedeni
pomoci samonosnych sdé€lovacich kabelt. Vzhledem k celoplo$né telefonizaci izemi nejsou
trasy kabelt zakreslovany.

Hlavni dalkové a optické kabely
Hlavni dalkové a optické sdélovaci kabely ve sledovaném tzemi — viz zdkres ve vykresu C.
2.6. Trasy téchto kabell podléhaji zvlastni schvalovaci povinnosti spravct siti.
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Radioreléové spoje
Telefonica — O2 md v feSeném tzemi trasy rr paprskl i zdkladnovych stanic. Trasa rr spoju je
zanesena podle udajit UAP.

V tizemi se vyskytuji i mobilni spoje ostatnich uZivateld ktefi operuji s prenosem dat. Tyto
organizace vyuZivaji pfevazn¢ zdkladnovych stanic Ceskych radiokomunikaci, ale i vlastn{
trasy paprska.

Rozvoj podnikatelskych, ekonomickych i hospodéfskych aktivit a spravni ¢innost vyZaduji
kromé provozovani tras vyssich fadii vytvoreni radioreléovych siti malokapacitnich. Jedna se
o spojeni niz§itho fadu. Tyto trasy jsou zfizovdny na Zzadost uZivatell, nejsou u nich
vyhlaSovana ochrannd padsma a nemuseji mit trvaly G¢inek.

Vzhledem k proménlivosti tdaji a rychlému rozvoji technologii neni mozné ani zZadouci
zachytit a stabilizovat stav spojovych siti v rdmci tizemné pldnovaci dokumentace. Vzhledem
k rychlému rozvoji v této oblasti je nutné pii piipravé daliich stupnt (RP, US, ...)
aktualizovat ziskané podklady.

Navrh rFeSeni

Mistni telekomunikaéni sit’

V navrhovych lokalitich je navrZzena nova kabelova mistni sit’ s osazenim SR do ucelenych
casti a s dal$im rozvodem k tucastnickym jednotkdim. Napojeni na stdvajici sit’ bude
provedeno piimo u SR nebo v ptipadé velkych kapacitnich pozadavkl vyvodem ze stavajici
ATU. Napojovani nové navrhovanych celki vystavby bude ve stadiu piipravy k realizaci
jednotlivé projednavéano a upfesnovano se spravcem site.

0.e2.03.7 Nakladani s odpady
0.e2.03.7.1 Komunalni a stavebni odpad

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou se dne 09.06.2011 usnesenim ¢. 42/27/201 1usneslo
vydat Obecné zdvaznou vyhlasku ¢. 4/2011, s ucinnosti platnosti od 1.7.2011, o stanoveni
systému shromazd’ovani, sbéru, ptepravy, tfidéni, vyuzivani a odstraiiovani komundlnich
odpadt a nakladani se stavebnim odpadem na tizemi mésta Benatky nad Jizerou. Vyhlaska je
platnd v izemnim obvodu mésta Bendtky nad Jizerou, je v souladu se zdkonem €. 128/2000
Sb. o obcich a se zakonem €. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni (Zdkon o odpadech).

Predmét a ptisobnost vyhlasky:

0 Vyhldska stanovuje systém shromazd’ovani, sbéru, piepravy, tiidéni, vyuZivani a
odstraiiovani komundlnich odpadl vznikajicich na dzemi mésta Bendtky nad Jizerou,
véetné nakladéni se stavebnim odpadem.

o Vyhlaska stanovi prava a povinnosti fyzickych osob bydlicich a zdrZujicich se ve mésté
Bendtky nad Jizerou pfi naklddani s komundlnim odpadem, objemnym odpadem a s jejich
vytfidénymi sloZkami.

Tiidéni jednotlivych sloZek komundlniho odpadu

Systém nakldddni s komundlnim odpadem vcetn€¢ objemného a nebezpecného odpadu a jeho
dal$imi vytfidénymi slozkami je soucdsti komplexniho, kombinovaného systému tfidéni,
sbéru, svozu, shromazd'ovani, vyuzivani nebo odstranovani komundlnich slozek odpadt a
objemného odpadu:

smésny komunédlni odpad - je sbirdn pouze do typizovanych sbérnych nddob na smésny
komunélni odpad (popelnicové nddoby o objemu 110, 120 a 240 1, kontejnery 1100 I uréené k
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shromazd’ovani smésného komundlniho odpadu, nddoby na rostlinné, biologicky rozlozitelné
zbytky ze zahrad a igelitové pytle s logem svozové spolecnosti urené ke shromazdovani
smésného komundlniho odpadu). Svoz a ndsledné odstrafiovani smésného komunélniho
odpadu zajiStuje oprdvnénd osoba na zdkladé¢ smluvniho vztahu s méstem Benatky nad
Jizerou. Sbér u vSech typizovanych sbérovych nadob je provadeén ve frekvenci minimalné 1 x
tydné;

vytiidéné slozky z komundlniho odpadu ekonomicky zhodnotitelné - papir, sklo, ndpojovy
karton (tetra-pack), plasty se ukladaji do barevné rozliSenych a oznacenych sbérnych nadob

dle druhu odpadu. Tyto sbérné nddoby jsou uloZeny na pfedem urcenych mistech (Ptiloha €. 2
Obecné zdvazné vyhlasky).

objemny odpad ukldddn ve Sbérném dvoie v aredlu Technickych sluZeb mésta Benatky nad
Jizerou, Kbel 120.

Kromé objemného odpadu jsou ve Sbérném dvore TS mésta Bendtky nad Jizerou uklddany i
dalsi slozky komunélniho odpadu, kategorie O, N:

barvy, tiskafské barvy, lepidla a pryskyfice obsahujici nebezpecné latky; olej a tuk; baterie a
akumulatory a netiidéné baterie a akumulatory; absorp¢ni Cinidla, filtra¢ni materidly (vCetné
olejovych filtrd jinak bliZe neurcenych), Cistici tkanina a ochranné odévy znecisténé
nebezpecnymi latkami; textilni materidly; dfevo; kovy; biologicky rozlozitelny odpad
pneumatiky, a piipadné dalsi slozky komundlniho odpadu ¢i jiné druhy odpadu, pokud tak
stanovi provozni fadd sbérného dvora.

Sbérny dvur je soucasti kolektivnich systémt zpétného odbéru: ASEKOL, ELEKTROWIN,
EKOLAMP a ECOBAT.

Svoz a nakladani s odpady komunalnimi (vyjma oddélené sbiranych vyuzitelnych slozek),
dale provoz sbérného dvora a Udrzbu komunikaci a verejné zelené zajistuji Technické sluzby
mésta Benatky nad Jizerou, svoz vytfidénych vyuzitelnych slozek komunalniho odpadu
(papir, plast, sklo a napojovy karton) zajistuje firma AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.

Nakldddni se stavebnim odpadem

Stavebni odpad se odklada do rozmérové vhodnych kontejnerti na stavebni odpad, zajisténych
na ndklady stavebnika a odvdzi se na pfislusnd zafizeni k vyuZivini nebo odstrafiovini
odpadti.
Stavebni odpad lze pouzit, predat ¢i odstranit zdkonem stanovenym zpusobem.
Doporuceny zptsob nakladani se stavebnim odpadem:

= za Uplatu nabidnout k recyklaci nebo

= k jinému vyuZiti (rekultivace vytéZenych prostor, terénni tpravy dle stavebniho

zakona).

Stavebni odpad vznikly pfi stavebni Cinnosti fyzickych osob mohou obcané za uplatu
pfeddvat na sklddce Bendtky nad Jizerou, Recykla¢niho centra stavebnich demoli¢nich
odpadt v Dalovicich nedaleko Mladé Boleslavi, zemniku v Brodcich apod.

Komunitni kompostovdani

Rostlinné zbytky se v rdmci systému komunitniho kompostovani, jako opatfeni pro
predchazeni vzniku odpadi, prednostné kompostuji.

Rostlinné zbytky z ddrzby vetfejné zelené na tzemi mésta lze odklddat ve sbérném dvofe a
bude mozné je preddvat na navrZzenou komunitni kompostarnu v byvalém VVP Mlada. Mésto

Vs ooz

zeleny kompost z komunitniho kompostovani vyuziva k udrzb¢ a obnové vetejné zelenc.
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Sbér bioodpadit

e

Béhem zaii 2013 byl pro mésto Bendtky nad Jizerou zahajen projekt zaméfeny na podporu
tiidéni biologicky rozlozitelnych sloZek komunalniho odpadu (BRKO) z domdacnosti a zahrad.
Navazuje na zkuSebni projekt realizovany na ¢asti mésta od dubna 2013.

Projekt je realizovan méstem Benatky nad Jizerou ve spolupraci se spolecnosti AVE CZ
odpadové hospodéfstvi s.r.o.. V rdmci projektu byly pofizeny specidlni sbérné nddoby o
objemu 240 1 (1 ks na domdcnost), umoZziujici intenzivni ptistup vzduchu k bioodpadu.

Mezi bioodpady patii: listi a drcené vétve, trdva a plevel, slupky, skofdpky, kdvovy a ¢ajovy
extrakt, zbytky zeleniny, ovoce a peciva, zemina z kvétin, seno, hntyj, slama.

Mezi bioodpady nepatii: maso a kosti, pleny, oleje, tuky, zbytky jidel a obaly od potravin,
uhynuld zvitata, uhelny popel, smetky z ulic.

Svoz BRKO probihd v sezon€ (do konce listopadu) v terminech 1x za 14 dni dle pfedem
stanoveného harmonogramu. Mésto bylo rozdéleno na ¢ast "pfed mostem" (svoz v lichém
tydnu v ttery) a "za mostem" + ulice se Spatnou prijezdnosti (svoz v sudém tydnu v ttery).

V sidlistni zdstavbé bude svoz bioodpadu fesen formou sbéru odpadi do kontejnerti o objemu
770 1, které budou rovnomérné¢ rozmistény a pravidelné vyvazeny.

Veskeré naklady na svoz bioodpadil jsou hrazeny z prostiedkll mésta.

Svezené odpady jsou ndsledné oddé€lené biologicky upravovany v aredlu skladky Benatky nad
Jizerou.

Z4ver:

0 Systém nakldddni s odpady v Benatkdch nad Jizerou odpovidd platné pravni dpravé a
béznému standardu v podobném typu obci. Soucasnd koncepce zneskodnovani odpada
bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy navrzené v ramci UP. Pro zapojeni do systému
plati pro obCany ohlasovaci povinnost dle obecné zdvazné vyhlasky.

vy

0 V souvislosti s ndvrhem rozvojovych lokalit bude rozsifen pocet kontejneri na
separovany odpad. U rozsdhlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklddd vypracovani
uzemni studie, kterd v rdmci SirSich urbanistickych souvislosti navrhne rovn€z pocet a
lokalizaci stanovist'.

O V souvislosti s ndvrhem rozvojovych lokalit se nepfedpoklddd rozSifovani stdvajiciho
sbérného dvora TS ve Kbele. Soucasny stav bude plné dostacujici i pro budouci rozvoj
mésta.

o Na dzemi mésta neni zaveden oddéleny svoz biologicky rozloZitelnych odpadd do
samostatnych nddob. Vzhledem k pfipravované novele zdkona o odpadech, kterd
predpokladd povinné zavedeni oddéleného sbéru biologicky rozlozitelnych odpadi je
nutné uvazovat o jeho zavedeni. Obecné zdvaznd vyhldska €. 4/2011 jiz s timto pocita:
Obcané se se budou moci zapojit do systému svozu rostlinnych zbytkii ze zahrad a
domdcnosti, které bude provddet svozovd spolecnost za pouZiti specidlnich typizovanych
popelnicovych nddob na rostlinné, biologicky rozloZitelné zbytky. A to v dobé od zahdjeni
svozu téchto odpadii.

0 Rostlinné zbytky z tdrzby vetejné zelen¢ na tzemi mésta 1ze odklddat ve sbérném dvote
nebo pfeddvat na komunitni kompostirnu umisténé v aredlu TKO Benétky nad Jizerou.
UP Benitky nad Jizerou vymezuje novy prostor pro umisténi méstské komunitni
kompostarny v byvalém VVP Mlada.

0.e2.03.7.2 Plan odpadového hospodarstvi

Meésto Benatky nad Jizerou ma zpracovany Plan odpadového hospodartstvi (zpracovatel: ISES
spol. sr.0.,, bfezen 2011). Jedna se o strategicky dokument mésta v oblasti odpadového
hospodafstvi, ktery navrhuje, specifikuje a hodnoti nezbytné zmény soucasné praxe nakladan{
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s odpady v obci, které povedou k dosaZeni shody s novymi i budoucimi poZadavky
Sttedoceského kraje v této oblasti. Pldn odpadového hospodéistvi mésta Bendtky nad Jizerou
je zpracovéan na dobu 5 let, tedy na obdobi let 2011 az 2015. Bude zménén pfi kazdé zasadni
zmén¢ podminek, na jejichz zaklade¢ byl zpracovan, a to nejpozdéji do 3 mésicti od této zmény
podminek.

Pii analyze celkové produkce odpadii mésta Benatky nad Jizerou (v rdmci PHO) byla pouzita
data z evidence o produkci a zplsobech nakladani s odpady v letech 2004 — 2009. Zjisténo
bylo, Ze v letech 2004 — 2009 dochézelo k postupnému nardstu mnoZzstvi vyprodukovanych
odpadii (s mirnymi vykyvy v letech 2004, 2006 a 2008). Celkova produkce odpadii mésta
dosdhla v roce 2009 hodnoty 3140,4 t, coz je na 1 obyvatele mésta 430,66 kg odpadu.
Z hlediska mnozstevniho tvoii nejvétsi polozku smésny komunélni odpad (déle jen SKO).

Ve mésté Benatky nad Jizerou se tiidi papir, plast (véetné PET lahvi), sklo (od roku 2008 na
bilé a barevné) a napojovy karton. Celkové mnozstvi vyuzitelnych sloZek vyseparovanych z
komundlniho odpadu kazdoro¢né narastd. V roce 2009 bylo celkem vytiidéno 246 t téchto
komodit.

Mésto Bendtky nad Jizerou v roce 2009 dosahlo 12,77 kg/obyv./rok objemnych odpadt. V
roce 2009 bylo celkem vyprodukovéano 1,32 t nebezpecnych odpadii; v pfepoctu na jednoho
obyvatele mésta bylo v roce 2009 vyprodukovano celkem 0,18 kg nebezpecnych odpad.

Veskeré odpady vyprodukované méstem Bendtky nad Jizerou byly preddny opravnénym
osobdm k jejich dalSimu zpracovani nebo odstranéni. Téméei veSkery ostatni odpad je
skladkovan (cca 87,96 % z celkového mnoZstvi vyprodukovanych odpadt), protoze v blizkém
okoli neni zafizeni vhodné pro jeho dalsi vyuZiti. Upravovéano nebo déle vyuZito je cca 12,04
% odpadu.

Plan odpadového hospodatstvi ptivodce odpaditi mésta Benatky nad Jizerou stanovuje celkem
33 cila, které jsou rozdéleny do 11 skupin. Kazdy z cili obsahuje dil¢i opatieni, ktera
popisuji, jakym postupem je nutno cil napliovat. Cile, které nejsou plnény se tykaji
predevsim nakladani s objemnymi odpady a biologicky rozloZitelnymi odpady.

Z hlediska izemniho pldnovéni jsou pro mésto dilezité dva dlouhodobé cile:
= podporovat vybudovéni a provoz kompostirny na kompostovani BRO pochézejicich
z udrzby vetejné zelen¢ na izemi mésta;
= podpotit budovani a vyuzivani odloZné plochy na stavebni a demoli¢ni odpady.

0.e2.03.7.3 Rizena skladka odpadd Benatky nad Jizerou

V katastrdlnim uzemi Bendtky nad Jizerou je provozovdna sklddka komundlniho a
pramyslového odpadu firmou AVE CZ odpadové hospodarstvi, s.r.o.

Provozovna v Benatkach nad Jizerou byla zaloZena v roce 1993 soucasné s vybudovanim
skladky komundlniho a primyslového odpadu v byvalém vojenském vycvikovém prostoru
Mlad4, na jiznim svahu Benateckého vrchu ve vzdalenosti 2,5 km od okraje mésta. Skladka je
projektovana ve skupiné¢ S-NO (s celkovou kapacitou 4 449 000m?), coZ znamend, 7e na ni
mohou byt uklddidny kromé¢ odpadt kategorie ,ostatni” také urCité odpady kategorie
,hebezpecné“. Soucdsti komplexu je kompostdrna, skldidka NO, dekontaminacni plocha a

solidifikacnf a stabiliza¢ni linka pro dpravu odpadi kategorie O a N.

Sklddka je vybudovéna v souladu s platnou legislativou Ceské republiky, tj. charakter a tcel
je dan trovni technického zabezpeceni skladky. Prisakové vody se odpady prasakovych vod
odvadéji do kontrolnich jimek, kde jsou automaticky ptecerpavany dle potieby pomoci
vytlatného potrubi zpét na tcleso skladky, kde jsou céastecné likvidovany odparem. Pro
akumulaci povrchové vody a vyc€isténé vody slouZzi retencni nadrz. Jimani skladkového plynu
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je zabezpeceno trubnim vedenim, které je zakonceno v plynové stanici, kde je plyn spalovin
ve fléfe. SpoleCnost ziskala integrované povoleni (4.zména IP ¢.j. 21802/2008/KUSK
OZP/Dv ze dne 10.6.2008) k provozovani tiidirny odpadii, rozifeni seznamu odpadi
uklddanych do skladu NO, k provozovani kogenera¢ni jednotky, k provozovani piistiesku u
skladu NO, ke zméné zatazeni zdroje znecistovani ovzdusi.

Jednou z budoucich a snad i kapacitnich zdroji energie bude vyuZzivani skladkového plynu —
kogenerace (elektrické energie a teplo) v oblasti sklddky komunélniho odpadu provozované
spolecnosti AVE CZ.

Vlastni naloZeni s odpady piivezenymi do zafizeni:

= odstranéni uloZenim na sklddku TKO nebo PO

= umisténi do skladu s moznosti dal$itho vyuZiti jako druhotné suroviny a s odvozem na
misto vyuZiti

= uloZeni na mezideponii pro nésledné vyuZiti k rekultivaci

= uloZeni na dekontamina¢ni plochu - dekontaminace biodegrada¢ni metodou s
naslednym vyuZitim popt. odstranéni uloZenim

= uloZeni na recyklaéni plochu s ndslednym vyuZitim popf. odstranénim uloZenim

= uloZeni na kompostovaci plochu s ndslednym vyuZitim popf. odstranénim uloZenim

= uloZeni na manipula¢ni plochu

= {prava odpadu na stabiliza¢ni lince

Biodegradace - dekontaminac¢ni plocha urCend pro degradaci ropnych uhlovodikti v
kontaminovanych zemindch je vybudovdna na slozisti TKO i PO. Celkovy rozsah
dekontaminacnich ploch ¢itd cca 20 000m 2 pficemz cast plochy je v rdmci sekce TKO
vyuZivdn jako kompostovaci plocha, kde jsou upravoviany metodou biodegradace dovezené
vyhnilé kaly z COV.

Stabilizace - uUprava vybranych typt odpadi, zejména odpadi kategorie N se zvySenym
obsahem tézkych a toxickych kovl a ropnych latek, z jejich nevhodného nativniho stavu na
vhodnou sklddkovatelnou nebo jinak vyuZitelnou formu. Vysledny produkt dpravy se
odstraniuje uloZenim na skladce PO nebo se dle svych vlastnosti vyuZziva v provozu skladky.
Recyklaéni plocha - zpracovava dovezené popeloviny ze spaloven TKO - zrecyklovana
Skvéra se vyuZiva jako dopliikovy stavebni material.

Kompostovaci plocha - slouZi k dpravé vyhnilych kalti z COV a dal§ich material

Ve fazi projednavani v rdmci procesu EIA je zamér ,,Skladka Benatky nad Jizerou - Zména
umisténi technologie stabilizacni a solidifikacni linky a navySeni jeji kapacity, vybudovani
regiondlniho systému mechanické a biologické dpravy komundlnich odpadi‘. Spolecnost
AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o. se na zdkladé soucasné ekonomické situace rozhodlo v
soucasné dob¢ upustit od zdméru vybudovani zatizeni mechanicko biologické dpravy odpadii
v aredlu skladky Benatky nad Jizerou. Zjistovaci fizeni bylo ukonceno bez vydani zavéru
(¢.j. 088598/2012/KUSK OZP/Ja, ze dne 18.01.2013).

vy

V ramci dlouhodobého vyhledu poéital koncept UP s tizemni rezervou pro rozifeni stavajici
skladky Bendtky nad Jizerou. Uzemni rezerva R2 pro rozsiteni skladky TKO krajského
vyznamu — byla v disledku nevyjasnéni nadfazené koncepce z UP Benitky nad Jizerou
vypusténa.

0.e2.03.7.4 Kontaminace uzemi, ¢erné skladky

V rdmci odpadového hospodafstvi nemusi mésto feSit Zddné zavazné staré ekologické zatéze.
Byla rekultivovana byvala sklddka komundlniho odpadu v Obodii (1996), kterd je v soucasné
dobé uzaviena a probihd pouze monitoring podzemni vody cca 2x rocné€. Rekultivovéany byly
skladky u Sedlce a DraZice.
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Ve mésté neexistuji Zddné zavazné kontaminace t€zZkymi kovy a arzenem ani Zadn4 rizikova
uzemi, neni zde ani nadmérny vyskyt radonu. Jediné tizemi s kontaminaci bylo ve Vojenském
vycvikovém prostoru Mladd. Uzemi bylo dekontaminovéano.

Na dzemi, které vyuziva akciova spolec¢nost Carbodundum Electrite, a.s. jsou nékteré plochy
casteCn¢ zatiZené starymi zatéZemi, které jsou v soucasné dob€ odborn¢ odstraiiovany.

Meésto se dobte vypotadalo také s cernymi sklddkami.

0.e2.03.7.5 Cistitka odpadnich vod

Rekonstruovand — intenzifikovana &istirna je mechanicko-biologickou COV bez primarni
sedimentace s biologickym systémem R-AN-D-N modifikovanym tak, aby bylo moZzné v
piipadé¢ potieby zvysit denitrifrika¢ni vykon. Moderni koncepce feSeni umoZziiuje biologické
odbourdvani sloucenin dusiku a fosforu popt. se sriZenim Zelezitym koagulantem.

Produkované kaly jsou zpracovaviany a odbourdvany piimo v Cistirné. Dostatecna kapacita
COV umoznuje budouci rozvoj aglomerace Bendtky nad Jizerou. V ramci UP je navrhovano
pouze ploSné rozsiteni aredlu.

Parametry COV Benitky nad Jizerou

Pocet ekvivalentnich obyvatel: 9900
Pramérny denni piitok Q4 m’/s: 1523
Denni pfitok Qd m’/s: 2008
Maximadlni destovy piitok Q. I/sec.: 105,8
Maximdln{ pfitok do biolog. linky Qu.xp I/sec.: 50,0
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0.e3 ZDUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

0.e3.01 Pfirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro
koncepci uspotfddani krajiny, tak i pro urbanistické feSeni. Jsou to zejména podminky
klimatické, geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografickeé.

0.e3.01.1 Klimatické podminky

Zajmova oblast se nachdzi v rozsahlé teplé, suché klimatické oblasti T2, s mirnou zimou.
Podle dlouhodobych méfeni hydrometeorologického ustavu piesahuji primérné ro¢ni teploty
vzduchu 8°C (stanice Brandys nad Labem §,6°C); nejtepleji je v Cervenci a nejchladnéji v
lednu. Srazkové poméry je mozno hodnotit jako mirné podnormalni a vykazuji primérné
necelych 550 mm celoro¢niho dhrnu. Rozd¢leni je celkem umérné az na unor a listopad, které
jsou podnormélni. PloSina je plné vystavena pievladajicimu severozdpadnimu a7z zdpadnimu
proudéni, udolni zatezy ptedstavuji chranéné prostory s inverznimi polohami, chladnymi
severnimi a teplymi k jihu obracenymi hranami. Vzhledem k tomu, Ze krajina je rovinaté, je i
moznost kumulace zneciStujicich latek v ovzdusi pon€kud zeslabena v diisledku snazsi
ventilace tzemi.

0.e3.01.2 Geomorfologické podminky

Dle regiondlné geomorfologického ¢lenéni CR patif tzemi k soustavé Ceska tabule, oblasti
Stiedoceskd tabule, celku Jizerskd tabule, podcelku Dolnojizerska tabule, na rozhrani ti{
okrskti — Kosatecka tabule, Lusténicka kotlina a Jificka plosina.

Kogs4iteck4 tabule

ve stf. a z. ¢asti Dolnojizerské tabule tvori ¢lenitou pahorkatinu na stfedoturonskych (méné svrchnoturonskych)
piscitych slinovcich, spongilitech, slinovcich, kaolinickych a védpnitych piskovcich v povodi dolni Jizery,
Koséteckého potoka a PSovky; piedstavuje sedimentdrni strukturni stupiiovinu pliocennich a staropleistocennich
ploSin (Casto krytych spraSemi), svédeckych pahorkd a odlehliktli, kafionovitych, neckovitych a tvalovitych,
misty nesoumérnych uddoli vét§inou bez stdlych vodnich tokli a sledujicich pfevdzné sudetsky, méné
krusnohorsky smér; v idoli PSovky a KoSdteckého potoka vyvéry vydatnych voddrensky vyuZivanych prament
podzemni vody; vyzn. body Horka 289 m (1 km vjv. od obce Mecetiz), Kobyli hlava 215 m, Na prikopech 242
m.

Lusténickd kotlina (okrajove)

vsv. Casti Dolnojizerské tabule; plochd strukturné denudaéni sniZenina tvofend stfedoturonskymi a
svrchnoturonskymi aZ koniackymi slinovei a vdpnitymi jilovci, méné pis€itymi slinovci; charakterizovdna
rozsdhlymi kryopedimenty, drobnymi odlehliky, relikty stfedopleistocennich teras a Sirokymi nivami
nevyraznych mélkych ddoli v povodi horni a stfedni Vlkavy. Vyzn. bod: Ldnsky vrch 221 m.

Jifickd ploSina (okrajove)

v jv. ¢asti Dolnojizerské tabule; protahld svédeckd ploSina tvofend stiedoturonskymi pisCitymi slinovci, zcasti
svrchnoturonskymi az koniackymi slinovci, krytymi ¢tvrtohornimi fi¢nimi Stérkopisky staropleistocennich teras
Jizery a Mrliny; ploSina, leZici vrozvodni oblasti mezi Jizerou a Vlkavou, popf. Mlynafici, je omezena
vyraznymi okrajovymi denudacnimi svahy a pfi j. okraji je znacn¢ denudovdna. Vyznamny bod: Bendtecky vrch
251 m (mimo zdjmové tzemi).

3%

V hrubych rysech se jednd o stupfiovinu strukturnich ploSin a fi¢nich teras. Charakteristicky
tvar ma ddoli Jizery se Sirokou nivou a volnymi meandry, na pravém bifehu ohranic¢enou
nevysokymi, ale misty strmymi svahy (pfevySeni cca 60 m), na které navazuje mirn¢ zvinéna
ploSina mezi Benétky a udolimi KoSateckého potoka a Skalského potoka. Charakteristické pro
tuto oblast jsou suché bezvodé doly a drobné tpady. Reliéf na levém biehu Jizery je plochy az
mirné zvinény.

Nadmoftska vyska se pohybuje v rozmezi 185 - 251 n n.m. Nejvys$simi body jsou Bendtecky
vrch (251,4 m n.m.) a Velkd Homolka (248,8 m n.m.), nejniz§im bodem je misto, kde Jizera
opousti feSené izemi (185 m n.m.).
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Z hlediska geologického naleZi oblast dolniho Pojizeii utvaru svrchni kiidy, kterd je soucasti
rozlehlé ceské kiidové panve, vzniklé v mezozoiku. Nejstarsi kiidova souvrstvi -cenoman a
spodni turon jsou zachovéna casto jako denudacni zbytky na proterozoickém a paleozoickém
podkladu, nebot’ napliiovala hlubsi ¢asti depresi predkiidového ttvaru. Jejich svrchni ¢ast
tvoii slepence, jilovce a piskovce. Pokryvnym ttvarem jsou kromé kvartérnich sedimentd
vétSinou sprase a spraSové hliny.

Do centrdlni podkiidové panve pronikd od zdpadu vybé&zek stfedoceského karbonu jako
separatni uhelnd panvicka, ve které byly ovéfeny dvé uhelné sloje z nichZ spodni, v prostoru
mezi M¢lnikem a Bendtkami, je v bilan¢nim vyvoji.

Plosna vodni eroze se objevuje v povodi Jizery a jejich ptitokt témét vSude. Hlavnimi Ciniteli
jsou délky svahi, pfivalové desté, jarni tani, zptisob kultivace pozemku atd.

Vétrnd eroze, postihujici ponejvice rovinatd dzemi v dob& vegetacniho klidu se projevuje
zejména v prostoru ndhorni slivenecké ploSiny mezi dolni Jizerou a KoSateckym potokem.

0.e3.01.3 Pedologické podminky

Zapadné¢ od Benitek prevladaji plosné hnédozemé na sprasi s nckolika ostravky
hnédozemnich cernozemi. Na svazich prevazuji kambizemni pararendziny na opukéch,
slinech, ostritvkovité jsou pfimiSeny arenické kambizemé na zbytcich terasovych sedimentd,
pudy melkych pid a velmi sklonitych poloh. Vychodné od Jizery plosné ptevazuji
kambizem¢ arenické na Stérkopiskovych plosindch a ptidy na piscich a Stérkopiscich. V nivni
poloze Jizery pievazuji pudy nivnich poloh (fluvizemi). Okrajové se vyskytuji pudy

hydromorfni - ve strZich a uZlabinach. StrZzemi jsou terénnf utvary do Site 50-80 m s piikrymi
svahy, zemédélsky neobdélavatelné, erozniho nebo jiného piivodu.

0.e3.01.4 Hydrologické podminky

Povrchové vody

Oblast Benatek nad Jizerou patif do $ir§tho povodi Labe, povodi Jizery (CHP 1-05-01-015).
V feSeném tzemi se krom¢ vyznamného vodniho toku Jizery nachdzi i nékolik drobnych
vodoteci. Pfedevs§im jde o Zdétinsky potok, obCasny pravostranny piitok Jizery. Oblast neméa
vyznamné vodni plochy - rybniky, nddrZe, jezera, mimo slepého ramene Jizery ,,OlSiny* a
umeélych vodnich ploch na golfovém hfisti.

Jizera (CHP 1-05-01-015) protéké feSenym tzemim od severovychodu k jihozdpadu v dseku
t. km cca 23,30 az 16,90 (6,4 km). Na tomto dseku se nachazeji dva pevné jezy, v Bendtkiach
nad Jizerou na t. km 19,68 s korunou na k6té188,25 m.n.m. a v mistni ¢4sti DraZice na f. km
22.615 s korunou na kété 191,40 m.n.m. Jizera ma délku toku 161,842 km, spravcem toku je
Povodi Labe, s.p..

Jizera patfi mezi nejvodnatéjsi toky povodi Labe a vzhledem k vhodné geologické stavbé
povodi a znacnym samocisticim schopnostem je ve své dolni ¢asti vyuZivana pro vodarenské
ucely. Charakteristickym znakem lJizery je vyskyt i n¢kolika povodiiovych priutokd béhem
roku.

M-denni pritoky Qmag (m’/s) v profilu pod méstem Benatky nad Jizerou:

Qn |30 60 90 120 150 180 [ 210 | 240 | 270 | 300 | 330 | 355 | 364

m°/s | 53,6 [37,2 |289[236 |19,8 [16,8 [143 |123 |104 877 |7,15]56 [47

N-leté pritoky Qn (m’/s) v profilu pod méstem Bendtky nad Jizerou:

Qy 1 2 5 10 20 50 100

m°/s 191 255 345 417 492 595 677
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Plocha povodi (A): 2129,220 km?
Primérnd dlouhodoba ro¢ni vyska srazek (P): 823 mm
Primérny dlouhodoby roéni priitok (Qa): 24,235 m’.s™!

Na vodnim toku Jizera bylo vyhlaSeno zdplavové tizemi. Usek feky ve mésté Benatky nad

Vv

viz. kap. O.e. 07 Ochrana pfed povodnémi).

v/ w2z

Zdétinsky potok (CHP 1-05-03-014) je z ve&t3i Casti zatrubnény a slouZi jako hlavni
melioracni zafizeni, ma délku toku 4,428 km, spradvcem oteviené i zatrubnéné Casti ¢asti toku
je Povodi Labe a.s. Zdétinsky potok je po vétsinu roku suchy (tzv. suchote¢). UP Benitky nad
Jizerou pocita s revitalizaci dnes neexistujictho Zdétinského potoka v trase soustfedéného
odtoku vody v lokalit¢ Na Drazkach. Pfi zpracovéani projektové dokumentace tohoto opatfeni
je tfeba dohledat ptivodni projekty odvodnéni v této oblasti a alespoi pfiblizn¢ stanovit trasu
hlavniku, ulozeného pravdépodobné¢ v mistech pivodniho koryta.

Cast zemédélskych pozemkd v k.. Obodi, Nové Bendtky a DraZice odvodnéna
systematickou drendZi. Realizace probihala postupn¢ v letech 1968, 1970, 1984, 1988.
Celkovd odvodnéna plocha ¢ini 45,82 ha. Soucasti odvodnovaciho systému jsou hlavn{
melioracni zatizeni (HMZ) - oteviené vodotece, odvodnovaci piikopy a trubni vedeni. Jedna
se o pramennou oblast Zdétinského potoka, kde vSechny drobné vodotece, resp. pfitoky jsou
regulovany a tvoii HMZ.

Drobné vodotece piesly pod spravu Povodi Labe, s.p.; Zemédélska vodohospodérska sprava
byla ke dni 30.6.2012 opatfenim MZe CR zru$ena a jeji aktivity piebral tifad pro piislusné
Povodi v CR nebo Lesy CR. V rdmci zachovéni provozu spravy HOZ se zbylého majetku a
spravy HOZ ujal Pozemkovy fond Ceské republiky. Od 1.7.2012 na PF CR vznikla sekce
spravy vodohospodatskych d&l s oddélenimi v Praze, Brng, Hradci Krilové a Ceskych
Budg&jovicich. HOZ v feSeném tizemi jsou od 1.1.2013 ve spravé PF CR Hradec Kralové,
oddéleni sprdvy vodohospodarskych dél Mladd Boleslav. Detail odvodnéni je majetkem
jednotlivych vlastnikti pozemkd.

Podzemni vody, ochranna pasma

Na uzemi okresu jsou vyznamné piirodni zdsoby podzemnich vod ve dvou stratigrafickych
jednotkéch - kiidové a kvartérni. Na n¢€ jsou vazany Ctyii dosaZzitelné a vyuzivané zvodné.

Na plose okresu jsou vymezeny vylu¢né kiidové hydrogeologické rajony. Jsou to:
= 4410 Jizerska kiida pravobtezni
= 4420 Jizersky coniak
= 4430 Jizerska kiida levobiezni

Stratigraficky nejstar$i je zvodeln cenomanska - prulinovo puklinovd, napjatd, vyuZivana
“artéskym” kiidlem Karanského vodovodu a dvéma vrty v jimacim dzemi Klokocka.

Stirednoturonska zvoden, nejrozsitenéjsi, prevazné puklinovd, s volnou aZz mirné napjatou
hladinou je vyuZividna pro vodovodni zdsobeni skupin, jednotlivych obci, podniki, farem i
jednotlivych obydli.

Nejvyznamnéj$i hydrogeologickou jednotkou dané oblasti je kiidovy utvar, vykazujici

VVVVV

Bendtky nad Jizerou s mistnimi ¢astmi se nachdzi v CHOPAYV Severoceska krida, povodi
vodarenského toku Jizera a lezi v pasmu hygienické ochrany I., IIa., IIb. stupné
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vodnich zdroji oblastni vodirenské soustavy ,,Stfedni Cechy — Karany* a vodnich
zdroji skupinového vodovodu Benatky nad Jizerou.

Reka Jizera byla vyhlaSena voddrenskym tokem vyhlaskou byvalého MLVH ¢&. 28/75. Celym
zdjmovym uzemim se tdhne vodarenské pasmo s jimacimi studnémi, které sbiraji
infiltrovanou vodu z hloubek vétSich neZ 3 m. Pdsma hygienické ochrany odbéru povrchové
vody z Jizery i vodniho zdroje Karany jsou vyhlasena rozhodnutim odboru vodniho a lesniho
hospodafstvi byvalého Stredoceského KNV v Praze ze dne 18. 3. 1986.

V tomto rozhodnuti jsou stanovena omezeni ¢innosti na ochranu podzemnich a povrchovych vod. Rozhodnuti o
PHO stanovuje reZzimy hospodaieni ve vyznacenych pasmech, regulaci zdstavby, regulaci vypousténi odpadnich
vod a nakldddni s odpady atd. Soucasn¢ je zde nutno dodrZovat zdsady obecné ochrany vod podle zdkona o
vodéch ¢. 254/2001 Sb.

OP I. stupné vodniho zdroje je tvofeno 15 m Sirokym pruhem podél jimacich fadii, kde je zakdzdna vystavba
jakychkoli objekt s vyjimkou vodérenskych zatizeni. Ptejizdéni padsma je mozno pouze na zakladé udé€leni
vyjimky a povoleni ke vstupu a na povolenych zpevnénych ptejezdech jimacich fadu.

OP Il.a stupné (vnitini) vodniho zdroje: zde je vyhldSena stavebni uzdvéra, nedoporuuje se péstovani
ndro¢néjSich plodin na hnojent, skladovani ropnych litek je zakdzano, hnojit se mlize pouze v souladu s platnou
legislativou. Plati zde vladni natizeni ¢.103/2003 Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovéani
hnojiv, v platném znéni. Je nutno dodrZovat znéni zdkona €.159/98 Sb. o hnojivech, pomocnych pudnich latkach,
v platném znéni...Je povoleno zde pouZivat pouze registrované prosttedky na ochranu rostlin.

v ey s

OP ILb (vnéjsi) zde je poZadovédno obecné dodrZovéni platné legislativy a rozhodnuti PVK, a.s.

Soucasné je zde nutno dodrZovat zdsady ochrany vod podle zdk. o vodach ¢. 254/2001, ve
znéni predpisi ménicich a dopliujicich. V PHO vnitinim se nesmi téZit zemni hmoty,
provadét diilni Cinnost, provadét ¢innosti, kde se zmensuje mocnost krycich vrstev. Nezddouci
jsou tedy jakékoliv zasahy, jimiZ se naruSuje pidni vrstva a zmenSuje mocnost krycich vrstev,
meéni struktura (propustnost) ptdniho pokryvu, zkracuje doba zdrzeni infiltrujici vody
v pofi€nich niplavech.

0.e3.01.5 Fytogeorafie a fytocenologie

Resené tizemi spadd dvou biogeografickych regionit CR, hranice mezi bioregiony zhruba
kopiruje rychlostni komunikaci R10:

1.4 Benéitecky bioregion

1.6 Mladoboleslavsky bioregion

1.4 Bendtecky bioregion - zahrnuje ploSiny na védpnitych piskovcich s pokryvy sprasi a
uzkymi misty zafiznutymi suchymi ddolimi. Bioregion je vyzna¢ny teplomilnou biotou 2.
buko-dubového vegetacniho stupné, tvofenou dubohabrovymi hdji, misty teplomilnymi
doubravami. Acidofilni dobravy jsou zastoupeny na svazich tdoli. V soucasné dobé¢ dominuji
pole, vétsi plochy lest zpravidla neplivodnich borovic a akétin se zbytky doubrav a
dubohabfin jsou mimo zdjmové izemi.

Potencidlni pfirozenou vegetaci tvoii z vét§i ¢dsti dubohabtiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pouze Vv
jizni Casti bioregionu na Stérkopiskovych terasich se predpoklddd vyskyt acidofilnich doubrav (Genisto
germanicae-Quercion). Na konvexnich svazich jizniho kvadrantu jsou potencidlni vegetaci teplomilné doubravy
(zejména Potentillo albe-Quercetum). Kolem vodnich tokd jsou luzni lesy, prevazné asociace Pruno-
Fraxinetum. Na extrémnich skalnatych opukovych svazich jizniho sektoru jsou velmi vzdcné zastoupeny
fragmenty vegetace bezlesi svazu Helianthemo cani-Festucion pallentis.

Prirozenou ndhradni vegetaci na suchych stanovistich na téZkych bazickych pudach tvori xerofilni travniky
svazu Cirsio-Brachypodion pinnati, které vzdcné stiidd na kyselejSich podkladech obdobnd vegetace svazu
Koelerio-Phleion phleoidis. Lemy tvoii vegetace svazu Geranion sanguinei, kiovité plasté vegetace svazu
Prunion spinosae, v minulosti velmi vzdcné i Prunion fruticosae. Na vlhkych stanovistich jsou pfitomny rtizné
typy teplejsiho kiidla vegetace vlhkych luk svazii Calthion a Molinion.

Fauna je ryze hercynskd, se zdpadnimi vlivy (jeZek zdpadni, ropucha kratkonohd), mozaika zbytkll xerotermnich
spolecenstev (suchomilka ryhovand, zdvornatka kyjovita).
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Osidleni je velmi starého data, znacnd Cdst bioregionu byla osidlena souvisle od neolitu. Lesy v soucasnosti
pokryvaji asi Sestinu plochy, pfevdZné jsou vSak tvofeny druhotnymi porosty akdtu nebo borovice a smrku. Na
nelesnich plochich pievazuji agrikultury, pfirozené travinobylinné porosty se zachovaly pouze na prudkych
svazich, v nivé Jizery a nékterych pritoku.

1.6 Mladoboleslavsky bioregion - bioregion zahrnuje vychodni ¢ast Jizerské tabule a jizn{
¢ast Turnovské pahorkatiny. Typickd €ast bioregionu je tvofena slinovcovou pahorkatinou
s tézkymi jilovitymi ptidami a pomérné teplym, vlhkym klimatem a tomu odpovidajicimi
zvl4stnimi biocenézami. Dominuje 2. bukovo-dubovy vegetacni stupeii s dubohabrovymi hdji
a teplomilnymi doubravami, poto¢nimi luhy a baZinnymi olSinami i slatinami.
Nereprezentativni Cast je tvofena vyS§imi Stérkopiskovymi terasami s acidofilnimi
doubravami, misty s borovici. Typickd vySka dzemi je 210 - 270 m n.m.

Potencidlni pfirozenou vegetaci pievdzné vétSiny uzemi je mozaika dubohabtin (Melampyro nemorosi-
Carpinetum) a teplomilnych doubrav (zejména asociace Potentillo albae-Quercetum). Na prudSich svazich
jizniho sektoru jsou maloplo$né potencidlni vegetaci i ndrocnéjsi typy doubrav se zastoupenim $ipaku (Torilido-
Quercetum). Na kyselych Stérkopiskovych terasdch jsou zastoupeny acidofilni doubravy (Genistro germanicae-
Quercetum), lokdln€ i s autochtonni borovici, v depresich hdje, nalezejici asociaci Tilio-Betuletum. V severni
C¢ésti bioregionu byl na severnich svazich zastoupen i buk a snad vytvarel i kvétnaté buciny (podsvaz Fagenion,).
Podél vodnich tokli jsou typické nivy s Pruno-Fraxinetum, misty ziejmé i baZinné olSiny (Carici elongatae-
Alnetum). Ptirozené bezlesi chybi.

Travinnobylinné porosty na suchych mistech odpovidaji vegetaci svazu Cirsio-Brachipodion. Na né¢ navazuji
lemy svazu Geranion sanguinei a kfoviny svazu Prunion spinosae. Na vlhkych biotopech je zastoupena vegetace
slatinnych luk svazu Caricion davallianae, kterd prechdzi v rizné lucni typy teplejsiho kiidla svazti Molinion i
Calthion. Charakteristickd je vegetace teplomilnych polnich plevell téZkych bazickych ptd svazu Caucalion.
Pfevazuje béZznd fauna kulturni krajiny, hercynského plivodu se zdpadnimi vlivy (jeZek zdpadni, ropucha
kratkonohd). V pomérné rozsdhlych lesnich porostech se vyskytuje teplomilnd fauna (mandelinik hajni), na
slatinnych stanovistich jsou charakteristicti napi. meékkysi zdvornatka kyjovitd nebo fasnatky. Zbytky teplych a
suchych stanovist’ charakterizuji mékkysi suchomilka obecnd a Zitovka obilni.

Osidleni je velmi staré, na vét§in€ tzemi prakticky souvislé od konce neolitu. Lesy dnes pokryvaji asi pétinu
uzemi, zCasti si udrzuji pfirozenou druhovou skladbu, zC4asti jsou preménény v lignikultury, zejména borové.
Nelesni prirozend vegetace zustala zachovdna jednak na vlhkych loukdch (dnes z vétsi ¢asti zmeliorovanych),
jednak na prudsich svazich, velkoplo$né na dzemi byvalého vojenského prostoru.

Dle gobotanické mapy (Mikyska et al. 1968) byly v feSeném tzemi zastoupeny luhy a olSiny
(AU) - v nivé€ Jizery, dubohabftiny (C) - na ploSin€ zdpadné Bendtek, subxerofilni doubravy
(Q) - na svazich nad Jizerou, acidofilni doubravy (Qa) - na plosin¢ v oblasti Mlad4, okrajové
borové doubravy (PQ) kolem Benateckého vrchu.

0.e3.02 Ochrana prirody a krajiny

0.e3.02.1 Zvlasté chranéna uzemi
BIliZsT popis predmétu ochrany viz. kap. O.a.2 Nadmistni prirodni systémy.

1982 — Pfirodni pamétka Slepe¢

PP je soucdsti stejnojmenné evropsky vyznamné lokality EVL CZ0221022 a regiondlniho
biocentra RBC 1783.

Rozvojové zaméry se nedotykaji soucasné vyhlaSené PP.

1039 - Pfirodni pamdtka Stard Jizera

Vlastni PP je mimo feSené tzemi, ma vSak specidln¢ vymezené ochranné pasmo, které
zasahuje do feSeného Uzemi na k.u. Drazice. PP je soucasti stejnojmenného regiondlniho
biocentra RBC 1016. Rozvojové zaméry mésta se vymezeného zvlasté chranéného uzemi
nedotykaji.
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Navrhované ndrodni pfirodni pamdtka na dzemi EVL CZ02140006 Milovice — Mlada

Nové navrhované zv1ast€ chranéné dzemi zahrnuje dosud vymezend tzemi ochrany piirody -
pfechodné chranénou plochu Traviny, pfirodni rezervaci Pod Bendteckym vrchem (mimo
feSené tizemi) a plochy, kde v soudasné dob& 74dné ZCHU vymezeno neni. Novym
vyhlaSenim dojde ke zméné kategorie a rozSifeni plochy o dal$i cennd spolecenstva, kterd
dosud leZela mimo chrdnénd tzemi. Soucasné bude v plné mife naplnéno ustanoveni §45c
zakona o ochrané evropsky vyznamnych lokalit.

Dne 14. fijna 2013 vyslo ve Sbirce zakont pod ¢. 318 nafizeni vlady ucinné od 29. fijna 2013
o stanoveni ndrodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit. Zékres predpoklddaného
prostorového vymezeni navrhovanych forem ochrany pro EVL Milovice — Mlada dle
schvédleného nafizeni vlady byl do UP Benitky nad Jizerou preddn ve formé& shapefile
Agenturou ochrany piirody a krajiny CR. Navrhovand NPP je vymezena tak, Ze tésné lemuje
zastavitelné plochy vymezené jiz diive platnym tzemnim plinem nebo zahrnuje casti
stavajiciho golfového aredlu, které jsou proto v tizemnim planu oznaceny jako plocha OS.2p
(specifické sportovni vyuZziti na plochich se zvySenym zdjmem ochrany piirody).

Trvald ochrana EVL bude vSak zajiSténa teprve vyhldaSenim zvlasté chranéného tzemi, v
daném piipad¢ v kategorii narodni piirodni paméatka. Zasahy (iprava hranice, management,
znaceni) budou provedeny teprve na zdkladé¢ odbornych podkladd, a to prostfednictvim
subjektli vybranych ve vefejném vybérovém fizeni, ptipadné ve spoluprici s vlastniky
pozemku. Obdobnym zptisobem bude zajisténo i zpracovani planu péce pro chranéné tizemi.
VyhldSeni zvlast¢ chranéného tzemi piedchazi proces projednani navrhu s dotéenymi
vlastniky pozemkii, s obcemi a krajem a dotéenymi organy vefejné spravy, které mohou
ve stanovenych lhitach uplatnit své pfipominky a namitky.

0.e3.02.2 Evropsky vyznamné lokality

BliZsi popis predmétu ochrany viz. kap. O.a.2 Nadmistni prirodni systémy.

Do teseného tzemi zasahuji 2 evropsky vyznamné lokality navrZzené v ramci soustavy
NATURA 2000:

CZ0212022 Slepec

Predmétem ochrany je rostlina: stfevicnik pantoflicek (Cypripedium calceolus).
Rozvojové zaméry meésta se vymezené evropsky vyznamné lokality nedotykaji, plné ji
respektuji. EVL je soucasné PP a je soucasti regiondlniho biocentra RBC 1783.

CZ02140006 Milovice - Mlad4

Predmétem ochrany jsou stanoviSté (biotopy): oteviené travniky kontinentdlnich dun s
palickovecem (Corynephorus), a psineCkem (Agrostis), evropskd suchd viesoviste,
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na véapnitych podloZich (Festuco-Brometalia),
extenzivni secené louky niZin az do podhiiii (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis), dubohabtiny asociace Galio-Carpinetum, staré acidofilni doubravy s dubem
letnim (Quercus robur) na pis¢itych planich a druhy: ¢olek velky (Triturus cristatus). Uzemi
je soucasti uzemniho systému ekologické stability regiondlniho vyznamu.

Nové¢ jsou pro EVL Milovice-Mlada vymezeny formy ochrany:
- n_NPP: navrhovana ndrodni pfirodni pamatka na prevazné ¢asti tizemi (1219,54 ha);
- Z0O: rezim zédkladni ochrany na ¢asti izemi (napf. plocha golfového hiisté a okrajové
partie izemi o celkové rozloze 23,26 ha);
- n_OP: zbyvajici plochy o rozloze 1,31 ha jsou piefazeny do ochranného pasma
navrhované NPP.
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Urcitym problémem je, Ze v plochdch n_NPP i ZO zustava ¢ast aredlu golfového hfisté. Jedna
se o specifické sportovni vyuZiti na plochich se zvySenym zdjmem ochrany ptirody. V rdmci
dokumentace "Souhrn doporu¢enych opatfeni pro evropsky vyznamnou lokalitu Milovice —
Mladd" je popsan optimdlni zptisob péce o predméty ochrany i v aredlu golfového hfiste:

Do iizemi EVL zédsti zasahuje i golfové hristé. Nékde, zvldsté na tzv. "roughu" se dosud zachovaly fragmenty
xerotermnich trdvnikii. Prosazovat zde néjaké zdsadni managementové zdsahy by bylo spiSe bezpredmétné.
Nanejvys je mozné fragmenty prirozenych porostii udriovat vhodnym prirodé blizkym zpusobem. Mély by byt
vylouceny vysadby a vysévdni nepiivodnich druhii a aplikace neselektivnich herbicidii. Pripadné lze majiteli
doporucit prechod na formu prirodniho hristé (v zahranicni literature oznacovdno jako '"naturalistic golf
courses"), coZ je v soucasnosti stdle se roz§irujici trend. Lze pripustit i vynéti hristé z EVL, opacnd moZnost, tedy
Jjeho rozsirovdni do EVL, je v§ak vyloucena.

Piipadnd tdprava hranice by meéla byt predmétem dal§i faze pifipravy vyhldSeni zvlasté
chranéného tzemi.

Vyhodnoceni vlivu na tzemi Natura 2000 bylo v rdmci konceptu UP Bendtky nad Jizerou
zpracovano autorizovanou osobou ve smyslu § 451 zdkona €. 114/1992 sb., o ochrané ptirody
a krajiny, je obsahem samostatné ¢asti B) obsahu pfilohy Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny
rozvoj. Zavéry a doporuceni jsou uvedeny i v odivodnéni, v kap. O.f Vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj.

0.e3.02.3 Pamatné stromy

~Pamatné stromy jsou mimoiddn¢ vyznamné stromy, jejich skupiny a stromotad
114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §46)

Na tizemi mésta Bendtky nad Jizerou jsou vyhldSeny:

103791. Jinan u zdmku

Jinan dvoulaloény (Ginkgo biloba L) - vyhlasen dne 03.02.1997 Ok.U Mlad4 Boleslav; parc.
¢. 10, k.d. Nové Bendtky; v zahrad€ pod zdmeckou zdi vpravo od hlavniho pfistupu do zdmku
u ¢p. 172; vyska 19 m, obvod kmene 430 cm.

103793. Mahalebka pod zimkem )
Mahalebka obecnd (Prunus mahaleb) vyhlasena dne 03.02.1997 Ok.U Mlada Boleslav; parc.
¢. 2/1, k.i. Nové Benatky; v parku pod zdmkem; vyska 11 m, obvod kmene 240 cm.

76
1

(zékon ¢.

Oba pamdtné stromy nemaji stanovené ochranné pasmo, takze plati ze zakona ¢. 114/92 Sb.
Zakladni ochranné pasmo tvaru kruhu o poloméru desetindsobku priméru méteného ve 130
cm nad zemi.

Rozvojové zadméry mésta plné respektuji vyhlaSené pamatné stromy, v€. jejich ochranného
pasma.

Vyznamné stromy a stromofadi, které byly v piedchozi UPD navrzeny k vyhldSeni za

paméatné:

- vybrani jedinci v parkové dtpravé v druZstevnim aredlu v DraZicich — buk lesni
(Cervenolistd forma), tis Cerveny, lipa srdcitd;

- velmi hodnotné ndvesni stromotadi ve Kbele (lipa srd¢itd);

- vybrani jedinci na hibitovée;

- vybrani jedinci v lesoparku pod zdmkem:;

- vybrani jedinci v lesnim celku Slepe¢ (duby).

V centru mésta jsou dile skupiny stromil a stromofadi, které jsou vyjimec¢né bud svym

vzristem, nebo spolu s ur¢itym historickym mistem dotvareji charakter tohoto mista - jsou to

dominanty v mé&stské zastavbé. Tyto stromy budou rovnéz chranény v systému sidelni zeleng.
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0.e3.02.4 Vyznamné krajinné prvky

»Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢4st
krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo prispivd k udrZzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky, jezera, ddolni nivy. Déle jsou
jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 orgdn ochrany pfirody jako vyznamny
krajinny prvek, zejména mokiady, stepni trdvniky, remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezi$té nerostti a zkamenélin, umé¢lé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou
jimi byt i cenné plochy porostl sidelnich utvart véetné historickych zahrad a parkd.” - § 3
zak. €. 114/92 S., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zdkona jsou feka Jizera v€etné tini a nivy, dile koryto
Zdétinského potoka a lesni porosty. V feSeném uzemi se nachazeji 4 registrované vyznamné
krajinné prvky a 3 jsou navrzené:

Registrované VKP

VKP 106 Na kiemenech - lokalita parcelné¢ vymezena v ramci Komplexnich pozemkovych
uprav Obodr - parc. €. 437, 438, 439 k.d. Obodf, rozloha 2,693 ha. Souc¢ést nadregionalniho
biokoridoru NRBK K32/T.

Uzemi zaujimi terasovany svah, orientovany kjihozdpadu a spadajici smérem
k severovychodnimu okraji lesa Slepec. V minulosti bylo toto tizemi vyuZivano jako louka,
popiipad¢ i jako pastvina, dolni ¢ast svahu jako louka nebo jako pole. Vétsi plochu
terasovaného svahu zaujimaji teplomilna travinnobylinnd spolecenstva sv. Bromion erecti.
Refugium pfirozenych a piirod¢ blizkych ekosystému teplomilnych kiovin, travinobylinnych
spoleCenstev a je zdroven uzemim, kde se soustfed’uje vysoké procento bezobratlych
Zivoc¢icht a hajovych ptdkd. V kfovindch nocuje a hnizdi pernatd a sparkatd zvér.

Opatfeni: lada ponechat bez zdsahu sukcesnimu vyvoji, louku kosit. Rozvojové zdméry mésta
se VKP Na kifemenech nedotykaji.

VKP 107 U pésin - soubor cest a mezi v komplexu zemédé€lsky vyuzivané pady cca 300 m
zapadn¢ od Benatek n/J. Rozloha cca 10,67 ha, k.. Nové Benatky. Lokalita bude pfesné
vymezena v ramci KPU Nové Bendtky. Souédst nadregionalniho biokoridoru NRBK K32/T -
vloZeného lokdlniho biocentra LBC 345.

Jedna se o skupiny kefli a dfevin lemujici pruhy orné pidy ve zvinéném terénu. Vyznamné
druhy rostlin: bez Cerny, svida krvava, ruze Sipkovd, hloh, pta¢i zob obecny, trnka obecnd,
brslen evropsky, borovice lesni, bfiza bélokord, slivon $vestka, jasan ztepily. V podrostu titina
kifovistni, vikev, jitrocel kopinaty, jitrocel vétsi, kuklik méstsky, febiicek, vlaStovicnik vetsi,

wev s

(bazant, zajic, srn¢i, kan€, hmyz, mekkysi).

Opatieni: podpora uslechtilejSich kefti na tkor bezu ¢erného, zabranit zmenseni plochy kefd,
v pasu dfevin zdravotni vybér. Rozvojové zaméry mésta se VKP U péSin dotykaji kontaktné,
lokalita €. 1 ur€end pro bydleni hrani¢i s vyznamnym krajinnym prvkem.

VKP 108 U trati - vyslunny svah vychozt kiidovych sedimentd mezi Zelezni¢ni trati vedouci
z Benatek nad Jizerou do Zdétina u Chotétova (dnes cyklostezka). Rozloha v feseném tizemi
cca 2,52 ha (k.d. Nové Bendtky), vEétsi ¢ast je na tzemi k.d. Zdétin. Soucdst nadregiondlniho
biokoridoru NRBK K32/T - vloZzeného lokélniho biocentra LBC 344 a lokélniho biokoridoru
LBK 286.

Svah je orientovan k jihozdpadu, tdhne se zhruba od byvalé cihelny aZ ke Zdétinu. Ve svahu
je n€kolik drobnych limkt po tézbé opuky, kterd se mistné poZzivala jako stavebni kdmen.
Rostlinnd spoleCenstva lze charakterizovat podle transektu vedeného kolmo svahem. Horn{

nejprudsi svah je osdzen dfevinami, z nichZ pfevaZuje borovice lesni, borovice Cernd, jasan,
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dub, javor a dal$i druhy. Na pds vysokych dfevin navazuje pfirozeny porost kiovin. Pod
pasem teplomilnych kfovin a mnohdy i izolované wuvnitf kfovin jsou zastoupena
travinnobylinnd spolecenstva sv. Bromion erecti a sv. Festucion valesiacae. Nejnize
poloZend plocha slouzila jako louka nebo pole. Vyskyt bezobratlych, misto dkrytu a hnizdisté
velkého mnozstvi ptac¢ich druhd, drobnych savct, pernaté a sparkaté zvére.

Opatieni: na orné pudé zalozit TTP, lada ponechat pfirozenému vyvoji, vlese normdlni
pestebni opatteni, louka extenzivni koseni. Rozvojové zidméry mésta se VKP U trati
nedotykaji.

VKP 109 Byvaly hlinik - opustény prostor po t€zb¢ jilu u silnice, vedouci z Benatek nad
Jizerou do Zdétina (cca 500 m severné od Benatek nad Jizerou), rozloha cca 1,1 ha. Tato
lokalita je soucdsti nadregiondlniho biokridoru NRBK K32/T - vloZeného lokélniho biocentra
LBC 344. Uzemi je cenné piedeviim svoji flérou. Stény byvalého lomu se po odtéZeni staly
druhotnymi stanovisti, kterd osidluji spolecenstva teplomilnych travnikti s védleckou
prapofitou a dostdvaji stejny charakter, jako jsou svahy pfirozené. V soucasné dob& neni
uzemi nijak vyuZzivdno a navrhuje se i naddle ponechat pfirozenému vyvoji.

Vyznamné druhy rostlin: rize Sipkovd, ptaci zob obecny, vrba jiva, jablon domadci, trnka
obecnd, topol bily, mafinka, Salvéj luéni, prySec chvojka, chrastavec rolni a dalsi.

Opatfeni: lada ponechat ptfirozenému vyvoji, nezastavovat!

Rozvojové zaméry mésta se VKP U Byvaly hlinik dotykaji kontaktné, lokalita ¢. 2c urcend
pro bydleni smiSené hrani¢i s vyznamnym krajinnym prvkem.

VKP navrzené k registraci

VKP 110 Stran€ nad Jizerou L. - vyslunné svahy v udoli Jizery orientované k vychodu, k.u.
DrazZice, Nové Bendtky. Na ¢4sti plochy vymezeno lokélni biocentrum LBC 347, soucdst
NRBK K32. Svahy byly v minulosti vyuzivdny jako pastviny, sady, zahrady a vinice.
V soucasnosti jsou zde opusténé extenzivni sady. Misty vysadba cizich druhii dfevin jako je
borovice Cernd a akdt, na vétSiné izemi vSak zastoupena spolecenstva teplomilnych kiovin.
Pfirozend migracni cesta pro vodni, mokfadni a teplomilné druhy. Koncentruje se zde vysoké
procento zivocisSnych druhd, napf. zajic, bazant, koroptev, kdn€. OhroZeni: Antropogenni
¢innost, vystavba, sukcese

Navrh péce: Stran ponechat bez opatieni, ornou ptidu pieménit na lu¢ni spoleCenstva, vysadba
stromd a keft.

V UP byla upiesnéna hranice navrhovaného VKP v souvislosti s vymezenim hranice
zastavéného a zastavitelného tzemi v mistnich ¢astech Nové Benatky a Drazice.

VKP 111 Strdn€ nad Jizerou II. - vyslunné strdn€ nad Jizerou orientované k vychodu a
jihovychodu, k.u. DraZice. Soucast nadregiondlniho biokoridoru NRBK K32/T a vloZeného
RBC Stard Jizera. Stran je osizena listnatym lesem s borovici a akdtem, krom¢ vysadby
drevin jsou zastoupena spolecenstva teplomilnych kiovin s ostritvky teplomilnych travnika.
Misty opusténé sady extenzivné vyuzivané. OhroZeni: Znehodnoceni antropogenni Cinnosti,
vystavba. Navrh pé€e: zachovat raz lokality, v lesnich ¢dstech podpofit ptirozenou druhovou
skladbu.

V UP byla upiesnéna hranice navrhovaného VKP a to v souvislosti s vymezenim hranice
zastavéného a zastavitelného tzemi v mistni ¢asti DraZice.

VKP 118 Strané nad Jizerou III. - prudké vyslunné strané¢ nad udolim Jizery orientovany
k jihu az jihovychodu, k.d. Obodf. Stran€¢ v minulosti vyuZzivany jako pastviny, sady, zahrady
a vinice. V soucasné dob¢ je vyuziti strani extenzivni, ve svazich jsou opusténé sady, mistné
listnaty les s pfevahou borovice a akatu. Kromé vysadby dievin jsou v tizemi zastoupena
spoleCenstva teplomilnych kfovin.
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Uzemi je vyznamné jako hnizdi$t¢ a nocovisté fady druhl ptakii a drobnych savct. Navrh
péce: NerozSifovat intenzivni sady, nezastavovat.

V UP je VKP rozdéleno na dvé lokality a to na 118a a 118b.

VKP 118a - nahrazuje zruSenou trasu nadregiondlniho biokoridoru s vloZenym lokdlnim
biocentrem, tzemi zafazeno do plochy nezastavéného izemi s funkei piirodni.

VKP 118b - je soucdsti nezastavitelnych zahrad vrdmci zastavéného uzemi; hranice
upfesnéna.

Dalsi prvky vhodné Kk registraci:

Remizek u sv. Jana, k.d. Nové Bendtky; zapojeny porost lesniho charakteru s pestrou
druhovou skladbou, hnizdist¢ a Gtocisté ptactva a zvéte.

V OlSindch, k.i. Staré Benatky a Kbel; soucast nadregiondlniho biokoridoru NRBK 32/V,N,
zahrnuje slepd ramena a btehové porosty v nivé Jizery s druhovou skladbou dfevin luzniho
lesa, zoologicka lokalita — hnizdi$té a ttocCisté ptactva.

Park v druzstevnim aredlu DraZice, k.4. Drazice; stard neudrZovand parkova dprava s fadou
mimofddné hodnotnych dfevin navazujicich na bfehové porosty Jizery, hnizdisté ptactva.

0.e3.03 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzdjemné propojeny soubor piirozenych i
pozménénych, avsak piirodé blizkych ekosystému, které udrzuji piirodni rovnovahu.* citace -
§3, odst. 1), pismeno a) zdkona ¢. 114/92 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni

wev s

pozdéjsich predpisi.

Z hlediska tizemniho pldnovéni piedstavuje USES jeden z limitd vyuZiti tzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z predpokladi
zabezpeceni trvalého souladu vsech pftirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v dzemi.

Rozliduje se mistni, regionalni a nadregiondlni systém ekologické stability. USES je tedy sit
skladebnych casti - biocenter, biokoridorti a interakénich prvkl, které jsou v krajin¢ na
zakladé¢ prostorovych a funkénich kritérif icelné rozmistény. Podle prostorové funkcénosti se
rozliSuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkeni,
rdmcoveé vymezené).

Nadregiondlni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregiondlni biocentra, tvofi je osa a
ochranna zéna. Obé casti jsou jejich neoddélitelnou soucdsti a po celé plose koridoru se
podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny,
skladebné &4sti regiondlnich i lokdlnich USES, chrdnénd tizemi, vyznamné krajinné prvky a
uzemi s vyS$im stupném ekologické stability se stdvaji neoddélitelnou soucdsti
nadregiondlniho biokoridoru. Nadregiondlni osy byly pfizptisobeny aktudlnimu stavu
ekosystémi a regiondlnimu USES, tak aby byla po 5-8 km do nich vloZena regionalni
biocentra. Maximdlni §ife ochranné z6ny je cca 2 km, pro feSené tzemi byla pfevzata ze
Stude USES Stfedo¢eského kraje(2009), kterd byla zpracovéana pro ZUR Stiedogeského kraje.
Miniméln{ Sitka osy odpovidd §ifce regiondlniho koridoru ptislusSného typu. Nadregiondlni i
regiondlni biokoridory jsou vétSinou sloZené, v jejichZ trase by v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech méla byt vloZena regiondlni (po 5-8 km) a lokdlni biocentra (po 400 - 700 m).
Celostatni systém je vzdy doplnén mistn{ siti lokdlnich biokoridori a lokdlnich biocenter.
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Podkladem pro tzemni pldn Bendtky nad Jizerou jsou nadfazené tzemné planovaci
dokumentace, které urcuji umisténi nadregiondlnich a regiondlnich prvkt USES, uzemné
technické podklady, izemn¢ analytické podklady, komplexni pozemkové tpravy a prizkumy
v terénu:

1. Mistni generely USES, tizemni pldny

2. Uzemné technicky podklad regiondlnich a nadregiondlnich USES CR - Ministerstvo pro

mistni rozvoj, 1996,
UTP NR-R CR je ktery je oborovym dokumentem Ministerstva Zivotniho prostiedi
CR a zdrovet tzemné technickym podkladem Ministerstva pro mistni rozvoj.
V roce 1996 byl tento dokument projedndn se vSemi kompetentnimi orgény a dle
stavebniho  zdkona je stanovena povinnost vymezovat, projedndvat i schvalovat
regiondlni a nadregiondlni USES v ramci tzemné - pldnovaci dokumentace na
podkladé UTP.

3. Okresni generel USES Mladi Boleslav, 2001
Okresni generel tizemniho systému ekologické stability (OG USES) je oborovy
dokument ochrany pfirody a krajiny, ktery na tdzemi okrese Mladd Boleslav
sjednocuje  lokdlni generely zpracované v letech 1992 — 1997 s posledni verzi
nadregiondlniho a regionalniho USES (Uzemné technicky podklad Ministerstva pro
mistni rozvoj) v jednotné grafické, textové a tabulkové podobé.
Zpracovala: Ing. M. Mordavkovd, Praha
V ramci tohoto dokumentu bylo vymezeno regiondlni biocentrum RBC Mlada ve
velikosti nadregiondlniho biocentra (nadlimitn{), které v sob¢é zahrnovalo diive
uvazovanda RBC Dubovy les a Katefina vcetné travinobylinnych spolecenstev
navrhované PR Traviny. Ddle byly vymezeny trasy os nadregiondlniho biokoridoru
K32, zejména osa teplomilnd doubravni, kterd u Benatek vedla po stranich nad
Jizerou.

4. Studie USES Stiedo¢eského kraje, 2009
Podklad pro ndvrh Zisad dzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v tématické oblasti
regionalni a nadregiondlni USES. Ve studii byla koordinovéna ndvaznost regionalnich
a nadregiondlnich prvkei USES vymezenych v UPD obci a v tizemnich plinech
velkych tdzemnich celkti. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovdn a upraven dle
pozadovanych prostorovych parametri.
Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol.
V souvislosti se zpracovanim Komplexnich pozemkovych tprav v katastrech Obodf a
Drazice byla jiz do tohoto dokumentu upravena trasa osy teplomilné doubravni
nadregiondlniho biokoridoru K32, byl vytvofen obchvat mésta mimo strdné Jizery
mezi Slep¢i a DraZicemi. K tomu jsou vyuzity zejména vyznamné krajinné prvky a
mélké ipady v polni trati mezi Bendtkami a Zdétinem. Ddle byla vymezena regiondlni
biocentra RBC Dubovy les a RBC Katefina-Poldk, vcetn€ variantniho propojeni
regionalnim biokoridorem RK 1225 Dubovy les - Katefina-Polak.
V UP byly prvky upfesnény do parcel nad katastrilni mapou, hranice byly
upraveny ve vztahu k zastavénému a zastavitelnému tzemi.

5. Komplexni pozemkové dpravy
Komplexni pozemkové tupravy k.d. Obodi (ukoncend v roce 2009), zpracovatel
Agroplan Praha.
Zmény proti pivodnimu vymezeni v OG USES se dotykaji piedeviim zmény trasy
nadregiondlniho biokoridoru K32 (osy teplomilné doubravni), prodlouZeni lokalniho
biokoridoru LBK 287 a zruSeni lokdlniho biocentra LBC 346.
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Pii presunu nadregiondlniho biokoridoru vSak v oblasti zistaly zbytkové plochy
puvodni trasy koridoru na stranich Jizery, véetné vlozeného biocentra LBC 375, jakysi
vybéh osy? Tyto prvky jsou v ramci UP navrzeny jako VKP 118 a.

Komplexni pozemkové tpravy k.u. DraZice (ukoncend v roce 2011), zpracovatel Ing.
Jan Kefurt a Gallopro s.r.o. Praha

Zmény proti ptvodnimu vymezeni v OG USES se dotykaji piedeviim zmény trasy
nadregiondlniho biokoridoru K32 (osy teplomilné doubravni) a upfesnéni hranice
RBC Stara Jizera. Pfi pfesunu nadregiondlniho biokoridoru vsak v oblasti stejné jako
v Obodfi zustaly zbytkové plochy ptvodni trasy koridoru na stranich Jizery, vcetné
vlozeného biocentra LBC 347, jakysi vyb&h osy? V ramci UP byl tento vyb&h
biokoridoru ponechan jako VKP a biocentrum, ackoliv je vymezeno na strdni, je
soucasti osy vodni a nivni K32 (NRBK 8).

Dalsi Komplexni pozemkové tpravy v k.u. Nové Bendtky, Staré Bendtky, Kbel jsou
rozpracovéany a koordinovany s UP.

6. Uzemné analytické podklady ORP Mlad4 Boleslav (aktualizace 2012)
Koncepce USES vychdzi jednak zvySe uvedenych podkladd, dale pak
z urbanistického feSeni ndvrhu rozvojovych ploch. V tizemnim pldnu je provedeno
sjednoceni vSech podkladi, vzdjemné propojeni a dil¢i dpravy ve vztahu k noveé

navrhovanym lokalitdm.

0.e3.03.1 Nadregionalni systém USES ,
Dle nadfazenych dokumentaci jsou v systému nadregiondlntho USES upfesnény hranice a
v ndvrhu respektovany:

Nadregionalni biokoridor K32 '"Prihrazské skaly - K10(Labe)" - v daném piipadé
prochazi ddolim Jizery a po jejich svazich nadregiondlni biokoridor tvofici osu celého dzemi.
Jedna se Sirsi dzemi Jizery, svazek n¢kolika os a ochranné pasmo:

osa vodni (V) - samotny vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty; osa nivni (N) -
vlhké louky v nivé€, v misté kde je niva narusena zdstavbou je osa vedena v soub&hu s vodnim
tokem; osa teplomilnd doubravni (T) zvana téz ,,Pojizeti* zahrnuje strmé a skalnaté svahy nad
Jizerou od Dalovic aZz k DraZicim, kolem mésta Bendtky byla trasa pfesunuta v rdmci
Komplexnich pozemkovych tprav DraZice a Obodf - trasa mezi RBC Stard Jizera a RBC
Slepec¢ tvoii obchvat mésta, vyuzivd zejména teplomilnd spolecenstva suchych bezvodych
dolti, vyznamné krajinné prvky a pivodni historické trasy cest a vodoteci (napt. pruleh, kde v
minulosti byval Zdétinsky potok). Osa vodni a nivni je dle OG USES Mladi Boleslav
oznacena jako NRBK 8, osa teplomilnd doubravni jako NRBK 19. V trase nadregiondlniho
biokoridoru jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena regiondlni a lokdlni
biocentra.

Z hlediska SirSich vztah@ prochazi jizn¢ feSeného uzemi nadregiondlni biokoridor K68
"Repinsky dil - Zehuiiskd obora", osa teplomilnd doubravni. V trase této osy je vymezeno
regiondlni biocentrum 1012 "Katefina — Polak".

Nadregiondlni biokoridory maji jesté krom¢ osy vymezeno ochranné pasmo, které podporuje
tzv. koridorovy efekt a vSechny prvky vlozené v ochranném pasmu jsou soucasti
nadregionalniho biokoridoru. ReSené tizemi z vétsi &asti leZi v prostoru ochranného pdsma
K32 (1827 ha) a K68 (190 ha) a je tedy soucasti nadregiondlnich biokoridorg.

0.e3.03.2 Regionalni systém USES

Regionalni biocentrum 1783 ""Slepe¢" (dle OG USES - RBC 26 Slepeg) - vloZené v trase
osy teplomilné doubravni. Kromé stejnojmenné piirodni pamatky / EVL zahrnuje cely lesni
komplex, mimo vodojem. Celkova rozloha ¢ini cca 75 ha.
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Regionalni biocentrum 1014 "Obodi" (dle OG USES RBC 30 V Karlové luhu) - vloZené v
trase osy vodni a nivni. Komplex lu€nich, vodnich spolecenstev v niv€ Jizery vcetné
vlastniho toku a piilehlého lesniho porostu na levém biehu Jizery mezi ddlnici a tokem. V UP
Bendtky na Jizerou byla hranice RBC na kontaktu se zastavénym tzemim upravena;
z biocentra byla vyjmuta plocha zahrnujici strdn¢ mezi Slepci a Obodii, kde je chatova osada.
Rozloha v feSeném tzemi €inf cca 80,3 ha.

Regionalni biocentrum 1016 "Stara Jizera" (dle OG USES RBC 22 Stari Jizera) - vloZené
v trase os vodni, nivni a teplomilné doubravni. Niva feky Jizery vcetn€ toku uvnitf a vné
meandru mezi obcemi DraZice a Horky n. J., ¢ast uzemi je chrdnéno (PP). Pfedmétem
ochrany jsou mokfadni spolecenstva rostlin vdzand na zbytky dvou mrtvych ramen. Soucdsti
RBC jsou strané nad Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu. Biocentrum do feSeného
uzemi zasahuje pouze okrajové v rozsahu cca 13,7 ha.

Regionalni biocentrum 1015 ''Dubovy les" - zahrnuje lesni komplex Dubovy les v
byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mladd. Potencidlni vegetaci jsou zde pfevdzné
lipové doubravy, na jiznich uklonech teplomilné doubravy, lokdlné na piscCitych ptudach
acidofilni a borové doubravy. Uzemi mezi lesy piedstavuje mozaiku travinnobylinnych a
kfovinnych spolecenstev v rizném stadiu sukcese. Soucdst EVL Milovice — Mlada.
Regionalni biokoridor 1225 '"Dubovy les - Katefina-Polak' - propojuje dvé regiondlni
biocentra RBC 1015 "Dubovy les" a RBC 1012 "Katefina-Poldk". Biokoridor je navrZen ve
dvou trasich (ramenech) - jedna obchdzi golfové hfisté a po lesnich porostech kolem skladky
v k.u. Stard Boleslav; druhé je vedena po okraji stepni lokality v k.d. Lipnik.

Regiondlni biocentrum 1015 "Dubovy les" a regiondlni biokoridor 1225 "Dubovy les -
Katefina-Poldk" ptivodné dle OG USES Mlad4 Boleslav vytvaiely jedno nadlimitni regionalni
biocentrum RBC 23 "Mladd", v rdmci n¢hoZ byla i vymezend hranice navrZené ptirodni
rezervace Traviny. Dle VUC Mladd a Studie USES Stfedo¢eského kraje bylo velké
biocentrum rozdéleno do dvou mensich biocenter a to RC 1015 "Dubovy les", RC 1012
"Katefina-Poldk", ty propojuje regiondlni biokoridor RK 1225. Biokoridor je navrZen
variantn€ ve dvou trasich (ramenech) - jedna obchdzi golfové hfist€ a po lesnich porostech
kolem skladky v k.d. Stard Boleslav; druhd je vedena po okraji stepni lokality v k.d. Lipnik.

Vétev, kterd obchdzi golfové hiisté, je oproti Zdsaddm tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
posunuta zdpadnim smérem mimo stdvajici golfové hfiSt€. Mezi plochami OS — sport a
rekreace je plocha biokoridoru v zastavéném tzemi zatazena jako plocha ZP — zeleii pfirodni,
v nezastavéném uUzemi zatfazena jako plocha NSlp. Upfesnénd trasa je plné v souladu s
"Metodikou zapracovani USES do tizemnich plana obci" a s "Ndvodem na uZivani UTP
regiondlnich a nadregiondlnich USES CR". Upfesnéni je i v souladu se stanovenymi tikoly
pro tizemni planovani vyplyvajicich ze ZUR Stiedoceského kraje.

0.e3.03.3 Lokalni systém USES

Lokalni biocentra

LBC 343 "Vrchy'" - lokdlni biocentrum o vyméte cca 6,4 ha vymezeno podél cesty ze
Sedlce do Benatek n. Jiz. pii hranici s k.u. Sedlec a Zdétin na orné pud¢, nefunkéni, navrzené
k zaloZeni. V lokalité stard z4td7 — skladka. V UP navrZeno rozsifit na celou plochu byvalé
skladky; rekultivovat skladku, zalozit TTP. Cilem budou kombinovana spolecenstva (lu¢ni s
rozptylenou zelenf).

Chybi propojeni na lokalni systém v Sedlci!, v ramci KPU Sedlec se nepodafilo pro prvky
USES zajistit pozemky.

LBC 344 '"Pod remizkem' - lokdlni biocentrum vloZené v trase NRBK K32/T, ¢&asteéné
funkéni, ¢astecné navrzené k zaloZeni. Soucasti registrované VKP 108 "U trati" a VKP 109

"Byvaly hlinik". Rozloha cca 5,4 ha. Jedna se o vyslunny svah vychozu kiidovych sedimentl
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mezi trati a silnici z Benatek n/J do Zdé&tina, soucasti je i opustény prostor po t€zbé jilu se
spolecenstvy teplomilnych travniki. Mezi trati a limkem je ornd pida. Na orné pud¢ zalozit
TTP. Cilova spolecenstva lesni, lucni stepni a liniova.

LBC 345 '"U pésin'' - lokdlni biocentrum vlozené v trase NRBK K32/T, pievazné funkéni,
castecné€ navrZzené k zalozeni. Soucasti biocentra je registrovany VKP 107 "U pésin". Soubor
cest a mezi v komplexu zemédélsky vyuzivané pudy na rozloze cca 12,7 ha asi 300 m
zapadné¢ od Bendtek n/J. Cenny soubor stanovist pro celou fadu rostlin a Zivoc¢icha.

Opatieni: podpora uslechtilejSich ketti na tkor bezu ¢erného, zabranit zmenseni plochy kefd,
v pasu dfevin zdravotni vybér. Cilem lu¢ni, stepni a travinnokfovinatd spoleCenstev tzv.
,.bilych strani®.

LBC 346 "Obodi'" - zruseno v ramci piesunu nadregiondlniho koridoru K32 - osy
teplomilné doubravni do jiné stopy. Jednalo se o starou zat€Z, dnes rekultivovanou sklddku v
Obodfi. V misté€ je navrZena zastavitelnd plocha — lokalita ¢. 23 / BV.2.

LBC 347 '"Rabakov' - lokdlni biocentrum vloZené v trase NRBK K32/V,N, funkéni.
Soucast navrzeného VKP 110 "Stran¢ nad Jizerou I". V ramci Komplexnich pozemkovych
tprav DraZice je oproti OG USES Mladd Boleslav zmen3eno na 1,64 ha, zahrnuje pouze
vyslunné svahy Jizery orientované k vychodu, v soucasnosti jsou zde opusténé extenzivni
sady a kfoviny s ostriivky teplomilnych travnikii. Cést biocentra navrzend v nivé neni v ramci
KPU vymezena.

LBC 348 "U studni - V olSinach" - lokdlni biocentrum vloZené v trase NRBK K32/V,N
v nivé Jizery mezi vodnim tokem a byvalym slepym ramenem Jizery u Benétek n/J; rozloha
cca 18,5 ha. Znacné ¢ast biocentra zornéna, zdkladem je doprovodny biehovy porost Jizery,
louka v trase elektrického vedeni a luzni porost podél tini. Navrh opatfeni: zalozit, stavajici

porosty okolo vodnich ploch rozsifit na pozadovanou velikost. Cilem lesni, lu¢ni, liniova
spoleCenstva dfevinnd, vodni (lesopark navrZzeny v rdmci revitalizace nivy Jizery).

LBC 377 "U Prokopa' - biocentrum lokdlni vymezené, prevazn¢ funkeni v lesnim porostu
Okrouhlik jizn€ od myslivny U Prokopa. Jednd se o acidofilni doubravu, stejnov€kou
zapojenou kmenovinu. Rozloha 8,29 ha.

Lokalni biokoridory

LBK 286 '"Na Kamenci - U trati" - biokoridor lokélni funkéni propojuje systém ve Zdéting
s nadregiondlnim biokoridorem NRBK K32/T, resp. vloZzenym lokalnim biocentrem LBC 344
Pod remizkem. V feSeném tzemi cca 255 m. Soucast registrovaného VKP 108 "U trati".
Funk¢ni ¢ast prochdzi mirnym dolem podél byvalé Zelezni¢ni trati. Jednd se o vyslunny svah
vychozl kiidovych sediment mezi Zelezni¢ni trati vedouci z Benatek nad Jizerou do Zd¢tina
u Chotétova. Svah je orientovan k jihozdpadu, tdhne se zhruba od byvalé cihelny az ke
Zdétinu. Navrh opatieni: porostu podpora listndct na tkor borovice ¢erné a bezu cerného,
redukce néletu.

LBK 287 "Na kratinach" — v rdimci KPU Obodi pivodné navrzend &ist podél silnice do
Kochanek byla doplnéna o cast vedouci podél nové navrZené cesty do Sedlce. Doplnéni této
casti souvisi s ndvaznosti pavodni casti od SlepCe na biokoridor v k.i.Nové Benitky,
pfes k.i.Sedlec, kde nebyl biokoridor navrzen. Soucdsti lokdlniho biokoridoru bude
doprovodnd zelen podél silnice a polni cesty. V feSeném tizemi dva tseky koridoru délky 627
m (8. 12m)a 597 m (8. 7 m).

LBK 309 "K Okrouhliku" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik mezi
silnicemi II/610 a I/10. Jednd se o ochuzenou acidofilni doubravu s pievahou borovice lesni.
Biokoridor propojuje regiondlni biocentrum RBC Obodf s lokdlnim biocentrem LBC 377.
Propojenti je nespojité, je preruseno silnicemi, délka cca 500 m.
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LBK 310 "U Jific" - biokoridor vymezeny v komplexu lesa Okrouhlik pfi vychodnim okraji.
Jednd se o ochuzenou acidofilni doubravu s ptfevahou borovice lesni Nefunkéni cast
biokoridoru je vedena po orné pude¢. Vzdalenost mezi LBC a hranici feSeného izemi 985 m,
biokoridor navazuje na lokalni sit’ v Jificich.

LBK 331 "PéSiny" - biokoridor lokdlni, navrZzeny k zaloZeni, délka mezi biocentry v délce
397 m. Biokoridor vymezen podél cesty ze Sedlce do Bendtek n. J., tvofi propojeni mezi
biocentrem LBC 343 "Vrchy" a nadregiondlnim biokoridorem K32/T (LBC 345 "U pé&Ssin").
Navrh opatfeni: na orné pidé podél cesty zalozit TTP a doplnit dfevinami na minimaln{
parametry; cilem lu¢ni a liniové spolecenstva s dfevinami.

Interakéni prvky

Interakéni prvek je skladebnd ¢ast lokdlniho USES, kterd se svou velikosti a stavem
ekologickych podminek dil¢im, ale vyznamnym podilem dopliuje ekologicky vyhovujici
uzemi.

Interakéni prvky jsou prevzaty jednak z Okresniho generelu USES Mladi Boleslav (remizky,
doprovodna zelen komunikaci, cest a Zel. trati, skupiny dfevin ap.) a déle je doplnéna sit
polnich cest, které budou pfi realizaci osdzeny dfevinami a po realizaci budou pak plnit funkci
interakéniho prvku v krajiné a funkci protierozni ochrany.

Mezi plo$né nejvetsi a nejvyznamnéj$i patii Podzdmecky park v aredlu zdmku, niva
Zdétinského potoka, lesik Remizek; Za stadionem, U Karlova Luhu, remizy v polich Za
chaloupkami, U bendtecké cesty ....

0.e3.04 Krajinna ekologie
0.e3.04.1 Oblast krajinného razu

Dle Studie vyhodnoceni krajinného rdzu Stfedoceského kraje, ¢ast 2 (Ateliér V - Ing. arch.

Ivan Vorel a kol., 2008 — 2009) leZ{ feSené tizemi leZi ve dvou oblastech krajinného razu —
ObKr27 M¢élnicko a ObKr28 Mladoboleslavsko:

Oblast krajinného rdzu Mélnicko

Oblast zabird ptevaznou cast Jizerské tabule. Zahrnuje ploSiny na vépnitych piskovcich s pokryvy sprasi a s
uzkymi zafiznutymi suchymi ddolimi. Oblast je vyznacnd teplomilnou biotou tvoienou dubohabrovymi hdji a
teplomilnymi doubravami. Na svazich ddoli jsou zastoupeny acidofilni doubravy. V soucasné dobé¢ dominuji
pole, pfesto se zde dochovaly vétSi plochy lesd, zpravidla neplivodnich bor a akdtin, avSak se zbytky
hodnotnych doubrav a dubohabiin. Dominantou regiondlniho vyznamu je celd pfevazné hold ploSina tabule.
Jednoznacné osy tomuto dzemi chybéji. Pfi vychodni hranici oblasti md tuto funkci ddoli Jizery. Vegetacni
dominanty nadmistniho vyznamu tvofi borové lesni komplexy a lesni pasy v udolich. Dominanty spiSe lokdlniho
vyznamu tvori dalsi mensi pahorky. Z vegetace takovou roli plni bezlesé (le¢ zartstajici) strané v tdoli Jizery u
Benitek. Cetné skély v tdolich jsou dominantami jen v detailu. Celkové je oblast na vyrazné dominanty
ptirodniho razu spiSe chud4.

V krajin€¢ vynikd kontrast otevienych ndhornich poloh s dalekymi vyhledy a zahloubenych uzavienych poloh
lesnatych tdolnich koridord. Ve struktufe zemé&délskych sidel se vedle charakteru byvalych stfediskovych obci
se znacn¢ setfenou historickou urbanistickou strukturou objevuji zachované soubory lidové architektury ve
vétSich obcich i jednotlivych staveb v drobnych vesnicich a osaddch. Krajinnd scéna je proto dosti proménlivd s
ptekvapujicimi uzavienymi scenériemi i s plisobivymi siluetami sidel ve vyvySenych polohdch. Na rozhrani
oblasti krajinného rdzu leZi vyznamnd historickd mésta a zdroven vyznamné krajinné dominanty — Mélnik,
Benitky nad Jizerou, Mladd Boleslav, uplatiiujici se v krajinnych panoramatech.

Oblast krajinného rdzu Mladoboleslavsko

Oblast je vyrazné protdhld ve sméru JJZ — SSV. Je tvofena dvéma geomorfologickymi podcelky, Turnovskou
pahorkatinou a Dolnojizerskou tabuli. Jednd se o ¢lenitou pahorkatinu v podloZi s ptevahou riznych sedimentd s
priniky tfetihornich vulkanickych hornin ¢edi€ového typu. Zdkladnimi tvary jsou kuesty, hibety, tabulové
ploSiny, brazdy a strukturn€ denudacni kotliny. Recentné pfevazuji pole, relativné hojné jsou vSak zastoupeny
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vlhké louky, slatiny a vétSi komplexy lest, pfevdzné neplivodnich borovych, ale Casto téZ dubohabrovych a
dubovych.

Dominantami nadmistniho vyznamu jsou velké lesy v byvalém VVP Mlad4. Oblast nemd jednu dominantni osu
a v rovinatém reliéfu to ani nelze ocekavat. Nadtazenou osou spole¢nou pro oblasti Mladoboleslavska, Mélnicka,
Ralska a Ceskodubska je pds nizitho reliéfu s ddolim Jizery. Osou jizni &dsti oblasti je dval Vlkavy. Svym
zpusobem je osou i dlouhy zalesnény pds Stérkopiskovych teras v jiZni ¢4sti nebo Chloumecky hibet, podle néjz
je oblast rozdélena na severni a jiznf ¢ast. ReSené tizemi je souddsti jizni &dsti Mladoboleslavska.

Oblast je bohatd na kulturni nemovité pamdtky (kostely, hrady, zdmky, zficeniny) v¢. lidové architektury i na
cenné archeologické lokality. Bendtky nad Jizerou, Mlad4 Boleslav a Mnichovo HradiSt¢ jsou méstskymi
pamdtkovymi zénami. Oblast ndleZ{ k regiontim lidové architektury Stfedni Pojizefi a Nymbursko.

Sirdi zdjmové tzemi mésta Bendtek nad Jizerou a nejbliz§iho okoli leZi v intenzivnd
zemé&délsky vyuzivané krajin€, kde pfevazuje ornd pida (pSenice, fepa, kukufice, brambory,
zelenina, vojtéska) s nizkym stupném ekologické stability, pouze kolem intravilanu obci a pii
okrajich lesnich komplext jsou malé vyméry nepfili$ intenzivné obhospodafovanych luk.
Naopak v nivé Jizery jsou vyznamné vymeéry luk, které spolu s bfehovymi porosty Jizery tvoii
ekologicky hodnotna spolecenstva niv. Tok je lemovany ze své jizni strany nivnimi vlhkymi
az podmacenymi loukami, které jsou v poslednich letech témét pravidelné zaplavovany. Na
vlastni koryto feky navazuje i né€kolik slepych ramen se zachovalymi porosty vrbovych
kfovin, které misty piechdzeji do ddolnich - jasanovo olSovych luhii s typickymi druhy v
bylinném patie. Podél vlastniho toku se mozaikovité vyskytuji porosty rdkosin a vysokych
ostfic se vzacnymi i chranénymi druhy rostlin, mezi vzacnéjsi druhy patii napt. kostival cesky
a zlutucha leskld. Problémem je vSak postupnd expanze nitrofilni vegetace a Sifeni
nezddoucich druht (netykavka Zlaznatd, kiidlatka japonskd, koptiva dvoudoma).

Pro krajinny rdz SirStho zdjmového tzemi je piiznacnd relativné niz8i Clenitost krajiny
v otevienych enkldvich poli, s mirnymi elevacemi a depresemi, doplnénd zatiznutym tdolim
Jizery. Na svazich Jizery jsou charakteristickym jevem travinnobylinnd vegetace a lesostepni
lada. Na slinovcich a védpnitych piskovcich se erozi udrZzuje druhotné bezlesi s obnaZzenym
podkladem nebo primitivnimi ptidami, s fytoeograficky atraktivnimi spolecenstvy. Bylinnd
skladba je sice pestrd, ale postupné se §ifici ruderdlni druhy vytlaCuji méné odolné druhy a
lokality zaristaji kfovinami. Tato sukcese je zptisobena jednak smyvem z poli nad terasou,
vlivem okoln{ stavebni ¢innosti a jednak bezprostfedni blizkosti neobhospodatovanych ploch
dlouhodobé ponechanych ladem.

Vodni tok, véetné navazujici nivy a svahy nad Jizerou vyrazn¢ ovliviiuji obytné prostiedi
Benatek nad Jizerou, krajinna zelen tak plynule pronika do méstského prostiedi a navazuje na
zelenl mésta.

Pro zapadni ploSinnou ¢ast izemi jsou déle charakteristické suché doly a drobné upady s
teplomilnou vegetaci, kterd je vazana na vapnité pudy - na slinovce a slinité piskovce (opuky).
Jedna se o fragmenty vegetace tzv. ,bilych strani*. Tyto lokality pfedstavuji dileZité prvky
kostry ekologické stability, vétSinou jsou jizZ chranény v podobé zaregistrovanych VKP (U
pesin, Byvaly hlinik, U trati, Na kfemenech). Zbytky teplomilnych spolecenstev jsou bohuzel
stejn€ jako na svazich Jizery potlacovany expanzi teplomilnych keit.

Pro vychodni cast tdzemi jsou charakteristické oteviené pole s mirnymi elevacemi a
depresemi, erozné ohroZené. Strukturni prvky drobného méftitka se zde vétSinou nedochovaly.
VéEtsi lesni komplex je soustiedén do byvalého VVP Milovice - Mlad4. Jedna se o mozaiku
svétlych doubrav, smiSenych lest, travinnych a kfovinatych spolecenstev. Dominujicim
lesnim biotopem jsou suché kyselé doubravy, vyvinuté na terasovych sedimentech s dubem,
biizou a borovici; méné kyselé doubravy a teplomilné doubravy.

Ptirodni prostfedi byvalého VVP je ovlivnhéno mnohaletou absenci klasického zemédélského
hospodateni (minimdlni zornéni, extenzivni vyuzivani luk a pastvin s absenci prumyslovych
hnojiv), narusovanim pudy, vypalovdnim, pfesuny povrchovych vrstev pudy, vytvafenim
periodickych tini a moktadti podminénych prujezdy vojenské techniky, ale téZ absenci vstupu
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vetejnosti do vojenského prostoru. Tyto faktory mély pro zdjmové tizemi fadu pozitivnich i
negativnich dopadt, jejichz vysledkem byl vznik unikdtnitho antropogenné podminéného
prostiedi v urcitych ¢astech vSak siln¢ ohroZeného ruderalizaci.

V oblastech krajinného rdzu je tieba dbat o minimalizaci zdsahti a zachovani vyznamu znaki

krajinného razu, které jsou zdsadni nebo spoluur€ujici pro rdz krajiny a které jsou dle cennosti

v rdmci statu ¢i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jednd se o ndsledujici zdsady ochrany

krajinného rdzu, z nichZ nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a

nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:

*  Respektovani a ochrana ruderalizovanych mokrych luk a mokfadl na dnech tddoli

*  Ochrana vegetacnich prvki liniové zelené podél vodoteci a cest jakozto dalezitych prvki
prostorové struktury

*  Zachovani menSich luznich lesikli v podmacenych depresich

*  Respektovani a ochrana teplomilnych travnikii na svazich a nad udolim Jizery

*  Respektovani struktury zemédé€lské krajiny se zachovanim stop historické kultivace a
vztahu sidel a krajinného ramce

*  Respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych sidel
bude v cennych polohich orientovan do soucasné zastavéného tzemi (s respektovanim
znakl urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tuzemim.

* Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitich se soustfedénymi hodnotami krajinného razu

* Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou, zachovani vyznamu kulturnich dominant

*  ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb

0.e3.04.2 Vyznamné krajinotvorné prvky
Jedna se o segmenty, které vytvaieji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
z hlediska ptirodovédného a ekologického:

1. Niva Jizery

Uzemi zahrnuje jak vlastni tok Jizery s bfehovymi a doprovodnymi porosty, tak i prilehlé
nivni polohy s mokiady a tinémi. V nivé ptevazuji plochy orné pidy s intenzivni
zemédé€lskou vyrobou a jsou zde umistény vyrobni aredly a podnikatelské aktivity. V ddoln{
nive Jizery se nachdzeji fragmenty cennych biotoptl, které je nutné nejen zachovat ale naopak
podporovat a rozsifovat.

NejvyznamnéjSimi lokalitami jsou:

Tunky Louzek a OlSiny pod méstskou ¢asti Kbel - zbytky byvalého meandrujictho koryta s
n¢kolika mélkymi tinémi a luZnim porostem.

Slepé rameno Jizery V OlSinach - staré rameno Jizery, do kterého je zatsténo proplachovaci
potrubi z teky vytvaii spolecné se zpétnym vzdutim od Jizery rameno s celorocni stilou
zvodni. Slepé rameno spolu s bfehovymi a doprovodnymi porosty a navazujicimi lu¢nimi
porosty je vyznamnym Zivotnim prostfedim v intravilinu mésta, Castecné slouzi i k
rekrea¢nimu vyuziti. NavrZeny upravy ke zlepSeni odtoku povodnovych vin v celém rozsahu
feSeného uzemi (Protipovodiiova opatfeni a revitalizace Jizery, VVR s.r.0.). V okoli starého
ramene budou provedeny sadovnicko-krajinatské dpravy.

Oblast Kochdnek - za méstem Bendtky nad Jizerou aZ po konec jeho katastrdlniho dzemi v
levé inundaci prevladaji zem&délsky vyuzivané pozemky. Pravy bieh aZ po obec Kochanky je
bud’ obdélavan nebo nevyuZzivan. Nevyuzivané pozemky jsou zarostlé pfedevSim na piscitém
podlozi. V dobé pted regulaci a dpravou koryta toku Jizery se zde nachédzelo jedno z mnoha
starych ramen feky. V soucasné dob¢é zde nepatrné ndznaky ptivodniho ramene jesté jsou,
koryto je ale zcela zanesené a zarostlé. Uzemi je navrZeno k revitalizaci.

€.z, UK24-1009-02 strana 209



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

Cilem revitalizace Jizery v urbanizovaném tzemi bude zejména:

- zlepSeni protipovodiiové ochrany.

- podpora pfirozené retence (kde je to mozné) a ekologické funkénosti;

- zvySeni pobytové a rekreacni hodnoty.

Predmétem realizace bude oZiveni slepého ramene Jizery, pldZe u feky a zdzemi pro rekreacni
koupéni.

2. Strané nad Jizerou

Vyslunné stran€ na Jizerou orientované k vychodu a jihovychodu. Misty opusténé sady
extenzivné vyuzivané, spoleCenstva teplomilnych kfovin s ostrivky teplomilnych travnika.
Pravé tyto biotopy maji zdsadni vliv na vyskyt a druhovou skladbu plazii nivy feky.
PredevSim je sem soustfedén vyskyt uzovky hladké, jeStérky obecné a slepySe kiehkého.
Spole€enstva prolinaji do méstské zelené a zastavéného tzemi na svahu. Problémem je
rozSifujici se zastavba, chatové a zahradkarské kolonie, sukcese. V DraZicich zficenina hradu
na skalnatém ostrohu. Byl realizovdn projekt tpravy zelen¢ v prostordch draZického hradu.
Navrzené VKP 110, 111 a 118.

3. Slepec

Uzemi leZi na pravém biehu Jizery, 1,5 km Z od Benitek nad Jizerou na mirné k jihu
uklonéné plosing, kterd je smérem k Jizefe Clen¢na na n€kolik eroznich suchych rokli.
Geologickym podkladem jsou stiedoturonské slinovce a slinité vapence, na plosin¢ vesmes
prekryté pleistocennimi sprasemi. V opusténém lomu jizn€ dzemi Cetné fosilie kiidového
mote. Chranéné uzemi PP SlepeC a soucasné¢ EVL je casti rozsahlejsi obory, kde bohuzel
znacnou cast jehlicnaté monokultury Jen mens$i ¢ast ma charakter ptirodniho lesa - habrové
doubravy, na jiznich expozicich i teplomilné doubravy s relativné zachovalym bylinnym

patrem.

4. Sucha erozni udoli a mélké upady

Registrované vyznamné krajinné prvky U péSin - Za stadionem, Byvaly hlinik, U trati, Na
kifemenech, kde se zachovaly zbytky teplomilnych spolecenstev; typickd architektura krajiny
v okoli Benatek.

5. Udoli Zdétinského potoka

Svahy relativné hlubokého dZlabi nad soutokem s Jizerou a pfi dpati podzdmeckého parku,
dale mél¢i dpad pod Byvalym hlinikem a Pod Remizkem. Na dné tzlabi prochdzi svodnice
ptivalovych vod, kterd je vSak po vétSinu roku bezvodd. V polni trati je pak vodni tok
zatrubnén a slouZi jako hlavni odvodiovaci zafizeni pro meliorované plochy v okoli Zdétina.
Doporucena revitalizace toku a to v misté zatrubnéné ¢asti - vytvoreni otevieného vodniho

toku s navazujicimi lu¢nimi porosty, doplnéni zelené (trasa NRBK K32/T).

6. Zamecky a podzamecky park

Celému uzemi vévodici zamek ma ve svém okoli udrZovany zamecky park (barokni park) a
pod zamkem park s volnou parkovou dpravou (anglicky park) a vinici.

V zameckém parku jsou umistény kopie plastik Fr. Addmka a jeho dilny; origindly jsou
umistény v ptizemi zdmku nebo v lapidéariu.

Z jehli¢nant jsou vyznamné piedevsim pamatkoveé chranény jinan dvoulalocnaty a exemplafe
smrku panciCova, Zlutopestrého tisu a kultivary zeravi. Z listndct jsou vyznamné liska
tureckd, jerlin japonsky, jirovec Cerveny, sloupovity dub, rakytnik. Okolni strdn€¢ maji pak
spiSe pfirodni charakter lesoparku a navazuji na sportovni aredl mésta, véetné cyklostezky v
trase byvalé vleCky. Ve tfech etapdch byla provedena zdsadni revitalizace parku pod zdimkem
— vycisténi, odstranéni ndletovych dfevin, dosadby. NavrZeny jsou dalsi Gpravy, zejména v
okoli Zd¢tinského potoka ve vazbé na sportovné-rekreacni aredl.
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7. Komplex lesi a travinnobylinnych lad v byvalém VVP Mlada

Byvaly vojensky prostor s rozsiahlymi plochami suchych travnikii, které dopliuji svétlé
listnaté acidofilni lesy (navrZzend PR Traviny, EVL Mlad4, RBC Dubovy les).

Komplex je ohroZovan velkymi investicnimi zdméry. Lesni biotopy ohroZuje plo$na tézba a
zalestiovani stanovistn¢ nepiivodnimi dievinami. Bezlesi je ohroZovano expanzi dfevin, kterd
postupuje zatim diky velkym rozlohdm pomérné pomalu smérem od lesnich okraji. SpiSe
estetickym problémem je veliké mnozstvi opusténych vojenskych objektti, divokych skladek
a zpevnénych cest. Lokdln¢ doSlo ke kontaminaci horninového prostfedi ropnymi latkami.
Zpracovédna Studie revitalizace VVP Mladé v oblasti Bendtek nad Jizerou v ndvaznosti na
strategii rozvoje mikroregionu Dolni Pojizeii, zpracovatel A.R.D. Central, s.r.o., KA+KA,
Atelier SIMA, 2003. Cilem opatfeni je revitalizace méstskych lest a zlepseni funkce lesa.

Vyznamna liniova zelen

- K héjence Slepec - cesta s doprovodnou zelen{

- K Sedlci - historické cesta s doprovodnou zelen{

- Za stadionem - travinnoktovinata lada a doprovodny porost polnich cest

- U vlecky - U trati - feSenym tzemim prochdzi v trase byvalé vlecky ze Zelezni¢ni stanice
Zdétin u Chotétova do Bendatek na.J. nové oteviena nadregiondlni cyklotrasa a in-line draha
pro bruslafe, vedena v soubéhu s VKP U trati

- Na valech - doprovodny porost cesty z Drazic do Horek nad J.

- Na pruzi - doprovodny porost silnice z Benatek do DraZzic

- doprovodny porost silnice Dolni Slivno-Obodf

- Na brdech, Na cernousku, Za chaloupkami, Pod kaplickou - remizy v polich

- Na Drazicku - uzky pés lesa mezi poli

-V lukédch - doprovodny porost silnice 11/610 a navazujici remizy v lukach

-V lukédch, V luhu - polokulturni louky v prostoru ochranného pasma vodarenského zatizeni

Vyznamna bodova zelen

- Remizek - lesni porost nad nivou Zdétinského potoka pii silnici na Zdétin, navrZzen ke
zméné kategorie z hospodaiského lesa na les zvlaStniho urceni (piiméstsky, rekreacni)

- Velkd homolka - remizek v poli mezi DraZicemi a Zdétinem

- solitérné rostouci stromy a dfeviny u drobnych sakrélnich staveb

Zavery :

] Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zdjmovém tzemi chrénit

veskeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo piirod¢ blizkém stavu, bez
ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou soucasti zvlasté chranénych tzemi piirody.
Segmenty, které vytvaieji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
z hlediska pfirodovédného a ekologického: niva Jizery (tinky LouZek a OlSiny pod
mestskou ¢asti Kbel, slepé rameno Jizery v OlSindch, oblast Kochanek), striné nad
Jizerou, Slepec, suchd erozni udoli a mélké upady se zbytky teplomilnych spolecenstev,
udoli Zdétinského potoka, Zamecky a podzdmecky park, komplex lest a
travinnobylinnych lad v byvalém VVP Mlad4; bodova a liniova zelen.

] K novym vysadbdm musi byt pouZity dieviny doméciho piivodu odpovidajici danym
stanovi§tnim podminkdm. Uzemi podél Jizery zaujima spole¢enstvo luhdl a ol3in; na
plosiné zdpadn¢ Benatek spolecenstvo dubohabrovych haji; na svazich nad Jizerou
subxerofilni doubravy; acidofilni doubravy a borové doubravy v oblasti Mlad4 a kolem
Benéteckého vrchu.

] V ochrannych pasmech komunikaci jsou smérem k rozvojovym plochdm pro bydleni
doplnény pasy ochranné zelené (ZO). NavrZzeno je vytvofeni kompaktni bariéry
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izola¢niho pasu zelené s vysokou funk¢ni ucinnosti k eliminaci negativnich vlivil z
dopravy. Vegetace bude plnit funkci ochranné clony, tzn. psychohygienické funkce,
protihlukové stény a ochrany pted zvySenou prasnosti a zakonceni ddlkovych pohledi.
ZaloZena bude souvisld, viceetdZzovd vysadba listnatych stromti a kefli; dominantni
postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, doplnénd vysokou zeleni.

= V nov¢é navrhovanych prvcich v krajiné (biocentra, biokoridory, interakéni prvky,
doprovody cest) neprovadét zalesniovani, ale roztrousenou vysadbu domacich drevin, v
blizkosti vodnich tokti vlhkomilné druhy. Nevysazovat plosné, ale ve skupinich, aby
plocha mohla nabidnout vice heterogennich ploSek, které by podporovaly druhovou
rozmanitost.

0.e3.05 Prostupnost krajiny

Prostupnost je ¢aste€né omezena. Vyraznymi bariérami jsou feka Jizera (prostupnost omezena
na lavky a mosty ptes feku), rychlostni komunikace R10 a silnice 1I/610 (prostupnost
omezena na silni¢ni podjezdy a piejezdy), prumyslové aredly v nivé Jizery a ochranné pasmo
vodéarenského zatizeni.

Komunika¢ni obsluha zastavéného tizemi je realizovdna prostfednictvim systému sloZeného z
mistnich a tcelovych komunikaci. Na mistni komunikace navazuji i¢elové komunikace, které
jsou ve vlastnictvi jednotlivych subjekt at’ soukromych ¢i organizaci, tyto komunikace maji
povétsinou charakter pfistupovych cest a zajist'uji piimou komunika¢ni dostupnost a obsluhu
jednotlivych objektli ¢ obhospodafovanych ploch a pozemkd. Uzemni plan povaZuje
stavajici systém mistnich a icelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a
obsluhu spravniho dzemi mésta, prakticky za stabilizovany..

Plochy zemé&délské a lesni jsou piistupné jednak historicky vzniklou siti u€elovych
komunikaci, jednak ndvrhem sité polnich cest, které jsou soucésti Planu spole¢nych zatizeni
komplexnich pozemkovych tuprav. Sit novych polnich cest vyplynula z potieby zajistit
ptistup k jednotlivym pozemkiim navrZzenych v rdmci pozemkovych dprav. Dalsi cesty jsou
navrhoviny zejména v souvislosti s revitalizaci nivy Jizery a to podél feky a v lokalitich V
luhu, V olSindch. Doplnéni cest je rovnéZ navrZzeno v okoli mistn{ ¢asti Kbel a v okoli hdjenky
Okrouhlik - Lazarky - Na ¢ernousku (obnova piivodnich historickych cest).

Polni cesty v trasidch ptvodnich cest i zcela nové jsou (podle svého urceni) navrZeny
s doprovodnou zeleni, kterd vytvoii interakéni prvky v krajiné propojujici a nebo navazujici
na souédsti systému USES, piipadné ostatni vyznamné lokality v tizemi. Cesty jsou navrzeny
jako obousmérné jednopruhové s piikopem a vyhybnami (dle potieby) a doprovodnou zeleni
po jedné nebo obou strandch.

Kromé zpftistupnéni pozemkl budou cesty plnit dalsi funkce v krajin€, tzn. pudoochranou,
vodohospodaiskou, ekologickou, zajisti lep$i prostupnost krajiny. Cesty mohou byt vyuZity i
jako vychéazkové ¢i cyklistické stezky.

Uzemni pldn respektuje stavajici systém turisticky znacenych péSich tras a cyklotras a jejich
sou€asné uspotaddni prejima.

Resenym tzemim prochéazeji nasledujici turistické trasy:

Cervené znatena trasa - p&i (misty vede soub&Zné s cyklotrasou Dolni Pojizeif)

Sojovice - Predmeétice - Kochanky - Benatky nad Jizerou - Drazice - Horky nad Jizerou -
Krnsko - Vinec - Mlad4 Boleslav ...

Zelené znacena trasa - pesi (misty vede soubézné s cyklotrasou Dolni Pojizefi)

Lysa nad Labem - Pfedméftice - Kochanky - Benatky nad Jizerou
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V zéii 2009 byla oteviena naucnd stezka Krajinou Rudolfa II.

Jedna se o projekt tif mést (Brandys nad Labem - Stard Boleslav, Lysd nad Labem a Bendtky
nad Jizerou) po stopich Rudolfa II. a jeho pfedkti a nasledovniki, ktefi svymi pociny
dotvéreli krajinu mezi Labem a Jizerou. Ohruh cca 60 km.

Cilem je postupnd obnova zamku a zdmeckych zahrad v jejich vlastnictvi. Nad plany
zdmeckych zahrad se zrodila mySlenka nau¢né stezky zahrnujici nejen zdmecké zahrady ale i
dalsich 17 zastaveni -informacnich tabuli s fadou zajimavych udaji a grafickych doplnka
v podobé rytin, historickych map, obrazt, plant a podobné.

Cyklistické trasy a cyklostezky
Pro cyklisty je tu i nékolik cyklotras a cyklostezek:

Cyklotrasa ¢. 241 Dolni Pojizeii

Kl4ster Hradi$té nad Jizerou - Bakov n/Jiz. - Podhradi (Zvifetice) - Michalovice - Cejeti¢ky -
Piskova Lhota - Brodce n/Jiz. - Benétky n/Jiz. - Kochdnky - Tufice - Karany - Lazné TouSen.
Trasa vede pfevaZzn€ rovinatym terénem podél feky Jizery nebo v jeji blizkosti, dl. 58 km.

Na tuto trasu navazuje n&kolik dal$ich tras piichdzejicich od Prahy, z Polabi, Ceského rije a
Euroregionu Nisa.

In-line stezka a cyklostezka ¢. 8202 Benatky — Zdétin (Chrastecky Dvir)

vznikla na misté zrugené Zelezni¢ni vletky spojujici trat’ 070 Praha — Turnov a primyslové
podniky ve mésté Benatky nad Jizerou. Zelezniéni vle¢ka vznikla v roce 1878 a slouzila
cukrovaru, pozdgji Carborundu Electrite. M¢sto Bendtky nad Jizerou pozemky vlecky
odkoupilo a s pomoci dotace z Evropské unie v rdmci Regionédlniho opera¢niho programu
Stedni Cechy zde vybudovalo unikdtni cyklostezku, prechdzejici v cyklotrasu, kterd
propojuje pateini Pojizerskou cyklotrasu s cyklotrasami sméfujicim do Kokotinského tdoli.
Mésto Benadtky nad Jizerou se tak stava dualezitou kiizovatkou cyklotras i atraktivnhim mistem
pro in-line bruslafe, zejména ve spojeni s in-line ovdlem umisténym v centru mésta. Délka
cyklotrasy je 5,4 km a z toho cyklostezka tvoii 4,2 km. Cyklostezka Benatky nad Jizerou —
Zdétin vytvari napojeni Greenway na okruhy ve mésté a na ZelezniCni stanici (mimo spravni
tizemi mésta).

Cyklotrasa ¢&. 0038 Lipnik - Drazice — Struhy — Cachovice

cyklotrasa propojuje Dolni Pojizeti se siti cyklotras na Nymbursku, z Drazic vede podél
komunikace a déle prochdzi Dubovym lesem (byvaly VVP Mlad4) do Struh.

Cyklotrasa ¢. 8149 Benatky n. Jiz. — Lipnik — Nymburk
cyklotrasa propojuje Dolni Pojizeii se siti cyklotras na Nymbursku, z Bendtek vede na Lipnik
okolo golfového htisté a ¢astecné i po okraji navrhované PR Traviny.

Me¢ésto Bendtky nad Jizerou bylo ¢lenem Svazku obei Dolni Pojizefi, jehoZ ¢innost byla kromé
jiného zaméfena na spolecnou propagaci mikroregionu. Dulezitou oblasti spoluprice bylo
zapojeni se do projektu vybudovdni mezindrodni cyklotrasy Greenway Jizera. Projekt
Greenway Jizera je pldnovdn jako plné¢ vybaveny multifunkéni koridor podél feky Jizery s
patefni cyklostezkou a siti bezpe¢nych stezek pro bezmotorovou dopravu. Cyklostezka
Greenway kiizi cyklostezku Bendtky nad Jizerou — Chréastecky Dviir v centru Bendtek nad
Jizerou. Cyklostezka Benatky nad Jizerou - Chrastecky Dvir vytvafi napojeni Greenway na

Zelezni¢ni dopravu (ndstupni misto pro Greenway).

Dale probihd realizace vnitfniho cyklookruhu meésta (kolem pamétkové zény) ve formé
cyklostezek a cyklotras.
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0.e3.06 _Protierozni opatreni

V feSeném uzemi se vyskytuji pidy niachylné k vodni erozi (k.u. Kbel, Staré Benatky,
Drazice), pidy mirn¢ ohroZené vodni erozi (k.d. Obodf) a pidy ohroZené vodni erozi (k.u.
Nové Benatky).

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES. Dal§i protierozni opatieni lze dle
potteby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

V plochich smiSeného nezastavéného tzemi s indexem p - pfirodni budou ve vySsi mife
uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu tizemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylend zelefi; v plochich s indexem o — ochrannd, protierozni budou ve vyssi
mife uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany spolecnych zafizeni
zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

Ke zvySeni retencni kapacity izemi jsou v rdmci komplexnich pozemkovych uprav navrzena
protierozni opatieni (PEOO1, PEO02, PEO0O3, PEO06). V lokalitich ,,Za chaloupkami* a ,,Za
prihonem nad lesami“ protierozni zatravnéni budou v krajiné zaroven slouzit jako
vodohospodaiské opatieni pro zadrzeni vody v krajin€¢ s moznosti budouciho vyuziti pro
stavbu suchého poldru v piipadé potfeby nebo pifi nedostatecné funkci protierozniho
zatravnéni.

Do UP jsou prevzata dalii protierozni opatieni — dodrzovani protierozniho osevniho postupu
na vybranych lokalitich ohroZenych vodni erozi (PEO04, PEOOS). Vylouceno je péstovani
Sirokotadkovych plodin (kukufice, cukrova fepa, brambory apod.).

0.e3.07 Ochrana pied povodnémi

Jizera je povodiiov€ aktivni tok, ktery se pfi tdni snéhu na hordch a pfti pfivalovych srdzkach
rychle zveda. Na vodnim toku Jizera bylo vyhldSeno zéplavové tizemi. Usek feky ve mé&sté
Benatky nad Jizerou je zatfazen do povodiiového dseku toku Mladd Boleslav — tisti do Labe.

Zéplavové tizemi bylo stanoveno KU Stiedogeského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemeédé€lstvi 13.5.2004 podle studie “Povodiovy model Jizery* zpracované v prosinci 2002
spole¢nosti DHI Hydroinform a.s. Stanovené ziplavové dzemi nahradilo zdplavové tzemi
stanovené Okresnim tfadem Mlada Boleslav dne 8.2.2001. Zaplavové cary se tykaji prutokd
Q5, Q20 a Q100. Zéaroven se stanovenim zdplavového dzemi byla vodopridvné vymezena i
tzn. aktivni zéna zdplavového tzemi.

Me¢ésto ma zpracovany Povodiiovy plan (01/2009). Jedna se o zdkladni dokument pfi fizeni a
ochrané meésta pfi povodni. Obsahuje podrobné rozvedeni tkoldt a Cinnosti pfi provadéni
opatieni k ochran¢ pfed povodnémi na izemi meésta a jeho okoli.

Hlasny profil pro Jizeru / Benatky nad Jizerou je ve stanici Bakov nad Jizerou - kategorie A:

umisténi: nad silni¢énim mostem Bakov - Mala Béla
provozovatel stanice: CHMU Praha

staniceni: 49,10 km

plocha povodi: 1487,78 km®

nula vodoctu:

CHP: 1-05-02-060

platnost SPA: od usti Mohelky do Jizery po usti Jizery do Labe

Vyska hladiny Jizery pii rocnim primérném pratoku (cca 24 m’s™) je v misté vodoctu pod
silni¢nim mostem 183,92 m.n.m (Balt). Vodocet zac¢ind vyskou 184,92 m.n.m.
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Stupné povodiiové aktivity (dle Povodiiového planu mésta Benatky nad Jizerou z r.2009):
1. stupeii - bd€lost

Zelezny Brod stav: 220 cm priitok 84 m’/s
Bakov nad Jizerou 480 cm 144 m®/s
Mladé Boleslav 220 m’/s

Benatky nad Jizerou
2. stupen - pohotovost

Zelezny Brod stav: 310 cm priitok 180 m’/s
Bakov nad Jizerou 510 cm 180 m’/s
Mlada Boleslav 250 m’/s

Benatky nad Jizerou
3. stupeni - ohroZeni

Zelezny Brod stav: 370 cm pritok 264 m’/s
Bakov nad Jizerou 540 cm 264 m’/s
Mlad4 Boleslav 280 m’/s

Benatky nad Jizerou

Zastavéna tizemi nechranénd nebo nedostate¢né chranéna pred povodnémi:
pocet obyvatel pocet objektd pocet byt. jednotek
celkem ohrozeno celkem zaplaveno |celkem zaplaveno
pfi Q100 pfi Q100
Benatky n.J. 7157 866 1659 186 2935 354

Zaplavami jsou ohroZeny:

= obytné budovy — ul. BoZzeny Némcové, Dé&lnicka, Fr. Addmka, Jizerni, M. Soumara,
Meélnickd, Otfechova, Podoleckd, U Jizery, Platanov4, Prazska (Kbel), V OlSinach.

= sluzby — aredl Urbanovka, tf. Osvobozenych vézini — objekt Jizerka, tenisové kurty, ul.
Platanové — prodejna Billa, ul. Prazskd — ZS, ul. Prazskd (Kbel) — zdravotni stfedisko,
ul. U Cukrovaru — hotel Venezia.

= pramysl — aredl DKD (Drazice), ubytovna Karbo, ul. Prazskd — Hordkova sodovkarna,
ul. Tovarni — Carborundum Electrite a.s., Autocentrum

= infrastruktura — COV Benitky n.J., ul. Prazskd — obj. STE

Omezeni v zdplavovych tdzemich fesi zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakond (vodni zdkon) ve znéni pozd¢jsich predpist. V aktivni z6né€ se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vybranych vodnich dél, které stanovi zdkon. Déle
je zakdzdno napf. téZit nerosty, zeminu a provadét terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, litky a predméty, zfizovat oploceni,
zfizovat tabory, kempy, apod. V zdplavovém tzemi mimo aktivni zénu miZze vodopravni
ufad stanovit omezujici podminky.

Povodi Labe s.p. spolecn€ s méstem Benatky nad Jizerou realizuji projekt protipovodiovych
opatfeni, kterd zajisti ochranu mésta Bentky nad Jizerou pfed povodnémi. Uroveii ochrany je
navrzena na povodnovy pratok Q100 s navySenim o bezpecnostni rezervu 0,3 m.

Projekt fy. VRV a.s. Ceskd Lipa fesi vystavbu protipovodiiovych zdi a hrdzi podél feky
Jizery v lokalitdch, kde je pfi povodinovém prutoku ve velké mife ohroZena zastavba pro
trvalé bydleni. Jedna se o levy bfeh byvalého koryta Jizery a stavajiciho slepého ramene mezi
méstem a Carborundem a déle o levy breh feky Jizery od Cistirny odpadnich vod k silni¢énimu
mostu. Nadzemni cast stavby, kterd zabranuje pfimému rozlivu feky, tvoii pohledové
upravend Zelezobetonové sténa nebo sypand zemni hrdz. V mistech piistupu k fece a kiiZeni
stavajicich komunikaci je navrzeno mobilni hrazeni. Na kanalizacnim systému jsou navrzena
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opatteni, kterd zabranuji zpétnému zatopeni chrianénych uzemi vodou z feky Jizery. Na
kanalizaci jsou navrzeny hradici prvky, tlakové poklopy apod. Splaskové a destové vody
budou v rdmci jednotlivych ochranénych useki akumulovdny v kanalizatnim systému a
pomoci mobilni ¢erpaci techniky pfevadény do feky Jizery.

Zasadnim vodohospodaiskym opatfenim umoZziujicim zlepSeni vodohospodaiskych pomért
na uzemi k.i. DraZice je ndvrh obtokového koryta feky v délce cca 900 m. DuleZité pro
zlepSeni vodohospodéiskych pomért v zijmovém tizemi je také feSeni protierozni ochrany a v
k.a. Kbel feSeni revitalizacnich opatieni.

Zavery:

o Uzemni plan respektuje navrhovany systém protipovodiiovych opatieni v urbanizovaném
uzemi v nivé Jizery a ndvrhy ptfejima.

o Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zdplavovém tzemi miZe byt udeleno pouze tehdy,
jestli zamér nebude mit negativni vliv na povodniovou retenci, tzn. nepiiznivé neovlivni
vodni stav a odtok pii povodni, negativné neovlivni stiavajici ochranu pfed povodnémi,
bude realizovan s pfizpiisobenim pro ptipad povodné. VSechny zmény v zdplavovém
uzemi Qoo nutno podiidit schvaleni Povodim Labe a piisluSného vodohospodatrského
organu. Pro stavby v zdplavovém dzemi plati obecné podminky a ustanoveni vyhl. MMR
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby (€ést III. §9, odst. 5.:

= podminkou vystavby objektti pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby
obytné podlaZzi bylo umisténo nad drovni hladiny Qgo. Stavby musi byt navrZzeny a
provedeny tak, aby odolaly u¢inktim zaplavy,

= pokud by zriznych pfi¢in mohlo dojit kjejich zaplaveni i pifes provedend
protipovoditovd a ochrannd opatfeni, je nutno pfi ndvrhu staveb pocitat s ndvrhem
unikovych cest z prostord pod hladinou povodné i s piipadnym od¢erpanim zaplavové
vody,

= 7z hlediska =zajiSténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budoviach v
zaplavovych tzemich, které musi zlstat funkéni i v dobé povodné, je nutné zajistit
umisténi téchto zatizeni nad hladinou nejvyssi zaznamenané ptirozené povodné. Jedna
se zejména o trafostanice, ndhradni zdroje elektrické energie a telekomunikacn{
ustifedny. Nad hladinou nejvyssi zaznamenané pfirozené povodné se také pozaduje
umisténi strojoven a nasdvacich otvor vzduchotechnickych zafizeni staveb
v zdplavovém tUzemi,

= vesSkeré dalezité objekty a organizace, nachazejici se v zaplavovych tzemich, musi mit
zpracovan povodinovy plan v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodiach a o
zméné nekterych zakond.

o Pro zvySeni ochrany dzemi pred velkymi vodami je nutno dodrzet:

= podél koryt vodnich toki je zddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené izemi o
§ifi min. 8 m (Jizera) / min. 6 m podél drobnych vodnich toki a HMZ od biehové
hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro dcel spravy a ddrzby vodniho toku,

= pavrZena jsou opatfeni zvySujici retenni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né
Sirokych pést pozemkl podél vodniho toku smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v —
vodohospodaiskd, o — ochrannd/protierozni). V plochdch smiSeného nezastavéného
uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici retencni
kapacitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylend zelen; s
indexem o — ochrannd / protierozni budou v mistech zvySeného ohroZeni vodni erozi
uplatnény prvky protierozni ochrany v souladu s Plany spole¢nych zafizeni
zpracovanych v ramci komplexnich pozemkovych tprav,
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= protierozni zatravnéni (PEO 01 a PEO 06) v lokalitich "Za chaloupkami" a "Za
pruhonem mezi lesami”, budou zdrovein slouzit i jako vodohospodaiskd opatfeni pro
zadrZzeni vody v krajiné s moZnosti budouciho vyuZiti pro stavbu suchého poldru
v ptipad¢ potfeby nebo nedostatecné funkce protierozniho zatravnéni,

= ke zvySeni retencni kapacity tizemi je na uzemi EVL je navrZen sezonné zvodnély
travnaty praleh a v prostoru lokality ¢.13d/PZ reten¢ni nadrz, tzv. poldr,

= vizemi urCeném k zdstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tdzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umclé retence, napf. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. ndsledné vyuziti vody pro zilivku
v dob¢ prisusku),

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do ptidy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba ptisluSnymi opatienimi zajistit funk¢énost zbyvajicich ¢asti
téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

0.e3.08 Nerostné suroviny, horninové prostredi

0.e3.08.1 Loziska nerostnych surovin, téZba

V zdjmovém tuzemi je evidovano vyhradni loZisko ¢erného uhli B3 075300 Mélnicka
panev a chranéné loziskové tzemi 07530000 Bezno (Mélnicka panev). Ochranou a
evidenci loziska je Ceska geologicka sluzba - Geofond. V piipadé realizace staveb a zafizeni
netézebniho charakteru uvnitt CHLU je tieba postupovat dle §18 a 19 horniho zdkona a dle
rozhodnuti OBU Kladno &.j.1493/90/460.2/Ha/St z 6.11.1990.

Lozisko je v rdmci statni surovinové politiky evidovdno pouze jako vyhledova surovinova
rezerva a otevieni té€Zby v Mélnické panvi se v dohledné dobé€ nepiedpoklada.

Zajmové tzemi spadd do pruzkumné oblasti loZiska vyhrazeného nerostu horlavy zemni
plyn sorbovany na uhli - prizkumna oblast Mélnik - Benatky n. Jiz. (celkova plocha
403,11 km?®). Priizkum nebyl dokoncen v celém predpoklddaném rozsahu. Vzhledem ke
stietim zdjmi se zdsobami velmi kvalitni pitné vody v nadlozi uhelného loziska se
pfedpoklddala nutnost téZby pomoci zdkladky, kterd by omezila deformace povrchu v
disledku tézby. Vyjasnéni hydrogeologickych problémi je rozhodujici pro vyuZitelnost
loZiska uhli.

Dle navrhované koncepce "Program rozvoje tzemniho obvodu StiedocCeského kraje —
aktualizace 2011" jsou na tizemi kraje definovdny tfi kategorie t&7by. ReSené tizemi je
zahrnuto do III. kategorie:

1I1. kategorii oblasti teZby reprezentuje vyznamny surovinovy potencidl loZisek cerného uhli,
kterd zatim nikdy nebyla téZena. Vyskytuji se na pomérné velké ploSe pri severnim okraji
Stredoceského kraje: oblast potencidlni tézby cerného uhli na loZisku Slany a oblast
potencidlni tezby cerného uhli na loZisku Mélnik — Bendtky n.J.

Dle vyjadieni Mésta Bendtky k ozndmeni koncepce je potencidlni tézba v rozporu se
samotnou koncepci a to zejména z hlediska zdsobovani pitnou vodou a ochrany piirody.
Zasoby uhli v chranéném loZisku M¢lnické panve byly az dosud klasifikovany jako vazané,
pokud se nedofesi hydrogeologické poméry a nebude dokladovana bezpecnd t€zba uhli pod
témito jimacimi objekty. Z hlediska udrZitelného rozvoje tzemi je t€zba v daném Uzemi
vyloucena.

Méstskému ufadu Bendtky nad Jizerou (a dal$im 54 obcim na Mladoboleslavsku a Mélnicku)
byla dne 28.12.2011 Ministerstvem Zivotniho prostfedi zasldna Zadost organizace
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Wildhorse Energy CZ. s.r.o. o stanoveni priizkumného tizemi Mélnické Vtelno prizkum
vyhrazeného nerostu - ¢erné uhli, vyhradni loZisko Mélnicka panev. Plinovany prizkum
vyhrazeného nerostu cerné uhli - loZisko M¢lnickd pdnev by se dotkl dzemi o rozloze
374,856127 km”. Navrhované pruzkumné dzemi kopiruje chranéné loziskové tzemi Bezno s
vyjimkou ¢asti CHKO Kokofinsko. Oblast je zhruba ohrani¢ena obcemi Mélnik, BySice,
Bendtky n/J, Jabkenice, Seméice, Nepievizka, Velky Ujezd, Stiemy, StrdZnice. Cilem
pfedkladaného zdméru je ovéefit moznost vyuZziti zdej$i suroviny pro podzemni zplynovani
uhli. Prazkumné prace maji byt rozdéleny do dvou etap. V 1.etap¢ se jednd o reSerSni prace a
zhodnoceni, zda je na loZisku moznd téZba podzemnim zplynovdnim. V pozitivnim piipadé
pak zpracovani projektu praci pro 2.etapu, kterou bude projekt geologickych praci ve
vybranych lokalitich (vrtné prace, geofyzikalni prace). Casovy harmonogram priizkumnych
praci je rozloZen na celkem 7 let.

Mésto Benatky nad Jizerou podalo dne 13.2.2012 Ministerstvu Zivotniho prostiedi
zasadni nesouhlas se stanovenim prizkumného tzemi. V navrhovaném prizkumném
uzemi se nachazeji lokality chranéné v rdmci ochrany pfirody a krajiny a to nejen na urovni
statu, nybrz také poZivajici mezindrodni ochrany. Dadle se zde nachdzi velmi vyznamné a
strategické tizemi s vysokym a nenahraditelnym potencidlem podzemnich vod pro zdsobovan{
pitnou vodou; ve vyznaceném prostoru se nachazeji vyuzivané zasoby jak vod podzemnich
(sttedni turon, cenoman) tak i povrchovych vod (Jizera), potencidln¢ ohroZené jsou
vodédrensky vyznamné soustavy jako je Kdransky vodarensky fad, jimaci dzemi Repinského
dolu a fada dalsich. Lze divodné ocekavat, Ze jakykoliv fyzicky zdsah do geologického
podloZi - i v podobé prizkumného vrtu nebo vrtl by znamenal zménu hydrogeologickych
pomeéru a tlakovych pomérti v samotném lozisku suroviny a to v takové mife a podob¢, kterou
Ize jen t€Zzko odhadnout. Podle vySe uvedenych rizik je tzemi velmi zranitelné a jiz pfi
realizaci prizkumnych geologickych praci mize dojit ke ztrat¢ vydatnosti zdroji ¢i k
ovlivnéni kvality vody nevratné. V dané oblasti pfevysuje vefejny zdjem na ochranu piirody
a krajiny, podzemnich vod a zdravého Zivotniho prostiedi nad zdjmem na prizkumu a
ndsledné té¢Zb& nerostné suroviny.

Vzhledem Kk vyznamnému stietu zajmi v prostoru vymezeném prvky ochrany
nerostnych surovin s dalSimi tizemnimi limity (piirodni limity, vyznamné zasoby vod
podzemnich i povrchovych, které jsou vyuzZivané k zasobovani obyvatel kvalitni pitnou
vodou) je tizemnim planem navrZeno uvedena loZiska i nadale chranit a nenavrhovat k
tézbé ani k Zadnym prizkumnym geologickym pracim.

Lozisko cihlai'ské suroviny na k.d. Drazice je ve stadiu priizkumii, kde byl vypocten
objem zdsob, ale nebylo déle bliZze popsdno a nebyl vydan Zddny dokument na jeho ochranu.

V katastru Nové Bendtky obce v misté¢ vychozl kiidovych sedimentii mezi Zelezni¢ni trati
vedouci z Bendtek nad Jizerou do Chrasteckého Dvora je n€kolik drobnych limki po t€zbé
opuky, kterd se v minulosti pouZivala jako stavebni kdmen. Lokalita je soucasti
registrovaného vyznamného krajinného prvku (VKP109).

0.e3.08.2 Sesuvna a poddolovana uzemi

V feSeném tzemi se nachéazi bodovy sesuv, aktivni ¢. 5829 Benatky nad Jizerou (odval), na
strani nad ulici Podoleckd, nad jezem v Bendtkach.

Poddolovand dzemi ani tizem{ jinych geologickych rizik (kromé jednoho bodového sesuvu) se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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O.f ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivlh dzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi bylo zpracovano ve fazi
konceptu UP Benitky nad Jizerou v souladu s pozadavky vyhl.&. 500/2006 Sb. a zahrnovalo
kromé& vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi (elabordt SEA) a hodnoceni vlivu na lokality
NATURA 2000 i hodnoceni sféry socidlni a hospodaiské. Podkladem pro vyhodnoceni byly
zaveéry dopliujicitho prizkumu a rozboru — a déle vystupy jednotlivych oborll zpracovani
tizemniho planu formulované piislugnymi rezorty. Vyhodnoceni shrnuje vliv koncepce UP
Benatky nad Jizerou v niZe uvedenych zavérech.

0.f.01 _Hodnoceni vlivi ha Zivotni prostiredi a ekologii krajiny

Samostatnd dokumentace "Vyhodnoceni vlivu dzemniho pldnu Benitky nad Jizerou na
zivotni prostfedi” (dale SEA dokumentace) dle pfilohy ¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. se v
obsahu hodnoceni koncepce tzemniho plinu na udrZitelny rozvoj zaméfila zejména na
hodnoceni ploch ur€enych pro dopravni stavby, vyrobni sféru, skladovani a volnocasové
aktivity. Hodnoceny byly zejména piedpokladané problémy a stfety zajmu:

0 z hlediska dostate¢né€ kapacitnich dopravnich napojeni danych ploch, zvySeni dopravni
zatéze provozem na navrhovanych plochich i vi¢i stdvajici a navrhované obytné
zastavbe (prujezdy obci, hluk, zneCistovani ovzdusi, prach) zejména naruSeni faktoru
pohody bydleni;

0 zmény budouciho uspofdddni krajiny, ucelnost zastavéni orné pudy a vliv na zménu
odtokovych poméra zptisobenych realizovanim uvedenych pozadavk;

0 na zdklad€é vyhodnoceni byla navrZzena kompenzaéni opatteni, kterd negativni vlivy zmirni
nebo zcela eliminuji.

Z vysledkii hodnoceni lze ptredpoklddat mozné vlivy rozvojovych zdmérd na ndsledujici
slozky Zivotniho prostiedi a vetejné zdravi:

Ochrana vetejného zdravi

V disledku ndvrhu a realizace zdmért dle izemniho planu dojde k nartstu zastavéné plochy.
Tento projev je dasledkem poptdvky a nabidky ploch pro bydleni, komerci a vyrobu, které
sebou pfindseji zvySené ndroky na ploSny rozvoj zastavitelnych ploch. V souvislosti s témito
zménami dojde i ke zméné€ dopravni infrastruktury. To bude mit za nisledek ovlivnéni kvality
ovzdusi ve mést€ a ovlivnéni hlukové zitéze obyvatel.

Doprava, intenzity dopravy

o Pro feSené uzemi je dilezitym komunika¢nim tahem rychlostni komunikace RI/10, ktera
je vedena v obchvatové poloze po jihovychodnim okraji zastavéného uzemi mésta ve
stabilizované trase. Mésto Bendtky nad Jizerou je na trasu rychlostni komunikace
pfipojeno prostfednictvim mimotroviiové kiizovatky deltovitého typu na 27. kilometru
rychlostni trasy v misté kiiZeni se silnici 11/272.

Silnice 1I/610 (byvald "boleslavskd") predstavuje doprovodnou trasu rychlostni
komunikace R10. Vlastni prijezdni tisek méstem vykazuje cetnd pfipojeni a kiiZzovatky s
navazujicim systémem mistnich obsluZznych komunikaci. Problémovym mistem je
zejména kiiZzovatka v centrdlni ¢4sti mésta na kiiZeni s trasou 11/272, véetné¢ navazujicich
ploch autobusového termindlu.

Dalsim nejzatiZengj$im mistem ve mést¢ jsou ulice Bratii Bendii (I1/272) a ulice Mladska
(117272 12). Toto propojeni piedstavuje zatim hlavni (a vlastné jedinou) spojnici
rychlostni komunikace R10 a mésta Benatky nad Jizerou s primyslovou zénou.
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pfipojena do jizZni vétve kiizovatky rychlostni silnice a v celé trase bude vedena na jiZni
stran¢ od télesa rychlostni komunikace mimo mésto. Pro realizaci novych zdméra v
prumyslové zéné v byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mlada i v komer¢ni zén¢ U
KftiZzovatky je vybudoviani této nové spojnice, kterd odlehéi dosud znacné zat€Zované
¢asti mésta od tranzitni dopravy, velmi naléhavé az podminujici. Déle jsou navrZeny:
uprava kfizovatky v ul. Brati{ Bendl na sjezdu k rychlostni komunikaci R10 a rehabilitace
a rekonstrukce centrdlniho prostoru Na Burze s kfiZovatkou silnic 11/272 a 11/610.

o Nejvice zatiZzenou komunikaci na izemi Benatek nad Jizerou je rychlostni komunikace
R10. Podle vysledkl celostatniho s¢itini dopravy z roku 2010 a piepoctu k r. 2012 se
prumérnd celkovd intenzita automobilové dopravy dle scitacich tsekd na tzemi mésta
Benitek nad Jizerou pohybuje v rozmezi 22.800 - 24.300 vozidel denn€. Podil ndkladni
dopravy tvoii cca 18,5 - 20 %.

Dalsi vyznamnéji zatiZené komunikace s intenzitami v rozmezi 7 - 9 tisic vozidel denné
jsou: 1I/272 a 1I/610 - kiizovatka v centrdlni ¢asti Starych Bendtek (lokalita Na Burse).
Podil ndkladni dopravy se pohybuje v rozmezi 11,1 - 16,3 %.

Udaje svédéi o pomémé vysokych intenzitich dopravy na piteinich silni¢nich trasich
s vysokym podilem téZzké ndkladové dopravy.

a Z hlediska dopravniho vykonu dojde na vSech komunikacich ve vyhledovém roce 2030
oproti souc¢asnému stavu k piiblizné 12 % nartstu vykonu a to z diivodu nardstu objemu
dopravy a novych rozvojovych lokalit. Tato skute€nost je nepiizniva ptedevsim z hlediska
dopadt na Zivotni prostfedi na kontaktnim tzemi. Zejména s ohledem na tyto skutecnosti
je naléhavé nutné pfednostné realizovat piimé propojeni silnice 11I/27212 na rychlostni
komunikaci R10. Do uvedeni této spojky do provozu je nezbytn€ nutné monitorovat vlivy
zvySené dopravni zdtéZze ve meést¢ (zejména ul. Mladskd, Bratii Bendt, Spojovaci) a
vSechny zdméry v pramyslové a komercni z6n¢ vyhodnotit z hlediska vlivli na akustickou
situaci, kvalitu ovzdusi a vyvoj zdravotnich rizik.

Ovzdusi

o Na zdklad¢ odhadu stavajictho imisnitho pozadi lze predpokladat, Ze v zdjmové lokalite
predevsim v okoli rychlostni komunikace RI/10 a silnic 1I/272 a 11/610 je ptekrocen
imisni limit pro denni koncentrace PMj¢ a cilovy imisni limit pro BaP. U ostatnich
znecCist'ujicich latek nejsou v zadné imisni charakteristice prekracovany piislusné imisni
limity. Novéa propojka silnic RI/10 - 1I/272 - 11I/27212 bude sice znamenat odvedeni ¢asti
automobilové dopravy z jihovychodniho okraje zdstavby mésta, avSak vzhledem k
pifitomnosti rychlostni komunikace R10 se nebude jednat o vyznamné odlehceni v oblasti
ovzdusi, ale lokaln€ bude vnimano kladné (zejména v ulicich Spojovaci a Mladska).

0 Dle Registru emisi a zdroji zneciStovani ovzdusi jsou na uzemi mésta Benatky nad
Jizerou evidovany 4 velké zdroje a 19 stfednich zdroji znec¢istovani ovzdusi.
Nejvice problematickou znecistujici latkou jsou suspendované castice PMjo a
benzo(a)pyren. Koncentrace Castic PMjp na nejblizsi méfici stanici v Mladé Boleslavi
presahly hranici imisniho limitu. Pfekracovéan je denni imisni limit pro PM10, celkovy
pocet prekroceni 44x je vyssi, neZ stanovuje imisni limit (35x za rok).
Nejvyssi koncentrace Castic PMjg a B(a)P lze ocekdvat v bezprosttednim okoli nejvice
dopravné zatizenych komunikaci (RI/10, 1I/610, 1I/272). Pro vsSechny hodnocené
Skodliviny se maxima nalézaji v okoli velkych zdroji znecistovani ovzdusi, na télese
rychlostni komunikace RI/10 a na silnicich II/610 a I1/272 a v jejich tésné blizkosti,
s rostouci vzdalenosti koncentrace klesaji. Imisni limit pro denni koncentrace PM ;o miize
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byt za urCitych rozptylovych podminek ptekrocen s ohledem na celkové imisni zatizeni
oblasti. Imisni limit pro ro¢ni koncentrace benzo(a)pyrenu je v dané oblasti ptekrocen.

Q Pro ochranu ovzdusi je proto navrZzen ekologicky zpiisob vytipéni a ohfevu teplé vody -
zemnim plynem. Objekty v nové navrhovanych rozvojovych lokalitich budou vytapény
prevazné plynem, preferovany budou bezemisni nebo nizkoemisni zpisoby vytapéni.

Pro kazdy nov€ umistovany zdroj zneciStovani ovzdusi (tyka se hlavné realizaci v
lokalitich urCenych pro vyrobni, komerc¢ni plochy a obcanskou vybavenost) bude
spole¢né s projektovou dokumentaci pro uzemni fizeni ptredloZena rozptylova studie a
odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zdk. 86/2002 Sb., v platném
znéni. Vyhodnoceni vlivu bude nutno provést na celkovou imisni{ situaci dle skute¢nych
emisi a dalSich parametrii tak, aby v souctu vSech zdroji v uzemi nedochdzelo k
prekracovani imisnich limitt.

Z vyse uvedenych diivodi bude nutno regulovat vystavbu a vznik novych zdroju
znec€iStovani ovzdusi. Do celé oblasti je mozno noveé umistovat jen takové Cinnosti, které
nebudou mit za nasledek zvysené emise oxidu dusiku, prachovych ¢astic PM;o a emise
benzo(a) pyrenu.

V feSeném tzemi je nutno dodrzovat Obecné zdvaznou vyhlasku €. 6/2005, ve které je
zakdzano pouziti n¢kterych druht paliv v malych zdrojich znecistovani ovzdusi. Zakazuje
se uzivani nésledujicich paliv: hnédé uhli energetické, lignit, uhelné kaly, proplastky (uhli
s vysokym podilem hluSiny).

Daéle je doporuceno vypracovat samostatnou studii — mistni program sniZovani emisi a
zlepSovani kvality ovzdusi pro mésto Benétky nad Jizerou.

Hluk

0 Stdvajici hlukovd situace v Bendtkdch nad Jizerou je ovlivnéna zejména provozem
automobilové dopravy na komunikacich prochdzejicich méstem (rychlostni komunikace
RI/10, silnice 11/272 a 11/610).
Urovei hlukové zitéZe venkovniho prostoru ve Starych Bendtkéch je a bude dominantng
ovliviiovdna dopravou na komunikacich II. tfidy, méné dopravou na rychlostni
komunikaci (zde funguje stinici Géinek protihlukovych clon). Uroveit hlukové zitéze
venkovniho prostoru je a bude ovlivilovdna silni¢ni dopravou na rychlostni komunikaci
RI/10 (nedostatecné parametry hlukovych stén) a na komunikaci II/610.
Limity nejvySe piipustnych hodnot hluku jsou kolem komunikaci zatazenych do
celostatniho scitani prekraCovany, stim je nutno vzdy pocitat a ve vztahu k nové
navrhovanym chranénym lokalitim navrhnout pfislusnd opatfeni, kterd vzejdou
z detailnich akustickych studif pro konkrétni lokalitu.

0 Podél komunikace 1I/272 je nutno respektovat ochranné pasmo ohranicené izofénou
v urovni hygienického limitu pro no¢ni dobu 50 dB, tj. vzdilenost 40 m od osy
komunikace.

V souvislosti s ndvrhem lokality ¢. 17/OK bude nutné zajistit i ucinnou protihlukovou
ochranu zadni ¢asti chranénych objektt v ulici Spojovaci, resp. chranéného objektu u
vyjezdu / vjezdu na silnici 1I/272. Konkrétni formu protihlukové ochrany bude mozné
navrhnout az po konecné stabilizaci polohy objektd a parkovacich stdni na parkovisti v
lokalité ¢. 17/OK. V souvislosti s realizaci lokality ¢. 17 je doporu€eno, aby u nejvice
exponované zdstavby podél komunikace II/272 (na styku ul. Bratii Bendii a Spojovaci)
bylo provedeno tdfedni méfeni hluku k vyhodnoceni skutecné akustické situace, na
zakladé¢ kterého mohou byt pak provedena ptislusnd protihlukova opatfeni.

Lokalita 16b/SM a 16c/SM bezprostiedné navazuje na stdvajici plochu lehké vyroby.
Mezi prumyslovou zénou a lokalitou pro bydleni je doporuceno vytvofit ochranny
izolacni pds zelené, pfipadné vytvofit protihlukovou bariéru vhodnym umisténim budov
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uvnitf obytné lokality. Konkrétni protihlukova opatfeni v lokalit¢ ¢. 16 bude feSeno v
Doporucena je rekonstrukce stdvajicich protihlukovych stén ve Kbele. V pifipadég, Ze ve
Kbele nebudou realizovdna vhodnd protihlukova opatfeni v rdmci rekonstrukce stivajicich
protihlukovych stén, je doporuceno pro vSechny objekty nalézajici se v ochranném pdsmu
komunikace R10 zvySeni ochrany vnitfnich chrdnénych prostor pfedmétnych obytnych
objektli vyménou oken v piivrdcenych fasddich k RI/10 za okna s vyS$im stupném
neprizvucnosti.

Hluk zprovozoven a jinych staciondrnich zdroji nelze vyhodnotit bez znalosti
konkrétnich zdmért. Nutno vlivim predchdzet a v ramci dalSich stupiii dokumentaci
navrhnout takova opatieni, kterd zajisti splnéni poZadovanych hygienickych limiti. Ve
vztahu k obytnym plochdm - mezi zdroj hluku a piijemce hluku - umistit objekty se stinici
funkci (napt. administrativni ap.).

Voda

Ochrana jakosti a zdravotni nezdvadnosti podzemnich a povrchovych vod

0 Bendtky nad Jizerou s mistnimi ¢astmi se nachdzi v CHOPAV Severoceska kiida, povodi
vodéarenského toku Jizera a leZi v pdsmu hygienické ochrany I., I a., II b. stupné vodnich
zdrojti oblastni vodarenské soustavy ,,Sttedni Cechy — Kérany“ a zdroji skupinového
vodovodu Benatky nad Jizerou.

0 Pro zaméry navrzené v OP vodnich zdroju plati specidlni reZimova opatfeni. Obecné je
nepiipustnd jakdkoli ¢innost, kterd by mohla mit za nédsledek zneciSténi vody ve zdroji,
popiipadé¢ havarijni zhorSeni jakosti vody, pfi realizaci stavby je nutno respektovat zdsady
hospodateni v ochrannych pdsmech vodnich zdroji. Pro lokality umisténé v pasmech
hygienické ochrany vodirenské soustavy "Stiedni Cechy - Karany" plati rozhodnuti
OVLHZ stfedoceského kraje KNV ¢.j. 4090/85-233 z 18.3.1986 o zfizeni ochrannych
pasem vodniho zdroje Karany
Mezi nejvyznamnéjsi zamé&ry patii lokality 18a/SM*, 18b/SM*, 25/SM*, 26/TI* a vodni
plocha Rabakov, které jsou umistény v PHO Il.a nebo se bezprostfedné dotykaji PHO 1.
stupné vodniho zdroje Karany.
= Lokality 18a/SM*, 18b/SM* a 25/SM* jsou podminecné vyuZitelné - po dohod¢ s

vlastnikem a spravcem vodnich zdroji (Veolia Voda, Prazské vodovody a kanalizace
a.s.) je mozné projednani vyjimky ze stavebni uzdvéry. Podminkou je tadné
odkanalizovani, resp. faddnd likvidace splaskovych vod; Ize uplatnit i moZnost Upravy
hranice PHO Ila.

= Lokalita 26/TT* - Cistirna odpadnich vod; lokalita pro tyto ticely podminecné vhodn4,
po dohod¢ s vlastnikem a spravcem vodnich zdroji vysloven souhlas s umisténim a
moznym roziifenim stavajici COV.

@ Vodni plocha Rabakov - o vlivech pfedmétného zdméru v tomto piipad¢ rozhodne
projektovd EIA. Vzhledem k potencidlnim rizikim bude nutno zpracovat
hydrogeologické a hydrotechnické posouzeni zaméru v rdmci samostatné studie, jejiZ
soucasti bude i feSeni odvozu odtéZené zeminy po nékteré z cest po pravém nebo
levém biehu Jizery ve sméru od DraZic, nebo variantné mimourovilovym prekrocenim
vodarenského pasma (8. 15); pfes vodarenské pasmo nelze bez jakéhokoliv
zabezpeceni piejizdét. V pfipadé mimourovitového ptekroceni vodarenského pdsma
bude jeho projekt predloZen k vyjadifeni spravci ochranného pasma.

= Lokalita ¢. 28/0S.4 — byla z vysledného feSeni vypusténa.

o Pro lokality 2d/BI, 16a/BI, 16b/SM, 16c¢/SM, 17/0OK.1, 18a/SM, 18b/SM, 19a/VL,

19b/VL, 25/SM, 26/T1, P100a/DS umisténé v OP vodnich zdrojt plati specidlni rezimova
opatfent:
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= parkovdni musi byt umisténo na zpevnénych a vymezenych plochich, tyto plochy
musi byt zabezpeceny tak, aby v piipadé ndhodného tiniku zdvadnych latek nemohlo
dojit ke kontaminaci okolnich nezpevnénych ploch,

= vody srdzkové ze zpevnénych ploch parkovist nutno zachycovat systémem
odvodnéni. SrdZkové vody budou dile cistény v odluCovacich lehkych kapalin
semisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l; kaly z odlu¢ovac¢ti budou
likvidovany na COV Benitky nad Jizerou,

= nov¢ budované jimky musi byt realizovdny tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému poZadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod).

a Hrozbou pro tuzemi z hlediska ochrany vod se jevi pldnovany zamér "Stanoveni
pruizkumného tzemi M¢lnické Vtelno pruizkum vyhrazeného nerostu — cerné uhli,
vyhradni loZisko Mé&lnickd pidnev". Mésto Bendtky nad Jizerou podalo zdsadni nesouhlas
se stanovenim pruzkumného uzemi. Podzemni zplynovani uhli véetné¢ predchdzejicich
ptipravnych pruzkumnych praci a ndsledna téZba jsou v daném tdzemi vylouceny. Zameér
predstavuje stiet zdjma s ochranou vyznamnych zdsob podzemnich i povrchovych vod,
potencidlné ohroZené jsou vodarensky vyznamné soustavy. Rizikem jsou zmény, které
nelze vyloucit pfi realizaci ziméru a dokonce ani v etapé prizkumu.

Zaplavové tizemi

o Cést feSeného tizemi spadd do vyhlaseného zdplavového tizemi Jizery. Povodi Labe s.p.
spolu s méstem Bendtky nad Jizerou realizovalo projekt protipovodnovych opatfeni, kterd
zajituje ochranu mésta Bendtky nad Jizerou pied povodnémi. Urovei ochrany je
navrzena na povodiovy pratok Q100 s navySenim o bezpe¢nostni rezervu 0,3 m; v
Drazicich je navrzeno obtokové koryto feky. Uzemni pldn respektuje a zapracovava prvky
protipovodiiové ochrany.

o V zdplavovém tzemi mimo aktivni z6nu jsou navrZeny lokality 25/SM* a vodni plocha
Rabakov. Na hranici zéplavového tzemi je situovdna severni Céast aredlu piestavbové
plochy P29 centrum Sladovna. Navrhovani technickd infrastruktura 26/TI* - COV se
nachdzi v aktivni z6n¢€ zéplavového tizemd:

Vsechny zdméry v zdplavovém uUzemi Qoo nutno podiidit schvileni Povodim Labe a
piislusného vodohospodarského orgdnu; pro stavby v zdplavovém udzemi plati obecné
podminky a ustanoveni vyhl. MMR ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby
(¢ast III. §9, odst. 5). Vystavba v lokalit¢ ¢.26/TT* musi spliiovat podminky dle § 67
zékona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Podminkou pro vystavbu objektd v lokalit¢ ¢. 25/SM* je realizované a funkcni
protipovodiiové opatieni (ve spoluprdci mésta a Povodi Labe, s.p. — viz vySe), kterym je
zajisténa dostatecnd ochrana sledovaného tzeni a ptilehlych staveb;

Vyuzitelnost ptestavbové lokality P29 centrum Sladovna je podminéna souhlasem
vodopravniho dfadu, nutno respektovat omezeni ¢innosti v zaplavovych tzemich;
Technickd opatfeni pro feSeni protipovodiiové ochrany stokové sité a COV nejsou
pfedmétem UP Bendtky nad Jizerou. Podminky pro nezbytnost umisténi technické
infrastruktury budou zapracovany do Povodiiového planu COV. ReSeno by mélo byt
zejména: osazeni vodotésnych poklopt ve stanovenych castech tizemi, zajisténi Cerpani
vnitinich vod za povodné do Jizery; osazeni stabilnich a zajisténi mobilnich cerpadel.

Pro lokalitu ¢. 26/TT* je nutné v feSeném uzemi zachovat co nejvetsi podil nezpevnénych
ploch a odvodnéni pozemkl navrhnout i s ohledem na prichod velkych vod;

Vodni plocha Rabakov — lokalita je podmine¢né¢ vhodnd, pokud budou dodrzeny
nésledujici podminky:
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= vodni plocha, zafizeni staveni§t€¢ a vytéZeny materidl budou umistény mimo
aktivni zénu zdplavového tzemi Jizery,

= vodni plocha nesmi byt ohrdzovand, plochy v ziplavovém udzemi nesmi byt
oploceny z divodu zajisténi plynulého odtoku zaplavové vody,

= podél biehové zony Jizery musi byt zachovan manipulaéni pruh v Sifce min. 20 m,

= pontonovy piejezd pies Jizeru bude umistén a osazen pouze na nezbytné nutnou
dobu, nutno jej odklidit pfed prichodem povodiovych pritokd,

= umisténim provizorniho ptejezdu nesmi dojit k naruSeni svaht a biehti Jizery,

o vysadby dfevin pfizptisobit povodnové aktivit¢ toku, tzn. zajistit dostate¢né
rozestupy dfevin, jejich umisténi ve sméru proudnice ap.

= podminkou pro realizaci bude zpracoviani a odsouhlaseni Povodinového a
havarijniho planu.

Odkanalizovéani dzemi

0O Viuzemi uréeném k zdstavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tizemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pted ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené / uméglé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drendZnim systémem do jimek v nejniZ$im mist€¢ plochy
(regulovany odtok do recipientu, popf. ndsledné vyuziti vody pro zélivku v dobé
piisusku).

0 Zhlediska odkanalizovani je kladn¢ hodnocen zptisob odvadéni a likvidace destovych
vod. V rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitich budou dle moZnosti zasakovany c¢i
svedeny pfes retenci do mistnich recipientti, s vyuzitim piikopt, struh ¢i propustki,
piipadné pfes retenci se zaSkrcenym odtokem. Pouze v nezbytné mite budou odvadény do
kanalizace.

o V pfipad€¢ vyrobni a komeréni zony pro jimdni odpadni vody plati, Ze budou ziizeny
dvojice oddélenych retencnich nadrzi s regulovanym odtokem (pro Cisté a kontaminované
vody), které budou ve sprivé a majetku vlastnika pozemku. Retence je vhodnd pro
zachyceni de$tovych vod, jejich akumulaci a postupné vypousténi tam, kde nelze beze
zbytku uplatnit piimé zasakovani.

o Lokality umisténé na hranici PHO Ila vodnich zdroji oblastni vodirenské soustavy
,Sttedni Cechy — Karany“ a zdroji skupinového vodovodu Benitky nad Jizerou jsou
podminény fddnym odkanalizovdnim, resp. fddnou likvidaci splaskovych vod.

Ochrana piirody a krajiny, krajinny rdz

o Cést rozvojovych lokalit je v bezprostiednim kontaktu s lokalitami, které jsou pfedmétem
ochrany piirody dle zdk. ¢. 114/92 sb., o ochrang pfirody a krajiny, v platném znéni. Jedna
se zejména o zadméry v kontaktu s vyznamnymi krajinnymi prvky / popf. zmény hranici s
lesnimi porosty a vodnimi toky v ddolni nivé.

0 Hodnoceni vlivii zdimért na EVL Slepe¢ a EVL Milovice - Mlada dle § 45 i zdkona ¢.
114/1992 o ochrané pfirody a krajiny tvoii samostatny separdt zpracovany v rdmci
konceptu UP, jehoz zavéry jsou zahrnuty do kap. O.f.02.

0 Nelze vyloucit ndlezy nekterych druhti, evidovanych v pfilohdch II a V. Smérnice Rady
92/43/EHS o ochrané piirodnich stanovist, voln¢ Zijicich Zivocichti a plané rostoucich
rostlin na nékterych lokalitdch. U rozvojovych ploch 3b/SM, 8/BV2, 15/0S.3 bude tfeba v
dal$im stupni projektové piipravy provést biologické pruzkumy a tak ovéfit moznosti a
podminky vyuziti izemi s ohledem na mozny vyskyt zvlasté chranénych druhti rostlin ¢i
Zivocicht a respektovat jejich zakonnou ochranu.
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Aspekt mozného vyskytu zvlasteé chranénych druhd bude tfeba feSit v piipadé vyuZiti
navrhované lokality pro vodni plochu Rabakov podrobnym biologickym prizkumem v
rdmci dokumentace pro tzemni fizeni.

PoZzadavek na vytvofeni suchého poldru na tdzemi EVL byl pfehodnocen. Plocha
zmensena, namisto suchého poldru je navrzen obCas zatdpény pruleh.

Pti realizaci konkrétnich zaméra, které vzejdou z izemniho planu, musi byt respektovana
zakonnd ochrana zvlast¢ chranénych druht rostlin — tzn. bud’ pfipravit projekty tak, aby
viibec nedoslo ke zniceni ¢i poskozeni rostliny a jejtho biotopu, nebo je nezbytné pred
Skodlivym zdsahem do vyvoje zvlasté chrdnéné rostliny ziskat souhlasnou vyjimku ze
zakazl u zvlasté chranénych druhi od piislusného organu ochrany piirody.

o plochy USES - vymezeni sousedicich ploch je koordinovano tak, aby byly zachovany
parametry USES doporucené metodikou zapracovdani USES do UPD. Néavrhem
rozvojovych ploch nedojde k naruseni ekologické stability téchto prvka;

o vSechny nové navrhované rozvojové lokality pfedstavuji vyznamnou zménu Vv
charakteristice tizemi, nebot dojde k postupnému nartistu urbanizovaného charakteru
sidla. N¢které velkoplo$né nartisty urbanizace tzemi se mohou promitnout do zmény
méfitka v krajin€ a zprostiedkované tak mohou ovlivnit ptisobeni napf. historického jadra
meésta v SirSich vztazich;

a ndvrh je akceptovatelny za ptredpokladu, Ze budou dodrzeny stanovené regulativy, tzn.
novad zdstavba svym architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb bude
respektovat méfitko a kontext okoln{ zastavby a bude vhodné zaclenéna do okoln{ krajiny.
Déle je nutno vénovat pozornost zaclenéni budov do lokality, vySkové hladin¢ budov,
navrhu stavebnich materidld a pouziti nitérovych hmot. Detail této problematiky mutze

vyplynout az v ramci projektové EIA na feSeni ndpln€ jednotlivych lokalit.

Ochrana ZPF a PUPFL

Zemédélsky pidni fond

o V rdmci hodnoceni vlivu UP Benitky nad Jizerou na piadni fond bylo zji§téno, Ze
prevazna cast rozvojovych ploch vychdzi ze schvilenych dokumentaci - z ptivodniho
uzemniho pldnu a ze zmén k tomuto dzemnimu pldnu. Pfedmétem hodnoceni jsou jen
nové lokality a lokality, které byly v platném UPNSU ve vyhledu a v ramci nového
uzemniho planu jsou pfetazeny z vyhledu do navrhového obdobi.
Z ptedchozich planovacich dokumentaci byly pievzaty plochy o rozsahu 207,3138 ha, tj.
74,7%; v UP je pro rozvoj nové pozadovano 70,3892 ha ploch, tj. 25,3 % z celkové
vyméry 277,703 ha.

0 Vrdmci ndvrhového obdobi je celkem dotéeno 61,9721 ha zemédélské pudy. Z toho
v zastavéném tzemi je dot€eno pouze 0,2161 ha a v zastavitelném tzemi 61,7560 ha (99,7
%). 7. celkové plochy rozvojovych lokalit v ¢ini zeméd¢lska pida 88,0 %, zbyvajici cast
tvoii ostatni nezeméde€lské plochy. Rozvojové plochy, které se dotykaji ZPF, tvoii
pozemky pievazné v kultufe ornd (93,6%), méné zahrada (1,9 %) a TTP (4,5 %). V
zastavéném dzemi jsou dotCeny zahrady. Nejvice jsou dotCeny pidy 3. a 4. tfidy ochrany.

O Zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby pfiméfené doplnily kompaktni formu sidla a
minimalizovaly tim rozptyl zdstavby do krajiny. Rozvoj obytné funkce je soustfedén do
ploch navazujicich na zastavéné tzemi. Funk¢ni plochy jsou vymezeny s ohledem na
stavajici a planovanou dopravni a technickou infrastrukturu. V rdmci obytné vystavby se
nejednd o ubytek pudy v pravém slova smyslu, protoze ¢ast pozemku bude slouZit jako
zahrada pfi bytové vystavbé.
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Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

0 Predpoklddany urbanisticky rozvoj se v ndvrhovém obdobi lesni pidy nedotykd. Lesy
jsou v UP Benitky nad Jizerou zatazeny do nezastavéného tizemi s ptirodni funkci (NP) v
ploSe regiondlnich a lokdlnich biocenter, zvlast€¢ chranénych tdzemi a EVL; a do
nezastavéného tuzemi smiSeného s kombinacemi funkci lesni, pfirodni, ochrannou,
zemedélskou, urbanizovatelnou (v misté dzemni rezervy).
V ochranném pdsu lesa jsou umistény lokality: 3b/SM, 4a/BI, 8/BV.2, 15/0S.3, 27/0S.3.
Viechny tyto lokality jsou pievzaty z platnych UPD.

Yoy

o Piavodné sledovand uzemni rezerva R2 dlouhodobého vyhledu pro rozsiteni a prodlouzeni
Zivotnosti stavajici skladky krajského vyznamu Benétky nad Jizerou, kterd zahrnovala i
pozemky uréené k pInéni funkei lesa je v UP Bendtky nad Jizerou upraveném k vydani
vypusténa.

Navrh ochrannych opatieni a podminek pro realizaci zdméri a minimalizaci moZnych
negativnich jevi je uveden v samostatné dokumentaci SEA zpracované ke konceptu UP
Bendtky nad Jizerou. Pro eliminaci, minimalizaci a kompenzaci uc¢inki vlivli na Zivotni
prostfedi a vetfejné zdravi je v kap. 7. Popis navrhovanych opatreni pro predchdzent, sniZeni
nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo predpoklddanych zdvainych zdpornych vlivii na
Zivotni prostiedi na str. 90 — 95 projedndvaného materidlu uveden souhrn opatfeni, jejichz
vytah je uveden v kapitole ,,i. Stanoveni kompenzacnich opatfeni* (dle § 50, odst. 6 SZ) na
str. 100 tohoto elaboratu. Text je zpfesnén na zaklad¢ aktualizovanych udaji vyplyvajicich z
pokynii pro zpracovani navrhu UP Bendtky nad Jizerou.

0.f.02 Hodnoceni vlivli na uzemi Natura 2000

Samostatnd dokumentace "Hodnoceni vlivii koncepce tzemniho planu Bendtky nad Jizerou
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti" podle § 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny v platném znéni a dle piilohy €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. se v obsahu
hodnoceni dzemniho plinu na udrZitelny rozvoj zaméfilo na stiet zajmi s evropsky
vyznamnymi lokalitami: CZ0212022 Slepec¢ a CZ02140006 Milovice - Mlada.

Cilem bylo zjistit, zda mé tizemni pldn mésta Bendtky nad Jizerou vyznamné negativni vliv
na predmeéty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL). Ze zamért zatazenych
mezi pozadavky byly identifikovdny a ndsledné hodnoceny ty, které mohou ovlivnit lokality
soustavy Natura 2000.

Pro hodnoceni dle §45i jsou evropsky vyznamné lokality vyhodnoceny jako dotCené, pokud:
= jsou v pfimém stietu se zimerem (zabor pudy, kdceni dfevin);
= jsou ovlivnény v souvislosti s vystupy — sloZzkové ptrenosy (ovzdusi, voda, hluk);
= jsou ovlivnény v souvislosti se stavbou.

Jako dotcena byla identifikovana EVL. CZ02140006 Milovice - Mladd — a to lokalitami ¢.
13b//B1.2, 13c¢/B1.2, 104a/DS, 27/0S.3, 24a/VL, 24b/VL, 24c/VL; déle jsou v ploSe lokality
EVL situovany zdméry: polosuchy poldr a dzemni rezerva pro rozsiteni skladky TKO
Benatky nad Jizerou krajského vyznamu.

o Plochy & 13b, 13c, 27, 104a — lokality jsou pievzaty ze schvdlené zmény & 2 UPNSU
Benatky nad Jizerou, k jejichZ vymezeni bylo jiZ diive vyddno souhlasné stanovisko
dotCenych organli — nejednd se o noveé navrhované rozvojové plochy. Tyto plochy jsou
vymezeny v tésném sousedstvi EVL Milovice — Mlad4, jejich vyuZiti by mohlo okrajové
negativné ovlivnit cile ochrany EVL, konkrétn¢ stanovist¢ 6210 (polopfirozené suché
travniky a facie kfovin na vdpnitych podloZich). MoZné negativni vlivy pfedstavuji
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eutrofizace prostfedi a potencidlni seSlap ¢i jiné formy degradace. Je ptedpoklad, Ze
vyhld§enim zvl4§té chrinéného tizemi bude rovnéZ vyhldseno ochranné pasmo ZCHU.
Pokud se ochranné pasmo specidlné nevyhlasi, je jim dzemi do vzdélenosti 50m od
hranice ZCHU. Podminky vyuZiti tizemi v ochranném pasmu budou stanoveny v ramci
Planu pé¢e o ZCHU. Podminky vyuZiti dzemi budou rovnéz uréeny v rdmci tizemnich
studif, které budou pro dand tizemi zpracovany.

0 Plochy &. 24a, 24b, 24c¢ (piejaté ze schvilené zmény ¢. 2 UPNSU Benitky nad Jizerou) a
plochy izemni rezervy R1 — lezi mimo EVL v blizkosti stavajiciho primyslového aredlu a
stanou se jeho souéésti. Potencidlni vlivy realizace nebylo mozZno ve fizi zpracovani UP
vyhodnotit. Bude proto nezbytné provést hodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti na urovni konkrétnich zdméru, resp. v piipad¢ dzemni rezervy R1 pii
zméng tzemniho planu. VyuZiti je nutno omezit na provozy, které svym vlivem na okoli
dalkov€ negativné nezasdhnou prostfedi EVL. Zejména se jednd o zneciSténi ovzdusi
zvySujici eutrofizaci na izemi EVL.

0 Plochu tzemni rezervy R1 je mozné vyuZzit pouze na zdkladé zmény UP — podminky pro
jeji vyuziti je proto moZné stanovit aZ pfi projedndni zaddni nebo ndvrhu feSeni této
zmény.

o Polosuchy poldr na uzemi EVL Milovice — Mlada: plocha byla pfejata z platné
dokumentace zmény &.02 UPO Benitky nad Jizerou. Vzhledem k tomu, 7e by realizace
polosuchého poldru mohla negativné ovlivnit stanovisté, kterd jsou zde predmétem
ochrany, konkrétné stanovist¢ 6210 (polopfirozené suché trdvniky a facie kfovin na
vapnitych podlozich), byl zidmér po projedndni konceptu UP Bendtky nad Jizerou
ptfehodnocen. Vodni plochu nelze realizovat, plocha byla proto vyrazné zredukovina a
namisto suchého poldru je navrZen ob¢as zatapény prileh. Realizace prulehu je
moznd pouze takovym zpusobem, ktery nezméni podminky v EVL. Bude nezbytné
provést hodnoceni vlivu tohoto zdméru na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

o Uzemni rezerva R2 pro rozsifeni sklddky TKO krajského vyznamu — byla z UP Benitky
nad Jizerou vypusténa.

Podrobnéji o navrhu ochrannych opatfeni a podminek pro minimalizaci negativnich jevl v
separatu ,,Hodnoceni vlivii koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti®.

O.f.03 socialni prostiedi a hospodaistvi

Slouceni socidlniho a hospodaiského pilite udrZitelného rozvoje je ddno uzkym sepétim a
zpétnymi vazbami obou oblasti. Hospodaiské aktivity Casto prameni z demografického
sloZzeni a nabidky pracovnich sil a zpétn€¢ posiluji atraktivitu dzemi jako trvalého bydliste
obyvatel. Upevnéni socidlniho zdzemi a stabilizace obyvatel je dana jednak dostupnosti
pracovnich prilezitosti, ale i kvalitou vybavenosti zejména ve sféfe Skolstvi, zdravotnictvi,
socidlnich sluzeb a v poslednich desetiletich také atraktivitou zdzemi pro relaxaci obyvatel a
nacerpani novych sil.

Vékova skladba obyvatel Bendtek nad Jizerou neddva predpoklady pro rist poctu obyvatel
pfirozenou ménou. Ze statistickych vysledktl je patrné zhorSeni predpokladii pfirozené
reprodukce; index vékového slozeni (0-14 / 60+) v r.2000 = 1,21; v 1.2010 = 1,09. Index tak
doklada rostouci podil skupin postproduktivniho véku.
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Podil vékovych skupin 2000 — 2010, index vékového slozeni

Podil vékovych skupin v % Index vékového slozeni
0-14 15-64 65 a vice (0-14/ 60+)
2000 2010 2000 2010 2000 2010 2000 2010
15,78 15,59 71,16 70,06 13,06 14,35 1,21 1,09

V procesu starnuti populace je mozné ocekavat sniZeni podilu ekonomicky aktivnich
obyvatel. Pfirtstek a dokonce i stabilizace poctu obyvatel bude tedy zdviset na piispéni
migrace — tj. pristéhovani novych obyvatel. To bude mozné pouze za predpokladu nabidky
lepsitho poméru kvality/ceny bydleni, ale i standardu sluZeb a vybavenosti (pfedevsSim
v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a sluzeb obyvatelstvu) ve srovnani napf. s jinou nabidkou
v suburbdnni oblasti Prazského regionu. Migracni pohyb obyvatel v Bendtkdch nad Jizerou
vykazoval v desetileti 1981/1990 zdporné saldo v hodnoté —350 obyv., za obdobi 1991/2000
jiz kladné saldo +69 obyv. a v obdobi 2001/2010 dokonce jiz +668 obyv. Mésto ma tedy
dobrou pfitazlivost a atraktivitu pro nové imigranty. Optimdlnim podnétem pro imigraci
zejména mladych rodin je nabidka pracovnich piileZitosti — zejména pracovnich mist pro
Zeny. Vyvoj poétu obyvatel v poslednich letech v Ceské republice a ve Stiedoeském kraji
vSak souvisi i s procesem uvoliiovani vazby bydlist¢ — pracovisté (resp. s riistem prostorové
mobility obyvatelstva). Zdjem o trvalé bydleni tedy souvisi s ¢etnosti a kvalitou dopravniho
spojeni s oblastmi vys§i nabidky pracovnich pfilezitosi (Praha, Mladd Boleslav, Nymburk,
Lysa nad Labem). Stabilizace a trvalost zabydleni novych obyvatel bude vSak zaviset na
,habizeném komfortu* vybavenosti — péce o predskolni déti, Skolstvi, zdravotnictvi a socidln{
sluzby.

Ekonomick4 struktura obyvatelstva a hospodarské zazemi
Zastoupeni ekonomicky aktivnich obyvatel v jednotlivych odvétvich k roku 2001:

obor pocet % Y%

Zemédélstvi, lesnictvi, rybolov 60 1,68 1,68 Zemédélstvi, lesnictvi
Primysl 1385 38,83 N e
Stave);)nictvi a stav. mat. 196 5,49 44,33 Pramysl a stavebnictvi
Doprava 184 5,16

Obchod, opravy 324 9,08

Vefejna sprava, obrana,. 218 6,11 53,99 Nevyrobni sféra
Skolstvi, zdravotnictvi, soc. sluz. 303 8,49

Ostatni 897 25,15

Podstatnym rysem sféry zaméstnanosti je vyrovnanost poctu pracovnikid vyrobniho a
nevyrobniho sektoru, resp. mirné pievahy tercieru (cca 54% ekonomicky aktivnich obyvatel);

Struktura ekonomicky aktivnich osob a pracovnich prileZitosti
Z toho v odvétvi
Ukazatel Celkem Zemedc_elstyl + Prumy§l + Ostatni
lesnictvi stavebnictvi

Ekonomicky aktivni (EA): 3591

-z toho zaméstnani 3323 cca 60 cca 1550 cca 1700
EA vyjizdéjici za praci 1468
EA dojizdéjici za praci 501
Pracovni prilezitosti cca 2400

Poznamky Udaje ze séitani 2001 uvadeéji dva druhy hodnot pro pocet ekonomicky aktivnich a pro pocet vyjizdgjicich:
Pocet ekonomicky aktivnich véetné nezaméstnanych a jejich odvétvovou strukturu (celkem), a dale podil vyjizdéjicich
z tohoto poctu (vyjizdka bez smérového uréeni).

) Pocet zaméstnanych ekonomicky aktivnich a pocet smérové ur€enych dojizdéjicich a vyjizdgjicich, pficemz
odvétvova struktura zaméstnanych ekonomicky aktivnich neni uréena (proto v tabulce musely byt uvedené pocty
zaméstnanych a pracovnich pfilezitosti odhadnuty na z&kladé predpokladu stejné odvétvové, resp. sektorové
struktury zaméstnanych i nezaméstnanych).

K tabulce je rovnéz pfipojena metodicka poznamka o neuplnosti Udaji cenzu pokud se jednd o smérové urceni vyjizdky za
praci a nasledné stanoveni poctu a struktury pracovnich pfilezitosti. Na celkové hodnoceni nemaji v8ak tyto nepresnosti
vazneéjsi vliv.

Prameny: Vysledky cenzu 2001, CSU, Praha.
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Pohyb za praci a $kolskou vybavenosti:

2010/ 2001

Pocet obyvatel 7.387
Ekonomicky aktivni 3.591
% EA 48,61
Vyijizdéjici za praci 1.468
Vyijizdéjici do skol 380

Dojizdéjici za praci 501

Dojizdéjici do skol 196

Saldo pohybu za praci - 967
Saldo pohybu do skol - 184

Vyjizd’ka za praci bude s ohledem na dobré dopravni propojeni s centrem PraZského regionu
a s Mladou Boleslavi naddle pomémé vysokd. Dojizd’ka za praci ze zdzemi mésta bude
naopak mirné klesat s ohledem na postupné odcerpani ekonomicky aktivnich obyvatel ve
spadové oblasti a v disledku dlouhodobé tendence snizovani poctu obyvatel ve venkovskych
sidlech.

Stabilita socidlniho prostiedi tedy do zna¢né miry zdvisi na kvalit¢ dopravniho spojeni — na
kvalité silnicniho propojeni s nadfazenymi centry s nabidkou pracovnich pfilezitosti. Pro jisté
oslabeni trendu vyjizdky je ddle nutno v maximdlni mife vyuZzit vymezené plochy vyroby a
sluZeb pro zajisténi nabidky novych pracovnich piileZitosti. Uzemni plin vymezuje plochy
pro vyrobni sféru v celkovém rozsahu vice nez 37 ha (predpoklad nabidky cca 630 az 780
pracovnich pfilezitosti). Naprosto prevazujici ¢dst téchto nabidkovych ploch je vymezena ve
vyrobni z6n€ v byvalém vojenském vycvikovém prostoru Mladd a v ndvaznosti na
mimouroviiovou ktizovatku silnic RI/10 / 1I/272 — tedy s dobrou dopravni dostupnosti mimo
zastavéné obytné plochy mésta. Plochy svou nabidkou vytvatfeji dobry ptfedpoklad pro
stabilizaci demografické a socidlni struktury meésta. Pfi vyuziti vymezenych rozvojovych
ploch pro vyrobni aktivity a vzrastu nabidky pracovnich piileZitosti o cca 700 mist — a pfi
predpokladaném mirném poklesu podilu ekonomicky aktivnich i dojizd€jicich ze zdzemi
mésta by mohlo dojit k poklesu vyjiZzd’ky za praci téméet na dvé tfetiny soucasné hodnoty.
Presto — vice nez ctvrtina ekonomicky aktivnich osob bude zdvisld na vyjizdce za
zamestnanim. Je tedy patrné, Ze pro dal$i rozvoj mésta je zvySeni kvality dopravniho
propojeni s nadfazenymi centry stejné dulezité jako maximalné efektivni vyuZiti vymezenych
vyrobnich ploch s nabidkou pracovnich mist.

ObsluZna sféra
O Vybavenost
Hodnoceni spokojenosti obyvatel kromé nabidky pracovnich mist a zajiSténi podminek
pro bydleni zédvisi i na kvalit¢ a poskytovaném standardu obCanského vybaveni — a to
zejména v oblasti tzv. vefejné vybavenosti, kterd je nezbytnd pro zajisténi zdkladniho
standardu a kvality Zivota. Zakladni slozky, které mé vefejnd vybavenost zajistit jsou:
vzdélavani a vychova, socidlni sluzby a pé€e o rodinu, zdravotni sluzby.
= Skolstvi:
= Pfedskolni péce je soustiedéna do péti zaiizeni MS Bentky nad Jizerou (Jizerka,
Rizenka, Poupétko, Matetidouska, Pampeliska) dislokovanych dle dostupnych
vzdalenosti v zastavéném Uzemi mésta. Celkovd kapacita cca 290 mist (tj. cca
3,6% navrhového poctu obyvatel) by méla s ohledem na dnes jiz opét ocekavany
pokles porodnosti a moznost posileni této sluzby podnikatelskou formou vyhovét i
navrhovanému rozvoji mésta.
= Zakladni $koly (1.ZS a 2.ZS) s celkovou kapacitou cca 950 mist (tj. cca 11,7%

v s

navrhového poctu obyvatel) se v pribéhu nejblizSich let budou vyrovnavat
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V. v

s populacni vlnou z obdobi rokt 2005 az 2010. Narust poctu déti Skolniho véku
bude vyzadovat spiSe organizacni opatfeni, neni v§ak sdm o sob¢ divodem pro
vymezeni plochy pro celou novou Skolu — a to zejména s ohledem na skutecnost,
ze v prubéhu pfistich cca 10-ti az 15-ti letech je mozné ocekdvat pokles této
vékové kategorie a soucasné pomérné kapacitni Skoly se nachdzeji v optimalnim
= gsocidlni péce je zajistovana v zatizenich: dim dichodcti — méstsky penzion, domov
pro seniory, azylovy diim, azylovy dim pro matky s détmi. Zatizeni socidlnich sluzeb
a péce o seniory typu DPS nebo penzionu je ddle dle platnych regulativl (viz kap. f)
mozné realizovat ve vét§in¢ obytnych ploch— s vyhodou v rdmci transformace
bytovych doml s malometraZznimi byty (optimaln¢ v blizkosti centra mésta). Tato
potfeba bude vzustat v souvislosti s celkovym starnutim populace a jeji pokryti je
tieba fesit v dostatecném predstihu.
= Zdravotnictvi:
Zdravotnické sluzby zajiStuje predevsim méstska poliklinika (interna; ORL; chirurgie;
ortopedie; cévni; psychiatrie; koZni; gynekologie; urologie), ale i fada soukromych
ordinaci (5 praktickych 1ékait; pediatrie; o¢ni; interni ambulance; 8 zubnich ordinaci;
rehabilitace). Spektrum pokryti potfeb odpovidd velikosti mésta. Specializovand

s

zdravotnicka zafizeni jsou dostupnd ve vySsich spadovych centrech.

Polohovy potencidl
Polohovy potencidl tézi v pfipad¢ Benatek nad Jizerou z tranzitni trasy silnice RI/10
propojujici Prahu, Mladou Boleslav, Liberec a Turnov. Stejn¢ vyznamna je i trasa silnice
17272, kterd umoziiuje spojeni s Lysou nad Labem a Nymburkem. Poloha mésta je dulezita
z nésledujicich hledisek:
= dobrd dostupnost z vlastnitho zdzemi niz$itho vyznamného centra osidleni jizni Casti
Mladoboleslavského okresu (dojizd’ka za zamé&stnanim a Skolstvim);
= dobrd dostupnost Prahy a Mladé Boleslavi jako nadfazenych center a dalSich mést
s nabidkou pracovnich pfilezitosti (kvalitni a rychlé propojeni rychlostni komunikac{
RI/10 a silnici 11/272) — (vyjizd’ka za zaméstnanim a Skolstvim);
= nadstandardni kvalita krajinného zdzemi a atraktivni nabidka aktivit zajiStujicich
relaxaci organismu v piirodnim zdzemi mésta (atraktivita mista);
= pfiznivé predpoklady pro dal§i ekonomicky vyvoj, stabilizaci a rozvoj novych
ekonomickych aktivit, pro rozfiteni spektra nabidky pracovnich pfilezitosti (Gzemni
pfipravenost ploch pro vyrobni aktivity);

Zaveér: predpoklady pro dlouhodoby rozvoj a stabilizaci zdjmu obyvatel o trvalé bydleni
spocivaji nejen v pokryti dosavadnich disproporci a minimélniho potfebného standardu, ale
v zajisténi dobré sit¢ propojujici mésto sjeho zdzemim i1 nadfazenym centry s vyS$im
spektrem pracovni nabidky i vybavenosti, ve zvySeni kvality v nabidce obsluzné sféry a
atraktivity krajinného zdzemi mésta pro relaxaci jeho obyvatel a konecné¢ i v dzemni
pripravenosti a nabidce zastavitelnych i pfestavbovych ploch pro potencialni investory.

0..04 Hodnoceni vlivi na stav a vyvoj uzemi podle sledovanych
jevi UAP

Jevy sledované tzemné analytickymi podklady (UAP) slouzi jako zdkladni informace o

limitech vyuZiti dzemi, o lokalitich a objektech lokdlni identity nebo jako podklady pro

vyhodnoceni vyvaZenosti pilitt udrZitelného rozvoje. Uzemni plan se vSemi jevy UAP, jimiz
je uzemdi dotCeno, pracuje a respektuje jejich ptisobnost a rezim.
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Jevy UAP, které jsou koncepci tizemniho pldnu akceptovany a zahrnuty do navrhovaného

vyvoje uzemi v rdmci koordinace vyuziti izemi (s odkazem na misto zapracovani).

. zastavéné uzemi — kap. a; vykres ¢.1, 2.1, O.1;

. plochy vyroby — kap. c.01; vykres €. 2.1, O.1;

. plochy ob¢anského vybaveni — kap. ¢.01; vykres ¢. 2.1, O.1;

. plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tizemi — kap. c.01; vykres €. 2.1, O.1;

. pamétkovd zéna vcetné ochranného pasma — kap. O.c.03; vykres ¢. O.1;

. nemovitd kulturni pamadtka, popfipad¢ soubor, véetné ochranného pasma — kap. O.c.03; vykres ¢. O.1;

. urbanistické hodnoty — kap. c.01; O.c.01;

. historicky vyznamna stavba, soubor — kap. O.c.03;

14. architektonicky cennd stavba, soubor — kap. O.c.03;

15. vyznamna stavebni dominanta — kap. c¢; O.c.03;

16. tizemf s archeologickymi nélezy — kap. c; O.c.03;

17. oblast krajinného razu a jeji charakteristika — kap. O.e.04;

18. misto krajinného rdzu a jeho charakteristika — kap. O.e.04;

20. vyznamny vyhlidkovy bod — problémovy vykres dP+R;

21. tzemni systém ekologické stability — kap. e.02; O.e.03; vykres €. 2.2;

22. vyznamny krajinny prvek registrovany, pokud neni vyjadfen jinou polozkou — kap. O.e.04; vykres C.
2.2;

23. vyznamny krajinny prvek ze zdkona, pokud neni vyjadien jinou polozkou — kap. O.e.04;

24. prechodné chranénd plocha — kap. 0.e.02.1;

28. prirodni rezervace vcetné ochranného pasma — kap. O.e.02; vykres ¢. O.1;

31. ptirodni pamatka v¢etné ochranného pdsma — kap. O.e.02; vykres €. O.1;

32. pamatny strom vcetn¢ ochranného pasma — kap. O.e.02; vykres €. O.1;

34. NATURA 2000 - evropsky vyznamnd lokalita — kap. O.e.02; vykres ¢. O.1;

36. lokality vyskytu zv14sté€ chrdnénych druhti rostlin a Zivoc¢ichli s ndrodnim vyznamem — kap. O.e.02;

37. lesy ochranné — kap. O.g.06;

38. les zvlastniho urceni — kap. O.g.06;

39. lesy hospodaiské — kap. O.g.06;

40. vzdalenost 50 m od okraje lesa — kap. O.g.06; vykres €. O.1;

41. bonitovand ptidné ekologickd jednotka — kap. O.g.02; vykres ¢. O.3;

42. hranice biochor — kap. O.e.03;

43. investice do plidy za tcelem zlepSeni plidni drodnosti — kap. O.g.02;

44. vodni zdroj povrchové , podzemni vody véetn€ ochrannych pasem — kap. 0.d.03; vykres ¢. O.1;

45. chranénd oblast pifirozené akumulace vod — kap. 0.d.03; vykres ¢. O.1;

46. zranitelnd oblast — kap. O.e.01.4;

47. vodni dtvar povrchovych, podzemnich vod — kap. O.e.01.4;

49. povodi vodniho toku, rozvodnice — kap. O.e.01; vykres ¢. O.1;

50. zéplavové tzemi — kap. f; e.05; O.e.07; vykres €. O.1;

51. aktivni z6na zaplavového tzemi — kap. e.05; O.e.07; vykres ¢. O.1;

52. uzemfi urcené k rozlivim povodni — kap. €.05; O.e.07; vykres ¢. O.1;

53. tzemf zvlastni povodné€ pod vodnim dilem — podklad neni k dispozici;

54. objekt/zafizeni protipovodiiové ochrany — kap. e.05; O.e.07; vykres €. 2.1, O.1;

57. dobyvaci prostor — kap. O.e.08;

58. chranéné loziskové tizemi — kap. O.e.08;

60. lozisko nerostnych surovin — kap. O.e.08;

61. poddolované tzemi — kap. O.e.08;

62. sesuvné tizemi a tizemi jinych geologickych rizik — kap. O.e.08;

64. staré zatéze izemi a kontaminované plochy — kap. d.03.8; 0.d.03.7;

67. technologicky objekt zdsobovani vodou véetné ochranného padsma — kap. 0.d.03.1; vykres ¢. 2.4, O.1;

68. vodovodn{ sit’ véetné ochranného pasma — kap. 0.d.03.1; vykres ¢.2.4, O.1;

69. technologicky objekt odvadéni a CiSténi odpadnich vod vetné ochranného pasma — kap. 0.d.03.2;
vykres €. 2.5, O.1;

70. sit’ kanaliza¢nich stok vcetné ochranného pasma — kap. 0.d.03.2; vykres €. 2.5, O.1;

71. vyrobna elektfiny v¢etné ochranného pasma — kap. f; d.03.3; 0.d.03.3; vykres ¢. 2.1, O.1;

72. elektricka stanice véetné ochranného pasma — kap.d.03.3; 0.d.03.3; vykres ¢. 2.6, O.1;

73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma — kap. d.03.3; 0.d.03.3;
vykres ¢. 2.6, O.1;

74. technologicky objekt zdsobovdni plynem vcetn¢ ochranného a bezpec¢nostniho padsma — kap. d.03.4;
0.d.03.4; vykres ¢. 2.7, 0.1;

—
= PN W
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75

79.

80.
81.
82.
85.
87.
89.
91.
92.
93.

. vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpe€nostniho pdsma — kap. d.03.4; 0.d.03.4; vykres ¢. 2.7,
O.1;

technologicky objekt zdsobovéni teplem vcetné ochranného pdsma — kap. d.03.5; 0.d.03.5; vykres €.
2.7,0.1;

teplovod vcetné ochranného pasma — kap. d.03.5; 0.d.03.5; vykres €. 2.7, O.1;

elektronické komunikac¢ni zafizeni véetné ochranného pasma — kap. d.03.7; 0.d.03.6; vykres ¢. 2.6, O.1;
komunikacni vedeni véetné ochranného pasma — kap. d.03.7; 0.d.03.6; vykres ¢. 2.6, O.1;

sklddka vcetn€ ochranného pasma — kap. d.03.8; 0.d.03.7; vykres ¢. 2.1, O.1;

zatizeni na odstraiovani nebezpecného odpadu véetn€ ochranného pasma — kap. d.03.8; 0.d.03.7;
rychlostni silnice v€etné ochranného pasma — kap. d.02; 0.d.02; vykres ¢. 2.3, O.1;

silnice II. tfidy véetné ochranného pasma — kap. d.02; 0.d.02; vykres €. 2.3, O.1;

silnice III. tfidy v¢etné ochranného pasma — kap. d.02; 0.d.02; vykres ¢. 2.3, O.1;

mistni a icelové komunikace — kap. d.02; 0O.d.02; vykres €. 2.3, O.1;

106. cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turistickd sezka — kap. d.02; 0.d.02; vykres ¢. 2.3, O.1;
109. vymezené zény havarijniho planovéni — podklad neni pro UP k dispozici;

110. objekt civilni ochrany — podklad neni pro UP k dispozici;

111. objekt pozarni ochrany — podklad neni pro UP k dispozici;

112. objekt dilezity pro plnéni kol Policie Ceské republiky — podklad neni pro UP k dispozici;
113. ochranné pasmo hibitova, krematoria — vykres ¢. O.1;

114. jina ochrannd pasma — vykres ¢. O.1

115. ostatni vefejnd infrastruktura — vykres ¢. O.1;

117. zastavitelna plocha — vykres €. 1, 2.1, O.1;

Jevy UAP, které nebyly ve spravnim tizemi mésta Benatky nad Jizerou identifikovény:

5.
7.
9.
10

pamatkova rezervace véetné ochranného pasma

krajinnd pamatkova z6na

nemovitd ndrodn{ kulturni pamdtka, popiipad€ soubor, véetné ochranného pasma
. pamdtka UNESCO v¢éetn€ ochranného pasma

12. region lidové architektury

19
25

. misto vyznamné udalosti
. ndrodni park v¢etné€ z6n a ochranného pasma

26. chranénd krajinnd oblast v¢etné z6n

27
29

. ndrodni piirodni rezervace vcetné ochranného padsma
. ndrodni pfirodni pamétka vcetn€ ochranného pasma

30. ptirodni park

33
35
48
55

. biosférickd rezervace UNESCO, geopark UNESCO

. NATURA 2000 - ptaci oblast

. vodni nddrz

. ptirodni 1é¢ivy zdroj, zdroj pfirodni minerdlni vody v€etné ochrannych pasem

56. lazenské misto, vnitini a vnéjsi tzemi lazeiiského mista

59
63
65

. chrdnéné dzemi pro zvl4stni zdsahy do zemské kiiry
. staré dulni dilo
. oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

66. odval, vysypka, odkaliste, halda

76. technologicky objekt zdsobovani jinymi produkty véetné ochranného pasma
77. ropovod veetné ochranného pasma

78. produktovod véetné ochranného pdsma

83

. jaderné zatizeni

84. objekty nebo zafizeni zatazené do skupiny A nebo B s umisténymi nebezpecnymi latkami
86. spalovna vcetn¢ ochranného pdsma

88. dalnice vcetné ochranného pasma

90. silnice I. tfidy v¢etn€ ochranného pasma

94. zelezni¢ni drdha celostatni véetné ochranného pasma

95

. Zelezni¢ni drdha regiondlni véetn€ ochranného pasma

96. koridor vysokorychlostni Zelezni¢nf trati

97. vlecka v¢etn€ ochranného pasma

98. lanova drdha vcetné ochranného pasma

99. specidlni drdha véetné ochranného padsma
100. tramvajova drdha véetné ochranného pdsma
101. trolejbusova drdha véetné ochranného pdsma
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102. letist€ vcetné ochrannych pasem

103. letecka stavba vcetné ochrannych padsem

104. vodn{ cesta

105. hrani¢ni pfechod

107. objekt duleZity pro obranu stitu véetné ochranného padsma
108. vojensky djezd

116. pocet dokoncenych byt k 31.12. kazdého roku

118. jiné zdméry

0.f.05 Predpokladané vlivy na silné stranky, slabé stranky,

prilezitosti a frozby v uzemi

Vlivy urbanistické koncepce pfedloZené v izemnim pldnu mésta Bendtky nad Jizerou ve
vztahu ke sledovanym zdvérim SWOT analyzy Rozboru udrzitelného rozvoje UAP jsou
ndasledujici:

o Silné stranky

Vyznamné centrdlni prostory historicky zaloZené, s vyraznym podilem celoméstskych
Junkci v Mladé Boleslavi, Bendtkdch nad Jizerou, Bélé pod Bezdézem, Bakové nad
Jizerou, Dobrovici, Dolnim Bousové a Bezné.

Puivodni historickd jadra mésta Bendtky nad Jizerou jsou navrhovanou urbanistickou
koncepci chrinéna a stabilizovdna jako celoméstskd a lokdlni centra s hlavnim
soustfedénim obcanské a vefejné vybavenosti — kap. .01, O.cO1; vykres €. 2.1. O.1;

Silné regiondlni centrum Mladd Boleslav a pomérné rovnomérné iizemné rozloZend
vyznamnd centra a lokdlni centra.

Koncepce tuzemniho planu vychdzi ze spoluplsobeni vlivii nadfazeného
metropolitniho centra (Praha), vy$Sich center (napf. Mlad4d Boleslav, ...), sttednich
vyznamnych center, stfednich ostatnich center, niz§ich vyznamnych center (...
Benatky nad Jizerou, ...), niz8ich ostatnich center a lokdlnich center ve struktufe
osidleni Stiedoceského kraje — kap. O.a.01;

Stabilizovand a dobudovand trasa rychlostni silnice R10 Praha — Turnov propojend
do sité ddlnic a rychlostnich silnic CR.

Velmi dobrd iiroven dostupnosti centra ORP MB.

Uzemni plan Bendtky nad jizerou stabilizuje tlohu silnice RI/10 jako tranzitni patefe
spravniho uzemi mésta s jednim piipojovacim bodem v mimoudroviiové kiizovatce se
silnici 1I/272 — viz kap. d.02, O.d.02; vykres €. 2.3;

Kvalitni podzemni zdroje pitné vody.

Dostatecné zdasoby podzemnich vod.

Clenéni ploch s rozdilnym vyuZitim v tizemnim planu Benatky nad Jizerou respektuje
rezim ochrannych pasem zdroju pitné vody — viz kap. O.c.03;

a Slabé stranky

NaruSeni krajinného rdmce a zdbor kvalitnich zemédeélskych pud primyslovymi a
vyrobné obchodnimi zénami podél silnic I/10, /16, 1/38, 11/272.

Uzemni plan Bendtky nad Jizerou zahrnuje komeréni zénu pii komunikaci RI/10
pouze v lokalitich vymezenych jiz diive v platné UPD — viz tabulka rozvojovych
lokalit v kap. O.c.01.1;

Nehomogenni a zdvadnd silnicni sit 1l. a IlLt7id zejména v priijezdnich tisecich obci.
Uzemni plan Bendtky nad Jizerou stanovuje pro sit’ komunikaci II. a III. tf. kategorie a
parametry odpovidajici jejich vyznamu a pro rozloZeni dopravniho toku vklada nova
propojeni patetfovych tras (pfeloZka silnice II1/27212 — vychodni tangenta, jizni
tangenta, ...);
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Distribucni sit' VN pro rozvod elektrické energie je na vetsiné zemi provedena vrchnim
vedenim.

Uzemni plan v rdmci podminek vyuZiti tizemi stanovuje pfednostné podzemni rozvody
technické infrastruktury — viz kap. d.03, 0.d.03, kap. f;

Vysoky podil vyuZiti pevnych paliv pro vytdpéni.

Lokdlni zhorSovdni kvality ovzdusi v obcich v topné sezoné.

Stanovend koncepce vytdpéni doporuCuje jako hlavni topné médium zemni plyn
s moznosti doplnéni elektfinou nebo ekologickym druhy vytadpéni — viz kap O.d.03.6;
Nizkd iiroven struktury ekonomiky v disledku vysoce nadpriimérné zaméstnanosti
ekonomicky aktivniho obyvatelstva ve zpracovatelském priimyslu.

Socidlni stabilita v vizemi predstavujici diileZity faktor prirozené reprodukce, rozsah a
prevlddajici smer migrace, a tim i vyvoj celkového poctu obyvatel, jsou zdvislé na
vyvoji jediného priimyslového odvétvi, které navic citlivé reaguje na vykyvy ve vyvoji
svetového hospoddrstvi.

Nedostatek pracovnich prileZitosti v malych obcich.

Uzemni plan Bendtky nad Jizerou vymezuje cca 37 ha ploch ploch pro nové vyrobni
aktivity a nabidku SirStho spektra pracovnich piileZitosti — viz kap. O.c.01.1.

o Prilezitosti

Zachovdni struktury obci.

Néavrh urbanistické koncepce zachovava vnitini strukturu plvodnich sidel, které
srastem tvoii mésto Bendtky nad Jizerou — viz kap.c, O.c.01.

Omezovdni pevnych paliv, ndhrada plynem a dalsimi ekologickymi zpitsoby vytdpénd.
Stanovena koncepce vytdpéni doporucuje jako hlavni topné médium zemni plyn
s moZnosti doplnéni elektiinou nebo ekologickym druhy vytipéni — viz kap 0.d.03.6;
Setrné zpiisoby hospodaient a vétsi diiraz na zvySovdni ekologické stability izem.
Clenéni a regulativy ploch srozdilnym vyuZitim v zastavéném, zastavitelném i
v nezastavéném tzemi krajinného zdzemi mésta vedou ke koordinaci ¢innosti, vyssi
efektivité vyuZiti a Setrn€j$imu piirod¢ blizkému hospodateni — viz kap. O.c, O.e, O.g;
Zvysit vyuZiti lesnich porostii pro rekreaci a turistiku a propagaci regionu.

Uzemni plan Bendtky nad Jizerou piebird a doplije jiz difve stanovenou koncepci
rozvoje sportovnich a relaxacnich ploch v krajiné na tzemi byvalého vojenského
vycvikového prostoru Mlada — viz kap. O.c.01, 0.d.01; vykres €. 2.1, O.1;

Realizace dopravnich zamérii a vprav komunikact.

Uzemni plan Benétky nad Jizerou vymezuje plochy a koridory pro doplnéni dopravni
sité¢ a prestavbova dzemi pro upravu kiiZovatek s cilem eliminovat kolizni body a
zajistit plynulost dopravniho provozu — viz kap. d.02, 0.d.02;

o Hrozby

Zdbor nejkvalitnéjsi zemeédeélské pudy pro rozvoj obchodnich a logistickych zon
Uzemni plan Bendtky nad Jizerou zahrnuje komeréni zénu pii komunikaci RI/10
pouze v lokalitich vymezenych a vyhodnocenych jiz diive v platné UPD — viz tabulka
rozvojovych lokalit v kap. O.c.01.1; viz téZ kap. O.g;

Stagnace rozvoje obci z ditvodii nedostatecné technické infrastruktury.

Uzemni plan Bendtky nad Jizerou vytvaii technické piedpoklad pro doplnéni a plné
vybaveni méstského organismu systémy technické infrastruktury — viz kap d.03,
0.d.03; vykresy €. 2.4,2.5,2.6 a2.7;

Zdvislost rozvoje SO ORP MB na jednom prumyslovém gigantu zdvislém na
globdlnich ekonomickych viivech.
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Uzemni plan Bendtky nad Jizerou vymezuje cca 37 ha ploch ploch pro nové vyrobni
aktivity a nabidku SirStho spektra pracovnich piileZitosti — viz kap. O.c.01.1.

= Stdrnuti obyvatelstva celého sledovaného tizemd.

= Nedostatecny vnitrni potencidl obyvatelstva na iizemi SO ORP pro samostatny
populacni rust.
Koncepce tzemniho plidnu Bendtky nad Jizerou vychdzi z predpokladu vytvofeni
dostatecné nabidky rozvojovych ploch a zajiSténi standardu vybavenosti a rekreacné
relaxacnich aktivit, které pfisp&ji stabilizaci, pfipadné imigraci mladSich vékovych
skupin obyvatelstva — viz kap. O.c.01;

0.f.06 Hodnoceni prinosu k naplnéni priorit Uzemniho planovani

Hlavnim udkolem udzemniho pldnovani je ndvrh koordinovaného a ve vSech smérech
vyvazeného rozvoje sidelni struktury vcetné kulturni krajiny ve sprdvnim udzemi mésta.
Soucasnd legislativa a metodiky vyhodnoceni vlivu koncepce tzemniho pldnu na Zivotni
prostfedi (SEA) nebo na vybrané piirodni lokality (NATURA 2000) vedou k posilovani
jednostranného — jednooborového hodnoceni celé problematiky rozvoje izemi. Novy stavebni
zakon (€. 183/2006 Sb.) proto zatazuje hodnoceni SEA a NATURA do SirSiho kontextu
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. V ramci vyhodnoceni proto bylo nezbytné
doplnit socidlni a hospodatsky pilif.

Do tzemniho planu Benatky nad Jizerou jsou zapracovany nasledujici pro feSené tzemi

relevantni priority dzemniho planovani specifikované v ZUR SK:

Q vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajiSténi
ptiznivého Zivotniho prostfedi (viz kap. b, c, O.c, e, O.e), stabilnim hospodéatském rozvoji
a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje (viz kap. O.c.01).

0 vytvafet podminky pro realizaci mezindrodné¢ a republikové vyznamnych zaméri
stanovenych v Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvilena vladou
CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdméri, které vyplyvaji ze
strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (viz
kap. O.a, b, O.b).

O vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:
= zlepSeni parametr silnice I1/272 v koridoru Bendtky nad Jizerou — Lysd nad Labem —
Cesky Brod (viz kap. d.02, 0.d.02);
= zlepSeni spojeni nizsich center k vys$sim a stfednim centrim a k trasdm nadfazené
silni¢ni sité (viz kap. d.02, O0.d.02);

O vytvafet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na tzemf kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustfedit zejména na:
= zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (viz kap. e,
O.e, O.0);

= ochranu pozitivnich znakt krajinného razu (viz kap. O.e.04);

= zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel (viz kap. c, O.c);
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vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodérskych ¢innosti na dzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osich.
Ptitom se soustfedit zejména na:

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢.
zelenych prstencii kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny (viz kap. ¢, O.c.01, d,
0.d);
vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného izemi a zachovéni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném
uzemf a preferovat rekonstrukce a ptestavby nevyuZzivanych objektil a aredli v sidlech
pred vystavbou ve volné krajing, vySsi procento volné zelené v zastavéném tizemi (viz
kap. ¢, O.c.01);
intenzivngj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvafet podminky
k vy$§imu vyuZivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
o cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v rozvojovych
oblastech (viz kap. d.02.5, 0.d.02.6, O.e.05)
na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeéd€lstvi v krajing, zajistit Gcelné Clenéni
pozemkové drzby prostiednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni (viz kap. e,
O.e, ... a soub&Zné zpracovdvané komplexni pozemkové tpravy vrdmci celého
feSeného tzemi);
na uplatnéni mimoprodukéni funkee lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umozZnit intenzivngjsi rekreacni a turistické vyuZzivani tzemi (viz kap. c, O.c,
e, O.e);
rozvijeni systémt dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojt pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych tdzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti v ostatnim tzemi kraje (viz kap. d, Od, vykresy ¢. 2,3, 2.4,
2.5,2.6,2.7)

0.f.07 Vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Podle vyse uvedeného zhodnoceni zavéru pilite Zivotniho prostiedi a ekologie krajiny
(dokumentace SEA a vyhodnoceni vlivi na lokality NATURA 2000) a pilite socidlni
soudrznosti a hospodaiskych podminek a pii zohlednéni jevit UAP, rozboru udrZitelného
rozvoje uzemi a nadfazené dokumentace ma koncepce tzemniho pldnu Benatky nad Jizerou
celkové pozitvni vliv na udrzitelny rozvoj izemi — a to pfedev§im v nasledujicich oblastech:

Benatky nad Jizerou budou nadéle plnit dlohu stabilizovaného niz§iho vyznamného centra
jizni ¢asti SORP Mlad4d Boleslav a zachovaji silné strdnky a pfedpoklady vyrovnaného
uzemniho rozvoje:

stabilizaci a pfiméfenym rozvojem vefejného a obcanského vybaveni (Skolstvi, socidlni
sféra, kulturni aktivity, plochy pro sport);

nabidkou ploch pro vyrobni a komerc¢ni aktivity, resp. nabidkou novych pracovnich
prilezitosti s cilem sniZit procento nezaméstnanosti a snizit podil vyjizd'ky za pracf;
posilenim charakteru krajinného rdzu a revitalizace krajiny — realizaci dosud nefunkénich
prvkd USES a zvyseni podilu zelené ve volné krajing;

vymezenim souvislych ploch vefejné piistupné zelen¢ (verejnd prostranstvi) a jejich
propojeni v ramci zastavitelnych ploch, zastavéného i nezastavéného tizemd;
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zvySenim kvality dopravniho spojeni predev§im s nadfazenymi centry regionu (Prahou,
Mladou Boleslavi, Nymburkem, ...) — stabilizace tras silnic RI/10, 1I/610 a II/272
s predpokladem upravy ktizovatkovych uzla;

zvySeni rekreacniho potencidlu pro kaZzdodenni a vikendovou rekreaci — stabilizace a
vymezeni novych cyklistickych a péSich tras v okruhu piiméstské krajiny i dalkovych
sméry; vytvoreni podminek pro realizaci ubytovacich kapacit;

UP Benitky nad Jizerou posiluje tizemni piedpoklady pro feseni kritickych jevil a eliminuje
soucasné slabé stranky a rizika a ptedchazi nasledujicim dlouhodobym hrozbam a ohrozenim:

vytvaii predpoklad pro stabilizaci lidskych zdroja a sil a tim i prosperitu daného regionu
v dlouhodobém horizontu;

eliminuje riziko naruSeni krajinného rdzu citlivym vymezenim zastavitelnych ploch a
zapojenim ploch s vyssi kvalitou ptirodniho prostedi do systému sidelni zelené;

vytvaii predpoklady pro rozsifeni spektra nabidky pracovnich pfileZitosti a pro stabilizaci
a imigraci obyvatel nizSich v€kovych skupin (mladych rodin s détmi), coz muze kladné
ovlivnit budouci vékovou strukturu obyvatel;

zapracovavé prvky navrhovaného USES jako integrovanou souédst pfiméstské krajiny a
rozvojovych zoén;
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0.q OPATRENI ZAJISTUJICi OCHRANU A BEZPECNOST

OBYVATELSTVA

V feseném tizemi UP Bendtky nad Jizerou se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrang
statu, ani jejich ochranna pasma.

V souladu s pozadavky § 19, odst.1, pism. g) a k) zdkona 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani
a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) a podle platnych pravnich ptedpist (zdkon
¢.237/2000 Sb.; vyhl. MV CR ¢.328/2001 Sb. a vyhl. MV CR &.380/2002 Sb.; vyhl. ¢.23/2008
Sb.) jsou obecné stanovené pozadavky civilni ochrany (§ 20 vyhl.¢. 380/2002 Sb.)
zapracovany do uzemniho planu Benatek nad Jizerou nasledujicim zptsobem:

(Obsah této kapitoly nenahrazuje havarijni plan obce)

0.9.01 Ustanoveni §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a

a)

b)

c)

provadéni ukolti ochrany obyvatelstva

ochrana tzemi pied priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:
V dokumentaci UP Benatky nad Jizerou je zakresleno vymezeni hranice zdplavového

uzemi Qo toku Jizera dle podkladi UAP 2012. Ze zékresu hranice zaplavového tizemi
Qioo je patrné, Ze n&které z lokalit jsou doteny zdplavovym tzemim: lokalita 26/TT*
(COV), P29/SM.4* (plochy smiSené méstské — aredl sladovny - prestavbové tizem).
Plochy srozdilnym vyuzitim dotéené zdplavovym uzemim Qo0 jsou opatieny
upozornénim, Ze vSechny zmény v zdplavovém tzemi Qjop je nutno podfidit schvéleni
piisluiného vodohospodaiského orgdnu. Refeni protipovodiiovych opatfeni a ochrana
zastavéného tUzemi mésta pfed zdplavami je pfedmétem feSeni specidlniho uzemné
planovaciho podkladu, ktery mtize byt v ptipadé potfeby zadan piislusSnému odbornému
pracovisti.

Pro vymezeni rozsahu mimotddné prilomové viny zvlastni povodné nebyly poskytnuty
vodohospodaiské podklady, modelové vypocty ani odborné odhady.

z6ny havarijniho pldnovéni:
Podklad k zdkresu a specifikaci z6n havarijntho planovéani nebyl vrdmci zaddni UP
Benatky nad Jizerou uplatnén.

ukryti obyvatelstva v disledku mimotddné udalosti:
Ukryti pro obyvatelstvo je pldnovano v improvizovanych ukrytech budovanych po

vyhlaseni nouzového nebo véle¢ného stavu svépomoci obyvatelstvem. Improvizované
ukryty poskytuji ochranu proti radioaktivnimu zamofteni, ale neposkytuji ochranu proti
otravnym latkdm, ani primyslovym Skodlivindm. VSechny tyto tkryty upravuji pravnické
a fyzické osoby s vyuzitim vlastnich zdroju.

S novou vystavbou stdlych tlakové odolnych krytd CO se na uzemi mésta nepocCitd. Pri
realizaci zéstavby v novych lokalitich bude ukryti zajiSténo formou improvizovanych
ukrytd budovanych svépomoci. Pro tyto ukryty je mozné navrhnout vhodné prostory
v lokalitich tzemniho rozvoje vramci zpracovdni podrobnéjSich stupni projektové
dokumentace jednotlivych objektd, piipadné vytipovat vhodné prostory ve stdvajici
zastavb€. V piipad¢ vystavby novych prumyslovych a jinych objekti s poctem
soucasného soustfedéni vice nez 300 osob je vhodné fesit jejich ukryti zbudovdnim
improvizovanych ukrytt — v piipad¢ objektli s podzemnim podlazim zbudovanim stdlého
tlakové odolného ukrytu. Bliz§i podminky budou s pfisluSnymi investory zminénych
objektl projednany v ramci izemni a projektové piipravy konkrétnich objektt.

Plan ukryti obyvatelstva je tfeba aktualizovat.
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d)

f)

g)

h)

)

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovéni:

Evakuaéni plan nebyl jako podklad v ramci zadéni UP Bendtky nad Jizerou uplatnén.

Pro nouzové ubytovini evakuovanych osob je mozné vyuZit prostory mimo zdplavové
uzemi — budovy, kde je mozné zajistit ndhradni ubytovani a stravovédni (napt. Skolskd
zafizeni, odbytovd zafizeni, sprdvni objekty, ubytovaci a sportovni zafizeni, piipadné
,»stanové méstecko™ na plochach sportovist). Uvazované feSeni plati i pro evakuované
osoby ze zdplavového tzemi mésta a osoby evakuované pfi mozné mimotadné udalosti na
silni¢nich komunikacich (zejména R1/10, 11/272 a 1I/610).

skladovédni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci:

V soucasné dob¢ se predpoklada soustfedéni prostfedkli individudlni ochrany (PIO) do
centralnich skladi s tim, Ze zabezpeceni se tyka prednostné Skolskych zafizeni a zafizeni
socidlni péce. Vyhledov€ bude vhodné v rdmci stdvajicich i rozvojovych lokalit ptipad od
ptipadu uvazit vyuziti vhodnych objektt jako skladt PIO (resp. CO).

V ptipadé mimotddné situace nebo stavu nouze je mozné jako sklad materidlu CO a
humanitarni pomoci vyuzit prostory nékterého z objekti obcanské vybavenosti —
odbytovéd a Skolskd zatizeni, prostory Méstského tfadu, objekty kluboven sportovnich
zafizeni a spolku, piipadné objekt HZS, apod.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd tizemi a zastavitelnd
uzemi obce:

Na tzemi mésta Benatky nad Jizerou nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek.

Pro pfipad havirif a jinych vyjimecnych stavi je nezbytné vytipovat plochy pro pfechodné
uloZeni nebezpecnych litek mimo zastavéné uzemi — s ohledem na konfiguraci terénu,
vymezeni zdplavového uzemi, ptrevlddajici smér vétri v dané oblasti a umisténi prvki
USES - tak, aby nedoslo k dal§Simu znehodnoceni izemi neZddoucim Sifenim téchto latek.
Pro transport bude vyuZita existujici komunikac¢ni sit’.

zdchranné, likvida¢ni a obnovovaci price pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych d€inkt
kontaminace, vzniklé pfi mimoiddné udélosti:

Uzemni ndroky na organizaci zdchrannych, likvidaénich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci tzemi, uZivanych prostiedkil nebo obyvatel nebyly v rdmci zaddni UP
Benatky nad Jizerou uplatnény.

Pro uvedené aktivity budou vyuZita prostranstvi dostupnd z vefejnych komunikaci.

ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi:

Na dzemi mésta Bendtky nad Jizerou nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek.
V ptipadé vzniku skladu nebezpecnych litek provozovaného ve sledovaném tdzemi
(zahrnutého do evidence) musi tento byt zabezpecen v souladu se zdkonem ¢.353/1999
Sb., o prevenci zdvaznych havdrii ve znéni pozd¢jsich predpistii nebo v souladu s platnymi
pfedpisy pfemistén mimo zastavéné tizemi obce.

nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

V piipad€ zneciSténi nebo selhani zdroji a systému zdsobovani pitnou vodou bude
nouzové zdsobovani obyvatelstva feseno po dohod¢ mésta:

- pfistavenim cisteren s pitnou vodou

- organizovanym dovozem balené pitné vody

Pro nouzové zisobovani uZzitkovou vodou bude slouZzit odbér z vefejného vodovodu a
z individudlnich studni. Pfi vyuzivdni zdroji pro zdsobeni uZzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynil izemné¢ piislusného hygienika.

Nouzové zdsobovini obyvatelstva elektrickou energii je moZné pouze prostfednictvim
individudlnich agregéti jako ndhradnich zdroju elektrické energie.

Néhradnimi zdroji musi byt ptednostné zajiStén provoz zdravotnickych zafizeni.
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Bliz3i specifikace poZadavki na feSeni problematiky CO nebyly v dokumentu zadéni Up
Benatky nad Jizerou zahrnuty. PoZadavky, které prekracuji obsah feseni UP (dle § 20 vhl.c.
380/2002 Sb.) je nutno fesit podrobnéji v rdmci havarijniho planu mésta.

0.9.02 Ustanoveni §23 odst.1 vyhlasky €.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dle tohoto ustanoveni musi nov€ navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a

poloméry zatacek vzdy umoznit prijezd t€Zké pozarni techniky.

Podrobné posouzeni parametrii komunikacni sit¢ z hlediska §23, odst.1, vyhl.c. 501/2006 Sb.

bude predmétem tvzemniho fizeni pfi povolovini nové vystavby. Uzemni plin vytvoiil

predpoklady pro splnéni téchto technickych pozadavkl na hlavnich trasdch komunikac¢ni sité

a rozvodech technické infrastruktury; pfi detailnim feSeni parcelace jednotlivych lokalit

(ptipadné pii zpracovani tzemnich studii nebo regulacnich plant) je tfeba ustanoveni §23,

odst.1 vyhl.€.501/2006 Sb. dasledn¢ dodrzet a z hlediska spravy izemi uplatiiovat.

0.9.03 Ustanoveni §24 odst.1 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Rozvodni a telekomunikaéni vedeni v nové zastavovanych lokalitich UP Bendtky nad
Jizerou budou dle moZnosti pfednostné umistovana pod zem.

0.9.04 Ustanoveni vyhlasky ¢€.23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb
- dle pfilohy ¢.3, bod 3 — prostory pro otd¢eni pozZirni techniky v jednopruhovych
neprijezdnych nebo slepych komunikacich - - bude feSit ndsledné¢ podrobnéjsi stupeni
dokumentace — pozadavek nelze fesit v podrobnosti métitka UPO.
- dle §12 a prilohy ¢€.3. bod 5 — umisténi ploch pozarniho zasahu vici poloze nadzemnich
energetickych vedeni - - bude feSit ndsledné podrobné&j$i stupett dokumentace —

v\

pozadavek nelze fesit v podrobnosti méfitka UPO.

0.9.05 Ustanoveni zakona ¢.133/1985 Sb.. o pozarni ochrané

Povinnosti obce stanovenou uvedenym zdkonem je zabezpeceni zdroji vody pro haseni
pozart a jejich trvalou pouZitelnost, piipadné stanoveni dalSich zdroji vody dle ustanoveni
§29, odst.1, pism.k. Hydranty na stdvajici vodovodni siti jsou ureny pouze pro prvotni
pozérni zdsah (nejednd se o hydranty s normou danym tlakem a vydatnosti). Zasobovani
pozéarni vodou je feSeno pozarnim fddem mésta — Cerpaci stanovisté jako zdroj vody pro
haseni pozarti je na slepém rameni Jizery, umélymi zdroji jsou pozarni hydranty v ul.
Jiraskove, Dé€lnické a Tovarni.

0.9.06 Ustanoveni §15, odst. 2, pism. ¢ zakona ¢.239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

V4 o
zakonu

Zabezpeceni pokryti zastavéného tzemi obce vystraznym signdlem varovani a zabezpeceni

kvalitni a dostatecné slySitelnosti mistnitho rozhlasu - ... je povinnosti obce stanovenou ve

vySe uvedené vyhldsce — nevztahuje se na obsah tizemniho planu.
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O.h VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni novych zastavitelnych ploch v UP Bendtky nad Jizerou je vyraznd omezeno.
Naprosto pfevaZznou Cést tvoii zastavitelné plochy vymezené platnym dzemnim pldnem obce
a jeho zménami €.01 - 03. Novy tdzemni pldn kontinudln€ navazuje na vyhovujici
urbanistickou koncepci ptivodniho tizemniho planu obce.

Naplnéni lokalit vymezenych pivodnim izemnim planem bylo v obdobi praci na dopliiujicim
prizkumu a rozboru podle tudaji samospravy nasledujici (ndzvy lokalit se vztahuji
k ptivodnimu tzemnimu planu obce):

nazev zpusob vyuziti naplnéni
- Nad Vinicemi (Drazickd) bydleni 100%
- Staré Benatky — Pod Brdy bydleni 100%
- Staré Benatky — zdpad sport hipocentrum 0%
- uR10 vyrobni zéna 0%
Pod Kaplickou vyrobni zéna 0%
Pod Kaplickou karavan kemp 25%
Pod Remizkem bydleni 100%
Drazice bydleni 100%
Kbel obytna zastavba 90%
Kbel technické sluzby 70%
motokrosovy aredl sportovni plocha 45%
- Primyslova zéna vyrobni plochy 70%
- Primyslova zéna skladka odpadu 100%
- Slepe¢ - Nad Stadionem bydleni 10%
- Obodf bydleni 100%
- DraZice — vrchni terasa bydleni 5%
- DraZice — udoli bydleni 0%
- DraZice — ov¢in sklad 100%
- Trnavka — V Luhu reten¢ni plocha 0%
- Za Soudnym bydleni 100%
- U StrZené hréaze vodni plocha - akvapark, hotel 0%
- U StrZené hréaze sportovné rekreacni aredl — golf 55%

Inventura ploch se zohlednénim vSech ploch zahrnutych do zmén €. 1 aZ 3 tizemniho planu
byla provedena na M¢éstském ufadu v Bendtkdch nad Jizerou dne 22.11.2010. Z provedené
kontroly vyplyva, Ze v obdobi platnosti pivodniho izemniho planu bylo vyuzito vice nez 3/4
navrhovanych ploch pro obytnou zdstavbu. Do nového tzemniho pldnu jsou zapracoviny
dosud nevyuzité v pivodnim izemnim planu vymezené plochy pro cca 230 RD, pro cca 110
az 120 byt v bytovych domech a cca 26 ha ploch pro vyrobni a komer¢ni aktivity a déle pro
sportovni, rekreani a relaxac¢ni dcely. Do novych zastavitelnych ploch jsou déle zhrnuty
plochy pro cca 70 RD vymezené taktéz v ptivodnim tizemnim pldnu jako tzemni rezervy pro
bydleni. Ptfesnéj$i ptehled o tomto stavu poddvd tabulka pod nadpisem Bydleni v kap.
0.e.01.1 Demografické predpoklady. Nové€ jsou nyni vymezeny plochy pro cca 180 RD.

Celkova kapacita rozvojovych lokalit (z podstatné ¢asti prejatych z ptivodniho tdzemniho
planu) ¢ini cca 480 RD a max. 120 byt v bytovych domech (viz tab. na str. 157, 158 v kap.
O.el.01.1). Predpokldadany vyvoj pocitd s primérnym pfirozenym ubytkem cca 90 byti

%

v prubéhu pfistich cca 15-ti let; Cisty piiristek byt tak bez nové vymezenych zastavitelnych
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ploch ¢ini piiblizné¢ 510 bytd ke stdvajicim 2.675 bytim. Vzhledem k pokracujicimu
dlouhodobému trendu poklesu primérné obloZnosti bytu by pro pfiStich 15 let jeho
predpoklddand primérnd hodnota dosdhla cca 2,56 obyvatel/byt. Podrobnéji — viz kap.
0.e1.01.

Vzhledem k dloze mésta Benatky nad Jizerou jako stabilizovaného a ptfiméfené vybaveného
lokélniho centra na rozvojové ose OS3 republikového vyznamu (Praha — Liberec — Hradek
nad Nisou — hranice CR) mezi Mladou Boleslavi a Prahou je tieba zachovat odpovidajici
rezervu pro moznost rozvoje meésta v hodnoté cca 10% poctu obyvatel, tj. na navrhovou
velikost cca 8.150 obyvatel. Nové zastavitelné plochy pro individudlni bydleni jsou novym
uzemnim pldnem vymezeny v ndsledujicich orientac¢nich kapacitich (oznaceni lokalit podle
nového dzemniho planu):

- Obodf — U Vodojemu (lokalita Ib+ 1d) ...........ccvveiin..o 50RD
- Pod Pickovou (lokalita 2b, P2¢, 2d) ........cccooiviiiiiiiiiini.t. 26 RD
- Drazicka (lokalita 5a 4+ 5b) ......ccoeiiiiiiiiiiiiii i 23 RD
- Drazice stied (lokalita 7) ........ooviiiiiiiiiiii e, 5RD
- Kbel —jih (lokalita 11a, 11b, 12) ....ccoviiiiiiiiiiiiiiinen 10 RD
- Prazska — Bratii Bendu (lokalita 16b) ...................c.oeeeee. 38 RD
- Prazska (lokalita 18a, 18b) ........cccoviiiiiiiiiiii s 12 RD
- Obodf — zapad (Iokalita 22a, 23) .....ccevvviiiiiiiiiiiiaineeninnns 10 RD
-V OISinach (lokalita 25) .....ooiiiiiiii i, 6 RD

Celkova kapacita navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni (120 bytl v plochach ptivodné
vymezenych pro bytové domy a 300 RD v ptivodné vymezenych rozvojovych plochich a
uzemnich rezervéch spolu s cca 180 RD v novych plochéich) navysuje pfedpoklddany celkovy
pocet obyvatel mésta cca o 770 obyvatel. V piipad¢ vyssiho ubytku bytt se prirtistek obyvatel
pon¢kud snizi, v ptipad¢ nizsiho poklesu obloZnosti byttt miZze naopak jeSté nepatrné narust.
Predpoklddand uzemni rezerva pro pfirastek obyvatel v hodnoté 10% je pro mésto této
velikosti a vyznamu pfimétena.
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0.i PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
PORIZOVATELEM PODLE § 53, ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

0.i.01 Vysledek pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu
s PUR a s UPD vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje CR (PUR 2008) byla schvilena vladou Ceské republiky
usnesenim €. 929/2009 dne 20.7.2009. Jak vyplyvad z ustanoveni § 31 odst.4 stavebniho
zdkona je PUR zdvazna také pro pofizovani a vyddvani tdzemnich pland a jejich zmén; UP
Benatky n.J. ji respektuje.

Republikové priority dzemniho pldnovani pro zajiSténi trvale udrZzitelného rozvoje tzemi
Republikové priority urcuji poZzadavky na konkretizaci obecné formulovanych cila a tkolt
uzemniho pldnovani. Uplatiiovanim vybranych republikovych priorit v oblasti dzemniho
planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel tizemi.

V souladu s plnénim priority ¢l. 14 jsou ve vefejném zdjmu chranény a rozvijeny piirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty uzemi vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. UP Benatky n.J. je sledovan cil komplexni ochrany hodnot tzemi
koordinovany s potfebami ekonomického a socidlntho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi. Vefejny zdjem v podobé uplatnénych stanovisek dotcenych
organt byl v procesu pofizovani uzemniho pldnu respektovdn a v piipad¢ potieby bylo o
stanoviscich vedeno dohodovaci fizeni s cilem zkoordinovat zdjmy vefejné se zdjmy mésta
Bendtky nad Jizerou a jeho obCant. V zdjmu ucelného a hospodarného vyuZzivani tzemi a
ochrany navazujici krajiny je rozvoj mésta a pfiméestskych ¢asti sméfovén jak do zastavéného
uzemi , tak do vymezenych zastavitelnych ploch pifimo navazujicich na hranici zastavéného
tizemi. UP Benitky n.J. se vyrazné neodchyluje od zdsadni koncepce tizemniho rozvoje
definované predchozi udzemné pldnovaci dokumentaci mésta vhodn€ vymezenymi
zastavitelnymi plochami dotvaifi charakteristickou strukturu zdstavby a  zpfesnénymi
podminkami a zdsadami vyuZiti Gzemi chrdni vyznamné ptirodni, kulturni, architektonické i
urbanistické hodnoty v uzemi a v odivodnénych piipadech podiizuje zdstavbu sidel
charakteristické sidelni struktufe s cilem zajistit hodnotu charakteristiky krajinného razu
mista.

V feseném tzemi nedochdzi pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi k prostorové
socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel ve smyslu priority cl.
15, a nebylo tieba tzemnim planem tento stav fesit.

V souladu s prioritami &l. 16 a 27 UP Bendtky n.J. vyuZiti tzemi véetné navrhu vefejné
infrastruktury komplexné€, to znamend, Ze pfi navrhovani rozvojovych ploch byl zohlednén
predpokladany demograficky vyvoj poctu obyvatel v izemi, potfeba zaméstnanosti a rozvoje
lokélnich podnikatelskych aktivit s cilem dmérného hospodafského rozvoje Uzemi, zajisténi
Sirstho spektra sluZzeb obyvatelstvu pro zvySeni kvality Zivota obyvatel. Rozvojové plochy
byly navrhovény i s ohledem na dosaZitelnost vefejné dopravni i technické infrastruktury.
Navrh rozvojovych ploch zajistuje v podminkach funkéniho a prostorového uspotradani izemi
ochranu hodnot tizemf a respektuje zndmé limity ve vyuZiti izemi.

V feseném tzemi se vyrazné neprojevily disledky nahlych hospodéiskych zmén, spravni
uzemi mésta Mladd Boleslav se nenachdzi v regionu strukturdlné postizeném a hospodéisky
slabém ve smyslu priority ¢l. 17, a nebylo tfeba tizemnim planem tyto disledky fesit.
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NavrZzend koncepce rozvoje mésta a piiméstskych ¢asti ve vztahu ke spaddovému tzemi
podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury ve smyslu priorit ¢l. 18 a 23 a 24. Mésto
Bendtky nad Jizerou jako nizsi sidlo vyznamné zajistuje pro spadové tizemi pomérné Siroké
spektrum sluZzeb obyvatelstvu vcetné zaméstnanosti a rozvojovymi plochami feSenymi
Uzemnim pldnem se saturuji poZadavky na bydleni mé&stského typu, obanskou vybavenost a
rozvoj ekonomického potencidlu. Zakladni dopravni kostra tvofend rychlostni silnici R10 a
siti silnic II a III. tfidy na sprdvnim Gzemi mésta, kterou tizemni plan respektuje, umoZziuje
dobrou dopravni dostupnost sidel spiddového dzemi a vytvéaii pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi mésty a obcemi.

UP Benitky nad Jizerou byl koncepéné pievzat a dofeSen brownfields vojenského piivodu —
rozsahly aredl vojenského vycvikového prostoru Mladd, ve kterém jsou situovany vyznamné
plochy vyrobni a skladovaci, ekonomickych aktivit komercniho charakteru, aredl skladky
TKO regiondlniho vyznamu, plocha golfového hfisté, rozsdhld plocha outdoorovych
sportovné rekreacnich aktivit, plochy reziden¢niho bydleni a nezanedbatelnou ¢ast prostoru
zaujimaji plochy pfirodnich hodnot uzemi zejména EVL Milovice — Mlada.

Uzemnim pldnem Bendtky n.J. jsou navrhovany plochy pro zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, ovlivnit biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostfedi jak
vyplyva z priority ¢l. 20. Z divodu piedchdzeni moZnych negativnich dopadi rozvoje tizemi
na charakter krajiny budou zdméry v takovychto plochich pted jejich realizaci déle
posuzovany z hlediska vlivii na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi

V souladu s prioritou &. 21 UP Benitky n.J. navrhuje koncepci uspofadani krajiny,
koordinuje vztahy a zdjmy v nezastavéném uzemi z hlediska jejich vlivli na ochranu pfirody
a krajiny, a stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového uspofdddni ploch
nezastavéného uzemi zajiStuje ndvaznost na sidelni krajinu, zastavitelné plochy a zastavéna
uzemi jednotlivych sidel.

V souladu s prioritou &l. 22 neni UP Bendtky n.J. naruSena atraktivita tzemi z hlediska
rozvoje cestovniho ruchu s vazbou na kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi souvisejici
s historif i sou¢asnym rozvojovym potencidlem mésta.

V souladu s prioritami &. 25 a 26 UP Benétky n.J. respektuje stanovené zdplavové tzemi
vyznamného vodniho toku Jizera a omezeni ve vyuZiti izemi vyplyvajici ze souvisejicich
pravnich ptedpisi.

Rozvojové oblasti a osy

Navrh UP Benitky n.J. pln& respektuje rozvojovou osu OS3 Praha — Liberec — hranice
CR/Némecko/Polsko Gorlitz/Zgorzelec v niZ je spravni tizemi mésta situovdno a obecné
podminky a tkoly pro tdzemné€ pldnovaci cCinnost vtomto tzemi. Rozviji vefejnou
infrastrukturu  regiondlnitho vyznamu svazbou na infrastrukturu mezindrodniho a
republikového vyznamu, rozviji bydleni zohlednujici vazbu na zastavéné uzemi v izemi
s odivodnitelnymi zdbory zemédé€lské pudy, fesi brownfields vojenského charakteru, feSenim
respektuje spolecenské funkce méstského centra.

Specifické oblasti
PUR nevymezuje na spravnim tzemi mésta Benatky nad Jizerou zZaddnou specifickou oblast.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Spravnim uzemim Benatky nad Jizerou neprochazi 7Zadny koridor vysokorychlostni ani
konvenéni Zelezni¢ni dopravy vymezeny vramci platné PUR 2008. UP Benitky n.J.
respektuje vymezeny koridor kombinované dopravy AGTC KDI1 C65 tvofeny v feSeném
tizemi trasou rychlostni silnice ¢. 10 ve stabilizované poloze. Refenym tizemim neprochazi
koridor Zelezniéni, vodni ani letecké dopravy sledované PUR 2008.
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Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméra
Spravnim tzemim Bendtky nad Jizerou neprochdzi Zadny koridor technické infrastruktury ani
se zde nenachdzeji plochy, souvisejici s rozvojovymi zdméry v rdmci platné PUR 2008.

Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, vydané Zastupitelstvem Stiedoceského
kraje dne 19.11.2011 usn.¢. 4-20/2011/ZK, s G¢innosti od 22.2.2012 jsou platnou nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci pro spravni tizemi mésta Benatky nad Jizerou

Priority dzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi
Priorita, tykajici se zachovani a rozvoje polycentrické struktury osidleni Sttedoceského kraje

se nedotyka rozsahu feseni izemnim planem Benatky nad Jizerou.

Priority, tykajici se vytvafeni podminek pro zlepSeni dopravni dostupnosti kraje — ve vazbé na
silnice 1/38 a I/16 se nedotykaji rozsahu feSeni izemnim planem Bendtky nad Jizerou.

Priorita, tykajici se zlepSeni Zelezni¢niho spojeni kraje se nedotyka rozsahu feSeni izemnim
planem Bendtky nad Jizerou.

Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu

Spravni tzemi mésta Bendtky nad Jizerou je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu
0S3 vymezené PUR 2008 a zpiesnéné ZUR SK. UP Benitky n.J. navrhuje rozvojové plochy
pro logistické a vyrobni aredly, pficemz rozsah nové vymezovanych rozvojovych ploch byl
provéien z hlediska potfeby vymezeni i napojeni na vefejnou infrastrukturu. UP Bendtky n.J.
jsou respektovany limity vyuziti izemi vcetn¢ ochrany kulturnich pamatek — predmétem
pamédtkové ochrany byly méstskd pamdtkovd zéna, historické jddro mésta, aredl zadmku
s kostelem Narozeni Panny Marie, zdmecky park, zficenina hradu DraZice s kostelem sv.
Martina, nemovité kulturni pamatky , ochrana ddlkovych pohledi a zachovani panoramatu
mésta.

Rozvojové oblasti krajského vyznamu

Spravni uzemi mésta Benatky nad Jizerou je soucdsti rozvojové oblasti krajského vyznamu
OBk2 Mlad4 Boleslav — Mnichovo Hradité, pro kterou jsou ZUR stanoveny zdsady pro
usmeérmovani rozvoje a rozhodovani o zménéch v dzemi a dkoly pro tizemni planovani, které
se vSak svym zaméfenim piimo nedotykaji spravniho uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
V souladu s t€mito zdsadami jsou rozvijeny ekonomické aktivity v izemni s dobrou dopravni
vazbou na silnici R10, provéfovany plochy vhodné k transformaci a nové zastavitelné plochy
byly provéfoviany z hlediska moZnosti napojeni na vefejnou infrastrukturu a z hlediska
respektovani limit vyuziti izemi a ochrany pfirodnich i kulturnich hodnot tizemi.

Centra osidleni

Mésto Benatky nad Jizerou je zatazeno dle ZUR SK v kategorii niZ$ich center osidleni
vyznamnych. Z hlediska stanovenych zdsad pro usmériiovdni rozvoje a rozhodovini o
zménich v tzemi a tkoldi tzemniho pldnovani UP Benitky n.J. v souladu s vybranymi
zdsadami a ukoly umoZnuje rozvijet funkce v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro
spddové uzemi, nov€ vymezenymi zastavitelnymi plochami zabezpecuje izemni podminky
pro rozvoj bydleni, ekonomickych a obsluznych aktivit v iizemi. Uzemnim vymezenim
rozvojovych ploch respektuje ochranu veskerych evidovanych kulturnich a ptirodnich hodnot
uzemi a koordinuje rozvoj spravniho uzemi Bendtky nad Jizerou se sousednimi obcemi.

Plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového vyznamu
UP Benidtky n.J. se plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového vyznamu
zptesnéné ZUR SK na tizemi Stfedoceského kraje nedotykaji.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu ;
UP Benatky n.J. se plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené ZUR SK pro silni¢ni,
Zeleznicni, leteckou, hromadnou a cyklistickou dopravu nedotykaji.

€.z, UK24-1009-02 strana 245



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

Plochy a koridory technické infrastruktury mezindrniho a republikového vyznamu
UP Benitky n.J. se plochy a koridory technické infratsruktury mezinarodniho a republik-
kového vyznamu zptesnéné ZUR SK na dzemi StiedoCeského kraje nedotykaji.

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Na spravnim tzemi Bendtky nad Jizerou ZUR SK navrhuje plochu pro umisténi staveb
protipovodiiové ochrany ozn. PPO3 — Benatky nad Jizerou. S ohledem na to, Ze stavba
protipovodiiové ochrany byla jiz realizovana a je vydan kolaudacni souhlas, nebylo tieba
uzemnim planem tuto plochu jiZ vymezovat. V ostatnich oblastech elektroenergetiky,
plynarenstvi, dalkovodt, vodovodii a kanalizaci a lokalit akumulace povrchovych vod se
stavby , plochy a koridory fesené ZUR SK véetn& stanovenych zdsad a opatfeni spravniho
uzemi Bendtky nad Jizerou nedotykaji.

Plochy a koridory nadregiondlniho a regiondlniho izemniho systému ekologické stability
ZUR SK vymezuji na spravnim tdzemi Bendtky nad Jizerou na nadregiondlni a regionalni

urovni nadregiondlni biokoridor NK32 Ptihrazské skaly K10, regiondlni biocentrum RC 1014
Obodt, RC 1015 Dubovy Les, RC 1016 Stara Jizera, RC 1783 Slepec¢, RK 1225 Dubovy les —
Katefina. Tyto plochy a koridory vymezuji jako vefejné prosp&ina opatieni. UP Benitky n.J.
bylo provedeno zpitesnéni hranic pouze v mist¢ NK 32, kde bylo vyvoldno vymezenim
funkénich ploch, soucasné byly stanoveny podminky na zachovani funkcnosti skladebnych
&asti nadregiondlniho a regionalniho USES.

Prezkoumadni z hlediska ochrany hodnot dzemi
ZUR SCK upftesnuje tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi.

Navrhem koncepce uspotfddani krajiny s vyuZitim komplexnich pozemkovych tdprav a ve
spojeni s urbanistickou koncepci UP Benatky n.J. zajiStuje ochranu a rozvoj piirodnich
hodnot tzemi v souladu s upfesnénymi tizemnimi podminkami v ZUR SK.

Stavajici vyznamné kulturné historické hodnoty tizemi jsou dotéeny fesenim UP Bendtky n.J.
V souladu se zdsadami ochrany kulturn& historickych hodnot tizemi definovanych v ZUR SK
byla stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového uspotddani uzemi, které vyplynuly
z konzultaci s pfisluSnym orgdnem péce o pamatky respektovana pamatkoveé chranéna izemi,
nemovité kulturni pamatky, objekty a soubory staveb pamatkového zdjmu vcetné ochrannych
pasem.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot nadmistniho vyznamu je trasa silnice R10 v tizemi{
stabilizovéana.

Prezkoumadni z hlediska cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska krajinnych typt je spravni uzemi Bendtky nad Jizerou charakterizovdno z&asti
jako krajina sidelni S, a ¢asti kat. izemi Oboft a Staré Benatky jako krajina relativné vyvazena
a cast kat. izemi Staré Benatky a Kbel jako krajina zvySenych hodnot kulturnich a piirodnich.

Resenim UP Benitky n.J. jsou sledovany zakladni zdsady pée o krajinu, zohlednily se
funk¢nost a vzhled krajiny, u vybranych lokalit jsou definovdny podminky funkéniho a
prostorového uspotrddani tizemi sméfujici k ochrané krajinného razu, charakteristik krajiny,
charakteristiky sidelni struktury. Nové vymezené zastavitelné plochy v prevdzné vétSiné
pfimo navazuji na hranice zastavéného uzemi, zastavitelné plochy z pfedchozi uzemn¢
planovaci dokumentace byly opétné posouzeny a stanoveny podminky sméfujici k ochrané
navazujiciho krajinného prostfedi , odpovidajici vykladu v soucasné dob¢ platnych pravnich
predpist. NavrZenym funkénim vyuZitim tzemi - se sleduje moZnost zachovani retencnich
schopnosti krajiny a realizace dalSich opatfeni sméfujicich k ochrané pfirodnich hodnot
uzemi. Cestovni ruch je rozvijen ve formdach piiznivych pro udrzitelny rozvoj uzemid,
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nenavrhuji se chatové lokality. Z hlediska ochrany sidelni krajiny se novymi rozvojovymi
plochami feSenymi tUzemnim plianem dotvafi kvalitni obytny standard sidelni krajiny a
neznehodnocuji se jimi krajinaiské a kulturné historické hodnoty tizemi.

Piezkoumadni z hlediska vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni
V souladu s pozadavky ZUR SK UP Bendtky n.J. zpiesnil tizemni vymezeni koridori a ploch
vetfejné¢ prospéSnych opatfeni skladebnych casti tzemniho systému ekologické stability
nadregiondlni a regiondlni drovné. Jedna se o tato vefejn¢ prospeSna opatieni: nadregiondlni
biokoridor NK32 Piihrazské skaly K10, regiondlni biocentrum RC1783 Slepec, 1014 Obodt,
1016 Staré Jizera, 1015 Dubovy les, regiondlni biokoridor RK 1225 Dubovy les — Katefina -
Poldk. Nevymezuje ani nezpfesiiuje uzemni vymezeni vefejn¢ prospesné stavby
protipovodiové ochrany PP03 na kat. tizemich Kbel, Nové Benatky, Staré Benatky, nebot
stavba byla jiZ realizovéna a je vydédn kolauda¢ni souhlas.

Vyse uvedenym postupem byly splnény pozadavky nadmistntho vyznamu na koordinaci
uzemné¢ planovaci ¢innosti obci pii zpfesiiovani izemniho vymezeni ploch a koridort vetfejné
prosp&$nych opatfeni vymezenych v ZUR, a ddle provéfeni budouciho umisténi staveb
eventudlné jinych opatieni v koridoru vymezeném jako izemni rezerva.

0.i.02 Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu
s cili a ukoly uzemniho planovani

Vysledek prezkoumani souladu UP Benatky n.J. s cili a dkoly dzemniho planovani zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot dzemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného uzemi

Cile dzemniho pldnovani

1) UP Bendtky n.J. vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi tim, Ze
navrhuje nové rozvojové plochy na podkladé redlného provéfeni potieby jejich dzemniho
vymezeni, vyuzivd moZnosti transformovat vybrané plochy zejména v zastavéném udzemi.
Nové zastavitelné plochy vymezuje v ptimé vazb€ na hranice zastavéného tzemi, rozvojové
plochy vymezuje v izemi s dosaZitelnou vefejnou infrastrukturou. Pfi stanoveni podminek
pro zéastavbu a realizaci zmén ve vyuZiti izemi ve vymezenych zastavitelnych plochiach
vychazi ze zavérl zpracované dokumentace posouzeni vlivii zmén v dzemi na Zivotni
prostfedi s cilem umoznit dmérny hospodaisky rozvoj, zajistit zdkladni potfeby obyvatel
uzemi — bydleni , sluzby , zaméstnanost a pfiznivé podminky pro zvySeni kvality Zivota.

2) UP Benitky n.J. bylo pro potieby odiivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch
provéfeno téelné vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch dosud platnou UPD mésta a
vyhodnocena realizovand zdstavba v hranicich zastavéného tzemi mésta a piimé&stskych ¢asti.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch na zédklad€ dohod v procesu pofizovéni této izemné

pldnovaci dokumentace bylo dosazeno obecné prosp&$ného souladu vetejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi mésta.

3) Poftizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem a projektovym tymem postupy podle
stavebniho zdkona a na zdklad¢ aktudlnich znalosti o tzemi prubézn¢ koordinoval vefejné i
soukromé zamé&ry v tzemi, ¢imZ byl sledovan spolecensky i hospodaisky potencidl rozvoje
feSeného uzemi.

4) Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi. Mésto Bendtky nad Jizerou je zafazeno mezi nizs$i sidla vyznamna
zajistuje pracovni prilezitosti spadového tizemi, ¢imzZ na sebe vaze i pozadavky na zajistén{
bydleni, ubytovani, dostatecného spektra sluzeb obcanské vybavenosti, volnocasovych aktivit
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i ekonomickych aktivit vyrobniho i nevyrobniho charakteru V pribé¢hu minulych let byla
v prvé fad@ realizovdna zéstavba uvnitf hranic zastavéného tizemi mésta a ptiméstskych casti,
&imz doflo kjejich postupnému vylerpani. UP Bendtky n.J. jsou stanoveny podminky
funkéniho a prostorového uspofdddni tzemi, které chrini a umoZiluji rozvoj pftirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi vcetn€é urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Stanovené podminky funkéniho a prostorového uspotfdddni tzemi
jsou vysledkem dohod a poskytovanych aktudlnich ddaji o feSeném uzemi v procesu
pofizovani izemné planovaci dokumentace.

5) UP Benitky n.J. nevyluGuje v nezastavéném tizemi umist'ovat stavby definované § 18 odst.
5 stavebniho zdkona. U vybranych funkénich ploch nezastavéného dzemi v rdmci piipustného
vyuziti koriguje vycet téchto staveb. Napi. v plochdch NP — piirodni z diivodu stabilizace a
vyvoje ekosystému.

Ukoly tizemniho planovani

1) V pribéhu dopliujicich prazkumt izemi bylo vyhodnoceno tcelné vyuziti v té dobé platné
uzemné pldnovaci dokumentace mésta Bendtky nad Jizerou byl zjiStén a posouzen stav
feSeného tzemi a definovany jeho kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty a vyhodnoceny,
stfety, problémy a zndmé zdméry v tzemi, vyhodnoceny vSechny dosud uplatnéné ndvrhy na
zmény vyuZziti Gzemi.

2) UP Benatky n.J. vyrazné neméni koncepci rozvoje tdzemi ani urbanistickou koncepci
definované v pfedchozi tizemnég pldnovaci dokumentaci.

3) Sou¢asti navrhu UP Bendtky n.J. byla dokumentace posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi,
kterou byly odborn¢ posouzeny vlivy navrhovanych zmén v tzemi na vetejné zdravi, slozky
zivotniho prostiedi a pro minimalizaci problému a rizik byla u vybranych zastavitelnych
ploch definovidna kompenzacni opatieni, kterymi je v odivodnénych piipadech omezeno
vyuziti dzemi.

4) UP Benitky n.J. byly stanoveny urbanistické a architektonické pozadavky na prostorové
uspofdddni Uzemi, zejména sohledem na ochranu kulturnich urbanistickych
architektonickych a archeologickych hodnot tzemi, kulturni krajiny, ochrany déilkovych
pohledl, panorama mésta, historické struktury zastavby, historického jadra, architektonickych
a urbanistickych dominant v hranicich méstské pamatkové zény Benatky nad Jizerou.

5) Stanovenymi podminkami prostorového uspofdddni ploch byl zohlednén kontext
navazujici zdstavby s cilem ochrany charakteristické struktury osidleni v jednotlivych ¢astech
mésta a piiméstskych ¢asti.

6) UP Benitky n.J. stanovena etapizace vystavby pro konkrétni plochy.

7) UP Benitky n.J. je vymezena novd zastavitelna plocha ve stanoveném zéplavovém tizemi
vodnich tokl Jizera. Jedna se o plochy 25 a 26. Zastavba v ploSe 25 je podminéna zménou
stanovené hranice zdplavového tzemi vodniho toku Jizera vyvolané na zdklad¢ realizované
stavby protipovodnové ochrany, pficemzZ se predpoklada, ze plocha bude po tprave pribéhu
hranice situovdna mimo zdplavové tzemi. V piipad€ plochy 26 se jednd o zastavitelnou
plochu pro rozvoj technické infrastruktury konkrétné stdvajici Cistirny odpadnich vod.
Zastavba v plochich bude podminéna splnénim podminek piislu§ného vodopravniho utradu.
Ve schvileném UP Bendtky n.J. nebyly definoviny poZadavky na vytvaieni podminek pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstranovani jejich dusledki
ptirodé blizkym zpisobem ani podminky pro odstranovani ndhlych hospodaiskych zmén.
Lokdalnim rizikem je ohroZeni dzemi povodnémi a piivalovymi desti. S vyuzitim provedenych
komplexnich pozemkovych dprav jsou stanovenymi podminkami funkéniho a prostorového
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uspofdddni zejména nezastavéného uUzemi zohlednény mozZnosti realizace ptipadnych
protipovodiiovych i protierozni opatteni.

8) Vymezenymi zastavitelnymi plochami pro bydleni se UP Bendtky n.J. rozviji sidelni
struktura mésta Bendtky nad Jizerou a piiméstskych casti Obodf, Kbel a Drazice s cilem
zkvalitnit podminky bydleni.

9) Vymezené zastavitelné plochy byly situovdny sohledem na dosaZitelnost vetfejné
infrastruktury s cilem vytvofit v izemi podminky pro hospoddrné vynakldddni finan¢nich
prostiedk.

10) UP Benidtky n.J. jsou feSeny pozadavky na civilni ochranu obyvatel s obsahovymi
ndleZitostmi vyplyvajicimi z poZadavkl stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru.

11) UP Benitky n.J. nebylo poZadovéno fedit nutné asana¢ni, rekonstrukéni a rekultivaéni
zasahy do tdzemi. V souvislosti s ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot tdzemi byly
stanoveny podminky ochrany izemi podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

12) UP Benitky n.J. nebyl regulovan rozsah ploch pro vyuZivéni piirodnich zdrojt

13) UP Bendtky n.J. byla posouzena zhlediska vlivii PUR 2008, ZUR SK a obsahuje
posouzeni vlivli zmén na udrZitelny rozvoj dzemi s obsahovymi ndleZitostmi dle piilohy ¢.1
stavebniho zdkona vé&etné dokumentace posouzeni vlivi UP na Zivotni prostiedi a
vyhodnoceni vlivii UP na tizemi Natura 2000.

0.i.03 Vysledek pifezkoumani souladu navrhu izemniho planu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu
Potizovani UP Bendtky n.J. bylo zahdjeno a probihalo za t&innosti zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zdkon)
s vyuzitim piislusnych ustanoveni jeho provadécich predpisti, zejména vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
tizemi. Postup potizeni UP Bendtky n.J. je popsdn v samostatné kapitole odiivodnén.

0.i.04 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich predpisu, pripadné
s vysledkem reseni rozporu

Zpracovani dizemniho planu je multidisciplindrni tymova prace. Kazdy ¢len tymu — specialista
— pfi praci pouZivad oborové metodické podklady a pravni ptedpisy vztahujici se k danému
oboru. Vzijemna koordinace cinnosti specialisti spojenych vjednom tymu vede ke
koordinaci a provazani uc¢inku pouZitych pravnich pfedpisi v tzemnim planu jako celku.
Uzemni plan Bendtky nad Jizerou je zpracovdn s uZitim zejména nasledujicich pravnich
predpist pro obory:

O urbanismus a koordinace:
kromé¢ pravnich ptredpisti uvedenych v kap. 0.1.03 je urbanisticka ¢ast UP Benatky nad
Jizerou zpracovéana a koordinovana s uzitim nasledujicich zdkoni a opatfeni — napf-.:

= zdkon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist,

werv s

= zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist,

€.z, UK24-1009-02 strana 249



UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014 UK-24

zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi a 0 zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpist,

Q0 dopravni infrastruktura:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
zakon €. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpist,

zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich predpisi,

zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské vodni plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi,

o technicka infrastruktura:

zékon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nekterych zdkonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist,
zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikdni a o vykonu stitni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakon ¢.127/2005 S., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zdkona (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozd¢jSich
predpist,

0 ochrana pfirody a krajiny, ekologie, nerostné bohatstvi, ochrana ptidniho fondu

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jsich predpist,
zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist,

vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zdkont (lesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisd,

zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakoni (zdkon o
ochrané ovzdusi), ve znéni pozdé&jsich predpisi,

zakon €. 254/2001Sb., o vodéach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist,

zakon €. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich
vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonu (lazetisky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist,

zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ veiejného zdravi a o zmeéné nékterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdgéjsich piedpisi.

Naftizeni vlady ¢.148/2006 Sb., o ochran¢ zdravi pied neptiznivymi icinky hluku a
vibraci

zékon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist,

0 dokumentace SEA (EIA)

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nekterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu,

0 ochrana a bezpe€nost obyvatelstva

zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, ve znéni pozdéjsich predpist,

zakon €. 237/2000 Sb., kterym se méni zdkon €. 133/1985 Sb., o poZérni ochrang,
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozdéjSich predpist

Zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢ nekterych zdkoni (krizovy
zakon), ve znéni pozdg&jsich predpist

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni tkolti ochrany obyvatelstva
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Proces potizovani UP Benatky n.J. probihal s cilem f4dné projednat, dohodnout a nasledng
zapracovat do ndvrhu feSeni vyhodnocené pozadavky uplatnéné ve stanoviscich dotéenych
orgdnl a pripominky ve vyjadfenich instituci, hajicich vefejné zajmy v tzemi. V prib&hu
pofizovani jednotlivych fizi UP Bendtky n.J. byly uplatnény pozadavky v nékterych
stanoviscich dotcenych orgdnii. Pofizovatel ve spoluprici s urCenym zastupitelem v pifevazné
vétSiné vyhodnotil stanoviska tak, aby jim bylo vyhovéno v plném rozsahu, v ptipadé€ potteby
byla nékterd stanoviska konzultovdna ve spolupridci pofizovatele, uréeného zastupitele
projektového tymu a piislusného dotéeného orgdnu, dohodnut zpiisob jejich vyhodnoceni a
definovany poZadavky na feSeni, obsah a tpravy izemné pldnovaci dokumentace.

Ad 1) Poftizovatel ve spoluprici s urcenym zastupitelem vyhodnotil pritbéh projednani navrhu
zaddni UP Bendtky n.J. Uplatnéné pozadavky, vyplyvajici ze stanovisek a vyjadieni
dotCenych organt piipadné povérenych instituci vyhodnotil a zapracoval ve formé pozadavki
do zadini UP Benitky n.J. pied jeho predloZenim zastupitelstvu mésta Bendtky n.J. ke
schvileni. Pozadavky ve stanoviscich a vyjadrenich uplatnily tyto dotéené organy a v té dobé
povétené instituce:
Krajsky urad Stiedoceského kraje, Sekce spravnich agend
koordinované stanovisko ze dne 15.4.2011 ¢.j. 058446/2011/KUSK obsahujici poZadavky
a) ve stanovisku odboru Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi:
=z hlediska ochrany piirody a krajiny zpracovat vyhodnoceni vlivi UP Bendtky n.J. na
tzemi Natura 2000 — konkrétné EVL CZ 0214006 Milovice — Mladd a EVL CZ
0212022 Slepec,

o vymezeni a zajiSténi uUzemni ochrany zastoupenych prvkll tzemniho systému
ekologické stability v izemnim planu;

@z hlediska ochrany zemédélské piidy a pozemkid urcenych k plnéni funkce lesa
zpracovat vyhodnoceni ploch k nezemédélskému, €i nelesnimu vyuziti v souladu
s platnou legislativou;

= zhlediska posouzeni vlivi UP na Zivotni prostiedi zpracovat z diivodu predb&zné
opatrnosti vyhodnoceni vlivii UP Bendtky n. J. na Zivotni prostfedi (SEA),

= zpracovat vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj tzemi s obsahovymi
nélezitostmi dle platné legislativy, nebot’ nebyl vyloucen vyznamny vliv na soustavu
Natura 2000.

b) ve stanovisku odboru dopravy byly uplatnény poZzadavky na tzemni vymezeni, ochranu a
uvedeny zdkladni parametry dopravnich staveb a zafizeni ve smyslu platné legislativy
véetn¢ spravného popisu v textové i zakresu v grafické ¢4sti izemniho planu;

c) ve stanovisku odboru kultury a pamatkové péce — poZadavky na tdzemni vymezeni a
ochranu méstské paméatkové zény (MPZ), zficeniny hradu DraZice, dalSich nemovitych
kulturnich pamdtek, poZadavky ke stanoveni podminek funkéniho a prostorového
usporddani uzemi smétujici k ochrané kulturnich architektonickych a archeologickych
hodnot uzemi, zajistit ochranu kulturni krajiny, panoramatickych pohledti, historickou
strukturu z4stavby a mésta a jednotlivych sidel.

Magistrat mésta Mlada Boleslav — stanovisko odboru Zivotniho prostiedi ze dne 12.4.2011
&.j. ZP-336-20786/2011 s pozadavky na feseni vodo-hospoddiské koncepce, na respektovani
omezeni vyuZiti izemi vyplyvajici ze stanoveného zdplavového tdzemi vodniho toku Jizera,
na respektovani vodohospodaiskych systémii a zafizeni v tzemi vcetn¢ jejich uzemniho
vymezeni a ochrany poZadavky na

Magistrat mésta _Mlada Boleslav, vyjadieni odbor stavebni a rozvoje mésta — odd.
pamatkové péce ze dne 5.4.2011 ¢.j. 2341/OStRM pozadavek na uvedeni vSech nemovitych
kulturnich pamaétek.
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Centrum dopravniho vyzkumu.v.v.i. - vyjadfeni ze dne 28.4.2011, zn. UP/1055/11
z povéfeni Ministerstva dopravy s pozadavky: - nové rozvojové plochy nebudou situoviny
do ochranného pédsma silnice R10, respektovat trasu R10 véetné OP, zdstavbu stavbami se
stanovenymi hlukovymi hygienickymi standardy v blizkosti ochranného pdsma RI10
navrhovat pouze jako podminecné piipustnou za piedpokladu prokdzéani splnéni hlukovych
hygienickych standard.

CR - Statni energeticka inspekce - Ul pro Stiedogesky kraj - vyjadieni ze dne 7.4.2011
7n.178-23.3/11/20.103/PS s pozadavky na uzemni vymezeni a zajiSténi ochrany energie-
tickych zatizeni ve smyslu platné legislativy.

Hasi¢sky zachranny sbor Stitedoceského kraje, izemni odbor Mladad Boleslav - souhlasné
stanovisko ze dne 30.3.2011 ¢.j. HSKL 3452-2/2011-MB s pozadavky - k provéteni
problematiky pozarni a civilni ochrany obyvatelstva v feSeném tzemi ve smyslu platné
legislativy, zohlednéni poZadavki v navrhu koncepce vetejné infrastruktury.

Ministerstvo zemédélstvi - Pozemkovy irad Mlada Boleslav vyjadieni ze dne 24.3.2011
¢.j. 58000/2011-MZE-130708 pozadavek na respektovani a koordinaci s komplexnimi
pozemkovymi Gpravami v feSeném tizemi.

Vsechny uplatnéné pozadavky vyplyvajici ze stanovisek a vyjadfeni dotCenych organii a
povétenych instituci byly zapracovany do piisluSnych kapitol vysledného znéni ndvrhu zadani
UP Benatky n.J. pfed jeho ptedlozenim zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

Ad 2) Pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem, pracovni skupinou a projektanty UP
vyhodnotil vysledek vefejného projednani konceptu uzemniho planu Bendtky n.J.
PoZzadavkiim uplatnénym ve stanoviscich dotenych organd bylo vyhovéno tak, Ze byly
zapracovany ve formé pokynd ke zpracovani navrhu UP Bendtky n.J., které schvililo
zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou dne 17.12.2012 usnesenim ¢. 110/5Z/2012, jednalo
se o tato stanoviska dotCenych organii:

Krajsky trad StiredoCeského kraje koordinované stanovisko ze dne 19.7.2012 ¢&.j.

085556/2012/KUSK s poZadavky

a) ve stanovisku odboru Zivotniho prosttedi — z hlediska ochrany ptirody a krajiny —
k dzemni rezervé R2 na rozvoj aredlu skladky TKO, k respektovani hranice EVL vcetn¢
vymezeni pasu nezastavitelného izemi,omezeni zastavby v plochach 13b, 13c, 104a a 27
ve vzdalenosti 50m od hranice EVL , u ploch 24a, 24b, 24c, polosuchého poldru, izemni
rezervy R1, u polosuchého poldru v plose NSv posoudit konkrétni zaméry z hlediska
vlivli na EVL a ptaci oblasti, k izemnimu vymezeni ochrannych pasem PP Slepe¢ a PP
Stara Jizera, u ploch 3b, 8, 15, vodni plochy Rabakov a polosuchého poldru na tzemi
EVL zohlednit zdkonnou ochranu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhti rostlin a
Zivodichi, respektovat oznaceni prvkia USES ze ZUR SK, zhlediska ochrany lesa —
stanovit podminky pro situovani zastavby ve vzdalenosti 50 od kraje lesa;

b) ve stanovisku odboru dopravy - vyznacit ochrannd pasma silnic IL. a IILtf.

c) ve stanovisku odboru kultury a pamatkové péce k plochdm 20, 21a-d stanovit podminky,
aby projektové feSeni zamért provéteni respektovalo kulturnéhistorické hodnoty,
kompozi¢ni vztahy méstské zdstavby a panorama mésta a architektonické a urbanistické
znaky sidla, pfemisténi kaple pfi silnici 1I/272 provéfit ve variantidch, na tzemi MPZ
v blizkosti zficeniny hradu DraZice a kostela sv.Martina stanovit jako nepiipustné vyuZiti
vyrobu soldrni energie a instalovani soldrnich c¢lankd, plochu DS.2 vymezit jako
prestavbovou, ochranu kulturnich hodnot zkoordinovat se zdsadami dle ZUR SK, dzemi
MPZ, objekty pamitkové ochrany ,nemovité kulturni pamdétky a prostfedi kulturni
pamatky definovat a respektovat jako limit vyuZiti izemi, poZadavky na zpfesnéni udaji
v grafické ¢asti izemniho planu.
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Krajsky uiad Stiedoceského kraje odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi - stanovisko
SEA ze dne 2.11.2012 ¢.j. 145379/2012/KUSK s pozadavky: plochy 25, 28 situované do
zaplavového uzemi z feSeni vypustit, P29 podminit vyuZiti splnénim podminek vodopravniho
ufadu, respektovat podminky doporuceni dokumentace SEA, zastavbu v plochdch 21a, 21b,
21c, 24a, 24b, 24c podminit realizaci komunikace ozn. 102b. - vypustit z feSeni severni Cast
zasahujici do zdplavového tdzemi; k plochdm 13b, 13c, 104a, 27, 24a, 24b, 24c, R2 -
respektovat opatfeni k ochrané EVL Milovice Mlada vyplyvajici z dokumentace vyhodnoceni
vlivi na soustavu Natura, k dpravé hranic EVL — zpfesnéni vyuziti stdvajictho aredlu
golfového hriste.

Magistrat mésta Mlada Boleslav odbor Zivotniho prostiedi - stanovisko ze dne 16.7.2012
&j. ZP-336-11783/2012 s pozadavky na feSeni vodohospodaiské koncepce, respektovani
omezeni vyuziti dzemi vyplyvajici ze stanovenych zdplavovych tzemi, na doplnéni
hydrologickych rajonti, na dodrZzovani podminek stanovenych v dokumentaci SEA.

Krajska hygienickd stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze - stanovisko ze dne
4.7.2012 zn. KHSSC 26220/2012 s pozadavky zéastavbu v plochich 21a, 21b, 21c, 24a, 24b,
24c¢ podminit realizaci komunikace 0zn.102b, u plochy 16b zajistit protihlukovou ochranu
z provozu silnice R10

Ministerstvo dopravy, stanovisko ze dne 29.6.2012 zn.422/2012-91 s pozadavky k plochdm
19, 20, 21 zasahujicich do ochranného pdsma silnice R10: zastavbu podminit splnénim
podminek piislusného silni¢niho spravniho uradu, plochy 11b, 16b a 28 vymezit mimo
ochranné pasmo R10, pro plochy zasahujici do OP silnice R10 a umoZilujici zastavbu staveb
se stanovenymi hlukovymi hygienickymi standardy se zdstavba podmifuje prokdzanim
dodrZeni hlukovych hygienickych standardti pokud by byly v plochidch umistovany objekty,
pro které jsou tyto limity stanoveny. Dne 16.9.2014 bylo dosaZeno dohody o stanovisku i
v pfipad¢ dizemniho vymezeni ploch 11b a 16b.

Magistrat mésta Mlada Boleslav odbor dopravy stanovisko ze dne 7.6.2012 ¢.j. ODSH 253-
280/2012-24/2341 — piipadny zdsah do pozemki silnic II. a III. tf. projednat s vlastnikem
nebo majetkovym spravcem.

s

Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy titad Mlada Boleslav stanovisko ze dne 15.6.2012
7n.100423/2012 s pozadavkem zohlednit provedené a zapsané komplexni pozemkové tpravy
v k.4. Obodf, DraZice a zkoordinovat s rozpracovanymi KPU v k.4. Kbel, Nové Benatky ,
Staré Benétky.

Ad 3) K veiejnému projednani navrhu UP Bendtky n.J. uplatnily piipominky nékteré
dotCené organy ve stanoviscich a sdélenich. Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem
vyhodnotil priibéh veiejného projednani a v pozadovaném rozsahu zajistil Gpravu navrhu UP
Benatky n.J. pted jeho predlozenim zastupitelstvu mésta k vydani. Jednalo se o tato
stanoviska a sdéleni:

Krajskyv udiad Stiredoceského kraje — koordinované stanovisko ze dne 28.3.2014 ¢.j.

027860/2014/KUSK s pozadavky

a) ve stanovisku odboru Zivotniho prostredi

- zhlediska ochrany pfirody a krajiny k plochdm 13b, 13c, 27 a 104a, tykajici se

respektovani podminek vzeslych z naturového hodnoceni k predchozi zméné ¢. 2 UPO
Benatky nad Jizerou
vyhodnoceni: v pasu v §iti 20m od hranice EVL Milovice — Mlad4 bude vyloucena
jakakoliv zastavba. V ploSe 27 bude vylouceno hnojeni travnich porostl v pasu 50m
od hranice EVL a v tomto pdsu budou pouzity stanovis§tné pithodné travni smési;
plocha 27 je situovdna mimo migracné¢ vyznamnd tzemi a zcela mimo dalkové

VoM v

migracni koridory; komunikaci v koridoru 104a projektové fesit mimo hranici EVL;
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- déle s poZzadavkem na grafické zvyraznéni PP Slepec a Stara Jizera,

- projektové fteSeni polosuchého poldru (prulehu) zohledni vysledek podrobného
biologického prizkumu;

- pozadavek k podminkdm funkéni plochy BL.2 — z textu bude vypustén ddaj o zvlasté
chranéném tzemdi, které dosud nebylo vyhlaseno

zapracovani vySe uvedenych pozadavkd bylo projedndno a dohodnuto na konzultacnim

jednani dne 15.9.2014;

-z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi k plose 25 — situované v zaplavovém
uzemi — vyhodnoceni: zdstavba plochy P25 je podminéna zmeénou stanoveného
zaplavového tizemi Jizery vyvolanou realizaci protipovodiiového opatient;

b) ve stanovisku odboru kultury a pamatkové péce k plose DS.2 a ke grafickému vyznaceni
kaple u silnice 11/272; vyhodnoceni: plocha DS.2 i nadéle zlstava stabilizovanou plochou
dopravy v klidu bez transformace, v grafické ¢asti bude zménén symbol pro vyznaceni
kaple.

A

Krajsky uiad Stiredoceského kraje Odbor regiondlniho rozvoje nadiizeny orgdn tizemniho
planovéani pro obce stanovisko ze dne 27.3.2014 ¢.j. 054644/2014/KUSK s pozadavkem na
zahrnuti plochy protipovodiiové ochrany PP03 dle ZUR SK — vyhodnoceni: protipovodiiové
opatteni bylo realizovédno a je zkolaudovano neni tfeba plochu vymezovat; ddle s pozadavkem
na etapizaci vystavby v plochich 13a, 13b, 13c a 27 — vyhodnoceno — postup zéstavby bude
provéten dzemni studif.

Magistrat mésta Ml.Boleslav — odbor Zivotniho prostiedi — vyjadieni ze dne 31.3.2014 g;.
ZP-336.2-4066/2014 s pozadavky na respektovani omezeni ve vyuZiti tzemi vyplyvajici ze
stanoveného zdplavového uzemi, z ochrannych pdsem jimactho zafizeni Karanského
vodovodu, k likvidaci destovych vod, k doplnéni idaji o realizaci protipovodiové ochrany,
k moznému zafazeni poldri mezi vefejné prospéSnd opatfeni, k zajiSténi pozarni vody,
k odlucovac¢tim lehkych kapalin, k obtokovému korytu DraZice; vyhodnoceni — omezeni ve
vyuziti izemi UP respektuje, ¢innosti jsou podminény splnénim podminek vodopravniho
tifadu, ddaje o realizaci PPO budou zapracovany, likvidace destovych vod je v UP feSena,
budou zpiesnény tidaje o OP Karanského vodovodu, UP umoZiiuje stanovenymi podminkami
ploch nezastavéného uzemi realizaci protierozni ochrany — neni tfeba ji samostatné
vymezovat, zdsobovani pozarni vodou v textové Casti zptesnéno. Odlucovace lehkych kapalin
podrobnosti piislusi projektovému feSeni zdméru, ne izemnimu planu, obtokové koryto je ve
skuteCnosti stavajicim prilehem v krajiné, ktery bude obnoven na zidklad¢ projektového
feent; podrobnost povrchii cyklostezek nepiislusi feseni UP.

Krajska hygienicka stanice Sti‘edofeského kraje stanovisko ze dne 31.1.2014 zn. KHSSC
05764/2014 s pozadavky k plochdm 3a, 3b, P2c, 8, 11b, 16a, 16b, 16¢c, 18a a v ptipad¢, Ze
v plose P29 bude umistovana zdstavba objekty se stanovenymi hlukovymi hygienickymi
standardy bude podminéna prokdzanim jejich splnéni, k plose 17 — nesmi negativn¢ pusobit
na sousedici obytné izemi, k plochdm 20, 21a, 21b, 21c, 24a, 24b, 24c zastavba je podminéna
realizaci komunikace ozn. 102b propojujici 1I/272 a 11I/27212.

CR - Stitni _energeticka inspekce dne 19.3.2014 zn. UP026-3.2/14/010.103/PS stanovisko
s pozadavkem na respektovani energetickych zafizeni a ochrannych pasem — UP energeticka
zafizeni vcetné OP zohlednuje.
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0. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU BENATKY
NAD JIZEROU

Ad 1) O potizeni nového izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mé&sta Benatky nad Jizerou
dne 11.11.2008 usnesenim ¢. 95/57/2008. UrCenym clenem zastupitelstva meésta byl
jmenovdn RNDr. Pavel Stifter. Pofizovatelem tzemniho planu je Magistrit mésta Mlada
Boleslav, jako piislusny tdfad tzemniho plinovani. Zpracovatelem UP je Ing.arch. Pavel
Koubek, urbanistickd kancelat UK-24, zpracovatelem dokumentace SEA je autorizovana
osoba ing. Milena Moravkova, zpracovatelem dokumentace vyhodnoceni vlivli na soustavu
Natura 2000 je autorizovand osoba Mgr. Ondfej Volf.

Ad 2) Na zdklad¢ zpracovanych dopliujicich prizkumi a rozborti feSeného tzemi zpracovatel
pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a pracovni skupinou navrh zadani izemniho
planu Bendtky nad Jizerou (dale jen UP Bendtky n.J.), ktery nasledné projednal postupem,
podle § 47 stavebniho zdkona tak, Ze méstu Bendtky nad Jizerou, dotCenym orgdniim,
sousednim obcim a krajskému tufadu bylo ozndmeni spolu s ndvrhem zadidni zasldno
jednotlivé a vetejnosti bylo oznadmeni s textem navrhu zadani doruceno vefejnou vyhlaskou
s moznosti ve stanovené lhuté uplatnit k navrhu zadani pozadavky. Na zaklad¢ vysledki
projednani potizovatel ve spoluprici s ur¢enym zastupitelem upravil ndvrh zadani a predlozil
jej v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona zastupitelstvu mésta Benatky
nad Jizerou ke schvéleni. S ohledem na to, Ze krajsky tfad ve stanovisku nevyloucil mozny
vliv uzemniho pldnu na slozky Zivotniho prostiedi, bylo v zadani uloZeno posoudit navrh
uzemniho planu z hlediska udrZitelného rozvoje izemi, vyhodnotit z hlediska vlivl na Zivotn{
prostfedi a soustavu Natura 2000. Zadani uzemniho planu bylo schvileno zastupitelstvem
mésta Benatky nad Jizerou dne 9.cervna 2011 usn. ¢. 64/27/2011.

Ad 3) Na zdklad¢ zadani byl zpracovdn koncept feSeni, ktery byl vefejn¢ projedndn dne
11.7.2012 na dvou jedndnich na M&U Benitky nad Jizerou v&etnd odborného vykladu
projektantti. Lhita pro uplatnéni stanovisek dotcenych organt, pifipominek sousednich obci,
mésta Bendtky nad Jizerou a vefejnosti a pfipadnych namitek dotcenych osob byla stanovena
ve dnech od 26.6.2012 do 25.7.2012 vcetné. Pofizovatel ve spoluprici s urcenym clenem
zastupitelstva mésta Benatky nad Jizerou, pracovni skupinou, projektantem a zpracovatelem
dokumentace SEA vyhodnotil vysledek vefejného projednani konceptu UP Bendtky n.J. a
zpracoval v souladu s ust. § 49 stavebniho zdkona ndvrh pokynid pro zpracovani navrhu UP
Bendatky nad Jizerou vcetné oduvodnéni. Souhlasné stanovisko Krajského tradu
Stiedoceského kraje odboru regiondlniho rozvoje jako nadfizeného orgdnu uzemniho
planovani pro obce bylo vyddno dne 11.6.2012 pod ¢.j. 088697/2012/KUSK. Souhlasné
stanovisko s podminkami k vyhodnoceni vlivii UP Bendtky n.J. na Zivotni prostfedi ZP bylo
vyddno Krajskym dfadem Stfedoceského kraje odborem 7P a zem&dé&lstvi dne 2.11.2012 pod
¢.j. 145379/2012/KUSK. Soucésti pokyni bylo i vyhodnoceni pfipominek vefejnosti a
namitek dotenych osob uplatnénych ke konceptu tzemniho pldnu. Pokyny ke zpracovani
ndvrhu dzemniho pldnu Bendtky n.J. byly schvdleny zastupitelstvem mésta Bendtky nad
Jizerou dne 17.12.2012 usn.¢. 110/5Z/2012.

Novela stavebniho zdkona zdkonem ¢. 350/2012 Sb. v ¢l I body 2 a 6 prechodnych
ustanoveni upravila novy postup pii projedndvani izemniho planu, ktery byl projednidn ve
fazi konceptu a schvalenych pokynt s tim, Ze je mozné nasledn€ zpracovany navrh izemniho
planu projednat jiz pouze ve vefejném projedndni.

Ad 4) Porizovatel v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona dorudil navrh UP Benitky
n.J. véetné dokumentace vyhodnoceni vlivlli na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu s ust. § 52
odst. 1 stavebniho zdkona vefejnou vyhldskou a k vefejnému projedndni jednotlivé pfizval

s

mésto Bendtky nad Jizerou, dotéené organy, krajsky tfad a sousedni obce.
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Oznameni vefejného projedndni ndvrhu UP Bendtky n.J. vCetné terminu a mista kondni
vetejného projedndni a mista, kde je moZzné do dokumentace nahlédnout bylo doruceno
vetejnou vyhlaSkou v tisténé i elektronické podobé na tufednich deskdch pofizovatele a
Meéstského tfadu Bendtky nad Jizerou, a to ve 1htit€¢ od 24.2.2014 do 2.dubna 2014 vcetné, po
kterou bylo moZné do ndvrhu dzemniho pldnu nahlédnout a uplatnit stanoviska dotéenych
organt, pfipominky ostatni vefejnosti a ndmitky dotéenych osob. Termin vefejného
projednéni s odbornym vykladem projektanta izemniho planu byl stanoven na 26. 3.2014 od
16.00 hodin s mistem kondni ve velké zasedaci mistnosti Méstského dfadu v Bendtkdch nad
Jizerou. V pribéhu vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska a vyjadieni dotCenych
organd, krajského ufadu jako nadfizeného spravniho orgdnu tzemniho pldnovani pro obce,
pfipominky vefejnosti a namitky dotéenych osob. Pofizovatel ve spoluprici s urcenym
zastupitelem v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, za piitomnosti projektantt
uzemniho planu a pracovni skupiny vyhodnotil vysledek vefejného projednani a zpracoval
navrh na rozhodnuti o ndmitkdch véetné¢ odiivodnéni a ndvrh vyhodnoceni pfipominek a
nasledné vyzval dopisem ze dne 28.8.2014 dotcené organy a krajsky dfad, aby ve lhité do 30
dnti od obdrzeni vyzvy uplatnily stanoviska. V této 1htté probchla konzulta¢ni jednani s
dotCenymi organy a nadfizenym orgdnem uzemniho pldnovani pro obce z divodu upiesnéni
stanovisek téchto orgdnd a zajisSténi dprav izemniho planu pro ucely predloZeni zastupitelstvu
mésta Benatky nad Jizerou k vydani, které vyplynuly z téchto jednani.

Dne 15.9.2014 prob&hlo jedndni s Krajskym ufadem StiedoGeského kraje odboru ZP a
zemeédelstvi - dotCenym  orgdnem ochrany piirody a krajiny ve véci odsouhlasen{
vyhodnoceni pozadavkl k plochdm 13b,13c a 27, 104a pro realizaci obsluzné komunikace
odklonéné mimo hranice EVL Milovice — Mlada po vnéj$im pasmu 50m od hranice EVL a po
okraji RBK a poZadavki k plochdm 24a, 24b, 24c, R1 a k polosuchému poldru.

Déle dne 16.9.2014 probéhlo jedndni za tcasti dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy a
opravnéného investora Reditelstvi silnic a ddlnic CR ve véci vyhodnoceni ndmitky
opravnéného investora uplatnéné k plochdm 11b a 16b. Ministerstvo dopravy jako dotéeny
organ odsouhlasilo odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce a stanovené podminky omezeni vyuZiti
ploch 11b a 16b spocivajici v prokdzani splnéni hlukovych hygienickych limitd v piipadé
umistovani staveb, pro které jsou hlukové hygienické limity stanoveny platnymi pravnimi
predpisy, pficemz piipadnd opatfeni na sniZzeni negativnich uc¢inkd dopravy musi byt
realizovana jako soucast stavby a na naklady investora stavby nikoliv statu..

Dne 29.9.2014 probéhlo jedndni s Krajskym ufadem Stfedoceského kraje odborem
regiondlntho rozvoje jako nadfizenym orgdnem uUzemniho pldnovani pro obce ve véci
zptesnéni odivodnéni rozhodnuti o ndmitkach, tykajicich se p.p.c. 784/1 (PK) k.u. Drazice a
p.p.¢. 552 Nové Benitky o tdaj, 7e Gpravou ndvrhu UP dle rozhodnuti o namitkéch neptjde o
podstatnou tpravu uzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zdkona.
Potizovatel zajistil poZadované upfesnéni odivodnéni, ¢imz bylo dosaZeno dohody
s nadfizenym organem tdzemniho planovani pro obce.

Vyhodnoceni vysledku vefejného projedndni ndvrhu UP Bendtky n.J. nezaloZilo povinnost
opakovat vefejné projedndni, nebot’ se nejednalo o podstatné tpravy tzemné planovaci
dokumentace ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Pofizovatel v souladu s
ustanovenim § 53 odst.4 stavebniho zdkona piezkoumal soulad navrhu uzemniho pldnu a
konstatoval pro téely ovéfeni zastupitelstvem mésta, ze navrh UP Bendtky n.J. neni v rozporu
s politikou tzemniho rozvoje CR, s nadiazenou tzemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cili a tkoly izemniho pldnovani s poZadavky podle stavebniho zdkona, s poZadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organti.
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Potizovatel ddle zajistil nélezitosti odivodnéni podle ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho
zakona, spocivajici v doplnéni odtivodnéni izemniho pldnu o zpravu o vyhodnoceni vlivli na
udrZitelny rozvoj tzemdi, o stanovisko krajského dfadu (SEA) o sdéleni, jak bylo stanovisko
zohlednéno, o komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni ucelného vyuZziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pofizovatel zajistil tpravu navrhu UP Bendtky n.J. dle vysledku vefejného projednani pro
ucely vydani tizemniho planu Bendatky nad Jizerou ve smyslu stanoveni § 54 odst. 1 a 2
stavebniho zdkona.

0.k VYHODNOCENI UPLATNENYCH PiSEMNYCH
PRIPOMINEK K NAVRHU UP BENATKY NAD JIZEROU

Ad.1) V pribhu vefejného projednani navrhu zadani UP Benatky n.J. byly uplatnény
pisemné pfipominky vefejnosti. Na zdkladé vysledkd projedndni ndvrhu zaddni pofizovatel
ve spoluprici s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vSechny uplatnéné ptipominky a ve forme
pozadavkl k provéteni je doplnili do ndvrhu zadani, které bylo nasledn¢ v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona piedloZeno Zastupitelstvu mésta Benatky
n.J. ke schvéleni. Projektant na zdklad¢ schvileného zadani a vlastniho terénniho prizkumu
provétil vsechny pozadavky v pribéhu zpracovani konceptu izemniho planu.

Ad. 2) V pribshu veiejného projednini konceptu UP Bendtky n.J. byly uplatnény
pfipominky vefejnosti a M¢sta Bendtky nad Jizerou, které pofizovatel ve spoluprici
s uréenym zastupitelem vyhodnotil ve form& pokyni pro zpracovani navrhu UP Benitky n.J.
Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou schvalilo pokyny na svém jednani dne 17.12.2012
usn.¢. 110/57/2012. Jednalo se o tyto pfipominky:

Mésto Benatky nad Jizerou uplatnilo tyto pisemné piipominky: - prodlouzit kanaliza¢ni
fady ve Kbele a trasy zafadit mezi vefejné prospeSné stavby; - pro plochu 2d situovat
technickou infrastrukturu do ptilehlé komunikace, ne do stavajici suchotece; - uptesnit rozsah
navrzenych tzemnich studif

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav a.s. — vyjadieni ze dne 16.7.2012 zn. 2413/2012/Ha
- ptipominky ke zpfesnéni vodohospodaiské koncepce rozvojovych ploch; k feSeni
zasobovani pozarni vodou; k umisténi vefejnych vodohospodafskych siti a umoZznéni piistupu
pro provozovdni a udrzbu.

Povodi Labe s.p. Hradec Kralové — vyjadieni ze dne 20.7.2012 zn.PVZ/12/14808/Fr/0 —
pfipominky k ploSe 25 situované v hranicich zdplavového uzemi Jizery, k plose 26 —
odtivodnit umisténi plochy TI pro COV v aktivni zn& zdplavového tizemi, u ploch 28 a P29
respektovat omezeni vyuZziti izemi, nebot' ob& plochy caste¢né¢ zasahuji do zdplavového
uzemi

Reditelstvi silnic a dilnic CR Praha — vyjadieni ze dne 19.6.2012 zn.11519-RSD-12-110 —
pfipominky k plocham 19, 20, 21 zasahujicich do ochranného pasma silnice R10:

zastavbu podminit splnénim podminek pfislusného silni¢niho spravniho tfadu, plochy 11b,
16b a 28 vymezit mimo ochranné pasmo R10, pro plochy zasahujici do OP silnice R10 a
umoznujici zastavbu staveb se stanovenymi hlukovymi hygienickymi standardy se zastavba
podminuje prokdzanim dodrZzeni hlukovych hygienickych standardd pokud by byly
v plochdch umistovany objekty, pro které jsou tyto limity stanoveny.

RWE Gas Net s.r.o. Usti nad Labem — vyjddieni ze dne 19.7.2012 zn. 5000659996 —
pfipominky k respektovani plynarenskych tras a zafizeni, aktualizovat zdkres plyndrenskych
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zafizeni, pfi konkrétnim projektovém feSeni plynofikace vyZzidat stanovisko k moZnosti
napojeni

Ad 3) Vprib¢hu vefejného projednani navrhu UP Benitky n.J. byly uplatnény
pfipominky vefejnosti. Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek
vetejného projednéni, zpracoval s ohledem na vetfejné zdjmy ndvrh vyhodnoceni pfipominek a
v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyzval dotéené organy, aby k nim ve 1hité 30
dnt uplatnily stanoviska. Nasledn¢é na zdklad¢é vysledku vyhodnoceni vefejného projednani
pofizovatel zajistil dpravu ndvrhu UP Bendtky n.J. v poZadovaném rozsahu. Pfipominky
vetejnosti byly vyhodnoceny v tomto rozsahu:

Vodovody a kanalizace Mlad4 Boleslav a.s. vyjadfeni nesouhlasu ze dne 1.4.2014 zn.
516/14/Dv — v ndvrhu UP musi byt v nové zastavovaném tzemi respektovany stivajici a
navrzené vodovodni fady, kanalizacni stoky, sdélovaci kabely a padsma ochrany zdroji pitné
vody. Pozadujeme vyznaceni ochranného pasma vodovodu a kanalizace (DN < 500mm —
1,50m, DN > 500mm — 2,5m) resp. 2,5m pro potrubi se dnem uloZenym hloubé&ji nez 2,5m)
na ob¢ strany od lice potrubi dle zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu § 23, odst. 3 a 5 a kabelu 1m. Vyznacit POZPV. Ochrannd padsma vyznacit
do situace jako nezastavitelné tizemi. Skute¢né trasy vodohospodaiského zatizeni nesouhlas{
se zékresy v situaci. Doporucujeme konzultaci projektanta s pracovniky na$i a.s. a ndsledné
doplnéni nasich poZadavkl do navrhu izemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominek:

Graficka ¢ast uzemniho pldnu, tykajici se technické infrastruktury je graficky zobrazena
v souladu s ustanovenim §3 a §10 vyhl.¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tizemi, kterd umoZnuje jednak vymezeni ploch technické infrastruktury samostatné
v ptipadé€, kdy vyuZziti pozemkil pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zptsobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkii neni mozné a jednak vymezeni
pouze tras vedeni technické infrastruktury v plochach jiného zptisobu vyuziti.

S ohledem na méfitko vydani dzemniho planu, které je 1:5000 a 1:10000 nejsou graficky
zobrazitelné v téchto meéfitkach ddaje viadech né€kolika metrii — viz uvadéné udaje
o ochranném pasmu vodovodniho potrubi. Uzemni pldn tesi technickou infrastrukturu
koncepéné tzn., Ze vychdzi z idaji o stdvajicim stavu systému a definuje hlavni zdméry a
podminky, umoziujici jeji dal$i vyuziti a rozvoj. Graficky zobrazitelné tidaje o ochrannych
pasmech jsou uvedeny v koordinaénim vykresu, kde by trasy technické infrastruktury byt
zakresleny nemély. Ochranu limitG vyuziti Gzemi, kterymi jsou i ochrannd pasma tras a
zafizeni stavajici technické infrastruktury fesi UP tak, Ze stanovuje podminku v kap. f.01
Rozhodovani o vyuziti ploch ve vyrokové casti v tomto znéni: vyuZiti ploch a pozemku
v souladu s urbanistickou koncepci je dano: respektovanim uzemnich limitd (hygienickych
podminek, technickych norem, kompozi¢nich vztahl), kterymi je pfipadny pozemek dotCen.
V piipadé nové navrhovanych tras a jejich ochrany, vznikd povinnost respektovat tato
zafizeni a ochranné pdsma aZ rozhodnutim o jejich umisténi na pozemcich.

Dale byly v rozsahu pozadavktl upiesnény zdkresy pasem ochrany zdroju pitné vody.

Povodi Labe s.p, Hradec Kralové - vyjadieni ze dne 2.4.2014 zn. PVZ/14/4032/Fr/0.

V kap. e.05 Ochrana pied povodnémi odst. (23) se navrhuje v k.i. DraZice obtokové koryto
feky v délce cca 900m. Pozadujeme predlozit projektovou dokumentaci nasemu podniku
k odsouhlasent;

V kap.e.05 Ochrana pied povodnémi, odst. (25) je nespravn¢é uvedena §ife manipula¢niho
pruhu u teky Jizery. Dle § 49 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch, v platném znéni mutze
spravce vyznamného vodniho toku Jizera uzivat pozemkil sousedicich s korytem toku v Sitce

do 8m od biehové Cary pro spravu a udrZzbu toku.
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V piipadé tézby nerostnych surovin, kterou by doslo k dotéeni vodnich tokd v naSi spraveé
(droven hladiny spodni vody, ovlivnéni odtokovych pomért) pozadujeme predlozit
projektovou dokumentaci k vyjadfeni.

Vyhodnoceni pfipominky:

V textové ¢asti UP bude opravena $ife pasu pro spravu a tidrzbu toku na 8m.

Pfi zpracovani komplexnich pozemkovych uprav se upozornilo na nutnost obnovit pruleh
v krajing, ktery slouZil k obtoku DraZzic, zasahujici i na katastrdlni dzemi Kbel v pfipadé
prutoku povodiiovych vod, obtokové koryto neni tfeba izemné vymezovat, jeho obnoveni je
umoznéno stanovenymi podminkami vyuZiti ploch nezastavéného tdzemi. Zamér obnoveni
prulehu a realizace obtokového koryta bude se spravcem vodniho toku konzultovan, nebot se
nachdzi v zdplavovém tzemi vodniho toku Jizera, kde plati omezeni Cinnosti v izemi ve
smyslu zdkona ¢&. 254/2001 SB., v platném znéni (vodni zdkon). V poZadovaném rozsahu
bude upiesnéna textova &ast UP.

Cesky hydrometeorologicky tstav pobotka Praha — vyjadieni ze dne 20.1.2014 zn. 90/14
Na tzemi obce Bendtky nad Jizerou v katastru Obodi se nachézeji 2 monitorovaci vrty
CHMU, které jsou souédsti monitorovaci sité podzemnich vod CR.

VP7520 Obodt — 50°17° 37.7 14°47° 19.2, VP 7543 Obodi — 50°17° 37.3 14°47° 20.6
Predlozeny ndvrh UP Bendtky nad Jizerou a zmény tizemniho planu vyuZiti v ném obsaZené
nijak neovlivni objekty CHMU. Z tohoto diivodu nemame k navrhu UP z4dné piipominky.
Vyhodnoceni pfipominky:

Projektant zajisti doplnéni tdajii do textové i grafické ¢asti UP véetné ochranného pdsma
obstardnim podkladti z CHMU.

Ceski geologicki sluzba odbor geologické prozkoumanosti a vlivii dalni ¢innosti — vyjadieni
4.2.2014 zn.CGS630/14/03425/11/132 — V zajmovém tlzemi je evidovdno vyhradni loZisko
Gerného uhli B3075300 Mélnick4 panev a chranéné loZiskové tizemi CHLU 07530000 Bezno
(Mgélnickd panev). Ochranou a evidenci loZiska je povéfena organizace Ceskd geologicka
sluzba. Upozoriiujeme na odst. 1 §13 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
v platném znéni a odst. 1 §15 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon v platném znéni, podle
kterych musi orgdny tzemniho pldnovadni a zpracovatelé dzemné planovaci dokumentace
zajistit pii své ¢innosti ochranu loZisek nerostt.

V zijmovém uzemi se nenachdzi zidné tuzemi s predpoklddanymi vyskyty loZisek tj.
s prognéznimi zdroji, jejichZ ochranu by byly povinny zajistit orgdny tizemniho planovani a
stavebni dfady ve smyslu ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich ve znéni pozdé&jsich ptedpisii a § 15 horniho zdkona.

Ceski geologicki sluzba Spriva oblastnich geologii Klirov 131, Praha 1 — vyjadieni ze dne
13.3.2014 zn. CGS-441/14/0191%SOG-441/071/2014 — Po prostudovani a vyhodnoceni
projedndvané tizemné planovaci dokumentace k.4. Benatky nad Jizerou CGS piipomind, e
podstatnou cast zdjmového uzemi pokryvd plocha dosud netéZeného vyhradniho loziska
cerného uhli B 3075300 M¢lnicka panev a celd plocha tohoto katastru je pokryta chranénym
loziskovym tzemim 07530000 Bezno (Mélnickd panev). CGS sdéluje Magistratu mésta
Mladd Boleslav, sohledem na vySe uvedené skuteCnosti, Ze ve vztahu k legislativné
chranénym geologickym a loZiskovym fenoméntim neuplatiiuje v rdmci vefejného projednani
navrhu UP Bendtky nad Jizerou 74dné piipominky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Ve vyroku v kap. e. 06 nerostné suroviny - horninové prostfedi i v odivodnéni jsou uvedené
udaje obsazeny.
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CEZ Distribuce a.s. - vyjadfeni k navchu UP Bendtky nad Jizerou ze dne 11.2.2014 zn.
IM10220142 - ptipominky: navrzené upravy distribu¢ni soustavy poZaduji zkonzultovat,
uplatiiuji obecné pozadavky na zajisténi ochrany energetickych zatizeni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Energetickd koncepce byla se sprdvcem distribu¢ni soustavy konzultovdna, novostavby
elektrorozvodii a prelozky vrchniho vedeni jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby
s orienta¢nim umisténim. Ochrannd pdsma energetickych zafizeni jsou graficky vyjadiena
v koordina¢nim vykresu, zdstavba v izemi je podminéna respektovanim limitt vyuZiti izemi,
kterymi jsou i zafizeni a trasy energetické soustavy vcetné ochrannych pasem

RWE_GasNet,s.r.o. Klisska 940/96 Usti n.Labem — vyjadieni ze dne 21.2.2014 zn.
5000800284 a dtto ze dne 25.2.2014 — pfipominky: respektovat stavajici plyndrenské zatizeni
véetn€¢ jejich ochrannych a bezpe€nostnich pasem, zakreslit plyndrenskd zafizeni
v v aktudlnim stavu v detailech &ésti UP.

Vyhodnoceni pfipominky:

Koncepce zédsobovidni zemnim plynem byla se sprdvcem distribuéni soustavy plynu
konzultovana. Vybrané novostavby rozvodii zemniho plynu jsou vymezeny jako plochy pro
vefejné prospesné stavby s orienta¢nim umisténim tras rozvodt a zafizeni. Ochrannd pasma
plynarenskych zatizeni jsou graficky vyjddfena v koordina¢nim vykresu, zdstavba v izemi je
podminéna respektovanim limitt vyuziti izemi, kterymi jsou i zafizeni a trasy plyndrenské
distribu¢ni soustavy v€etné ochrannych pasem.

Mésto Benatky nad Jizerou - piipominky k ndvrhu UP Benétky nad Jizerou ze dne 2.4.2014

k ¢.j. 2341/2010, tykajici se

1) zmény navrhovaného funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy 1d vymezené pro BI —
bydleni individudlni na funkéni plochu OS - zménit na OS;

2) pozadavku na opravu textové Cdsti popisu plochy €. 27, u niZ bylo funkéni vyuZiti
zménéno na ZO zelen ochranna.

Vyhodnoceni ptipominek:

1) Ztextu podani vyplyvd, Ze se jednd o dpravu rozhrani funkéniho vyuZiti ploch
stabilizovaného dzemi OS — sport, télovychova a vymezené zastavitelné plochy 1d
s funkénim vyuzitim BI - bydleni individudlni z dGvodu avizovaného zdméru na rozsiteni
stavajictho sportovniho aredlu, ¢cimz dojde ke zmenSeni vymeéry zastavitelné plochy pro
bydleni. S ohledem na to, Ze se jednd o Upravu rozhrani funkcnich ploch na pozemcich ve
vlastnictvi mésta Bendtky nad Jizerou bude zajiSténo, aby pfi nasledném rozhodovani o
zméndch ve vyuZiti izemi postupy podle stavebniho zdkona v zastavitelné plose 1d i ve
stabilizovaném tdzemi OS sport, télovychova, byly zkoordinoviny zaméry tak, aby
vzdjemné nevylucovaly cilové vyuZiti obou téchto ploch.

2) V textové ¢asti vyroku uzemniho pldnu na str. 27 je sprdvné uveden popis plochy 27
Staré Bendtky — Kbel - aredl outdoorovych aktivit OS.3. Jednd se o plochu pievzatou
z dosud platné UPD mésta. Ziejmé byla minéna plocha 28 — Prazskd — Kbel — arel
neruSicich outdoorovych aktivit OS.4, kterda byla na zdkladé schvalenych pokynt ke
konceptu UP z feSeni vypusténa a jeji funkéni vyuZiti bylo s ohledem na omezeni ve
vyuziti izemi (OP Karanského vodovodu, ochranné pasmo R10) navrZeno jako plocha ZO
zelen ochranna.
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0. NAVRH NA ROZHODNUTi O NAMITKACH DOTCENYCH
OSOB UPLATNENYCH K NAVRHU UP BENATKY N.J.
VCETNE ODUVODNENI

Adl) K vefejnému projednini konceptu UP Benatky n.J. byly uplatnény namitky
dotenych osob, které poftizovatel vyhodnotil ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a
zohlednil v pokynech pro zpracovani ndvrhu UP Benitky n.J. Namitka, kterd nebyla
zohlednéna je v pokynech uvedena véetn& odivodnéni. Pokyny pro zpracovani ndvrhu UP
Bendtky n.J.  schvidlilo zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou dne 17.12.2012 usn.C.
110/57/2012.

Jednalo se o tyto namitky:

1.1. Namitka proti vySkovému omezeni zdstavby v plose VL - lehkd vyroba v aredlu
Carborundum Electrite a.s. byla zohlednéna tim, Ze vysSkové omezeni zastavby nebude
stanoveno prostorovym regulativem. V tomto tzemi piislusny stavebni dfad v naslednych
fizenich proveéii ochranu panoramatickych pohledl, zachovani os prihledd na kulturni i
pfirodni dominanty tzemi, bude dusledné uplatnovat prevladajici hladiny zastavby a omezi
zastavbu hmotové naddimenzovanymi objekty stavebniho nebo technologického charakteru a
odpovédné proveti a vyhodnoti vliv piipadné noveé vznikajicich stavebnich dominant.

1.2. Namitka proti funkénimu vyuZziti plochy 8 Drazice — sever byla zohlednéna tak, Ze
v navrhu UP se zméni navrzené funkéni vyuziti BV.2 — bydleni individudlni specifické —
venkovské farmy na funkcéni vyuziti BI — bydleni individudlni maximalné pro 2 rodinné
domy s podminkou vyfeSeni dopravni obsluhy, napojeni na technickou infrastrukturu a
pozadavkt z hlediska navazujiciho piirodniho prostredi. Umisténi bytovych domt se v tomto
uzemi nepfipousti.

v,

1.3. Ndmitka proti funkénimu vyuZiti plochy 28 Prazskd — Kbel aredl nerusicich outdorovych
aktivit (OS.4) nebyla zohlednéna, nebot’ bude na zaklad¢é pokynti vyplyvajicich ze stanovisek
dotenych organti z feSeni bud’ zcela vypusSténa nebo bude vyrazné plo$né redukovana a
omezeno funkéni vyuziti plochy, pficemz v tomto ptipad¢ bude nutné tuto plochu opétné
vyhodnotit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a predloZit krajskému tfadu k posouzeni.

1.4. Ndmitka proti zahrnuti p.p.€. 784/1 k.u. DraZice do funkéni plochy ZO — zelen ochrannd
byla zohlednéna tak, Ze p.p.784/1 bude zcela zahrnut do plochy bydleni individudlni
v rodinnych domech méstské ( BI), pficemz bude stanoveno v podminkach funkéniho vyuZiti
plochy, Ze podél severovychodni hranice p.p.784/1 bude ponechan nezastavény prichozi pas
v §ifi 3m pro moZnost feSeni odtoku piivalovych vod. Likvidace destovych vod v plose 6a
bude provétena dzemni studif pro celé uzemi, tedy vcetné pozemku 784/1. S ohledem na to,
7e dot&end osoba uplatnila namitku opétné k vefejnému projednani navrhu UP Benitky n.J. je
v odstavci 2.1 uvedeno rozhodnuti o ndmitce vcetné odivodnéni zpfesiujici a zohlednujici
puvodni obsah namitky, uplatnéné ke konceptu feSeni izemniho planu.

1.5. Ndmitka proti rozsahu vymezeného zastavéného Uzemi stdvajiciho aredlu golfového
hiisté v plose OS.2 sport specifické vyuziti — aredl golfu véetné poZadavku na iniciovani
upravy hranice EVL Milovice — Mladd byla zohlednéna tak, Ze aredl golfu bude jako
stabilizované zastavéné dzemi obce vymezeno v souladu s platnym tzemnim rozhodnutim,
které vydal Méstsky tdifad Bendtky nad Jizerou odbor vystavby dne 26.3.2002 pod c¢.j.
3656/330/2001, dale v souladu s platnymi stavebnimi povolenimi vydanymi dne 4.9.2002
pod &.j. 2026/330/2002 a pod &.j. 2025/330/2002. Navrh UP zohledni zdjmy ochrany piirody a
krajiny zasahujictho Gzemi administrativni hranice EVL Milovice Mlada. V piipad¢ potieby
mohou byt tyto podklady pouZity k jednan{ o upravé hranice EVL.
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Ad 2) V priibéhu vefejného projednani ndvrhu UP Bendtky n.J. byly uplatnény namitky
dotenych osob. Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledek
vetejného projedndni, zpracoval s ohledem na vetejné zdjmy ndvrh rozhodnuti o ndmitkach
véetn¢ odlivodnéni a v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyzval dotcené organy,
aby k nim ve 1hité¢ 30 dnti uplatnily stanoviska. V této 1hité prob¢hla konzultacni jednani s
dotcenymi orgdny a nadfizenym orgdnem tzemniho pldnovani pro obce z diivodu upfesnéni
stanovisek téchto organti a zajisténi tprav uzemniho planu, které vyplynuly z téchto jednani.
Déle dne 16.9.2014 probéhlo jedndni za tcasti dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy a
opravnéného investora Reditelstvi silnic a ddlnic CR ve véci vyhodnoceni ndmitky
opravnéného investora uplatnéné k plochdm 11b a 16b. Ministerstvo dopravy jako dotéeny
organ odsouhlasilo odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce a stanovené podminky omezeni vyuZiti
uzemi spocivajici v prokdzani splnéni hlukovych hygienickych limity v pifpad¢ umistovani
staveb, pro které jsou hlukové hygienické limity stanoveny platnymi pravnimi piedpisy.

Dne 29.9.2014 probéhlo jednani s Krajskym ufadem StfedoCeského kraje odborem
regiondlnitho rozvoje jako nadfizenym orgdnem tuzemniho planovani pro obce ve véci
zptesnéni odlivodnéni rozhodnuti o namitkach, tykajicich se p.p.c. 784/1 (PK) k.d. DraZice a
p.p.¢. 552 Nové Benitky o tdaj, 7e tpravou ndvrhu UP dle rozhodnuti o namitkéch neptjde o
podstatnou tpravu tzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zdkona. Na
zdkladé vysledku vyhodnoceni vefejného projednani ndvrhu UP Bendtky n.J. zajistil
poftizovatel tpravu izemniho planu v pozadovaném rozsahu.

2.1 Néamitka dotéené osoby evidovand dne 21.3.2014 pod e.c. 23795/2014 na Magistritu
mésta Mlad4d Boleslav, — vlastnika p.p.¢. 784/1 k.d. DraZice, tykajici se nesouhlasu se
zamérem vytvorit podél severniho okraje lokality DraZickd — Raabova 6a, 6b pds 3m Siroké
ochranné neoplocené zelené¢ ZO s vymezenim koridoru (koryta pro splachové ptivalové vody
a také propojeni pro pési a cyklisticky provoz k ddolni nivé Jizery. Dotlend osoba pozaduje,
aby bylo zménéno u feSené plochy 6a, 6b vyuZiti ze ZO zelenn ochrannd na BI — bydlen{
individudlni, a déle, aby umisténi koridord pro splachové vody, umisténi vefejnych
prostranstvi / zelen¢ a umisténi cest pro pési a cyklisty bylo feSeno aZz v ramci celé izemni
studie lokalit 6a a 6b. (p. Adasek Pavel);

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou vyhovuje ndmitce tim, Ze plocha parcelniho
pozemku ¢. 784/1 katastrdlni tizemi Drazice bude zcela zahrnuta do nové vymezenych
zastavitelnych ploch 6a — BI bydleni individudlni, 6b — SM.1 smiSend obytnd - mé&stska
(nizkopodlazni a stfedopodlazni zdstavba) s tim, Ze plocha ZO zeleii ochrannd nebude na
tomto pozemku vymezena.

Odtivodnéni:

Uzemni pldn ukldd na zastavitelné plochy 6a a 6b, jejichZ souédsti je i pfevazna &ast plochy
p-p-¢. 784/1 (PK) k.d. Drazice pofizeni tzemni studie, kterd bude kromé parcelace ploch a
zptesnéni koridorti vetejné infrastruktury komplexné feSit i systém likvidace povrchovych
vod, a to ve vazb&é na zeméd€lsky vyuZivané plochy severozdpadné situované od silnice
I1/27213. S ohledem na morfologii terénu je toto komplexni provéfeni celého uzemi
nezbytné pro urceni polohy v budoucnu fungujicitho systému likvidace povrchovych vod. Z
tohoto diivodu je proto vhodné zahrnout do ploch 6a 6b i zbyvajici ¢ast p.p.¢c. 784/1 (PK) a
umoznit jeji provéfeni tzemni studii. Upravou tizemniho plénu se v tomto piipadé nejedna o
podstatnou tpravu izemniho planu ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

2.2. Namitka dotcené osoby evidovana dne 2.4.2014 pod e.¢. 27431/2014 na Magistratu mésta
Ml.Boleslav — vlastnika p.p.¢. 552 k.d. Nové Bendtky, tykajici se nesouhlasu se zahrnutim
pozemku p.¢. 552 do tdzemniho plianu jako zahradu a poZaduje zménit na plochu
zastavitelnou. (pi. Koldfova Jana)
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Néavrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou vyhovuje ndmitce tim, Ze zahrnuje cely parcelni
pozemek ¢€. 552 k.i. Nové Bendtky, situovany v hranicich zastavéného tzemi obce, do
funkéni plochy SM — smiSené obytné méstské (nizkopodlazni zdstavba) a soucasné stanovuje
specifické podminky pro zdstavbu tohoto pozemku.

Odtivodnéni:

Na parcelni pozemek €. 552, ktery je situovan v hranicich zastavéného dzemi obce ndvrhem
uzemniho pldnu zasahovaly funkéni plochy SM - smiSené obytné méstské (nizkopodlazni
zastavba) a RZ — individudlni rekreace zahradkafské osady. Vyhovénim ndmitce bude cely
pozemek p.¢. 552 k.i. Nové Bendtky zahrnut do plochy SM - smiSené obytné méstské
(nizkopodlazni zastavba), pricemz indexem 5 (SM.5) se stanovuje specifickd podminka,
tykajici se pouze této plochy, Ze v piipad¢ lokalizace vice neZ jednoho rodinného domu musi
byt zajistény technické podminky pro zdstavbu a pfipojeni pozemkil na vetejnou komunikaci
v kategorii odpovidajici dopravni obsluze obytnych ploch. Upravou tzemniho plinu ve
smyslu rozhodnuti o ndmitce proto vtomto piipadu neni podstatnou dpravou ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. stavebniho zakona.

2.3. Namitka dotcené osoby evidovand dne 2.4.2014 e.¢. 27449/2014 na Magistratu mésta
Ml.Boleslav — vlastnika p.p.€. 561/3 k.d. Nové Bendtky, tykajici se nesouhlasu se zahrnutim
pozemku p.¢. 561/3 do udzemniho plidnu jako zahradu a poZaduje zménit na plochu
zastavitelnou. ( pi. Krauzovd Hana)

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou nevyhovuje namitce. Pozemek parcelni ¢. 563/1
k.d. Nové Benatky zlstava i nadéle situovan v hranicich zastavéného tizemi obce ve funkéni
plose RZ —individudlni rekreace, zahradkarské osady.

Odtvodnéni:

Parcelni pozemek ¢. 561/3 neni piistupny z vefejné komunikace, pouze ze stdvajici
cyklostezky, u niZ neni moznost Sitkového uspotfadani na parametry umoziujici vyuZiti jako
komunikace pro zastavbu bydleni. Z tohoto diivodu Ize pozemek p.¢. 561/3 i nadile vyuzivat
v rozsahu stanovenych podminek pro citovanou funkéni plochu RZ - individudlni rekreace
zahradkatské osady.

2.4. Namitka dotéené osoby evidovana dne 2.4.2014 pod ¢.j. 01982/2014 MU Benatky n.J. —
vlastnika p.p.¢. 533, 531,535,574/1,537/1 k.i. Nové Benatky,

LBC 344 “Pod remizkem‘“-VKP 108-,,U trati*

Nesouhlasim se zahrnutim p.p.€. 533 a 531 do lokdlniho biocentra LBC 344, nebot’ tyto
pozemky jsou ornou pidou intenzivné obd¢ldvanou, kterd je spravovdna podle zisad
spravného obhospodatovani stanovenych EU a MZE na svazitych pozemcich. Na vefejném
projednavani jsem byl ujistén, Ze lokélni biocentrum na téchto dvou pozemcich je zde vloZzeno
jako perspektivni vyuZiti a tyto pozemky je mozno obdélavat jako zeméd€lskou puadu
dosavadnim zptisobem.

Ve spodni ¢asti tohoto vadmi navrZeného prostoru NP jsou dva zatravnéné pozemky p.¢. PK
535 a 574/1 (v pozemkové tprave scelené do jednoho pozemku ¢. 994 (2204/1) v soucasnosti
vyuZivané jako louka , pastvina.

PoZaduji, aby to tak bylo zachovdno a nebylo nutno provadét pouze extenzivni koseni.
PoZaduji, aby bylo zapsano, Ze svaZité p.p.¢. 533 a 531 je moZno obd¢lavat jako zemédélskou
pudu dosavadnim zplisobem. Pokud by zde do budoucna lokdlni biocentrum mélo byt
skute¢né vytvofeno bez moznosti hospodateni tak pouze za naturdlni ndhradu.

Pozaduji , aby p.p.535 a 574/1 byly zapsany do UP jako nezastavitelny pozemek ( hraniéni
pozemek vedle intenzivni zdstavby a intenzivné obd&ldvané orné pady a byl do nového UP
zatazen jako plocha smiSend nezastavitelného tizemi NS.Z tak jak je uvedeno na str. 45 UP
v ochrannych pasmech prechodové ¢asti krajiny mezi krajinnou zénou zeméd¢lské produkce
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a krajinou pfirodni a pfijmout kompromis pastvy a zeméd€lského vyuZiti pozemku bez
intenzivniho vyuZiti.

LBC 344“pod remizkem* VKP 109- ,Byvaly hlinik*“ V dzemnim plianu jsou uvadény
skute€nosti, které neodpovidaji soucasnému vyuZziti prostoru. Byvaly prostor po téZzbé
cihlafské hliny neni opusStény a nijak neuZivany. Z byvalého vyuziti hliniku semenétskou
odnozi fy Selekta, kdy zde byly péstovany specidlni trdvy — odtud moZnd nélez
pozoruhodnych trav na bocnich sténdch hliniku). Od vydéni jako restituéniho majetku byl
prostor vyuZit jako zdhumenka pro malopéstitelstvi mym otcem. Severni ¢ast od nejvyssiho
svahu a7 k terénnimu stupni je zatravnéna a kosena nebo vyuZivdna jako pastvina , jizni Cast
je uzivana jako ornd puda, prostor byl cely zordn a tento stav pozaduji v klasifikaci zanechat,
nebot’ v jiZnim prostoru neni a nemuZe byt Zadny biologicky zajimavy material

PoZaduji v navrhu nasledujici textaci ( strukturalizaci lokality:

Zapadni a severni sténa bude pln¢ zachovidna soucasnému bezzdsadovému vyvoj i nadéle a
nijak do ni nebude zasahovano a nadéle bude klasifikovana jak NP. Vychodni sténa, kterd
tvoii bok piistupové cesty na zemeédé€lské pozemky musi byt zpevilovdna a je porostld pouze
cernymi bezy a je biologicky nezajimavd, jen poZaduji moznost vybudovat do vyse 150 cm
oplocenku (ne klasicky plot) proti priniku nepiizptisobivych obcanii , které podobné
nehlidané prolakliny pfitahuji k odkladani nepotfebnych a piirodé Skodlivych odpadk,
s vraty na pristupové cesté¢ . Oplocena by pro malé ZivocCichy zlstala u zem¢ prichodnd,
velkd zvét timto prostorem na silnici neprochédzi a vSe by se nechalo zartst kfovim. PoZaduji
zatazeni jako NS.z

Jizni sténa tvoii bok ptistupové cesty na zemédélské pozemky musi byt zpeviiovédna a je
porostld pouze cernymi bezy a je biologicky nezajimavd. PoZzaduji zatazeni jako NS.z.

Severni zatravnénd — souhlasim, aby byla do prostoru zahrnuta jako extenzivni zatravnénd
plocha a pastvina. Pozaduji zafazeni jako NS.z

Jizni €ast pod terénnim stupném, zeméd€lsky vyuZivand plocha — necht je nezastavitelnd
ptirodni hrani¢ni plocha v ochrannych pasmech krajiny, nebot’ sousedi s zastavenym obytnym
prostorem a je jim vyuZivdna jako pfechodovd ¢ast s kompromisnim vyuZivinim
k neintenzivnimu zemé&d€lskému ucelu a chovu a wustijeni hospodarskych zvitat
v ptechodnych dfevénych stavbach. Pozaduji zatazeni jako NS.z. (Ing. Canéik Viclav)
Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou vyhovuje ¢aste¢né namitce dotcené osoby tim, Ze
celé lokdlni biocentrum LBC 344 bude mimo zastavéné uzemi zatfazeno do plochy smiSené
nezastavéného tUzemi sindexy p- pfirodni funkce a z — zemédélskd funkce (NS.pz).
V zastavéném dzemi bude plocha zatazena do plochy ZS zelen sidelni. Vyjimat vSak Zadné
pozemky z biocentra nelze.

Odtivodnéni:

Lokalni biocentrum LBC 344 bylo vymezeno a upfesnéno v rdmci Planu spole¢nych zatizeni
ke Komplexnim pozemkovym tpravim (dile KPU) k.. Nové Benitky na zikladé
predchozich podkladi, tj. na zakladé Okresniho generelu USES Mladé Boleslav.

Do navrhu uzemniho planu Bendtky nad Jizerou bylo lokalni biocentrum LBC 344 ptevzato z
jiz schvéleného Planu spoleénych zafizeni KPU a zahrnuje jednak &ast nefunkéni — navrzenou
k zaloZeni na orné pud¢ a ¢ast funkeni s registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem VKP
108 - "U trati". Vyznamny krajinny prvek VKP 109 -"Byvaly hlinik", ktery je rovnéz
soucasti lokalniho biocentra, nebyl do obvodu pozemkovych tprav zahrnut, nebot’ se nachaz{
v hranicich zastavéného tzemi obce.

Dle informace zpracovateli KPU Nové Bendtky (JV PROJEKT s.r.0.) nebyla ze strany
vlastniki vznesena Zadna pfipominka k vymezeni lokdlniho biocentra LBC 344 — hranice
biocentra i cilovy stav byl odsouhlasen. V soucasné dob¢ je jiZ provedena nova parcelace a
navrzend &dst lokélniho biocentra by dle podkladti KPU méla byt umisténa na parcele vedené
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pod ¢islem 2204/2 (pivodni PK p.p.¢. 533 a 531). V soucasné dob€ (od 17.6.2014) probihd
na Katastralnim dfadé v Mladé Boleslavi jiZ fizeni o zapsiani KPU. Vymezeni prvkia USES
zahrnuté do obvodu KPU je tedy dané a nelze je v této fazi ménit.

RovnéZ v Planu spolenych zafizeni KPU byl odsouhlasen cilovy stav prvku USES —
kombinovand spolecenstva (luc¢ni s rozptylenou zeleni), na orné pudé¢ o rozloze 2,637 ha
zalozit trvaly travni porost. Nefunk¢ni Cdst biocentra na orné pudé je v rdmci vefejného
registru pudy LPIS evidovana jako siln¢ erozné ohroZend puida a jsou zde navrZena opatieni
ke zmirnéni u¢inkti vodni eroze — zdkaz péstovani Sirokotddkovych plodin. Idedlni by bylo
ovSem zatravnéni, tak jak je navrhovano pro biocentrum.

V navrhu UP Benitky n.J. pfedloZzeném k vefejnému projednani bylo lokalni biocentrum v
souladu se zakonnymi normami zahrnuto celé do plochy piirodni (NP) .

Vzhledem k tomu, Ze pro plochy piirodni (NP) jsou stanoveny podminky zejména s ohledem
na ochranu pfirodnich prvki, jsou piisngj$i neZ plochy smiSené nezastavéného tzemi NS
s indexem p — piirodni funkce a z — zemédélska funkce, ve kterém je lokdlni biocentrum LBC
344 nov¢ situovano. Timto zpiisobem se pfihlédlo k obsahu namitky a jejtho odivodnéni
dotCenou osobou, ve kterém poukazuje na to,Ze jiZ dlouhodobé obd€lava ornou ptdu podle
zasad spravného obhospodatrovani stanovenych EU a MZE na svaZitych pozemcich.

Proto do pripustného vyuziti plochy NS.pz budou doplnény podminky pro funkci
zemeédélskou, zastoupenou ve vymezené plose v tomto znéni:

s ohledem na stavajici reliéf terénu se pfipousti stavajici zeme&d¢€lska ¢innost ve smyslu zasad
spravného obhospodafovani na svaZzitych pozemcich;

- na svazitych okrajich nevhodnych k zemédélskému obhospodatovani se ptipousti provadét
extenzivni koseni, pfipadné vyuZzit jako louky, ¢i pastviny.

Z vyse uvedenych divodi zejména aktudlné provadéného zapisu komplexnich pozemkovych
Uprav do Kkatastru nemovitosti nelze Z4dné pozemky z biocentra jiz vyjimat, ale Ize
navrhovanym zptsobem zmirnit podminky pro vyuZiti plochy a umoznit tak dale obd¢lavat
ornou pidu pozadovanym zpiisobem.

Stavajici vyuZiti pozemkil dlouhodobé stabilizuje funkci této pifiméstské krajiny a neni
prokdzéano, Ze by v pfipadé potfeby v budoucnu znemoZznilo uskute¢néni cilového stavu dle
Planu spole¢nych zafizeni.

2.5. Namitka dot&ené osoby evidovana dne 2.4.2014 ¢.j. 01981/2014 na M&U Benitky n.J., —
vlastnika p.p.¢. 641 k.4. Obodt, proti UP Bendtky nad Jizerou, tykajici se vystavby v lokalité
Nad Stadionem z divodu realizace vlastnich zdmérd. Trvam na preloZzce stdvajiciho
vodovodniho ptivadéce LT400, pfepadu z vodojemu KN300 a ovlddaciho kabelu Cerpadla na
ndklady zhotovitele a majitele tohoto dila z mého pozemku €. 641 do nového fadu na
pozemek budouci komunikace €. 638, téhoZ katastru, jelikoZ toto dilo bylo vybudovéno bez
naSeho souhlasu (p. Libor Libich)

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou

a) nevyhovuje namitce, na pieloZeni vodohospodaiskych staveb z pozemku dotfené osoby,
nebot’ ukolem pofizovani uzemniho planu neni feSeni majetkopravniho vypotadani
souvisejiciho s jiZ realizovanymi stavbami.

b) vyhovuje ¢asteéné namitce tim, Ze p.p.C. 641 a 642 budou spolu s dalsimi pozemky
v zastavitelnych plochach 1b, 1c provéfeny dzemni studii, kterou se zpiesni izemni vymezen{
stavajici vefejné infrastruktury, navrhnou plochy budouci zistavby s plochami a koridory
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. S ohledem na omezené vyuziti ploch
z ditvodu existujici infrastruktury a ochrannych pasem neni ucelné vymezovat na ploSe lc
plochu vefejného prostranstvi s pfevahou zelen¢, nebot’ neni zndmo, zdali toto navrhované
funkéni vyuZiti negativné neovlivni budouci piepracelaci Uzemi. Z tohoto divodu bude
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plocha Ic zaclenéna do plochy bydleni a plocha vefejného prostranstvi a zelené bude izemné
vymezena v souvislosti s pfeparcelaci pozemku v plochéach 1b a Ic.

Odtivodnéni:

a) Do feSeni nového uzemniho planu byly pfevzaty kromé€ jinych i tidaje o jiZ realizovanych
vodohospodaiskych stavbach, ke kterym, vtomto konkrétnim tzemi, nebyly ze strany
spravct ani vlastniktl téchto zafizeni vzneseny v prubéhu pofizovani tzemniho planu zadné
pozadavky na jejich ptreloZeni; pouze na zpfesnéni zdkresu tras na zdklad€¢ aktudlniho
geodetického zaméfeni stdvajiciho stavu.

V procesu pofizeni tzemniho pldnu projektant vychédzel z ptfedpokladu, Ze provozovand
vodohospodaiskd zafizeni byla situovdna a realizovdna v souladu s platnymi pravnimi
predpisy v té dobé platnymi, to znamend i vcetné zpiisobu odpovidajictho vypotadani
s vlastniky pozemkdi.

b) Pozemky ve vlastnictvi dotéené osoby p.¢. 641 a p.C. 642 katastralni dzemi Obodi jsou
souddsti nové vymezenych ploch 1b, 1c Pla a 1d. Uzemni plan definuje podminky pro
zpracovani uzemni studie pro plochy 1b a lc, pfiCemZ zohlediiuje pozadavky na pteparcelaci
uzemi, kterou by mély byt zpfesnény plochy pro vefejnou infrastrukturu, do kterych by
mohly byt po dohodé se spravci téchto siti a pokud to bude ucelné, soustiedény stavby a
zafizeni vefejné infrastruktury. Z tohoto divodu neni ucelné vymezovat bez nasledného
provéteni samostatné plochu vetejného prostranstvi s ptevahou zelené PZ, kterd je dotCena jiz
stavajicimi trasami technické infrastruktury a ochrannymi pasmy. Vhodnéjsi bude upravit
funkéni vyuZiti na BI a plochu vetfejného prostranstvi definovat dzemni studii v prostoru, kde
bude vysadba zelen¢ redlna.

2.6. Namitka dotéenych osob evidovana dne 1.4.2014 &j. 01947/2014 na M&U Benitky n.J.,
tykajici se pozadavkl nenavySovat podlaznost obytnych objekti na 4 nadzemni podlazi a
zachovat moznost dle dosavadniho tzemniho pldnu obce na 2 nadzemni podlazi a ustupujici
podlazi jako maximdlné¢ unosné z diivodu udrZeni kvality pohody bydleni v této plose,
respektive v navazujicich dzemich. Nesouhlasime s moZnosti vystavby vysSSich budov.
Pozemek je ve svahu a navySeni patra u pldnované vystavby bytového domu by byl veliky
zasah do pohody bydleni a soukromi. Prvni chodska developer ma vydano stavebni povoleni
na bytové domy o 2 patrech a jednom ustupujicim podlazi a to poZadujeme jako vlastnici
pozemku dotéenych ndvrhem feSeni v lokalité¢ pfiléhajici k stavbé v obytném okrsku Pod
Lazarkami v k.. Staré Bendtky. Namitka je motivovand obavami, Ze navrzené fesSeni zpusobi
zhorSeni kvality bydleni, prostiedi a narusi vlastnickd prdva obcCani, zejména zvySenim
hlu¢nosti. Pfiloha k ndmitce — seznam dalSich dotéenych osob v dané lokalité¢ evidovana dne
1.4.2014 ¢.j. 1948/2014 na Mestském ufadu v Benatkdch nad Jizerou, vlastnikl
p-p-€.470/44,586/1, 470/46, 586/1, dile vlastniki bytovych jednotek ¢p. 751 na p.p.C.
1332,1333 k.u. Staré Bendtky viz LV 2846 ( P.Pi. Truhlafovd Matouskova Petra, Pechicek
Petr, Truhlaf Antonin, Zelinka Miroslav, Zelinkova Jana, Zdrazil FrantiSek, Zdrazilova Jana,
Sladecek Josef, Sladeckova Alena Bc., Hrabétova Nikola, Almarova Milena, Vikyfova Lucie,
Penzkofer Bernard, Penzkoferova Petra, Studeny Vladimir).

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou vyhovuje ndmitce tim, Ze stanovené podminky
prostorového usporadani funkéni plochy SM.1 — plochy smiSené obytné — méstské specifické
(nizkopodlaZzni a stitedopodlazni zastavba) pro stiedopodlazni zastavbu nepiesahnou vySkovou
hladinu dvou nadzemnich podlazi s podkrovim nebo s ustupujicim tfetim nadzemnim
podlazim.

Odlvodnéni:

Uzemni plan stanovi podminky funkéni plochy SM.1 — plochy smiSené obytné — méstské
specifické (nizkopodlazni a sttedopodlazni zastavba) jednak pro tzemi stabilizované zastavby
v hranicich zastavéného uzemi v pasu jizn€ podé€l ulice Prazské ve Starych Benatkach, a déle
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pro novou zastavitelnou plochu 6b v rozvojovém tzemi mezi vychodnim okrajem zastavby
Novych Benatek a mistni ¢asti DraZice v pdsu jiZzné podél silnice 111/27213.

V podminkéch prostorového uspotddani funkéni plochy SM1 bylo stanoveno, Ze vyskova
hladina stfedopodlazni zdstavby neptesdhne vySku ti{ nadzemnich podlazi s podkrovim nebo
s ustoupenym Ctvrtym podlaZim, coz bylo pfedmétem vysloveného nesouhlasu v namitce
dotenych osob. Pofizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem pracovni skupinou i
projektantem piehodnotili potiebu ptivodné navrhovaného navySeni hladiny zastavby v této
funkéni ploSe a dospéli k zdvéru, Ze neni tfeba navySovat hladinu zdstavby v této funkéni
plose oproti regulativim do té doby platného uzemniho pldanu obce. Proto zdstavba
v hranicich zastavéného dzemi i ve vymezené zastavitelné ploSe 6b s navrzenym funkénim
vyuzitim SM.1 pfi zohlednéni kontextu navazujici zastavby, krajiny i morfologie terénu bude
realizovina maximalné o dvou nadzemnich podlazich s podkrovim nebo ustupujicim tfetim
nadzemnim podlazim, tak jak je tomu i v plochich zastavéného uzemi i ve vymezenych
zastavitelnych plochéch s funkénim vyuZitim SM, ¢imz se dosdhne poZzadované ochrany prav
vlastnikli sousednich nemovitosti, dot¢enych piivodné navysenou hladinou zastavby funkéni
plochy SM.1.

2.7. Néamitka dotéené osoby evidovand dne 2.4.2014 ¢.j. 01916/2014 nesouhlasime se
snizenim vySky bytové zdstavby na mén€ neZ Ctyfi podlazi v zdstavbovém udzemi ulice
Prazskd, lokalita dle UP ,Spejcharka“ v Bendtkdch nad Jizerou, parcela &. 470/38 v k..
Benatky nad Jizerou. SniZovani vystavby na tfi podlazi vede ke zbyte¢nému prodrazovani
jednotlivych bytl, které se stavaji pro zdjemce financné nedostupné coZ blokuje dal$i rozvoj
dané lokality. (Prvni chodska develop, a.s.)

Navrh na rozhodnuti o ndmitce :

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou nevyhovuje ndmitce, nebot’ vefejné projednavany
navrh uzemniho planu proti kterému byla uplatnéna namitka dotené osoby, ve funkéni plose
SM.1 pro lokalitu ,,Spejcharka® nesniZuje zastavbu na méné nez &tyii podlazi. V této lokalitd
byla na zdklad¢ uzemniho rozhodnuti umisténa zéastavba se dvéma nadzemnimi podlazimi a
ustupujicim tfetim podlazim v souladu se v t€ dob¢ platnou uzemné planovaci dokumentaci
mésta Benatky nad Jizerou.

Odlvodnéni:

Uzemni plan stanovi podminky funkéni plochy SM.1 — plochy smiSené obytné — méstské
specifické (nizkopodlaZni a sttedopodlazni zastavba) jednak pro tzemi stabilizované zastavby
v hranicich zastavéného tizemi v pdsu jizn€ podél ulice Prazské ve Starych Benatkéch, a déle
pro novou zastavitelnou plochu 6b v rozvojovém tzemi mezi vychodnim okrajem zastavby
Novych Benatek a mistni ¢asti DraZice v pdsu jizné podél silnice I11/27213.

V podminkéch prostorového uspotdddni funkéni plochy SM.1 smiSené méstské obytné se
navrhovalo, Ze vySkova hladina stfedopodlazni zastavby nepfesdhne vysku tf{ nadzemnich
podlazi s podkrovim nebo s ustoupenym Ctvrtym podlazim. Pofizovatel ve spoluprici
s ur¢enym zastupitelem, pracovni skupinou i projektantem piehodnotili potiebu ptivodné
navrhovaného navySeni hladiny zdstavby v této funkéni ploSe a dospéli k zdvéru, Ze neni tfeba
navysSovat hladinu zastavby v této funkcéni plose oproti regulativim do té doby platného
uzemniho planu obce. Proto zdstavba ve vymezenych zastavitelnych plochiach s navrzenym
funkénim vyuzitim SM1 pii zohlednéni kontextu navazujici zastavby, krajiny i morfologie
terénu bude realizovina maximédlné¢ o dvou nadzemnich podlazich s podkrovim nebo
ustupujicim tfetim nadzemnim podlazim, tak jak je tomu ve stabilizovanych plochich
zastavéného tzemi i ve vymezenych zastavitelnych plochich s funkénim vyuzitim SM.
V tomto rozsahu budou upraveny podminky pro funkéni plochu SM1 — smiSend méstska
obytnd v textové Casti vyroku uzemniho planu. Prestoze dosSlo vyhodnocenim vysledku
vefejného projednani navrhu UP ke zminénému ,,sniZeni hladiny zdstavby, nestalo se tak
v predlozeném ndvrhu UP k vefejnému projedndni, ke kterému byla vznesena namitka
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dotené osoby. Stanovenim hladiny zdstavby u funkéni plochy SM.1 maximélné o dvou
nadzemnich podlazich s podkrovim nebo ustupujicim tfetim nadzemnim podlazim se
respektuje a neni ani ohroZena dosud nerealizovand zdstavba bytovych domut v lokalité
Spejchirka.

2.8. Némitka dotéenych osob evidovana dne 1.4.2014 pod e.¢.0192/2014 na M&U Benitky
nad Jizerou, vlastnikii pozemkl v plose 23 — Obodf zdpad, proti navrhovanému funkénimu
vyuziti bydlen{ individudlni specifické — vesnické farmy (BV2). Plocha byvalé skladky, kterd
je z technickych ditvodii nezastavitelna tvoii 47% celkové plochy 23, na zbylé zastavitelné
plose jsme zhruba z 90% vlastniky. Zaroven jsme i potencidlnimi investory v uzemi. Pfi
hodnoceni investicnich moZnosti jsme brali v dvahu znacnou vzdélenost pozemkl a tudiz
vysoké ndklady pfi jejich napojeni na stdvajici méstskou infrastrukturu. Vyhodnocovali jsem
charakter poptdvky po nemovitostech v této oblasti. U venkovskych farem, kde je nezbytné
piimé nebo blizké napojeni na hospodafské polnosti, je poptdvka po vystavbé v soucasné
dobé nulovéd. Néklady spojené s vystavbou infrastruktury pro jednu aZz dvé farmy budou
neunosné. Z tohoto diivodu hodnotime navrhované funkéni vyuziti jako neredlné a Zadame o
zménu funkEniho vyuZiti na BI bydleni individudlni nebo SM - smiSené vyuZiti. Zaroven
upozoriiujeme, Ze u plochy 21 str. 150, 151 textu chybi pozemek p.¢. 521, ktery je soucasti
této plochy. (pp. Hriiza Jarmil, Mare§ Ladislav, Ing. Riha Pavel)

Navrh na rozhodnuti o ndmitce k plose 23:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou nevyhovuje ndmitce, v rozsahu pozadavku na
zménu funkéniho vyuziti plochy 23 — BV.2 bydleni individudlni specifické — venkovské
farmy na plochu pro bydleni individudlni BL.

Odtvodnéni:

Dosud platnou tizemné pldnovaci dokumentaci, konkrétné zménou ¢. 3 UPO Benitky nad
Jizerou vydanou zastupitelstvem meésta Bendtky nad Jizerou dne 12.10.2010 usn.C.
90/42/2010 vyhovélo mésto Benétky nad Jizerou podnétu vlastnikii pozemki a vymezilo nové
zastavitelné plochy ZO1 a ZO2 s funkénim vyuzitim VDI FVEI a VD2 FVE2 pro realizaci
fotovoltaickych elektraren v prostoru zasahujicim dzemi rekultivované skladky komunalniho
odpadu a pozemk na ni navazujicich.

Zastavitelné plochy vSak vlastnici pozemkt nevyuZili pro tucel pro jaky byly vymezeny.
Projektant dzemniho pldnu nejprve vyhodnocoval moZnost navrhnout pro tyto plochy
nektery ztypt krajinnych ploch, nicméné ndsledné¢ dosavadni funkéni vyuZiti obou
puvodnich ploch ZO1 a ZO2 piehodnotil, zohlednil polohu rekultivované a monitorované
skladky, kterd nespliiuje zaklddaci podminky pro zdstavbu a svou polohou znemoZiuje
pfimou vazbu na obytny rozvoj sidla Obodt jihozdpadnim smérem.

Me¢sto Bendtky nad Jizerou bude diky novému tdzemnimu plédnu disponovat dostateCnym
mnoZstvim rozvojovych ploch pro bydleni, situovanych v pfimé vazb€ na zdstavbu mésta a
mistnich ¢asti a dosaZitelnou vetfejnou infrastrukturu.

Z tohoto divodu ndvrh tzemniho planu vymezuje plochu 23 s funkénim vyuzitim BV.2
bydleni individudlni specifické — venkovské farmy ve snaze vyuZzit ptivodné vymezené
zastavitelné plochy k ucelu, ktery umozni rozsitit spektrum nabidky bydleni o specifickou
formu zastavby venkovskych farem, chranicich jihozdpadni panorama mésta a vyuZivajicich
urbanizovanou krajinu ¢astecné jiZ zménénou lidskou ¢innosti.

Navrh na rozhodnuti o ndmitce k plose 21:

Zastupitelstvo mésta Benatky nad Jizerou nevyhovuje namitce, tykajici se opravy textové
c¢asti odiivodnéni ndvrhu izemniho planu na str. 150,151.

Odtvodnéni:

Pokud jde v textu namitky o pozemek ¢. 521 ve zjednoduSené evidenci nebo p.p.¢.521 PK
(pozemkovy katastr) — neni soucasti plochy 21, pozemek s timto oznacenim se v mapach
pozemkového katastru nachdzi v izemi v blizkosti mimouroviiového kiiZeni silnice 11/610 a
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rychlostni R10 zdpadné¢ od Bendtek n.J. (Plochami 21a a 21b prochdzi kromé¢ jinych p.p.c.
621 ve zjednoduseného evidenci — ptivodné dle PK - pozemkového katastru).

Na stran¢ 150-151 textové Casti odivodnéni je uveden vycet pozemku katastru nemovitosti
dle aktudlniho stavu digitalizované mapy stidtntho mapového dila v tomto ptipadé pro
katastralni tzemi Staré Benatky, ktery slouzi pro vyhodnoceni zdbort zemédelské pudy.
Plochy 21b,c,d dle aktudlniho mapového podkladu jsou situoviny na p.p.¢. 631/1, plocha 21a
neni predmétem vyhodnoceni, nebot’ byla prevzata z dosud platné UPD mésta. Textova &dst
obsahuje spravné tidaje a neni tfeba ji opravovat.

2.9. Namitka a ptfipominka dotéenych osob, evidované dne 31.3.2014 pod e.¢. 01912/2014 na
Meéstském udradu v Bendtkach nad Jizerou. Jsme vlastniky pozemki k.i. Kbel, parcelni ¢islo
288/1 o rozloze 18432 m2 Dne 16.1.2013 jsme pisemné Zddali o zménu dzemniho plénu
z divodu podnikatelského zaméru. O tento pozemek jevi zdjem investor, ktery by na ném
vybudoval skladovou halu s tichym provozem, jeho podnikatelsky zdmér by tak umoznil dals{
pracovni piileZitosti pro obyvatel piilehlych obci. Nasi Zadosti nebylo dne 26.3.2014 M&U
vyhovéno. Z tohoto diivodu uplatitujeme poddni namitky. Predmétny pozemek je dotcen
ochrannym a bezpec¢nostnim padsmem VTL plynovodu. Mdme vypracovany posudek od
vlastnika plynovodu ze kterého vyplyvd, Ze vystavby provozni haly za dodrzeni urcitych
podminek je moZnd.(viz pfiloha — vyjddteni RWE). Ddle bychom chtéli uvést, Ze
urbanistické hledisko by z naseho pohledu naruseno nebylo, nebot’ v sousedstvi predmétného
pozemku se jiZz jedna hala nachdzi (Almica), jejiz vystavba byla v minulosti vyhodnocena
taktéZ jako mozna. Eventudlni vystavba dal$i haly by na pfedmétném pozemku byla situovana
v pozadi jiZ vystavéné haly, blize k dalnici. Jako ndmitku uvadime, Ze pifjezdova komunikace
k pozemku je moZna po rychlostnf silnici R10 v obou smérech od Prahy, od Liberce na sjezdu
u obce Brodce, pricemz nezasahuje piimo do obytné Casti obce. Argument, Ze mésto Benatky
nad Jizerou disponuje volnymi pozemky na pramyslové zong, které jsou urceny pro vystavbu
pramyslovych hal, se ndm jevi jako zavadé&jici, povazujeme jej z hlediska na$i Zadosti za
bezptedmétny, nebot’ investor jevi zdjem o koupi konkrétnitho pfedmétného pozemku
z hlediska strategického umisténi. Zadame o piehodnoceni naii Zadosti o zménu tizemniho
planu a o zaneSeni pozemkl do uzemniho planu jako moZnych pro vystavbu haly s tichym
provozem. (Hana Ditrichova, Vaclav Troch)

Vyhodnoceni uplatnéné ndmitky:

Z obsahu podini nelze odvodit, jakd Cast textu je ndmitkou a jakd pfipominkou, proto
pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem posuzovali text jako ndmitku.

Z obsahu textu, grafické pfilohy ndmitky a vlastni znalosti izemi pofizovatel ve spoluprici
suréenym zastupitelem odvodili, Ze dle aktudlntho mapového podkladu ziskaného
prostfednictvim webové mapové sluzby Ceského tifadu zeméméfi¢ského a katastrdlniho
(CUZK) se jednd o p.p.¢. 954 o vyméie 18432m?2, jehoZ jsou na zdkladg listu vlastnického
¢.288 pro katastrdlni izemi Kbel a obec Bendtky nad Jizerou, vlastniky dotené osoby a ne o
pozemek p.¢. 288/1 k.i. Kbel, uvedeny v ndmitce a v pfilohdch. Z tohoto diivodu bude
uveden v navrhu rozhodnuti o ndmitce i v jeho odivodnéni p.p.¢.954 k.u.Kbel.

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou nevyhovuje namitce, v rozsahu pozadavku na
vymezeni nové zastavitelné plochy na p.p.c. 954 k.u. Kbel.

Odtvodnéni:

Navrhem nového uzemniho planu Bendtky nad Jizerou bylo v odGvodnéni (kap. O.h)
vyhodnoceno ucelné vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych dosud platnou tzemné
planovaci dokumentaci mésta s tim zdvérem, Ze do nového tzemniho planu budou prevzaty
plochy pro vyrobni a komercni aktivity postupné realizované pramyslové zény v rozsahu
28,7605 ha, situované mimo méstskou zastavbu z prevazné Casti v izemi revitalizovaném po
ukonceni vojenské cCinnosti (vojensky vycvikovy prostor Mladd), zasahujici jiZni okraj
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spravniho dzemi mésta Bendtky nad Jizerou. V odiivodnéni bylo konstatovdno, Ze plocha
pramyslové zony je vyuZita k ticelu pro ktery byla vymezena cca ze 70% vcetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Zavazna urbanistickd koncepce rozvoje mésta Bendtky
nad Jizerou v té dob€ platném tzemnim pldnu obce Bendtky nad Jizerou i jeho ndslednych
zménéch definovala toto revitalizované tizemi jako vhodné pro rozvoj podnikatelskych aktivit
prumyslového charakteru — vyroba, skladové a logistické aredly, drobnd vyroba, komer¢ni
aktivity, aredl skladky komunélniho odpadu regiondlniho vyznamu apod.

Novy tzemni plan nezpochybnil urbanistickou koncepci mésta a v tomto Uzemi byly
navrzeny nové rozvojové plochy s obdobnym charakterem vyuziti VL — lehkd vyroba a
sklady, VD drobnd vyroba a vyrobni sluzby, OK komer¢ni vybavenost v rozsahu dalSich
24,5889 ha, umoznujici déledoby uzemni rozvoj mésta bez pfitéZujicich negativnich vliva
Z provozu zaftizeni a souvisejici dopravy na vlastni zastavbu mésta a jeho mistnich ¢asti.

Na uzemi mésta se nachézeji stabilizované plochy lehké a drobné vyroby, pfevazné situované
v idolni nivé vodniho toku Jizera a omezenim ve vyuZiti tizemi, nebot' tyto aredly jsou
situovany ve stanovenych hranicich zaplavového dzemi i z¢4sti ve vymezené aktivni zéné
zaplavového tizemi vodniho toku Jizera, a tudiZ jakykoliv izemni rozvoj i vzhledem k hustoté
stabilizované zastavby nepfichdzi v dvahu.

Navrhem nového uzemni planu bude mésto disponovat dostatecnym mnoZstvi novych
rozvojovych ploch s potfebnou dopravni obsluhou a kapacitami technické infrastruktury, a
proto neni diivod vymezovat novou rozvojovou plochu s obdobnym funkénim vyuzitim, byt
by navazovala na jiz realizovany aredl firmy ALMICA.

Planovany tzemni rozvoj vyrobnich a komer¢nich aktivit jizn¢ od zdstavby mésta soucasné
fesi 1 novy dopravni systém, umoziujici dopravni napojeni primyslové zény na silnici R10
(rychlostn{ silnici €.10) s vyloucenim stavajictho zpisobu tj. prijezdem husté obydlenou jizni
Casti zastavby mésta, s odklonénim dopravniho systému jizné¢ od silnice R10 do nové
navrzeného koridoru ozn. 102b, propojujiciho silnice ve sméru na Lysou nad Labem I1/272 a
Lipnik I1I/27212 a umoznujici bezkolizni pfipojeni na rychlostni silnici R10.

Dopravni obsluhu poZadované nové rozvojové plochy na p.p.¢. 954 k.d. Kbel nelze fesit
jinym zpusobem neZzli napojenim na silnici II/610, nebot’ poZzadované napojeni na silnici R10
neni legislativné mozné s ohledem na dodrZeni technickych parametrti vyzadovanych pro
moznost napojeni na rychlostni komunikace. Pozemek p.¢. 954 k.i. Kbel neni samostatné
pfistupny z vefejné komunikace a nejblizs$i ostatni komunikace na p.p.c. 959 k.i. Kbel je
v majetku mésta Benatky nad Jizerou, které s vyuZitim ostatni komunikace pro dopravni
obsluhu poZadované plochy nesouhlasi. Pokud by se fesilo dopravni pfipojeni na silnici I1/610
navrhem koridoru obsluzné komunikace pies stavajici, zemédélsky vyuzivané pozemky, bude
narusena celistvost obdélavané plochy a neni ani vylou¢en mozny nesouhlas vlastnikt téchto
pozemkd.

UvaZovand moznost vyuZzit plochu pro realizaci skladové haly byt’ s tichym provozem vyvola
odpovidajici dopravni zatéz, pfiCemZ neni mozné uloZit, Ze pro sjezd ze silnice R10 bude
vyuzivdna vyhradné¢ mimotiroviova kfizovatka v obci Brodce a nebude vyuZivana ke sjezdu
z R10 mimouroviiova kiiZzovatka v Benatkach nad Jizerou a dopravni systém mésta zejména
ulice prajezd ulici Prazskou (v trase silnice 11/610).

Z hlediska znamych limit ve vyuZiti tizemi je p.p.¢ 954 k.a. Kbel dotéen trasou, ochrannym a
bezpecnostnim padsmem stdvajiciho vysokotlakého plynovodu DN 300 — vefejné technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu, jejiZ ochrana pii poZadované zméné vyuziti izemi bude
technicky i ekonomicky narocnd, a jak vyplynulo z doloZzeného vyjadieni RWE ze dne
14.5.2013 zn.5000779385 vyznamné ovlivni vyuZiti plochy k poZzadovanému udcelu. Z vyse
uvedenych divodli proto zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou nevyhovélo namitce
dotéenych osob.
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2.10. Namitka oprdvnéného investora uplatnénd ve vyjadieni ze dne ze dne 26.3. 2014 zn.
2640-RSD-15-110 (Reditelstvi silnic a ddlnic CR)

Navrh na rozhodnuti o ndmitce:

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou nevyhovuje niamitce v tom, aby plochy 11b a 16b
byly plo$né vymezeny mimo hranice ochranného pdsma silnice R10.

Zastupitelstvo mésta Bendtky nad Jizerou vyhovuje ndmitce oprdvnéného investora,
stanovenim podminky, Ze v plochdach 11b a 16b lze umistit stavby, pro které jsou stanoveny
hygienické limity dle platnych pravnich pfedpisi pouze v piipad¢, Ze investor prokaze jejich
splnéni v rdmci fizeni postupy vedenymi podle stavebniho zdkona. Pfipadnd opatfeni na
snizeni negativnich u¢inkti dopravy musi byt investorem realizovana jako soucdst stavby a na
naklady investora a nikoliv stétu.

Odtvodnéni:

Uplatnéna namitka byla vyhodnocena s ohledem na tyto skutecnosti:

Spravnim tzemim mésta Benatky nad Jizerou prochdzi stabilizovana trasa rychlostni silnice
¢.10. Ochrana zastavéného, pfevazné obytného uzemi Starych Bendtek a Kbelu byla z vétsi
¢asti minimalizovdna vystavbou protihlukovych opatfeni realizovanych v minulosti na
naklady statu. V piipad¢ plochy 11b je tfeba zohlednit skuteCnost, Ze je vyddno uzemni
rozhodnuti na rekonstrukci a prodlouzeni protihlukové stény podél silnice R10.

Navrh UP Benitky nad Jizerou vymezuje zastavitelné plochy 11b a 16b s funkénim vyuZitim
SM — plochy smiSené obytné tak, Ze ¢astecn¢ zasahuji do ochranného pasma rychlostni silnice
¢. 10 (R10). Hranice téchto ploch jsou od plochy dopravni DS oddéleny vymezenou plochou s
funkénim vyuZitim ZO - zelefi ochrannd, umoZnujici realizaci izola¢ni a ochranné zelen¢.

Pro plochy 11b a 16b se v souladu se stanoviskem Krajské hygienické stanice uplatnénym
v prib¢hu vefejného projedndni navrhu UP a v souladu s vysledkem konzulta¢niho jednani ze
dne 16.9.2014 mezi Ministerstvem dopravy jako dotéenym orgdnem, Reditelstvim silnic a
ddlnic CR a méstem Benatky nad Jizerou ve véci vyhodnoceni nimitky opravnéného
investora uplatnéné k plochdm 11b a 16b. Ministerstvo dopravy jako dotfeny orgin
odsouhlasilo odivodnéni rozhodnuti o ndmitce a stanovenou podminku omezeni vyuZiti
uzemi ploch 11b a 16b v tomto znéni: ,,Stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle
platnych pravnich ptedpisi, mohou byt v lokalitich umistény pouze v piipad¢, Ze investor
prokaze jejich splnéni v rdmci fizeni postupy podle stavebniho zdkona. Piipadnd opatieni na
sniZzenf negativnich Gc¢inkl dopravy musi byt investorem realizovana jako soucast stavby*.
Zastavby proluk v hranicich zastavéného tzemi mésta v izemi s moZnymi negativnimi
dopady z provozu na silnici R10 jsou posuzovany obdobnym zptisobem.

Z divodu vyuzitelnosti prostoru, ktery by vznikl mezi vymezenym pasem ZO zelené
ochranné a hranici plosn€ redukovanych zastavitelnych ploch 11b a 16b, respektujicich
hranici silniénitho ochranného pidsma R10 je vhodnéj$i ponechat plochy 11b a 16b
v pivodnim rozsahu s podminkou prokdzani splnéni stanovenych hygienickych limiti hladin
hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a v chridnénych venkovnich prostorech staveb dle
platnych pravnich pfedpisii, pfiCemz v piipadé nesplnéni stanovenych hlukovych
hygienickych limitd budou protihlukova opatieni realizovana na ndklady investora a nikoliv
stétu.

Vymezeny pas ochranné zelen¢, umoznujici v tomto piipad¢ vysadbu pasu zelené¢ podél
silnice nadmistniho vyznamu je navrzen v dostatecné §iti (zhruba 50m), a tudiZ Ize doplnit
pripustné vyuziti té€to funkéni plochy ochranné zelené o moznost realizace terénnich uprav
(vall) a staveb protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych dopravnich liniovych staveb nebo
jinych zdrojii hluku a vibraci, ¢imZz se dosdhne dal$iho prostoru umoziujiciho realizaci
ucinnych protihlukovych opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivli z provozu na silnici
R10.
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0.m STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Krajsky (fad Stfedoceského kraje
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI

Praha: 2.11.2012 Magistrat mésta Mlada Boleslav
Cislo jednaci:  145379/2012/KUSK Odbor stavebni a rozvoje mésta
Spisova znacka: SZ_085556/2012/KUSK Komenského namésti 61
Vyfizuje: Viéclav Zak/ 1. 539 293 49 MLADA BOLESLAV
Znadka: OZP/Tug

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkoni (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni
pozdgjsich predpisi

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nézev koncepce: UZEMNI PLAN BENATKY NAD JIZEROU

2. Umisténi koncepcee: kraj: StfedoSesky
obec: Benatky nad Jizerou
katastrdlni Gzemi: DraZice, Kbel, Nové Benatky, Obod¥, Staré
Benatky

3. Piredkladatel koncepce: Mésto Benatky nad Jizerou
4.1C predkladatele: 00237442
5. PoFizovatel koncepce: Magistrat mé&sta Mlada Boleslav

6. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Ing. arch. Pavel Koubek
UK-24 urbarvlistické kancelaF
Svatopluka Cecha 328, 267 51 Zdice

7. Zpracovatel vyhodnoceni: Ing. Milena Moravkova, projektovd a poradenska Cinnost
v oblasti ekologie, Nevanova 1069/37, 163 00 Praha — Repy, dle § 19 cit. zdkona opravnéna
osoba, osv&d&eni odborné zpilisobilosti &.j. 6774/1095/0PV/93 ze dne 11.10.1994.

I. PRUBEH POSUZOVANI

1. Navrh zadani izemniho planu:

Krajsky tfad uplatnil k navrhu zadani tizemniho planu Benatky nad Jizerou (zpracovanému
v fijnu 2003) pozadavek na vyhodnoceni vlivii tizemniho plinu Benatky nad Jizerou na
zivotni prostfedi ve smyslu § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a o zm&n& né&kterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozd&jdich pfedpisi
(déle jen zakon €. 100/2001 Sb.), dle stanoviska ¢.j. 058446/2011/KUSK dne 15. 4. 2011.

Zborovskd 11 15021 Praha 5 tel.: 257280 773 fax: 257280 170 tuckova@kr-s.cz www.kr-stredocesky.cz
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2. Koncept iizemniho plinu:

Zdejsi ufad ve svém koordinovaném stanovisku ke konceptu tizemniho planu Benatky nad
Jizerou, vydaném pod ¢&.j. 085556/2012/KUSK dne 19.7.2012 v &asti Stanovisko dle zdkona
¢.100/2001 Sb. uvadi:

Orgéan posuzovani vlivili na Zivotni prostfedi, jako dotCeny organ podle § 10i a pfislu$ny
podle § 22 pism. b) a pism. e) zdkona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkontl (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni
prostiedi), ve znéni pozdé&jSich pfedpist, vyda stanovisko k vyhodnoceni vlivii izemniho
planu Benatky nad Jizerou na Zivotni prostfedi (stanovisko SEA) samostatné v souladu
s ustanovenim § 10g cit. zdkona ve 1hité 30 dnii od obdrZeni nasledujicich podklad:

- koncept izemniho planu Benatky nad Jizerou;

- vyhodnoceni vlivli Gzemniho pldnu Benatky nad Jizerou na udrZitelny rozvoj tizemi,
vietné Vyhodnoceni vlivii izemniho planu Benatky nad Jizerou na Zivotni prostfedi (SEA);

- stanovisek, namitek a pfipominek uplatnénych ke konceptu Gzemniho planu Benatky nad
Jizerou, ptipadné k vyhodnoceni vlivii UP na udrZzitelny rozvoj izemi;

- zapisu z veiejného projednani konceptu uzemniho planu Bendtky nad Jizerou
a stanovisek, namitek a pfipominek k nému uplatnénych pfi vefejném projednani, pfipadng
k vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj uzemi;

Dne 4.10.2012 obdrzel Krajsky ufad od Magistraitu mésta Mlada Boleslav, Odboru
stavebniho a rozvoje mésta Zadost o vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivii uzemniho planu
Benatky nad Jizerou na Zivotni prostfedi ve fazi konceptu. K Zadosti bylo doloZeno
mj. Hodnoceni vlivu Gzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti podle
ust. § 45i odst. 2 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, v platném znéni (dale
Jjen ,naturové hodnoceni*) zpracované Mgr. Ondiejem Volfem, autorizovanou osobou podle
§ 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.

III. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Hlavnim cilem pofizeni nového uzemniho planu Benatky nad Jizerou je pfedeviim skloubeni
dosud platné izemné planovaci dokumentace mésta Benatky nad Jizerou s novym stavebnim
zikonem a ostatnimi pravnimi pfedpisy v oblasti izemniho planovani. Déle pak vyhodnoceni
soucasného vyuZiti rozvojového tzemi mésta a uplatnéné nové pozadavky na zménu
funk¢niho vyuziti izemi ze strany vlastnikii pozemki i z vlastniho podnétu.

Oproti platné Gzemné plinovaci dokumentaci, jsou v pfedlozeném konceptu navrzeny
pomérné rozsahlé plochy komer¢niho charakteru v prostoru kfiZzovatky silnic R10 s I1/272
adale podél silnice II/27212 a dalSi rozSifeni pramyslové &asti ve vychodni &asti obce —
lehké vyroba a sklady. Navrhované plochy nenavazuji na souvislou obytnou zastavbu a jsou
pfimo napojeny na hlavni komunikace, a to v pfipadé v&asné, v predstihu realizované
navrhované spojovaci silnice mezi silnicemi 11/272 a [11/27212, s oznalenim 102b.

2. Souhrnna charakteristika predpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prostiredi
z hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

A) vvhodnoceni SEA

Souhrnng Ize konstatovat, Ze vlivy posuzované UPD na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi
a zdravi obyvatelstva se projevi malo vyznamng, G¢inky vlivil Ize navrZenymi opatfenimi
minimalizovat &i eliminovat. Vlivy UPD Ize hodnotit jako lokélni jak z kvalitativniho tak
kvantitativniho hlediska.

Na zikladé vyhodnoceni SEA je moZné konstatovat, Ze pii respektovani navrZenych opatfeni
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B

ve vyhodnoceni vlivii ndvrhu konceptu UP Benatky nad Jizerou na Zivotni prosttedi lze Up
v navrhované podobé piijmout.

Zavéry zpracovatele vyhodnoceni SEA:

V kapitole A.11 Zavéry a doporuceni ke koncepci je uvedeno, ze na zakladé vSech hodnoceni
je moZno konstatovat, Ze navrhovana koncepce — uzemni plan Benatky nad Jizerou je
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pfijatelnd za podminek splnéni
navrZenych opatfeni v kapitole A.7.

B) vyhodnoceni NATURA

V zavéru ,,naturového hodnoceni je konstatovano, Ze izemni rezerva pro ,roz8ifeni skladky
TKO krajského vyznamu® vymezena v pfedloZzeném konceptu uzemniho planu Benatky nad
Jizerou ma vyznamny negativni vliv (tedy negativni vliv ve smyslu ust. § 45i odst. 2 zdkona
& 114/1992 Sb.) na celistvost &i pfedméty ochrany evropsky vyznamné lokality nebo ptadi
oblasti. V ramci posuzovani vlivu tizemné planovaci dokumentace bylo zji§t€no, Ze
stanovené vyuZiti ,,plochy Gzemni rezervy pro rozsifeni skladky TKO krajského vyznamu®
by mélo vyznamny negativni vliv na stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality CZ0214006 Milovice - Mlada, konkrétné by doslo k vyznamnému negativnimu
ovlivnéni evropského typu stanoviste 9190 - Staré acidofilni doubravy s dubem letnim
(Quercus robur) na piséitych planich. Uzemni rezerva zasahuje cca 11 ha tohoto stanovistg,
coz piedstavuje jeho vyznamny podil (30 %) v ramci uvedené evropsky vyznamné lokality.
Z tohoto diivodu orgin ochrany pfiredy poZaduje, aby Gzemni rezerva byla vymezena jen
v rozsahu, ktery zachova moZnost feSeni bez vyznamného negativniho vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu, tak jak je navrZeno v kapitole 4.4 (obr. 3 — navrh na zménu uzemni
rezervy) ,naturového hodnoceni”. Z Gizemni rezervy je tedy zcela bezpodmineéné nutné
vypustit izemi evropsky vyznamné lokality, dilleZité je rovnéz ponechat mimo pfilehly pas
tizemi, ktery by mé&l chrinit evropsky vyznamnou lokalitu pfed negativnimi vlivy. Podle
ust. § 36 odst. 1 zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, nesmi byt dosavadni vyuZiti plochy Gzemni rezervy ménéno zpisobem, ktery by
znemoznil nebo podstatné ztizil provéfované budouci vyuziti. Ochrana dané evropsky
vyznamné lokality, jejiz Gzemi by mélo byt navic v budoucnu vyhlaSeno jako zvlaste
chranéné Gzemi, je zcela neslucitelna s vyuZitim pfedmétné €asti jejiho tzemi pro skladku
odpadii. Vymezeni izemi rezervy pro sklddku TKO na izemi evropsky vyznamné lokality by
mohlo byt omezujici pfi napliiovani jiz existujiciho vefejného zdjmu, kterym je zajist&ni
ochrany a péce o izemi pfedmétné evropsky vyznamné lokality. I v pfipadé redukce plochy
uzemni rezervy bude déale nezbytné provéfit moznost vyuziti plochy ke stanovenému uéelu
s ohledem na zakonnou ochranu, kterou poziva evropsky vyznamna lokalita.

V ramci ,naturového hodnoceni® byl zjiStén mirny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu CZ0214006 Milovice - Mlada u ploch 13b, 13 ¢, 27 a 104a, pro tyto plochy bylo
navrZeno zmirfiujici opatfeni — vytvofeni ochranného pasu (cca 50 m) podél hranice tzemi
evropsky vyznamné lokality, v némzZ by nebyla umoZnéna vystavba. Organ ochrany pfirody
pozaduje zapracovani tohoto opatfeni do uzemniho pldnu - zmen$enim téchto ploch &i
navrzenim prislusnych regulativii pro vyuZziti téchto ploch a nebo v rdmci izemnich studii
provéfit a navrhnout feSeni ochranného pasu kolem hranice evropsky vyznamné lokality
a rovnéZz poznamenat do uzemniho planu, Ze tento problém bude feSen v ramci iizemni studie.

Plochy 24a, 24b, 24c, navrhovanou plochu polosuchého poldru na uzemi EVL Milovice —
Mlada a plochu izemni rezervy R1 pro rozvoj vyrobnich a komerénich aktivit nebylo mozné
v této fazi hodnotit. Bude nezbytné provést hodnoceni vlivu na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti na urovni konkrétnich zamérn &i pfi zméné Gzemniho planu (v pfipadg Gzemni
rezervy). Orgén ochrany prirody proto poZaduje zanést tento pozadavek do podminek pro
vyZiti ploch 24a, 24b, 24c. Do podminek vyuZiti plochy NSv pozadujeme pro plochu pro
suchy poldr na uzemi evropsky vyznamné lokality stanovit, e zde neni moZné realizovat
vodni plochu se stilym nadrZenim a bude nezbytné provést hodnoceni vlivu konkrétniho
zaméru na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti.
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3. Naévrh opatfeni k prevenci, vyloudeni, sniZeni, pop¥. kompenzaci nep¥iznivych vlivii
koncepce na Zivotni prostiedi

A) vyhodnoceni SEA

Pro eliminaci, minimalizaci a kompenzaci G¢inkii vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
Je vkap. 7. Popis navrhovanych opatient pro pfedchdzeni, snizeni nebo kompenzaci viech
zjisténych nebo predpoklddanych zdvainych zdpornych viivii na ivotni prostéedi na str. 90 —
95 projedndvaného materialu uveden souhrn opatieni:

- pro feSeni dopravni situace ve méstg,
- pro stav vyhledové akustické situace,

- pro zajiSténi kvality ovzdusi, pro zajisténi jakosti a zdravotni nezdvadnosti podzemnich
a povrchovych vod,

- pro ndvrh odkanalizovani iizemi a odtokové poméry,

- pro ochranu pfirody a krajiny,

- pro ochranu krajinného razu,

- lokality vyZzadujici v rimei izemniho Fizeni zjistovaci fizeni,

B) vyhodnoceni NATURA

Plochy 13b, 13¢, 27, 104a - pro EVL je navrzena uzemni ochrana typem zvl4sté chrénéného
uzemi v kategorii pfirodni rezervace (PR) nebo piirodni pamatka (PP). Pokud nedojde
zéroveii s vyhlagenim zvIa§té chranéného tizemi (ZCHU) i k vyhlaSeni ochranného pasma,
coZ je pravdépodobné, bude platit zikonné pasmo 50 m podél hranice ZCHU. Zmirfiujicim
opatfenim je redukce ploch podél hranice EVL a vytvoteni ochranného pasu v ramci
navrhovanych ploch, kde by nebyla umoZnéna vystavba

Plochy 24a, 24b, 24¢ - nutno omezit mozné vyuziti na provozy, které neprodukuji vystupy,
které by mohly délkové zasahnout prostfedi EVL. Jedn4 se zejména o znedisténi ovzdusi
zvySujici eutrofizaci na uzemi EVL. Zaméry a projekty s potencialnimi d4lkovymi prenosy
znetistujicich litek umistované do téchto ploch by mély projit hodnocenim podle §45i
zékona &. 114/1992 Sb. O ochrang pkirody a krajiny, v platném znéni (posouzeni vlivéi na
lokality Natura 2000).

Poldr na tizemi EVL Milovice — Mlad4 - nadr? na uzemi EVL nerealizovat, realizace
poldru pouze takovym zpisobem, ktery neméni podminky na izemi EVL. Tzn. zim&r nebude
realizovan ve form& vodni plochy a projekt musi projit hodnocenim podle §45i zakona
€. 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (posouzeni vlivi na lokality
Natura 2000).

Uzemni rezerva R2 — pro eliminaci vyznamného negativniho vlivu je nutné plochu na tzemi
EVL vyrazné minimalizovat. Vysledné vymezeni tizemni rezervy je tfeba dale posuzovat
v pfipravnych fazich, zdkladnim pravidlem je Zidny nebo minimalni Gzemni prekryv
s izemim EVL. Vzhledem ke spAdovym pomériim je moZné fe$eni zndzorn&no na

Uprava hranic EVL - V rémci feeni hodnoceni posuzované koncepce byl zjistén nesoulad
mezi skuteCnym stavem pfedméti ochrany — stanovisté 6210 — a vymezenim hranic EVL
Milovice — Mlad4. Hranice EVL jsou v pfipadé lokality Traviny vymezeny tak, Ze zahrnuji
i &ast stavajiciho aredlu golfového hfists, kde se predpokladané stanovisté dlouhodobé
nevyskytuje (viz obr. 4). V tomto ojedinglém ptipadé by bylo vhodné iniciovat jednani
s odbornym i stitnim subjektem (AOPK CR resp. KUSK) zodpovédnymi za danou EVL
0 mozné tpravé hranic.

4. Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
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Uzemni plan Benatky nad Jizerou neni feSen variantn€. Veskerd hodnoceni v SEA jsou
vztazena ktzv. nulové varianté, tj. zachovani stivajiciho stavu bez realizace hodnocené
koncepce.

IV. STANOVISKO

Na zékladé predlozeného vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (SEA)
vydava

Krajsky tfad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemé&délstvi, jako pEislusny
ufad podle § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zékoni (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi),
v platném znéni, v souladu s § 10i téhoZ zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivii na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k vyhodnoceni vlivi

uzemniho plinu Benaitky nad Jizerou

na Zivotni prostfedi

V ramci navazujiciho stupné feseni izemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé nize uvedenych podminek a doporueni v plném rozsahu zajistén systém
limitd a regulativii, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich piedpisi.

A) z hlediska vyhodnoceni SEA

- vypusténi plochy OS4 28 z piedloZeného konceptu umisténé v bezprostiedni blizkosti

silnice R10 a soub&zné frekventované silnice;

- vypuSténi plochy 25 — pro smiSené obytné, méstské (nizkopodlaZni zastavba)
z pfedloZeného konceptu, celé umisténé do zaplavového uzemi toku Jizery;

- vypusténi plochy P29 — smifend z piedlozeného konceptu, jeji severni &ist se rovn&z
nachdzi v zaplavovém fizemi toku Jizera;

- spInéni podminek uvedenych v doporucenich na str. 90 aZz 95 Vyhodnoceni vlivii
navrhu koncepce lizemniho plinu Benatky nad Jizerou na Zivotni prostiedi.

Nutné je pfedeviim z navrhovaného souboru opatfeni upozornit na néktera zasadni opatieni,
kterd podmiriuji rozvoj ploch. Jednd se predev§im o vybudovini spojovaci silnice, pod
oznacenim 102b, a to v predstihu pred vystavbou na priimyslovych plochich
vymezenych pod oznacenim &. 21a, 21b, 21c a 24a, 24b a 24c¢ a tim minimalizovat nebo
zcela vyloucit priljezd nakladnich vozidel pies zastavénou ¢ast m&sta Benatky nad Jizerou.

B) z hlediska vyhodnoceni NATURA

- spInéni poZadavki pFislufného organu ochrany pfirody ve smyslu opatieni uvedenych
na str. 26 az 27 Hodnoceni vlivu izemniho plinu na evropsky vyznamné lokality a ptaéi
oblasti podle ust. § 45i odst. 2 zikona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané piirody a krajiny,
v platném znéni.

Krajsky afad upozoriiuje na ustanoveni § 10i odst. 5 zakona &. 100/2001 Sb., podle kterého je
schvalujici orgdn povinen ve svém usneseni o schvileni izemn& plénovaci dokumentace

strana 276 €.z. UK24-1009-02



UK-24 UP BENATKY NAD JIZEROU - 11. 2013 / UN 09.2014

=i

zdtvodnit, jak zohlednil podminky vyplyvajici ze stanoviska k vyhodnoceni na Zivotni

prostiedi. Toto usneseni je povinen zvefejnit.

Ing. Josef Keika, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemédé&lstvi
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0.n_VYHODNOCENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU ZOHLEDNENO

Zohlednéni pozadavki vyjidienych ve vySe uvedeném stanovisku OZPaZ KUSK ;.
145379/2012/KUSK ze dne 2.11.2012 bylo provedeno ve fazi zpracovani navrhu izemniho
planu. Podrobnd specifikace naplnéni jednotlivych bodl je obsahem kap. O.b.02, bod c)
Pokyny vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt — odst. c.2, str. 123;

Naplnéni pozadavkil ndsledného stanoviska OZPaZ a koordinovaného stanoviska KUSK ¢&j.
027860/2014/KUSK ze dne 28.3.2014 reagujiciho na vefejné projednini navrhu dzemniho
planu je podrobné specifikovano v kap. O.b.03 pod nadpisem Stanoviska dotcenych organt,
bod 2.1, str. 127.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU BENATKY NAD JIZEROU

KOORDINACNI VYKRES 1:5.000
PUDNI FOND, OCHRANA KRAJINY, USES 1:5.000
VYKRES SIRSICH VZTAHU 1 : 50.000

Pouceni:

Proti izemnimu planu Benatky nad Jizerou vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze

podle ustanoveni § 173, odst. 2, zdkona €. 500/2004 Sb. (spravni fad) podat opravny
prostiedek

Jaroslav KRAL,
starosta mésta

RNDr. Pavel STIFTER,
mistostarosta mesta
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