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Pouzité zkraty a pojmy
e Funkéni celky — jednotlivé Casti uzemi, pro néz uzemni studie stanovuje specifické
pozadavky na vyuziti
e Plocha RzZV - plocha s rozdinym zpisobem vyuziti
e Uzemni plan — tzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (po zménach &. 1, 2 a 4)
e Uzemni studie — Uzemni studie Obodf — U Vodojemu — lokalita P1a, 1b



PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMI

1 Vymezeni feSeného uzemi

ReSenym Uzemim je Uzemnim planem vymezena plocha piestavby P1a a
zastavitelna plocha 1b, které jsou soucasti lokality oznacované jako ,,Obodf — U Vodojemu®

Nad ramec ploch, pro néz je uzemni studie podminkou pro rozhodovani, byly do
Uzemni studie Obodf — U Vodojemu (dale jen Uzemni studie) zahrnuty parcely 643/2, 359/6
a Casti parcel 639 a 359/1 (vSe k. u. Obodr) a ¢ast 771/1 (k. 4. Nové Benatky).

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno nad aktualnim katastrem nemovitosti.

2 Funkéni ¢lenéni uUzemi, véetné podrobnéjsSich pozadavki
funkéniho a prostorového reseni

Uzemni studie &leni fe$ené Uzemi na jednotlivé funkéni celky, na nichZz ma byt
pfednostné realizovana vybrana &ast vyuziti stanovenych v podminkach vyuZziti dané plochy
Uzemnim planem. (viz kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti... Uzemniho planu).

Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti plochy zlstavaji v platnosti,
Uzemni studie pouze upfestiuje, které z moznych vyuziti ma byt v daném funkénim celku
preferovano. Ostatni vyuZiti, stanovena v Uzemnim planu jako hlavni, pfipustna &i
podminéné pfipustna, je mozné na dané plode realizovat, pokud to nebude znamenat
vyznamny negativni zasah do stanoveného prostorového usporadani zastavitelné plochy.

Uzemni studie vymezuje nasledujici funkéni celky:

RD - rodinné domy

Ve vymezeném funkénim celku RD — rodinné domy mohou byt realizovany stavby,
zaFizeni a opatfeni podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti dané plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti (dale téz plocha RZV). Prostorové usporadani by mélo byt nad
ramec Uzemniho planu omezeno nasledujicim zpiisobem:

Minimalni velikost zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu by neméla byt
mensi nez 800 m?, s vyjimkou stavajici parcely 771/5 (k. 4. Nové Benatky) na niz mize byt
umisténa stavba rodinného domu i pfi zachovani stavajici vyméry pozemku.

Radové domy by vramci funkéniho celku nemély byt umistovany, s vyjimkou
pripadnych dvojdomu. Pro dvojdomy plati stejné pozadavky na velikost parcely rodinného
domu, tedy alespori 800 m? pro kazdou z ¢asti dvojdomu.

Vyska stavby rodinného domu bude maximalné dvé nadzemni podlazi, pfiemz
podkrovi s obytnymi i pobytovymi mistnostmi bude posuzovano jako nadzemni podlazi.

VedlejSi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, kéta nejvysSi Casti
vedlejsi stavby by neméla prfesahnout kétu hiebene stavby hlavni (rodinného domu).



Oploceni pozemku, pokud bude zfizeno, bude smérem do vefejného prostranstvi
vybaveno podezdivkou. Oploceni se ma na styku s vefejnym prostranstvim zfizovat jako
v pfevazné ¢asti prihledné ¢&i poloprahledné s vyskou do 1,8 m (véetné podezdivky).

Vzajemné odstupy staveb

Odstupy staveb se fidi platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé umistovani prvnich
staveb bez moznosti ovéfeni odstupu od staveb na sousednich pozemcich bude odstup
stavby rodinného domu od hranice pozemku minimalné 3,5 m.

Stavby mohou byt umistovany na spole¢né hranici dvou stavebnich pozemkd pouze
pokud je to pfipustné podle zvlastnich pravnich pfedpist a sou¢asné pokud budou vystavény
na obou sousedicich pozemcich a budou na sebe jednou obvodovou zdi navazovat
(. dvojdomy, navazujici gardze atp.). Vzdy vSak musi byt stavebné& oddéleny, tzn. mit
vSechny své obvodové stény na vlastnim pozemku.

Stavebni Eary

Stavebni ¢ara je zakreslena v grafické pfiloze, a to ve vzdalenosti pfevazné 5 metr(
od vzajemné hranice stavebniho pozemku a pfilehlého vefejného prostranstvi.

Stavebni €ara zavazna bude uplatfiovana nasledujicim zptsobem:

e rodinny dim bude jednim pracelim (okapova nebo Stitova strana stavby) stat na
stavebni ¢are alespon z 50 % celkové délky tohoto priceli;

e mezi stavebni ¢arou a pfilehlym vefejnym prostranstvim muze byt nejvySe 30 % z
celkové délky pruceli rodinného domu (napf. arkyre, rizality, verandy, garaze apod.),
pficemz vzdalenost této Casti praceli od vefejného prostranstvi nebude menSi nez
2 m (pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu?! tim nejsou dotéeny);

e na samostatné stojici vedlejSi stavby nebude stavebni Cara uplathovana; vedlejsi
stavby, jejichz obvodova sténa (nebo jeji Cast) pfiléha k obvodové sténé stavby
hlavni, budou povazovany za soucast hlavni stavby.

Stavebni ¢ara je vymezovana podél prabéznych (delSich) usekd komunikaci,
zpravidla oboustranné, aby stavby rodinnych domi dotvarfely uliéni prostor. Vyzadovana
bude u stavebnich parcel, které vplném ¢&i pfevazném rozsahu sousedi s takovymi
pribéznymi useky komunikaci. Zavazna stavebni ¢ara muze byt uplatiovana dil¢im
zpusobem odchylné od zakresu v této uzemni studii, pokud se vysledna parcelace bude lisit
o pfedpokladané parcelace. Pfitom budou zohlednény zasady popsané v tomto odstavci.

r w oz

Stavebni €ara neprekroc€itelna bude uplatfiovana nasledujicim zpisobem:

o mezi nepfekrocitelnou stavebni ¢arou a pfilehlym vefejnym prostranstvim nesmi byt
umistovany zadné budovy ani jejich ¢asti.

1 viz § 25 odst. 7 Stavebniho zakona: ,Vzdalenost praceli budov, v nichz jsou okna obytnych
mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace*



KV — Komeréni vybavenost

Ve vymezeném funkénim celku KV — Komeréni vybavenost budou realizovany
pfedevSim stavby a zafizeni komeréni ¢&i vefejné obCanské vybavenosti pfipustné dle
Uzemniho planu.

VySka hlavni stavby, tj. stavy komeréni &i vefejné ob&anské vybavenosti, by neméla
pfesahnout dvé nadzemni podlazi.

VedlejSi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, kéta nejvysSi Casti
vedlejsi stavby by neméla prfesahnout kétu hiebene stavby hlavni.

V ramci funkéniho celku nebudou umistovany stavby pro bydleni.

VV — Komeréni vybavenost

Ve vymezeném funkénim celku VV — Verejna vybavenost budou realizovany
predevsim stavby a zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti pfipustné dle Uzemniho planu.

Vyskovéa hladina zastavby hlavnich staveb bude respektovat pozadavky Uzemniho
planu pro novou zastavbu, Uzemni studie ji dale neomezuje

VedlejsSi stavby budou mit maximalné dvé nadzemni podlazi, kota nejvySSi Casti
vedlejsi stavby by neméla presahnout kétu hiebene stavby hlavni.

V ramci funkéniho celku nebudou umistovany stavby pro bydleni.

SR — Sport a rekreace

Ve vymezeném funkénim celku SR — Sport a rekreace budou realizovany pfedevsSim
stavby a zafizeni pro sportovni a rekreaéni ugely pfipustné dle Uzemniho planu.

VyS8ka hlavni stavby by neméla pfesahnout dvé nadzemni podlazi.

Vedlejsi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, kéta nejvySsi Casti
vedlejsi stavby by neméla pfesahnout kétu hiebene stavby hlavni.

V ramci funkéniho celku nebudou umistovany stavby pro bydleni ani ubytovani.

VPd — Verejna prostranstvi — dopravni

Hlavnim ucelem funkéniho celku VPd — Verejna prostranstvi — dopravni bude
zajisténi funkci nezbytnych pro obsluhu feSeného Uzemi, zejména umistovani komunikaci
zpfistupriujicich pozemky rodinnych domu a technické infrastruktury.

Nezadouci je vramci funkéniho celku umistovani staveb a zafizeni, které by
narusovaly bezpeénost silnicniho provozu, a staveb a zafizeni, které by znemoznovaly
vefejné uzivani plochy, tedy zejména oploceni.



VPo - Verejna prostranstvi ostatni

Ostatni vefejna prostranstvi se vymezuji zejména za ucCelem vytvareni mist pro
shromazdovani lidi a pro zfizovani pésich prostupu a prostupl siti technické infrastruktury.
Pfes plochy je mozné vést vstupy na jednotlivé parcely. Tyto plochy by mély zustat v plném
rozsahu verejné pristupné, primarné by vSak nemély slouzit motorové dopravé.

TC — Turistické cesty

Funkéni celek se vymezuje za uCelem zfizeni turistické cesty v ramci pfipustného
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a zajisténi prostupu do krajiny
pro pési.

3 Dopravni infrastruktura

Pozemni komunikace pro motorova vozidla

Pozemni komunikace slouZici pro zpfistupnéni pozemku rodinného domu budou
zfizeny na verejnych prostranstvich dopravnich (VPd). Patefni komunikace (stavajici
komunikace na parcele 638 v k. U. Obodf) muze byt zfizena s plosné zklidnénou dopravou,
nejvyse vsak jako ,Zéna 30“ Ostatni komunikace budou zfizovany s ploSnym zklidnénim
provozu (,Obytna zéna“ nebo ,Zéna 30° pfipadné obdobny typ komunikace). V pfipadé,
Ze investordv zamér nevyhovi témto podminkam, mél by predlozit vhodnégjSi FeSeni
podpofené vyjadienim pfislusného dopravniho inspektoratu Policie CR.

Komunikace budou na ploSe umistovany tak, aby byly nejméné 1,0 m od hranice
parcely vefejného prostranstvi. VeSkeré komunikace zfizované v ramci funkéniho celku VPd
budou obousmérné.

Pési komunikace

Pé&si komunikace budou zfizovany pfedevsim ve funkénich celcich TC, VPo, VPd a
pripadné RD. Ugelem komunikaci zfizovanych na funkénim celku TC je predev$im prostup
do krajiny (turistika), nemaji slouzit pro zpfistupnéni jednotlivych nemovitosti.

Doprava v klidu

Plochy dopravy v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na vlastnim
pozemku v rozsahu alespon 2 parkovacich stani na bytovou jednotku.

Pro dopravu v klidu navstévnikd bude zfizeno nejméné jedno vefejné parkovaci misto
ke dvéma stavebnim pozemkdm, a to ve vzdalenosti do 100 m od vstupu na dany pozemek.

4 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura pro vefejnou potfebu bude zfizovana vramci vefejnych
prostranstvi, pfednostné v ramci funkénich celkl VPd — verejna prostranstvi dopravni a VPo
— Verejna prostranstvi ostatni. Muze vSak byt zfizovana i v ramci ostatnich funkénich celk,



pokud neohrozi jejich hlavni funkci, je pfipustna z hlediska Uzemniho planu a zvlastnich
pravnich pfedpisll, a bude soucasti vefejného prostranstvi.

Stavajici technicka infrastruktura muze byt v ramci feSeného Uzemi prelozena. Hlavni
vétve siti technické infrastruktury budou vedeny po vefejné pristupnych prostranstvich.

Existence technické infrastruktury s dostate¢nou kapacitou je podminkou pro dalSi
vystavbu — aby mohla byt zahajena vystavba rodinného domu, je nutna existence funkénich
siti technické infrastruktury, na néZ bude mozné budovu pfipojit.

4.1 Zasobovani energiemi

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno zemnim kabelovym rozvodem
na funkénich celcich VPd nebo VPo. Transformacéni stanice vysokého napéti 22/0,4 kV,
vyzadovana koncepci Uzemniho planu, miize byt zfizena na vefejné pfistupnych plochach,
ti. na funkénim celku VPd nebo VPo. Zfizeni transformaéni stanice je mozné i v ramci
ostatnich funkénich celkl, pokud zUstane trafostanice vefejné pfistupna (ij. nezaplocena).
Jeji konkrétni umisténi bude feSeno v navazujici dokumentaci (dokumentace pro uzemni
fizeni nebo pro umisténi stavby), a to s ohledem na technologické pozadavky spravce
elektrické sité.

4.2 Zasobovani pitnou vodou

Veskeré stavby pro bydleni v feSeném uUzemi budou zasobovany pithou vodou
prostfednictvim vodovodnich fadu, ulozenych v ramci funkéniho celku VPd, pfipadné VPo.
Napojeni Uzemi na stavajici vodovodni sit v€etné zajisténi jeji dostate¢né kapacity je
podminkou zahajeni vystavby.

4.3 Nakladani s odpadnimi vodami

Resené Uzemi bude odkanalizovano kanalizagnimi stokami ulozenymi ve funk&nich
celcich VPd, pfipadné VPo. Kanaliza¢ni stoky budou napojeny na vefejnou kanaliza¢ni sit
mésta Benatky nad Jizerou. Na kanalizaci budou napojeny v§echny stavby rodinnych domu
a obcCanské vybavenosti v feSeném Uzemi. Napojeni Uzemi na stavajici stokovou sit’ véetné
zajisténi jeji dostateCné kapacity je podminkou zahajeni vystavby.

4.4 Nakladani s destovymi vodami

DesStové vody spadlé na zpevnéna vefejna prostranstvi budou vsakovany v ramci
funkéniho celku VPd ¢i VPo, pfipadné zadrZzovany, vsakovany nebo v krajnim pfipadé dale
odvadény v ramci funkéniho celku VPd nebo VPo. Destové vody mohou byt akumulovany
v povrchovych nebo podzemnich nadrzich s moznym vyuziti pro hasebni nebo jiné ucely
(zavlaha).

Pfed délenim pozemku v dané &asti feSeného uzemi musi byt pfedlozeno feSeni
nakladani s destovymi vodami z komunikace, ktera bude pro tuto ¢ast uzemi realizovana.



4.5 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se Fidi zvlastnimi pravnimi predpisy. Soustifedovani odpadu,
vCetné prvotniho tfidéni pro ucely oddéleného soustfedovani a doCasného uloZeni odpadu
v daném misté, bude provadéno individualné na pozemku dané nemovitosti. V pfipadé
potfeby mlze byt zfizeno verejné misto pro soustfedovani odpadu na plochach VPd.

5 Udaje o poétu listd a poétu vykresti izemni studie

Uzemni studie obsahuje 6 stran textu (str. 1-6) a jednu grafickou pFilohu (Hlavni
vykres).



