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Pouzité zkraty a pojmy
Uzemni plan — Gzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (po zménéach &. 1 a 2)

Funkéni celky — jednotlivé Casti Uzemi, pro néz uzemni studie stanovuje specifické
pozadavky na vyuziti



PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Zakladni udaje

Uzemni studie pro lokalitu 5b, véetné& Fe$eni odtoku povrchovych vod, je podminkou
pro rozhodovani o zménach v Uzemi na zastavitelné ploSe 5b, v souladu s platnou tzemné
planovaci dokumentaci mésta. Vyuziti plochy se fidi podle podminek stanovenych v
uzemnim planu Benatky nad Jizerou, ktery nabyl u¢innosti 7. 11. 2014, a jeho zmény €. 1 a
zmény &. 2, které nabyly uginnosti shodne 26. 4. 2018. Uzemni plan Benatky nad Jizerou ve
znéni zmény &. 1 a zmény &. 2 (dale jen Uzemni plan) je pro rozhodovani v Fe$eném Gzemi
v plném rozsahu zavazny.

Nazev akce: Uzemni studie pro lokalitu 5b, v&etné fe$eni odtoku povrchovych vod
Misto: k. U. Drazice, ¢ast parcely €. 1142 katastru nemovitosti

Zadavatel: Mésto Benatky nad Jizerou

Pofizovatel: Méstsky ufad Benatky nad Jizerou

Opravnéna osoba: Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. (KOplan — ateliér tzemniho planovani)

1 Vymezeni reSeného uzemi

ReSenym Uzemim je Uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha 5b (pas v $ifi
cca 50 m podél silnice 111/27213 ur&eny pro plochy bydleni smiSené méstské — nizkopodlazni
zastavba — SM) rozS8ifena o pas v Sifi 35 m (ureny pro plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — lesnictvi, ochranna zéna, zemédélstvi — NS.loz) zapadnim smérem.

Vymezeni zastavitelné plochy bylo upraveno nad aktualnim katastrem nemovitosti.

2 Funkéni ¢lenéni uzemi, véetné podrobnéjSich pozadavkl
funkéniho a prostorového reseni

Uzemni studie &leni feSené Gzemi na jednotlivé funkéni celky. Pro tyto celky plati v
plném rozsahu podminky vyuZiti stanovené Uzemnim planem pro dotéené plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuziti (SM, NS.loz). V ramci t&chto podminek a v souladu s Uzemnim
planem stanovuje tato Uuzemni studie pro jednotlivé funkéni celky nasledujici doplnujici
regulace:

RD - rodinné domy

Ve vymezeném funkénim celku RD - rodinné domy budou realizovany stavby a
zafizeni podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuziti pro dotéenou plochu s
rozdilnym zplGsobem vyuziti. Hlavni stavbou na pozemku bude stavba solitérné stojiciho
rodinného domu.



Maximalni vySka objektu pro bydleni bude dvé nadzemni podlazi bez pUdni
nadezdivky nebo jedno nadzemni podlazi s padni nadezdivkou nejvySe 1,5 m. Respektovan
bude pozadavek na 60 % zelené z celkové rozlohy parcely. VySka oploceni pozemku
smérem do vefejného prostranstvi nepfesahne 1,8 m, pfiemZz maximalné polovina vysky
oploceni mlize byt tvofena nepriihlednym zdivem. Zbytek vySky musi byt tvofen prahlednymi
i Castecné prihlednymi poli mezi jednotlivymi pilifi.

Stavby rodinnych domu je nepfipustné umistovat v ramci ochranného pasma vedeni
vysokého napéti elektrické energie. Umistovani vedlejSich staveb uzemni studie nevylucuje.

Vedlejsi stavby budou mit maximalné jedno nadzemni podlazi bez pldni nadezdivky,
kota nejvySSi Casti vedlejSi stavby nesmi presahnout kétu hifebene stavby hlavni (rodinného
domu).

Vzajemné odstupy staveb

Vzajemné odstupy staveb se stanovuji mezi jednotlivymi stavbami a mezi stavbami a
hranicemi pozemku. Odstupy jsou stanoveny jako minimaini.

e vzajemné odstupy staveb rodinnych domu se stanovuji na minimalné 7 metrd (fadové
domy, vCetné krajni varianty dvojdomu, se nepfipousti);

e odstup stavby rodinného domu od hranice pozemku bude minimalné 3,5 m;

e odstup ostatnich budov (vedlejSi stavby) od hranice pozemku bude minimalné 2 m;

e stavby rodinnych dom( nebudou umistovany ve vymezeném ochranném pasmu
vedeni vysokého napéti elektrické energie nebo nad komunika&nim vedenim.

Stavebni Eary

Stavebni €ara se nestanovuje, doporuCuje se vS8ak s vyjimkou oduvodnénych
pfipadd umistovat stavby do vzdalenosti 5 metrd od vzajemné hranice stavebniho pozemku
a vefejného prostranstvi, jehoz soulasti je mistni komunikace zpfistupnfujici pozemek
rodinného domu (zapadni hranice pozemku).

Pfi umistovani staveb se doporucuje respektovat nasledujici podminky:

e rodinny ddm bude jednim prucelim (okapova nebo Stitova strana stavby) stat na
stavebni ¢are, a to alespon z 50 %, zbylych 50 % nemusi stavebni ¢aru dodrzet;

o piekroCeni stavebni ¢ary (arkyfe, rizality, verandy apod.) je mozné v rozsahu nejvyse
30 % z celkové délky praceli umisténého na stavebni Cafe (ustoupené Casti praceli
se nezapocitavaji)

VP - Verejna prostranstvi

Hlavnim vyuzitim vefejnych prostranstvi bude zajisténi funkci nezbytnych pro obsluhu
Zastavitelné plochy 5b, zejména umistovani komunikaci zpfistupfiujicich pozemky rodinnych
doml. Vefejna prostranstvi s komunikaci budou vymezena v Sifi minimalné 8 m.
Komunikace budou zfizovany v kategorii mistni.

Na vefejnych prostranstvich se pfipousti umistovani odstavnych ploch, pésich
komunikaci, zafizeni souvisejiciho s regulaci dopravy na plode, obecniho mobiliafe,
technické infrastruktury pro potfeby feSeného Uzemi, opatfeni pro nakladani s destovymi
vodami a vefejné zelené.



Nepfipustné je umistovani staveb a zafizeni, které by naruSovaly bezpec&nost
silnicniho provozu, a staveb a zafizeni, které by znemoznovaly vefejné uzivani plochy.

Vychodni pas plochy vefejnych prostranstvi (PV) podél silnice 111/27213 bude slouzit
pro vedeni siti technické infrastruktury a pfipadné cyklostezky a pro pfipojeni mistnich
komunikaci na silnici lll. tfidy. Na ploSe tak nesmi byt umistovany stavby a zafizeni, které by
omezovaly rozhledové parametry kfizovatky, ani vysazovana rozhled omezujici zelen.

Zapadni pas vefejného prostranstvi a tfi na néj kolmé pasy budou zajistovat dopravni
obsluhu pozemku rodinnych dom(l. Na ploSe tak nelze, umistovat stavby a zafizeni, které by
omezily jeji prujezdnost ani vysazovat takovou zelefi. Lze zde umistovat odstavna stani.

PO - protierozni opatreni

Plochy protieroznich opatifeni (PO) zajistuji ochranu proti pfivalovym vodam a erozni
¢innosti. Na ploSe nelze umistovat stavby s vyjimkou nezbytnych obratist mistnich
komunikaci a parkovacich stani. Parkovaci stani mohou byt zfizovana maximalné v jedné
fadé v bezprostfedni navaznosti na vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti je mistni
komunikace.

3 Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

Mistni komunikace budou zfizeny na Vefejnych prostranstvich (PO) v kategorii
Obytna zéna, alternativné v Kkategorii zéna 30. Mistni komunikace budou na ploSe
umistovany tak, aby byly nejméné 0,5 m od hranice parcely.

Mistni komunikace, zpfistupniujici pozemky rodinnych dom( v feSeném Uzemi, bude
napojena na silnici 111/27213 tfemi kfizenimi. Z pobytovém prostoru se pfedpoklada vyclenéni
dopravniho prostoru se zakladni Sifkou 5,5 m, péSi zéna se Sitkou 1,5 m a plocha s travnim
krytem Sifky cca 1,0 m. V mistech parkovacich stani muze byt dopravni prostor zizen na 3,5
m.

Komunikace budou feSeny jako obousmérné, pfedpoklada se jednotna vyskova
uroven prostorld. Nezbytna obratisté budou zfizena na plose PO — protierozni opatfeni, na
nichz mohou byt zfizena i dal$i parkovaci stani.

V dal8im stupni projektové dokumentace je nutné zapracovat vdechny povinné prvky
pro obytné zoény dle TP 103.

Doprava v klidu

Plochy dopravy v Kklidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na vlastnim
pozemku v rozsahu alespon 2 parkovacich stani na bytovou jednotku.

Pro dopravu v klidu navstévnikd budou na plochach VP — Vefejné prostranstvi,
pfipadné na plochach PO — protierozni opatfeni, zfizeno nejméné jedno parkovaci misto ke
kazdému stavebnimu pozemku (tj. nejméné 23 parkovacich mist).



4 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura bude zfizovana pfednostné v ramci funkéniho celku VP —
vefejna prostranstvi. Maze vSak byt zfizovana i v ramci ostatnich funk&nich celk(, pokud
neohrozi jejich zakladni funkci.

Stavajici technicka infrastruktura mize byt v ramci feSeného Uzemi prelozena. Hlavni
vétve siti technické infrastruktury budou vedeny po vefejné pfistupnych prostranstvich.

4.1 Zasobovani energiemi

Zasobovani elektrickou energii bude feSeno napojenim na stavajici trafostanici (TS
MB 5692 — Drazice U statku). Ve vazbé na rozsah obytné zastavby bude posouzeno
pfipadné zvySeni jejiho vykonu.

Vedeni nizkého napéti elektrické energie bude realizovano zemnim kabelem
vedenym v ramci funkéniho celku VP — vefejna prostranstvi.

Napojeni feSeného Uzemi na rozvod plynu neni vyzadovano. Pfipadné napojeni
feSeného zasobovani bude realizovano na stavajici infrastrukturu v feSeném uzemi.

4.2 Telekomunikaéni infrastruktura

Telekomunikacni kabely, vedouci pfes feSené uzemi, budou pfeloZeny tak, aby byly
soucasti verfejnych prostranstvi (VP). Kabely budou vedeny tak, aby bylo mozno z nich
napojit vystavbu na funkénim celku RD — rodinné domy.

4.3 Zasobovani pithou vodou

Re$ené uzemi bude pfipojeno na stavajici vodovodni fad, prochazejici vymezenym
funkénim celkem VP — vefejna prostranstvi. Stavajici vodovodni fad bude pfelozen tak, aby
nezasahoval do funkéniho celku RD — rodinné domy. Nové vodovodni fady budou ulozeny
do funkéniho celku VP — vefejna prostranstvi. Pfedpoklada se jeho vedeni v soubéhu se
silnici 111/27213. U jednotlivych stavebnich pozemk( budou zfizeny vodomérné Sachty ve
vzdalenosti nejméné 1 m od hranice pozemku.

4.4 Nakladani s odpadnimi vodami

V feSeném Uzemi bude zfizena gravitaéni splaskova kanalizace, ktera bude napojena
na stavajici méstskou kanaliza¢ni sit. Kanaliza¢ni stoky budou vedeny funkénim celkem VP
— verfejna prostranstvi. Pfedpoklada se vedeni kanalizaénich stok v soubéhu s nové zfizenou
mistni komunikaci.

4.5 Nakladani s destovymi vodami

Odvodnéni vefejného prostranstvi musi respektovat stavajici i budouci konfiguraci
terénu, tak aby nemohlo dojit k odtoku deStovych vod z navrzenych komunikaci do nize
poloZenych ploch. Toto bude zohlednéno i pfi navrhu vySkového FeSeni komunikaci, pési
zdény a na né navazujicich ploch vefejné zelené.

Komunikace a plochy zpevnéné zamkovou dlaZzbou budou spadovany tak, aby
desStové vody odtékaly do vsakovacich pfikopll a nasledné do otevienych retencnich
vsakovacich nadrzi, zfizenych vramci funkéniho celku PO — protierozni opatfeni. Pro
pfipadnou nadlimitni deStovou srazku budou nadrze vybaveny bezpecnostnim pfepadem

4



zausténym do zemniho vsakovaciho prilehu, zfizeného v ramci téhoz funkéniho celku, ktery
bude souc€asné slouzit pro zachyceni destovych vod pfitékajicich z pfilehlého uzemi.

V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace musi byt provedeno hydrogeologické
posouzeni mozného vsakovani deStovych vod v€etné posouzeni mozného ovlivnéni
podzemnich vod.

Pokud by vsakovani na zakladé hydrogeologického posouzeni nebylo mozné, bude
navrzena retenéni nadrz na zachyceni pfivalového desté s opakovanim 1x za 5 let s
moznosti odtoku nadbilan¢nich srazek do stavajici destove kanalizace ve mésté.

4.6 Nakladani s odpady

Domovni odpady budou sbirany individualné do popelnic a pravidelné vyvazeny. Sbér
tfidéného odpadu bude realizovan mimo feSenou plochu na mistech k tomu uréenych nebo
na vymezenych plochach v ramci funkéniho celku VP — vefejna prostranstvi.

5 Udaje o poétu listd a poétu vykresti Gzemni studie

Uzemni studie obsahuje 5 strany textu (str. 1 — 5) a jednu grafickou pfilohu (Hlavni
vykres).



ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

POPIS VYCHODISEK A ODUVODNENI RESENI

Uzemni studie byla pofizena Méstskym Ufadem Benatky nad Jizerou, ktery splnil
kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 Stavebniho zakona
uzavienim smlouvy o dilo s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uUzemné planovaci
ginnosti, kterou je Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. (¢. osvédéeni MV CR 800089966). Uzavfeni
smlouvy o dilo bylo schvaleno Radou mésta Benatky nad Jizerou usnesenim 390/12R/2019

ze dne 9. 8. 2019. Smlouva o dilo byla uzaviena dne 28. 8. 2019 (ev. €. u objednatele
169/2019).

Pofizovatel pfedal zadani uzemni studie 10. 1. 2020 zpracovateli, kterym byl Ing.
FrantiSek Kacirek (Ka*Ka projektovy ateliér Tufice)

Pofizovatel pfevzal zpracovanou dokumentaci dne 24. 4. 2020.

Potizovatel posoudil soulad uzemni studie se zadanim, Uzemnim planem a ové&fil jeji
vécnou spravnost. Na zakladé tohoto posouzeni schvalil pofizovatel moznost jejiho vyuziti.
Dne 1. 5. 2020 podal pofizovatel navrh na vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci Cinnosti a zajistil pfedani Uzemni studie Ufadu Uzemniho planovani Mlada
Boleslav, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje a Stavebnimu ufadu Benatky nad Jizerou.
Jedno vyhotoveni Uzemni studie bylo ulozeno na Méstském urfadé Benatky nad Jizerou.

6 Komplexni zdavodnéni prijatého reseni

Zakladni udaje

Kapitola shrnuje zakladni skutecnosti tykajici se uzemni studie pro lokalitu 5b, v€etné
feSeni odtoku povrchovych vod (dale jen Uzemni studie). Konstatuje, Ze Uzemni studie je
pofizovana na zékladé poZzadavku Gzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Uzemni
plan), ktery vypracovani uzemni studie stanovil jako podminku pro rozhodovani na
zastavitelné ploSe 5b. V kapitole je dale uveden vycCet platné uUzemné planovaci
dokumentace mésta s konstatovanim, Ze tato dokumentace je pro rozhodovani v uzemi
zavazna. Specifikovany jsou dale zakladni udaje o uzemni studii.

Limity vyuziti Gzemi
V FeSeném uUzemi se nachazi nebo budou po realizaci vystavby nachazet limity
vyuziti uzemi, které je pfi umistovani staveb a zafizeni nutno zohlednit. Limity vyuZiti dzemi

se uplatfiuji na zakladé zvlastnich pravnich predpisu. Jejich uvedeni v uzemné planovaci
dokumentaci nebo v Uzemni studii nema na jejich platnost vliv. V ramci odlvodnéni tzemni

studie jsou vyjmenovany nasledujici nejvyznamnéjsi limity vyuziti uzemi:
e ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV v §ifi 10 m od krajniho vodice.
e chranéna oblast pfirozené akumulace vody SeveroCeska kfida — Jizerska kfida
levobrezni;
e zranitelna oblast;
e Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie;



e ochranné pasmo silnice lll. tfidy v $ifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu;
e ochranné pasmo radiového sméroveho spoje;

e chranéné loziskové uzemi Bezno (Mélnicka panev) — Uhli ¢erni (07530000)
e ochranné pasmo vodovodniho fadu;

e ochranné pasmo kanalizacni stoky.

Dopad na povolovani staveb a zafizeni v feSeném Uzemi mohou mit i dalSi limity
vyuziti uzemi. Tyto limity je tfeba respektovat v dalSich stupnich rozhodovani o zménach v
uzemi.

6.1 ZpUsob vymezeni freSeného uzemi

Re$ené Uzemi bylo vymezeno v souladu s Uzemnim planem. Zahrnuje celou
zastavitelnou plochu 5b o rozloze 2,726 ha. Ta je urCena pro plochy bydleni smiSené
méstské — nizkopodlazni zastavba — SM, coz Uzemni studie respektuje. Dale zahrnuje &ast
plochy smidené nezastavéného Uzemi — lesnictvi, ochranna zéna, zemédélstvi — NS.loz o
celkové rozloze 1,866 ha, které vyuziva v souladu s Uzemnim planem pro protierozni
opatfeni.

Uzemni plan stanovil jako fe$ené Gzemi této Uzemni studie lokalitu 5b, uréenou pro
plochy bydleni smiSené méstské — nizkopodlazni zastavba — SM. Pozaduje vSak rovnéz
feSeni odtoku povrchovych vod, coz v dané ploSe nelze ucelné feSit pfi zachovani
pozadovaného hlavniho vyuziti plochy.

Zastavitelna plocha 5b je vymezena pasem vedenym v soubé&hu s parcelni hranici
silnice 111/27213. Pas ploch pro bydleni byl vymezen v Sifi pfiblizné 50 m. Tento zpUsob
vymezeni je vyuzit i v navazujicim uzemi smérem na Drazice (lokalita 5a). Zastavitelna
plocha 5b je vymezena na &asti jediné parcely katastru nemovitosti — parcely ¢. 1142 (k. u.
Drazice).

Pfi vymezeni feSeného Uuzemi musel byt bran v potaz pozadavek na feSeni odtoku
povrchovych vod a sou€asné skuteCnost, Ze plocha lezi v soubé&hu se silnici lll. tfidy, na niz
neni vhodné vyustovat vjezdy z jednotlivych pozemkl rodinnych domu. Sou€asné jsou
v soubéhu se silnici feSenym uzemim vedeny nékteré stavajici sité technické infrastruktury.
Z toho vyplynulo i rozvrzeni funk&nich celkl(, kdy plochy pro rodinné domy bylo nutné
zpristupnit paralelni mistni komunikaci a podél silnice bylo nutné vymezit pas vefejného
prostranstvi, vnémz vSak nebylo s ohledem na stavajici sit¢ vhodné umistit mistni
komunikaci. Relativné znacny podil zastavitelné plochy tak byl urCen pro vefejna
prostranstvi. Re$eni odtoku povrchovych vod (zejména srazkovych vod sméfujici na
zastavitelnou plochu 5b z vy$e poloZenych poli) tak bylo nutno fesit protieroznimi opatfenimi
mimo zastavitelnou plochu. Proto byl do feSeného Uzemi zahrnut pas v Sifi 35 metrQ
zapadné od hranice zastavitelné plochy. Po vyhodnoceni problematiky desdtovych vod a
vodni eroze bylo podle morfologie terénu konstatovano, ze pro ucelné nakladani
s povrchovymi vodami je nutné vymezit plochu, kterou neni mozno situovat v ramci
zastavitelné plochy 5b.

ReSené Uzemi se tak sklada ze tfi funkénich celkl, uspofadanych vice méné
v pasech:



e Funkéni celek VP — vefejné prostranstvi tvofi 5m pas pfiléhajici k silnici 111/27213,
ktery je urCen pro stavajici i budouci inZenyrské sité a pfipadné i pro budouci
cyklostezku ¢€i chodnik propojujici Drazice s novymi Benatkami, a dale pas v Sifi 8 m
oddélujici funkéni celek RD — rodinné domy od funkéniho celku PO — protierozni
opatfeni, ktery bude slouZit pro zfizeni komunikace obsluhujici pozemky rodinnych
domu. Celkovéa vymeéra funkéniho celku VP — vefejna prostranstvi je 0,809 ha.

e Funkéni celek RD — rodinné domy tvofi jadro zastavitelné plochy pasem v Sifi cca
37 m a celkovém rozsahu 1,916 ha, umoznujici umistit cca 23 rodinnych domu.

e Funkéni celek PO — protierozni opatfeni, lezici zapadné zastavitelné plochy v 35 m
Sirokém pasu, ktery je ur€en pro nakladani s deStovymi vodami a zmirfiovani
disledku vodni eroze ve vztahu k vymezené zastavitelné ploSe. Celkovy vymeéra
funkéniho celku PO — protierozni opatfeni je 1,865 ha.

6.2 FunkEéni ¢lenéni Uzemi, véetné podrobnéjSich pozadavk( funkéniho a
prostorového reseni

Resené uzemi bylo rozélenéno na tfi funkéni celky, které zajisti budouci usporadani
plochy. Pro jednotlivé funkéni celky byly stanoveny zakladni zasady pro rozhodovana
v uzemi. Funkéni celky byly stanoveny s ohledem na nutnost zajisténi vSech nezbytnych
funkci, tedy jak hlavni funkce, kterou je vystavba rodinnych domu, tak funkci obsluznych,
kterymi jsou zejména zpfistupnéni plochy a jeji obslouzeni technickou infrastrukturou a
ochrana pfed negativnimi vlivy srazkovych vod. V potaz byly brany i dalSi funkce, jako funkce
sidlotvorna a rekreac¢ni. Na zakladé vyhodnoceni potieb feSeného uzemi tak byly vymezeny
tfi funkeni celky, pro néz byly ur€eny konkrétni funkce.

RD - rodinné domy

Funkéni celek byl ur€en pro naplnéni hlavniho vyuziti, stanoveného uUzemnim
planem. Byl vymezen na pfevazujici ¢asti zastavitelné plochy 5b a umoZnuje vystavbu
v souladu s pozadavky podminek vyuziti plochy SM — plochy bydleni smisené méstské —
nizkopodlazni zastavba. RozvrZzeni funk&niho celku v plode se odviji od rozvrzeni vefejnych
prostranstvi.

Na ¢ast funkéniho celku RD — rodinné domy zasahuje ochranné pasmo vedeni
vysokého napéti. toto ochranné pasmo musi byt pfi vystavbé respektovano. Na zakladé
dohodo se spravcem sité bych funkéni celek vymezen tak, aby cely vyloznik vedeni
vysokého napéti byl nad verejné pfistupnym prostorem s rezervou 2 metr(. Tim je spravci
zaru€ena dobra dostupnost pro udrzbu a pfipadné opravy. Na ¢astech stavebnich pozemkd,
dot&enych ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti, neni Uzemni studii pfipusténo
umistovani staveb rodinnych domu. Vedlejsi stavby mohou byt umistovany v pfipadé spinéni
vSech legislativnich pozadavkd, tj. i na zakladé vyjadreni spravce sité.

Uzemni studie respektuje pozadavky Uzemniho planu na vystavbu na zastavitelné
ploSe a vychazi ze stanovenych podminek vyuziti. S ohledem na charakter uzemi, zejména
okolni vystavby a sidla Drazice jako takového, je v uzemni studii stanoveny, Ze vystavba
bude probihat formou solitérné& stojicich rodinnych domd. Podminky stanovené v Uzemnim
planu Ize vykladat i zplsobem, ktery umoznuje vystavbu bytovych domu, to vSak s ohledem
na urbanistické charakteristiky daného mista neni pro tuto zastavitelnou plochu vhodné.



Proto Uzemni studie uvadi vyslovng, Ze se v tomto pfipadé méa jednat o vystavbu rodinnych
domu.

Z vySe zminéného nasledné vyplyva i stanovena vyskova regulace. Rodinné domy
neumozfuji vice nez dvé nadzemni podlazi, stejny poZzadavek uplatfiuje i uzemni studie.
Vzhledem k tomu, Ze se nebude jednat o objekty zapojené do okolni zastavby, ale vystavbu
v pasu kolem silnice, neni z hlediska pohledovych dominant vhodné umistovat zdé stavby
vyrazné prevysujici okolni zastavbu. Proto u staveb se dvéma nadzemnimi podlazimi nelze
pfipustit pudni nadezdivku. Ta by mohla podstatné zvednout vysSku stavby a ucinit z ni
nezadouci dominantu, zejména v pfipadé zastavby na okolnich pozemcich formou
bungalovd, které neni vylou€ena. U jednopodlaznich domU se pidni nadezdivka pfipousti.

S ohledem na celkové vyznéni vystavby je stanovena i maximalni vySka oploceni a
jeho charakter. nesmi se jednat o vysoké neprihledné zdi, které by zejména pfi pfijezdu do
Drazic po silnici 111/27213 pasobily vyznamné negativnim dojmem. Namisto pocitu vijezdu do
klidového sidla vhodného pro bydleni i rekreaci, by v pfipadé aplikace vysokych zdi smérem
k silnici mohl vzniknout pocit viezdu do primyslového arealu nebo pfinejmensim do
uzavieného, segregovaného sidla, kde navstévnici nejsou vitani. To z hlediska celkového
uspofradani mésta nelze pfipustit.

Vzajemné odstupy staveb

V ramci Uzemni studie jsou definovany vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb
od hranic pozemk(. Uzemni studie vychazi z platnych pravnich norem. Mezi stavbami
rodinnych domuU je minimalni pfipustna vzdalenost 7 m, coz vyplyva z vyhlasky
¢. 501/2006 Sbh. Uzemni studie upfesiiuje, Ze tato vzdalenost plati bez vyjimky, tedy Ze se
nepfipousti fadové domy, tj. rodinné domy, které by mély jednu zed spole¢nou a byly by tedy
bez vzajemného odstupu. Vramci Uzemni studie je dale specifikovano, Ze tize tohoto
odstupu bude rozdélena mezi obé sousedici stavby rovhomérné, tedy ze kazda musi stat
alespon 3,5 metru od spoleéné hranice pozemku. Sou€asné vztahuje tuto vzdalenost i na
dal8i hranice, kde se do budoucna nepredpoklada potieba odstupu od stavby sousedniho
rodinného domu, nebot se jedna o vefejné prostranstvi. Zadna stavba rodinného domu tak
nesmi stat blize, nez 3,5 m od hranice pozemku. Odstup vedlejSich staveb se stanovuje na 2
m od hranice pozemku, coz odpovida pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb., nepfipousti vSak
vyjimky ztohoto pozadavku. VedlejSi stavby jsou definovany Stavebnim zdkonem. Pro
stavby rodinnych dom( je souCasné stanoven pozadavek, aby nebyly umistovany v
ochranném pasmu vedeni vysokého napéti elektrické energie.

Stavebni éary

Uzemni studie nevyzaduje striktni dodrzovani stavebni &ary. v opodstatnénych
pfipadech pfipousti umistovani staveb rodinnych domu i v hloubi pozemku. Preferovanou
variantou je vSak vystavba ve vzdalenosti 5 metrl od spoleéné hranice s vefejnym
prostranstvim, jehoz soucasti je komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu. Timto
usporadani vznikne pocit jasné definovaného uli€niho prostoru, odstup 5 metrl pfitom
umozni zfizovani pfedzahradek a prostoru pro odstaveni motorovych vozidel, ktery dle
Uzemniho planu musi byt na pozemku vymezen. pfi prevazné hloubce pozemku 37 m
nebude pfitom tento poZadovany odstup mit negativni vliv na celkové umisténi staveb.



VP - verejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi Uzemni studie vymezuje ve dvou paralelnich pasech
propojenych tfemi kolmymi prostupy. Prvni, uzsi pas v Sifi 5 m zajistuje odstup vystavby
rodinnych domud od silnice lll. tfidy a souasné umoziuje vedeni stavajici i budouci
technické infrastruktury. Pfedpoklada se, Ze tento pas bude veden i na dalSich zastavitelnych
plochach podél silnice 111/27213 smérem od DraZic do Novych Benatek (zastavitelné plochy
5a, 4a), To by umoznilo zfizeni péSi komunikace, pfipadné cyklostezky podél stavajici silnice
Il. tfidy, a pfispélo by tak k lepSimu propojeni téchto dvou sidel mésta.

Paralelni pas vefejného prostranstvi a kolmé prostupy jsou pak urCeny pfedevsim pro
dopravni obsluhu pozemku rodinnych domd. Zde bude vedena mistni komunikace, z niz
budou zfizeny vjezdy na jednotlivé pozemky. komunikace je vedena pozapadni okraji
zastavitelné plochy, aby umoznila vznik klidového uli€niho prostoru, ktery bude moci byt
vyuzivan nejen pro dopravni obsluhu, ale sou¢asné i pro rekreaci obyvatel této plochy.

Doplrikovymi funkcemi vefejnych prostranstvi je pak zfizovani parkovacich stani pro
navstévniky lokality. Rezidenti musi dopravu v klidu fesit na vlastnim pozemku. Pfedpoklada
se umistovani obecniho mobiliafe, napfiklad lavicek, odpadkovych kosa, ale i sbérnych
nadob tfidéného odpadu. Umistovana zde bude také veskera technicka infrastruktura nutna
pro obsluhu zastavitelné plochy. Na plochach bude rovnéz &astecné feSena problematika
destovych vod, ackoliv pro tuto funkci je pfevazné vymezen funkéni celek PO — protierozni
opatfeni.

Umistovani staveb na vefejnych prostranstvi musi byt piné podfizeno jejich hlavnim
funkcim. Proto se zde nepfipousti umistovani takovych staveb, které by je vyznamnym
zpUsobem omezovaly.

PO - protierozni opatreni

Funkéni celek PO — protierozni opatfeni byl vymezen zejména za ucelem ochrany
zastavitelné plochy pfed negativnimi ucinky pldni eroze. Soucasné slouzi i k nakladani
s deStovymi vodami spadlymi na zpevnéné Casti vefejnych prostranstvi. S ohledem na
prostorové usporadani se pak v tomto funkénim celku pfipousti i zfizovani obratist mistnich
komunikaci, pokud bude jejich zfizeni nezbytné, a parkovacich stani pro navstévniky plochy.
ta by méla byt zfizovana maximalné v jedné fadé v bezprostfedni navaznosti na plochu
vefejného prostranstvi, jehoZz souc€asti bude komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu. Toto omezeni zabranuje tomu, aby byla ploch do budoucnha ze znacné casti
vyuzivana jako parkovisté. Pfipusténi obratist a parkovacich stani pak feSi stisnéné
prostorové podminky rozvojové plochy a souasné& neodporuji pozadavk(i Uzemniho planu,
resp. ustanoveni § 18 odst. (5) Stavebniho zakona.

Predpokladana parcelace

Uzemni studie nefesi parcelaci feSeného Uzemi, stanovuje pouze Uzemni feseni
plochy, z néjz bude budouci parcelace vychazet. Pro prokazani u€elnosti pfijatého feseni byl
v ramci odlvodnéni Uzemni studie zpracovan navrh parcelace. PodrobnéjSi dokumentace se
vSak z hlediska rozdéleni funkénich celkd na parcely mize liSit. Vymezeni funk&nich celkd by
v8ak mélo byt respektovano.
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Pfedpokladana parcelace déli plochu na 31 parcel, z nichz 23 je uréeno pro bytovou
vystavbu (v grafické pfiloze oznaceny jako parcely 1 — 23). Velikost téchto parcel se
pohybuje vrozmezi od 714 od 993 m? Pro vefejna prostranstvi, jejich soucéasti bude
komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych doma, byly vymezeny dvé parcely (ozn. 24 a
25). Parcely oznaCené 28 — 31 jsou ur€eny pro vefejna prostranstvi uréené prioritné pro
ukladani siti technické infrastruktury a zajisténi nezbytného odstupu od silnice Ill. tfidy. Dvé
parcely (ozn. 26 a 27) jsou uréeny prioritné& pro protierozni opatfeni.

6.3 Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace

Uzemni studie s ohledem na poZadovany charakter budouci vystavby stanovila, Ze
mistni komunikace budou zfizeny v kategorii Obytna zéna, alternativné v kategorii zéna 30.
Soucasné uplatriuje poZzadavek, aby mistni komunikace byly na ploSe umistovany nejméné
0,5 m od hranice parcely. Tim se predchazi pfipadnym stfetim, které by bezprostfedni
sousedstvi mistni komunikace se soukromym pozemkem, potazmo plotem, mohlo
zpusobovat.

Uzemni studie pfi stanoveni pozadavkd na mistni komunikace vychazi
Z predpokladu, ze vysledné feSeni bude respektovat ¢eské technické normy platné v dobé
zpracovani Uzemni studie. Vychazi tak z toho, Ze napojeni lokality na silnici 111/27213 bude
splfiovat rozhledové poméry dle CSN 736102. Sougasné doporuduje uplatnéni prostorovych
pomeérla mistnich komunikaci a pfilehlych prostor.

Vjezdy do obytné zdény se pfedpokladaji pfes chodnikovy pfejezd, doplnény signalnim
pasem pro nevidomé. V dalSim stupni projektové dokumentace musi byt doplnény povinné
prvky pro obytné zony, jako je napf. zpomalovaci prah, varovné pasy pro nevidomé atd

Navrzené komunikace uvnitf obytné zény musi byt do budoucna feSeny jako
obousmérné, a to sohledem na optimdlni moznost obsluhy zastavitelné plochy a
bezproblémovy provoz na mistni komunikaci. Navrzené feSeni bylo ovéfeno vieCnymi
kfivkami pro napravové vozidlo délky 9090 m, Sifky 2,6 m, rozvorem 4,77 m, pfevisem
vpredu 1,55 m a previsem vzadu 3,60 m. Umisténi vyhovujici komunikace ve vymezeném
prostoru mozné.

Predpoklada jedna vySkova uroven vozovky a ostatnich prostoru. Pfedpoklada se
zfizeni obratisté v souladu s TP103, které bude na slepych vétvich mistni komunikace u
parcel oznacenych 1 resp. 23. Obratisté bude polozené ve funkénim celku PO — protierozni
opatfeni.

V dal8im stupni projektové dokumentace je nutné zapracovat vSechny povinné prvky
pro obytné zény dle TP 103.

Doprava v klidu

Doprava v klidu rezidentl bude zajiStovana na vlastnim pozemku, a to v souladu
s pozadavky Uzemniho planu alespori v po&tu dvou stani na jednu bytovou jednotku.

Pro dopravu v klidu navstévnikd budou by méla byt zfizena parkovaci mista pro stani
vozidel na komunikacich. Ta by méla byt vyznaena barevnym odliSenim dlazby. Pfi
zpracovani Uzemni studie vychazel zpracovatel z predpokladu, Ze budou na mistni
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komunikaci navazovat dvé parkovisté s dvanacti kolmymi stanimi, z nichz bude vzdy jedno
vyhrazené pro zdravotné a télesné postizené.

6.4 Technicka infrastruktura

Stavby a zafizeni technické infrastruktury budou napojeny na existujici zafizeni
technické infrastruktury. Pfedpokladana pfipojna mista technické infrastruktury jsou
vyznacéena ve vykresu pifedpokladaného feSeni technické infrastruktury.

6.4.1 Zasobovani elektrickou energii

Elektrickd energie bude zajisténa ze stavajici trafostanice, u niz je mozné
pfezbrojeni, pokud by svou kapacitou nepostacovala. Na plose se pocita se zachovanim
stavajiciho vedeni vysokého napéti a jeho doplnénim rozvodem nizkého napéti. Zfizovani
nové trafostanice ani nového vedeni vysokého napéti se neprokazalo jako ucelné — stavajici
trafostanice leZi prakticky v poloviné zastavitelné plochy a nejvzdalené&jsi ¢ast plochy uréené
pro vystavbu je od ni vzdalena cca 300 m. Nizkonapétové vedeni bude uloZzenu ve funkénim
celku VP — vefejna prostranstvi, kde bude mit spravce sité vzdy zajistén pfistup pro
nezbytnou udrzbu.

Uzemni plan u této zastavitelné plochy nevyzaduje napojeni na plynovodni sit (v
souladu s koncepci Uzemniho planu formulovanou v kapitole d.03.4 Zasobovéni plynem).
pokud by mél investor o plynofikaci feSeného Uzemi zajem, pak je vhodné pro tento ucel
vyuZzit napojeni na stavajici plynovod, ktery &aste¢né zasahuje do feSeného uUzemi a je
umistén v ramci funkéniho celku VP — vefejna prostranstvi.

6.4.2 Telekomunikaéni infrastruktura

Pfes feSené uzemi probiha telekomunikacni kabel, ktery je s ohledem na budouci
vyuziti nutno prelozit tak, aby byl i nadale pfistupny pro spravce sité. Nové tak bude kabel
veden vefejnymi prostranstvimi. PFi jeho pfekladani by méla byt také zachovana moznost
napojeni jednotlivych rodinnych doma.

6.4.3 Zasobovani pitnou vodou

Resena lokalita bude pfipojena na stavajici vodovodni fad, ktery je veden v soub&hu
se silnici 111/27213. Ten bude diléim zpusobem prelozen tak, aby nezasahoval do funkéniho
celku RD - rodinné domy a zUstal tak na verejné pfistupnych plochach. k tomuto feSeni bylo
pfistoupeno po zvazeni pfedpokladanych nakladu na zfizeni pfelozky. Ty jsou srovnatelné
nebo mensi nez prfedpokladana cena plochy, ktera by musela byt zafazena do vefejnych
prostranstvi, kdyby k preloZeni nedoslo (353 m?). Zména vymezeni funkéniho celku RD —
rodinné domy by navic plsobila negativnim dojmem z hlediska celkového uspofadani uzemi
a pfedstavovala by ur&itou anomalii v urbanistickém feSeni. Délka pfedpokladané prelozky je
cca 66 m. Vzhledem k tomu, Ze stavajici vodovodni fad v&etné navrzené pfelozky je veden
v prostoru navrzeného vefejného prostranstvi, v Uzemni studii se ptedpoklada p¥imé
napojeni ¢asti stavebnich pozemk(l na stavajici vodovodni fad.

V misté napojeni vodovodniho fadu pro zasobeni lokality 5b pitnou vodou na stavajici
fad by na nové navrzeném fadu mélo byt instalovano vodarenské Soupé s teleskopickou
zemni soupravou a se Soupatkovym poklopem. Pro vodovodni potrubi musi byt dodrzeno
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ochranné pasmo 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi. Material vodovodnich fadl a pfipojek bude
v souladu s vyjadirenim VaK a to samé plati i o prostorovém navrhu domovnich pfipojek

Vodovodni fady budou uloZeny v plochach vefejnych prostranstvi. Vodovodni
pfipojky k jednotlivym parcelam budou ukonCeny na téchto parcelach, a to vodomérnou
Sachtou umisténou nejdale 1m od hranice parcely.

Veskeré soubéhy a kfizeni navrzenych vodovodni fadu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi bude provedeno v souladu s CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

Po upfesnéni bodu napojeni vodovodniho fadu na stavajici vodovod je mozné
v dal§im stupni projektové dokumentace uréit trasu vodovodnich fad odlisné od Uzemni
studii pfedpokladaného fedeni. Vzdy viak musi byt splnény podminky ochranného pasma a
sougasné& podminky prostorového usporadani dle CSN 736005. Sou¢asné bude na zakladé
pozadavkll na mnozstvi vody a maximalni pratoky v Uzemi stanovena dimenze novych
vodovodnich fadu.

6.4.4 Nakladani s odpadnimi vodami

Splaskova kanalizace bude napojena na vefejnou méstskou spladkovou kanalizaci.
Kanaliza¢ni stoky v zastavitelné plose 5b by mély byt provedeny z kameninovych trub
oboustranné glazovanych s PUR spoji. Provedeni kanaliza¢nich pFipojek se pfedpoklada z
potrubi KT 150.

Uzemni je rozélenéno tak, aby obytna zéna mohla byt odkanalizovana dvéma
gravitacnimi stokami DN 250, které budou postupné zaustény do stok stavajici splaskové
kanalizace. Materidl kanalizacnich stok a kanalizaénich pfipojek bude v souladu s
vyjadienim VakK, to samé plati i o prostorovém navrhu domovnich pfipojek

Kanaliza¢ni stoky budou navrZzeny tak, aby splnily podminky prostorového
usporadani siti dle CSN 736005

Po upfesnéni bodu napojeni stok splaskové kanalizace na stavajici kanalizaci a po
podrobném zaméfeni zajmového uzemi je mozné v dalSim stupni projektové dokumentace
stanovit trasu kanalizaénich stok odlin& od predpokladu Uzemni studie, vzdy vSak pouze
tak aby byly splnény podminky ochranného pasma a soucasné podminky prostorového
usporadani dle CSN 736005 a dodrzeno uloZeni stok na vefejné pristupnych plochach
feSeného uzemi.

6.4.5 Nakladani s dest'ovymi vodami

Uzemni studie navrhuje pro nakladani s destovymi vodami vyuziti funkéniho celku
PO - protierozni opatfeni, ktery je navrzen zejména pro ochranu uUzemi pfed vodami
z pfilehlych poli, mél by v8ak byt vyuzit i pro nakladani s deStovymi vodami spadlymi na
zpevnéné Casti vefejnych prostranstvi feSeného uzemi.

Vefejna prostranstvi, tj. komunikace a plochy zpevnéné zamkovou dlazbou budou
spadovany tak, aby deStové vody odtékaly do vsakovacich pfikopu a nasledné do
predpokladanych otevienych retenénich vsakovacich nadrzi €1 a &.2. Pro pfipadnou
nadlimitni deStovou srazku by byly nadrze vybaveny bezpeénostnim pfepadem zausténym
do zemniho vsakovaciho prllehu, ktery by soucasné slouzil pro zachyceni desStovych vod
pfitékajicich z pfilehlého Uzemi. tento praleh bude vybudovan v ramci funkéniho celku PO —
protierozni opatfeni.
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Vsakovaci objekty, kterymi by mély byt oteviené nadrze, musi byt navrZzeny na
pfivalovy dést s opakovanim 1x za 5 let. Vsakovaci objekt musi byt navrzen v souladu
s CSN 759010. Dle geologické mapy se v zajmovém Uzemi nachazeji piscito-hlinité az
hlinito-pisCité sedimenty. V ramci dalSiho stupné& projektové dokumentace musi byt
provedeno hydrogeologické posouzeni mozného vsakovani destovych vod véetné posouzeni
mozného ovlivnéni podzemnich vod. Pokud by vsakovani na zakladé hydrogeologického
posouzeni nebylo mozné, méla by byt navrZzena retenéni nadrz na zachyceni pfivalového
desté s opakovanim 1x za 5 let s moznosti odtoku nadbilanCnich srazek do stavajici destové
kanalizace ve mésté.

Po podrobném zaméfeni zajmového uUzemi Ize pfredpokladat v dalSim stupni
projektové dokumentace upravu umisténi retennich vsakovacich nadrzi a vsakovacich
prikoptl oproti pfedpokladanému feseni tak, aby byly spinény podminky CSN 759010.

Vsakovaci oteviené nadrze — celkovy uvazovany odtok destovych vod

Dilci povodi n=0,5 n=0,2 n=0,1 n=0,05 | n=0,02 | n=0,01
CELKOVY ODTOK
Odtok ze zpevnénych ploch
Navrhovy dést I/slha 147,97| 218,04 266,65 326,85 522,59 594,86
Komunikace -P1
Odtokovy koeficient 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Plocha m? 2387 2387 2387 2387 2387 2387
Odtok I/s 28,26 41,64 50,92 62,42 99,79 113,59
Komunikace -P2
Odtokovy koeficient 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Plocha m? 1481 1481 1481 1481 1481 1481
Odtok I/s 17,53 25,83 31,59 38,73 61,92 70,48
Chodniky - zamkova dlazba-P1
Odtokovy koeficient 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Plocha m? 718 718 718 718 718 718
Odtok I/s 5,31 7,83 9,57 11,73 18,76 21,36
Chodniky - zamkova dlazba-P2
Odtokovy koeficient 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Plocha m? 424 424 424 424 424 424
Odtok I/s 3,14 4,62 5,65 6,93 11,08 12,61
Parkovisté - P1
Odtokovy koeficient 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Plocha m? 155| 510,78 510,78 510,78 510,78 510,78
Odtok I/s 1,15 5,57 6,81 8,35 13,35 15,19
Parkovisté - P2
Odtokovy koeficient 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Plocha m? 155 155 155 155 155 155
Odtok IIs 1,15 1,69 2,07 2,53 4,05 4,61
m? 5 320,00
ODTOK CELKEM redukovana m? 3820,40
IIs 56,53 | 87,18 | 106,62 | 130,68 | 208,95 | 237,84
m? 3 260,00
Z TOHO NADRZ 1 redukovana m? 2 346,10
IIs 34,72 | 55,03 | 67,30 | 82,50 | 131,90 | 150,14
m? 2 060,00
Z TOHO NADRZ 2 redukovana m? 1474,30
Iis 21,82 | 32,15 | 39,31 | 48,19 | 77,05 | 87,70

n — doba opakovani destové srazky

Pro vypoclet nahradnich intenzit pfivalovych de$tu je pouzita metoda redukce
jednodennich maximalnich srazkovych Uhrnd Hradek Kovar.
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Jednodenni maximalni srazkové uhrny — tabulky dennich Ghrnl srazek s mimofadnou
vydatnosti Samaj Valovi¢ Brazdil

Hin = ag * 1 * Hign
i=(ag* tYc* Hign) / t

aq4,C, - parametry desté zavisejici na dobé opakovani N a trvani desté t

Hign ... 1-denni maximalni srazkovy uhrn dle srazkomérné stanice
N.......... doba za kterou se intenzita v dlouhodobém priiméru opakuje
| PP doba trvani desté (min)

Hine e, vy8ka srazek (mm)

[ nahradni intenzita desté (mm/min)

Vypocet objemu uvazovanych retenénich nadrzi

V=hg/1000*(Area+Avz) - 1/f * ky * Aysak * tc * 60

f soucinitel bezpe€nosti vsaku f>2

hq navrhovy uhrn srazek v mm

Area  redukovana plocha povodi v m?

Avsak  vsakovaci plocha u povrchovych nadrzi v m2
tc doba trvani desté

kv koeficient vsaku v m/s —

predpokladany k, = 5,5*10°° m/s,

vsak v nasyceném prostredi k, = 5,5*10¢ m/s

Jeden litr se vsakne v nasyceném prostfedi do 1 m? za cca 181 vtefin, uvazovan je
tedy odtok Qr = 5,5*103 I/s na 1 m?

n te V-md
min nadrz R1 nadrz R2
0,5 15 31 20
0,2 15 46 29
0,1 15 56 35
0,05 15 69 43
0,02 10 73 46
0,01 10 84 53

Posouzeni doby vsaku

ks koeficient hydraulické vodivosti — pfedpokladana hodnota k; = 5,5*10° m/s

ta akceptovatelna doba vsakovani dle CSN 759010 — 72 hod tj. 3dny

Fer efektivni vsakovaci plocha v m?
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Doba vsakovani pro pfivalovy dést s opakovanim n= 0,5; 0,2; 0,1; 0,05; 0,02; 0,01 t;
1x za 2 roky, 1x za 5 roku, 1x za 10 rokd, 1x za 20 rokd, 1x za 50 rokd, 1x za 100 roku

\% vsak - Qs ta Fet n
m® I/sIm? dny m’

20 0,0055 1,21 34 0,5
29 0,0055 1,79 34 0,2
35 0,0055 2,18 34 0,1
43 0,0055 2,68 34 0,05
46 0,0055 2,85 34 0,02
53 0,0055 3,25 34 0,01

6.4.6 Nakladani s odpady

Pro domovni odpad se pfedpoklada aplikace klasického modelu, ktery je uplatfiovan i
v jinych ¢astech mésta, tedy individualni sbér do popelnic a jejich pravidelné vyvazeni mimo
feSené uzemi. Toto feSeni nema zadné uzemni naroky. Sbér tfidéného odpadu je mozno
realizovat jak na samotné ploSe, pokud to bude uc€elné, tak mimo feSené uzemi na jiném
misté ve mésté. Pokud by v feSeném uzemi mély byt vymezeny plochy pro sbér tfidéného
odpadu, pfedpoklada se jejich umisténi v ramci funk&niho celku VP — vefejna prostranstvi.
Pfesné umisténi bude vychazet z podrobnéjsi dokumentace.

7 Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uUzemné
planovaci dokumentaci

Uzemni plan stanovuje celkovou koncepci rozvoje mésta. Pro fe$ené uzemi pak
uplatiiuje nékteré konkrétni pozadavky, které jsou shrnuty v nasledujicim textu, v némz je
soucasné popsan vztah Uzemni studie k t¢émto pozadavkim.

Uzemni studie je Uzemné planovaci podklad, ktery v ramci Uzemnim planem
stanovenych podminek navrhuje idealni zpusob vyuziti dané plochy. Uréuje tedy podrobnéjsi
pozadavky na uzemi tak, aby mohlo byt koordinované rozvijeno. Jedna se o podklad pro
rozhodovani o zménach v uzemi, ktery je nutno vzit v Uvahu pfi konkrétnich fizenich o
zménach v Gzemi. Podminky stanovené Uzemnim planem, které jsou shrnuty v nasledujicich
kapitolach, zlstavaji zavaznymi pro rozhodovani v izemi v plném rozsahu.

7.1 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezil v fe§eném Gzemi zastavitelnou plochu 5b Drazicka Pro tu
stanovil v ramci kapitoly o urbanistické koncepci nasledujici pozadavky (pozadavky
Uzemniho planu jsou uvedeny kurzivou, nasledné je vzdy popsan zptisob napinéni):

Kapitola ¢) Urbanisticka koncepce
e vyuZiti plochy: SM — plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba)

Uzemni studie pfi stanoveni podminek a rozvrzeni ploch do funkénich celki
respektovala toto uréeni.

e Plochy jsou pfistupné z ulice DraZicka.
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Tuto podminku Uzemni studie respektuje, jednotlivé stavebni pozemky budou
zpfistupnény z mistni komunikace, ktera bude tfemi kfiZenimi napojena na silnici I11/27213.
e specifické podminky vyuZiti:

o plocha je urCena pro smiSené vyuziti Gzemi a bydleni v rodinnych domech
podél patefové méstské komunikace s mozZnosti vymezeni vefejného
prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci; v misté terénni deprese je treba
vymezit koridor (koryto) pro splachové privalové vody;

Uzemni studie vymezila funkéni celek RD — rodinné domy, ktery je uréen pro bydleni
v rodinnych domech. Sou€asné vymezila funkéni celek VP — vefejna prostranstvi, v ramci
kterého je podél silnice 111/27213 vymezen 5 m Siroky pas. Pro nakladani s deStovymi vodami
je nadto vymezen v sousedstvi zastavitelné plochy pas uréeny pro protierozni opatfeni, ktera
ochrani plochu proti negativnim vlivim erozni ¢innosti destovych vod na pfilehlych polich.
o etapové vyuZiti lokality 5b se pfedpoklada az po vycerpani a zastavéni ploch v
lokalitach 6a, 6b a 7

Etapizace v Uzemnim planu nebyla stanovena — souéasti Uzemniho planu neni
schéma etapizace, etapizace neni ani soucasti ostatnich vykresu. V textové ¢asti uzemniho
planu soucasné neni zfizena odpovidajici kapitola podle pozadavkl vyhlasky €. 500/2006
Sb. Zde uvadény predpoklad neni zavaznou podminkou pro rozhodovani. VyuZiti plochy ve
sledu pred plochami 6a, 6b a 7 je logické a nezpUsobuje zadné negativni jevy v Uzemi, nebot
plocha pfimo navazuje na stavajici vystavbu DrazZic a doplfiuje oboustranné obestavéni
silnice 111/27213.

o pfi okraji zastavitelné plochy tvofici pfechod do krajinného zazemi budou
vymezovany parcely vyssich vymér s vy$§im podilem nezastavitelnych ploch
a ozelenéni pozemku;

Tuto podminku je mozno zrealizovat v ramci podrobnégjsi dokumentace. Vzhledem
k charakteru zastavitelné plochy zde vSak prakticky vSechny parcely tvofi pfechod do
krajinného prostfedi. i s ohledem na tuto skuteCnost jsou budouci parcely pro vystavbu
rodinnych domu od krajinného prostfedi oddéleny vefejnym prostranstvim s mistni
komunikaci a pasem protieroznich opatfeni.
o Vv ramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozi¢ni vztahy méstské zastavby;

Kontext okolni zastavby je Uzemni studii respektovan zejména v ramci poZadavki na
vyuziti funkéniho celku RD - rodinné domy.

o lokalita musi byt napojena ke stavajici silnicni a uli¢ni siti komunikacemi v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou
koncepci;

Lokalita bude napojena na silnicni sit mistni komunikaci, jejiz parametry musi
odpovidat platnym normam. Vyzadovana je obytna zéna nebo Zéna 30.

o podminkou je FeSeni dopravy v klidu;

Doprava v klidu bude feSena v ramci nasledujici podrobnéjsi dokumentace. Uzemni
studie pro fedeni dopravy v klidu nastavila vhodné podminky.
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o podminkou je zaji$téni technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

Kapitola d) Koncepce verejné infrastruktury

V souladu s koncepci Uzemniho planu Uzemni studie predpoklada napojeni na
vodovodni sit, kanalizaéni sit' i telekomunikacni sit. Vystavba nové trafostanice neni pro tuto
plochu nezbytna, nebot stavajici trafostanice se nachazi uprostfed feSeného Uzemi.
Napojeni na plynovodni sit neni v koncepci Uzemniho planu (kap. d.03.4) vyzadovano.

e podminka pro rozhodovani — tzemni studie pro lokality 5b;

Tato podminka je naplnéna zpracovanim Uzemni studie.

e |hdta vypracovani tzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;

Uzemni studie byla vypracovana k roku 2020.
e Zasobovani pitnou vodou (kap. d.03.1) — distribuéni fad v komunikaci

Uzemni studie vytvofila podminky pro realizaci této podminky.
e Odkanalizovani (kap. d.03.2) — gravitacni kanalizace v komunikaci

Uzemni studie vytvofila podminky pro realizaci této podminky.

e Zasobovani elektrickou energii (kap. d.03.3) — Lokalita 5a, 5b, 6a, 6b, 7 (122RD) -
napajeni z 3 novych kabelovych frafostanic TS-NK4; TS-NK5; TS-NK6; nové
kabelové TS budou napojeny novym kabelovym okruhem, propojeni bude na
stavajici okruh, na severnim okraj bude napojen na stavajici venkovni vedeni
kabelovym svodem

Uzemni studie prokazala, ze stavajici trafostanice je pro zasobovani plochy
dostacujici, nebot’ lezi v centru zastavitelné plochy. Vzdalenost vSech budoucich pozemku
rodinnych domu je do 300 m od této trafostanice. Nové trafostanice v souladu s pozadavkem
uzemniho planu bude nutné vybudovat pro odlehlejsi zastavitelné plochy, které jsou v tomto
bodé vyjmenovany.

Kapitola f) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
e Plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) — SM

a) vyuZiti plochy
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti Gzemi méstského typu
Pripustné vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivi (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),
- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez narokt na nakladni dopravu nad 3,5 t.,
- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby,
- administrativa,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliarem pro relaxaci (kromé staveb krb( a ohnist),
- zafizeni péce o déti, Skolska a klubova zafizeni,
- zdravotnicka a socialni zarizeni,
- lokalni sportovni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

18



- ubytovaci zafizeni (penziony),

- parkovisté pro potfeby zény,

- nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

- Sstavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym
vyuZzitim,

- stavby a zarizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti pfekraluji stanovené
limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou prepravou materialu
nebo osob.

Podminky:

- U obsluznych zarizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

- v pfipadé lokalizace zarizeni sluzeb je tfeba posoudit viiv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti,

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity dle platnych pravnich predpist,
mohou byt umistény v dosahu rusivych viivii pouze v pfipadé, Ze investor prokaze
splnéni limitd v ramci uzemniho Fizeni, resp. postupy podle stavebniho zakona.
Pfipadna opatfeni na sniZzeni negativnich vlivii musi byt investorem realizovana
Jako soucast stavby,

-V pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektd musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySkova hladina zastavby je
stanovena uzemni studii, regulacnim planem nebo v pfipadé nové zastavby obecné: 2
nadzemni podlazi s vyuZiteInym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
KZ = 0,60

Uzemni studie stanovené podminky vyuziti respektuje. Na plode vymezuje funkéni
celky VP — vefejna prostranstvi a RD — rodinné domy. Vefejna prostranstvi i plochy pro
vystavbu rodinnych domu jsou na této ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti pfipustné. Ostatni
podminky budou zohlednény v ramci podrobnéjsi dokumentace.

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuZiti) — NS.x...

a) Podminky pro vyuZiti plochy
Hlavni vyuziti:
- kompromisné vyuZivané ekosystémy  nezvySujici  labilitu  Gzemi a
zprostfedkovavayjici stabilizujici funkci pfirodnich zén
Pripustné vyuziti:
- Indexem jsou oznacleny funkce zastoupené ve vymezené ploSe, {j. x = ...:
= | — lesnictvi (zejména v lesich zvilastniho uréeni) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci,
» 0 - ochranna zéna — prostor mezi riznymi druhy funkéniho vyuZiti (napfF. izolacni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami),
= 7z — zemédélstvi (mimo velkovyrobni formy) — pripoustéji se nezbytné nutna
opatreni a vystavba pro zajisténi zemédélské produkce (napf. vystavba seniku,
ohrazeni pastvin apod.), zemédélska cinnost ve smyslu zasad spravného
obhospodarovani (napF. na svaZzitych pozemcich),
- vystavba ucelovych komunikaci,
- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu ptdniho fondu a krajiny
(protierozni nebo protipovodriova opatifeni apod.),
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vystavba inZenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto
sitich, jejichZz trasovani mimo zoénu by neumérné zvyS$ilo naklady na jejich
realizaci.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim;
aktivity a cinnosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi
Vv indexu pfipustného vyuZiti, tj. v plochach oznacenych indexy:

| — lesni produkce: stavby pro zemédélstvi, pro téZbu nerostl, ubytovaci
(pobytova) zarizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkt kromé pozemki staveb s pfipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnikd;

0 — ochranna zéna, p - prirodni funkce, r — rekrea¢ni funkce, u -
urbanizovatelné plochy, v - vodohospodarska funkce: stavby pro
zemédélstvi, lesnictvi, pro téZbu nerosti, ubytovaci (pobytova) zafizeni pro
rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti
odpocivek pri komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,
oplocovani pozemkt kromé pozemku staveb s pripustnym vyuZitim, resp. kromé
pasteveckych ohradniku;

Z — zemédélska produkce: stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostd, ubytovaci
(pobytova) zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, hygienicka zarizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocéivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, oplocovani pozemkii kromé pozemkul staveb s pFipustnym
vyuzitim, resp. kromé pasteveckych ohradnikd;

V pfipadé, Ze je plocha oznalena vétsSim pocCtem indext, je nepripustné vyuZziti
stanoveno souhrnem c¢innosti vztahujicich se ke vSem uzitym indexim.

pouzivani kejdy, sildznich $tav a ostatnich tekutych odpadu,

nenavratné poskozovani ptdniho povrchu,

zmény vodniho reZimu pozemkd, pokud nejsou v zamu ochrany pfirody a
ochrany lesa,

ukladani a zneskodriovani odpadl,

hospodareni na pozemcich zptsobem vyZadujicim intenzivni technologie,
vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,
vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢&lank( pro viastni spotfebu energie
aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

(1]

veskeré &innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,
v pfipadé, Ze jsou zamysleny, je nutné pred realizaci novych nezbytné nutnych
(docasnych) staveb a opatrfeni, ktera primo souviseji se zastoupenymi funkcemi,
zpracovat a projednat pfiméfenym zpusobem ovéreni jejich dopadu na tuzemi a
na ostatni funkce (o nutnosti pofizeni uzemni studie rozhodne stavebni turad),
zpracovani a projednani dokumentace (pripadné uzemni studie) je nezbytné pro
oveéreni téchto event. zaméru:

= otevifeného jezdeckého arealu a zrizeni jezdeckych stezek,

o sportovné rekreacniho vyuZiti krajiny (lyZarské areély, ...),

o vystavby rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu),

oplocovani pozemku v krajinné zoné se smisSenym vyuZitim je pripustné v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju I. stupné, sady, lesni Skolky, obory,
vybéhy, pastevecké arealy (napf. formou ohradnika), ... apod.; o oplocovani
pozemkd rozhodne v jednotlivych pripadech stavebni urad.

Uzemni studie zahrnula do fe$eného Uzemi &ast plochy NZ.loz, jejiz soudasti jsou
také ochranné zoény, slouzici napf. jako izola¢ni prostor mezi obytnymi a intenzivné
zemédélsky vyuzivanymi plochami. tuto funkci na dané ploSe uzemni studie vyzaduje
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vymezeni funkéniho celku PO — protierozni opatfeni. Na ploSe se v souladu se
stanovenymi podminkami pfipousti i zfizovani ucéelovych komunikaci (obratisté,
parkovaci stani).

Kapitola g) Verejné prospésné stavby a veiejné prospésSna opatieni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
o Verejné prospésné stavby (kap. 8.1) — Kba Kanalizacni stoka

Uzemni studie vymezila plochu, vniZz je mozno vefejné prospé&snou stavbu
kanalizagni stoky realizovat a stanovila podminky jejiho provedeni.

Limity vyuziti Gzemi

V feSeném uUzemi se nachazi nebo budou po realizaci vystavby nachazet limity
vyuziti uzemi, které je pfi umistovani staveb a zafizeni nutno zohlednit. Limity vyuZiti dzemi
se uplatfiuji na zakladé zvlastnich pravnich predpisl. Jejich uvedeni v Uzemné planovaci
dokumentaci nebo v Uzemni studii nema na jejich platnost vliv. V ramci analytické &asti

e ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV v $ifi 10 m od krajniho vodice.

e chranéna oblast pfirozené akumulace vody SeveroCeska kfida — Jizerska kfida
levobrezni;

e zranitelna oblast;

e Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie;

e ochranné pasmo silnice lll. tfidy v Sifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu;

e ochranné pasmo radiového smérového spoje;

e chranéné loziskové uzemi Bezno (Mélnicka panev) — Uhli ¢erni (07530000)

e ochranné pasmo vodovodniho fadu;

e ochranné pasmo kanalizacni stoky.
Dopad na povolovani staveb a zafizeni v feSeném uzemi mohou mit i dalSi limity

vyuziti uzemi. Tyto limity je tfeba respektovat v dalSich stupnich rozhodovani o zménach v
uzemi.

8 Udaje o spInéni pozadavka zadani tzemni studie

Zadani uzemni studie bylo naplnéno beze zbytku. V nasledujicim textu je tato
skute¢nost prokazana.

8.1 Ucéel a cile uzemni studie

Ugel Gzemni studie je naplnén jejim vypracovanim. Dokument byl strukturovan a
koncipovan tak, aby mohl slouZzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi. V
uzemni studii jsou obsazeny skuteCnosti, které je v uzemi tfeba respektovat. V jejim
odlvodnéni jsou uvedena vychodiska a dlivody pro vysledné feSeni Uzemni studie.
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Uzemni studie navrhla podrobné&j$i usporadani tzemi vymezenim funkénich celkd, k
nimz formulovala pozadavky na jejich vyuzivani. Pfi vymezovani funk&nich celkd byly
zohlednény vsechny pozadavky Uzemniho planu. Uzemni studie stanovila optimalni
rozvrzeni ploch s ohledem na hlavni vyuziti a zpfistupnéni jednotlivych ploch i vazeb na Sirsi
okoli.

8.2 Rozsah reSeného GUzemi

Uzemni studie feSila Gzemi uréené v zadani, pfi¢emZ ho v nezbytném rozsahu
rozsSifila, jak je popsano v kapitole 1. tohoto oddvodnéni.

8.3 Obsah uzemni studie

Obsah uzemni studie byl napInén beze zbytku. Uzemni studie poskytla svym fegenim
zakladni ramec pro podrobnéjsi dokumentaci (dokumentaci pro uzemni fizeni), ktera stanovi
vysledné uspofadani uzemi. Soucasné studie obsahuje podrobngjsi funkéni ¢lenéni uzemi
(funkéni celky), a stanovi podminky jejich vyuziti, které zajisti vhodné fungovani uzemi jako
celku. Vymezeny byly funkéni celky uréené pro bydleni (RD — rodinné domy) a stanovila
podrobnéjsi pozadavky na jejich prostorové usporadani (odstupy staveb od hranic pozemkd,
pfipustnou vysSku a charakter staveb a dalSi podminky). Dale byly vymezeny funkéni celky
vefejnych prostranstvi (VP — vefejna prostranstvi) v rozsahu pfesahujicim 5 % z celkové
rozlohy zastavitelné plochy, a to i bez zapoéteni plochy pFfedpokladanych mistnich
komunikaci. Vymezen byl pas vefejného prostranstvi v Sifi 5 m a délce cca 530 m (celkem
2 650 m? z celkové vyméry zastavitelné plochy 2,725 ha, tj. cca 10 %). Vymezeny byla dale
vefejna prostranstvi umoznujici napojeni zastavitelné plochy na silnici 111/27213. Prostranstvi
byla vymezena v $ifi 8 m a umoznuji dopravni obsluhu vSech funk&nich celkl bydleni v
zastavitelné ploSe. Jednotlivé stavebni pozemky budou zpfistupnény z mistni komunikace,
ktera se na silnici I11/27213 napoji na 3 mistech.  Funkéni uspofadani izemi umoznuje pési
a cyklistické propojeni sidel Drazice a Nové Benatky podél silnice I11/27213. Stanoveny byly i
podrobnéjdi podminky prostorového uspofadani obsahujici pozadavky na konkrétni
parametry jednotlivych komunikaci (napf. minimalni Sife komunikaci), i pozadavky na feSeni
dopravy v klidu (napf. polty odstavnych stani pfed jednotlivymi nemovitostmi, velikost
odstavnych ploch pro navstévniky).

Oduvodnéni uzemni studie obsahuje prokazani moznosti realizace navrzeného
feSeni. V grafické €asti odlvodnéni je dolozeno mozné provedeni technické a dopravni
infrastruktury v rdmci daného feeni. V odavodnéni Uzemni studie jsou dale vyjmenovany
pozadavky Uzemniho planu a je popsan zpusobu, jakym byly tyto pozadavky Uzemni studii
napinény.

8.4 Pozadavky na usporadani textové a grafické casti

PoZadavky na usporadani grafické a textové €asti byly uzemni studii naplnény.

9 Vyhodnoceni Sirsich vztah

Uzemni studie reflektovala umist&ni fe$eného Gzemi v Gzemi. Zakladni pozadavky na
SirSi vztahy byly definovany uzemnim planem, naplnénim jehoz pozadavku je prokazano
vy$e vtomto oddvodnéni. Uzemni studie dale zaloZila vazby na navazujici lokalitu 5a.
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ZalozZila pas vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci a pas vefejného prostranstvi podél
silnice II/27213, ktery umozrfiuje vedeni pési nebo cyklistické stezky a soucasné vedeni
nékterych siti.
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