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1 Zakladni identifika€ni udaje

Nazev akce: Benatky nad Jizerou — Uzemni studie lokalit 13b, 13c a 104a

Misto: k.u. Kbel, zastavitelna plocha 13. Kbel — vychod, lokality 13b, 13c a 104a
z uzemniho planu Benatky nad Jizerou v platném znéni

Zadavatel: mésto Benatky nad Jizerou

Pofizovatel: méstsky ufad Benatky nad Jizerou

2 Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemni je vymezeno zastavitelnymi plochami vychodné od mistni &asti Kbel,
uvedenymi v uzemnim planu Benatky nad Jizerou v plathém znéni jako lokality 13b, 13c
a 104a v rozsahu 173 486 m?. Je vymezeno podle katastralnich hranic a v malém rozsahu
na Casti parcel, pfiléhajicich k hlavnim plocham.

Situaci z hlediska konkrétnich pozemkl a vlastnickych prav k nim je uvedena
v nasleduijici tabulce:

Vlastnicka struktura dotéenych parcel

P:arcela Vyméra 5 'Dott':ené )
¢. kat 2 | Gast parcely Vlastnik parcely

k.. Kbel | celkemvm vm
5036/10 149 558 149 558 | Mésto Benatky nad Jizerou
5036/8 641 339 | Hillka Martin, Skolni 266, Brodce
5034/5 81 42 | Hulka Martin, Skolni 266, Brodce
5036/6 12 994 12 994 | Novotny Josef, Kbel 24, 294 71 Benatky nad Jizerou
5036/3 9713 9 713 | Novotny Josef, Kbel 24, 294 71 Benatky nad Jizerou
5036/5 201 201 | Novotny Josef, Kbel 24, 294 71 Benatky nad Jizerou
5034/4 39789 344 | Novotny Josef, Kbel 24, 294 71 Benatky nad Jizerou
5034/1 405 315 295 | CR — Pozemkovy Ufad

Celkem 173 486




3 Zasady prostorového usporadani vcéetné stanoveni

podminek pro vyuziti jednotlivych ploch

3.1 Vychodiska prostorového usporadani

Jadrem urbanistické koncepce feSeni uUzemniho planu Benatky na Jizerou je
vymezeni zastavitelnych ploch v lokalit¢ Kbel — vychod, v€etné podrobnéjSich zasad pro
jejich vyuziti. Tyto zasady a podminky vyznamnym zpuasobem ovliviiuji podrobné;jsi feSeni.
(Kap. ¢ urbanisticka koncepce, bod ¢1 — ¢.01.1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou).

Zastavitelna plocha 13 Kbel — vychod zahrnuje lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a,
104b. Na téchto lokalitach uzemni plan Benatky nad Jizerou vymezil pouze 3 kategorie ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, a to plochy:

e BIl.2 — bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich
vySSich vymér

e ZS.1 - sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady

o PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Uzemni studie Fe$i lokality 13b, 13¢ a 104a, na nichZ jsou zastoupeny pouze plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti Bl.2 a ZS.1.

V uzemni studii je rozpracovana souborna urbanisticka koncepce v nasledujicich
smérech:

a) Navrh roz¢lenéni plochy bydleni na dil¢i plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zfizenych v ramci pripustného vyuziti plochy Bl.2. Vymezené dil¢i plochy zajistuji i
doplriujici funkce k plocham bydleni, které jsou dosti rozsahlé - vytvaFi podminky pro
narlst obyvatel o cca 400 osob.

Navrh parcelace ploch uréenych k bydleni byl proveden disparitnim zptisobem Doslo
tim k zaloZzeni podminek pro uplatnéni vystavby rezidenénich rodinnych domi
zapojenych do zelené soukromé i vefejné. Pro bytovou vystavbu na ploSe
ve vlastnictvi mésta Benatky nad Jizerou je vymezeno 92 parcel zamérné rozlicné
velikosti. Jejich strukturu vyjadiuje nasledujici prehled:

Velikostni struktura parcel pro bydleni

Velikost parcel v m? Pocet parcel

800 — 900 23

901 —-999 19
1000 — 1099 13
1100-1199 11
1200- 1299 21

1 300 — vice 5
Celkem 92




b)

d)

Kromé toho je souclasti feSeného uUzemi plocha bydleni v soukromém vlastnictvi
v rozsahu 18 611 m?, ktera neni parcelacné rozdélena. Je vsak zahrnuta do feSeni
v€etné jeji obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrh na umisténi zafizeni obCanskeé vybavenosti
V feSeném uzemi jsou navrzeny tyto plochy:

OV — vefejna vybavenost v rozsahu 1 470 m?

OK — komeréni vybavenost v rozsahu 2 819 m?
OS - sport, t&lovychova v rozsahu 3 832 m?*

Rozsah téchto ploch dostate€énym zpusobem umozfiuje zabezpecit obcanskou
vybavenost mistniho vyznamu.

Koncepce vefejného prostranstvi je zaloZena v rozsahu podle legislativnich narokl a
z hlediska celkového pojeti vyuziti této lokality. Jde o rezidentni bydleni v klidovém
prostfedi a zeleni.

Vefejné prostranstvi je vymezeno v mensi mife také jako soucast dopravniho feseni.

Vyznamové i ploSné nepomérné vétsSi Cast je vymezena v jadrové casti lokality
v sousedstvi ploch pro ob&anskou vybavenost, a to vrozsahu 7 939 m*. Verejné
prostranstvi spolu s plochami obanské vybavenosti vytvari z hlediska volnoCasovych
aktivit silné jadro mistniho vyznamu, které je vice nez dostateCné pro uspokojeni
potfeb budoucich obyvatel.

Minimalizovani nepfiznivych dopadl vystavby a nasledné i provozu lokality na mistni
cast Kbel.

Nejvyznamnéjsi ¢ast negativnich vlivd bude zplisobovat dopravni obsluha. Dopravni
napojeni schvalené uzemnim planem je feSeno pfimym napojenim na patefni mistni
komunikaci prochazejici stfedem staré cCasti Kbelu. Navrhované feSeni v uzemni
studii spoc€iva v odklonéni dopravy prostfednictvim nové vybudované komunikace na
pozemku ¢&. k. 1200, k.u. Kbel. Pozemek je evidovan jako ostatni plocha — silnice a
splfiuje pozadavky na vybudovani mistni komunikace v pozadovanych technickych
parametrech. Dulezité je vSak vybudovani tzv. ,sjizdné komunikace“ propojujici na
dalnici D10 silnici 111/27212, na kterou navrhovana mistni komunikace Usti.

Reseni dopravy v klidu i s Ugasti vlastniki pozemka.

Pro feSeni dopravy v klidu je vymezeno samostatné parkovisté (PV.1) na ploSe
810 m?. Toto parkovisté je vymezeno v centralni &asti lokality v ndvaznosti na plochy
ob&anské vybavenosti. Pfi respektovani pozadavk uvedenych v izemnim planu, aby
na novych pozemcich na kazdy byt byla na pozemku rodinného domu zajisténa také
dvé stani pro automobil, Ize presto predpokladat nedostatek parkovacich mist.
V uzemni studii se doporucuje k feSeni vyuzit pozemkl jednotlivych vlastnik(i, na
kterych Ize formou zapusténych vjezdd na parcelu umoznit stani motorovych vozidel
dalSich ¢lenl rodiny, eventualné navstévnik(. Zpevnéné plochy pro takové stani se
pak nezapocitaji zastavéné casti parcel. Tim lze dosahnout podstatného zvySeni
kapacity ploch pro odstaveni vozidel.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je feSeno v souladu s charakteristikou
ploch bydleni na lokalit¢ 13 Kbel — vychod a s vyuzitim jak podminek vyuziti ploch



s rozdilnym zpUsobem vyuZziti pro zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech —
specifické, tak i podminek vyuZziti pro jednotlivé plochy rozdilného zpusobu vyuziti pro
dalsi funkce uvedené a schvalené v uzemnim planu.

Celkovou bilanci vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ukazuje nasledujici

tabulka.
Bilance ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Zpusob vyuziti Vyméra v m? Po:;o' Iv Poznamka
BIl.2 — Plochy bydleni v RD - specifické 113 041 65,3
OV- Verejna vybavenost 1470 0,8
OK — Komer¢ni vybavenost 2819 1,6
OS — Sport, télovychova 3832 2,2
DS — Doprava silni¢ni 29 789 17,1 | bez plochy
pfistupové
komunikace
PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni 10 804 6,2
PV.1 — vefejna prostranstvi specificka — parkovisté 810 0,5
Tl — Plochy technické infrastruktury 338 0,2
TO — Plochy technickych sluzeb — odpady 849 0,5
Z0 — Plochy sidelni zelené ochranné 1310 0,8
ZS.1 — Plochy sidelni zelené individualni nezastavitelné — 5058 2,9
zahrady
NS.v — Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — 3 366 1,9
vodohospodarské
Celkem 173 486 100

Kbel.

Plochy jsou pfistupné pfipojenim na mistni patefovou obsluznou komunikaci sidla

Specifické podminky vyuziti

uzemi je wurCeno pro specifické bydleni individualni v rodinnych domech
na pozemcich vysSich vymér s dirazem na zapojeni do krajinného zazemi; na
obytné plochy navazuje vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni, které vymezuje
nezastavitelnou plochu sidelni zelené s plochou a mobilidfem pro herni plochy a
relaxaci a s plochou suchého poldru v lokalité 13d a obcCas zatapéného prllehu
vychodné od lokality 13b pro zachyceni splachovych pfivalovych vod;

v lokalitach 13b a 13c budou vymezovany parcely vy$Sich vymér s vy$§im podilem
nezastavitelnych ploch a ozelenéni pozemku s cilem zaclenit novou rozvolnénou
zastavbu do krajinného prostfedi;

vramci prostorového uspofadani bude respektovan kontext okolni krajiny
a kompozi¢éni vztahy; podél hranice EVL Milovice — Mlada je tfeba respektovat pas
nezastavitelnych zahrad (ZS.1) v Sifi 20m;

lokalita musi byt napojena ke stavajici silni¢ni a uli¢ni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitfni
dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci; mistni
komunikace (lokalita 104a) je na vychodé vedena mimo hranici EVL Milovice —
Mlada;




e podminkou je feSeni dopravy v klidu;

e podminkou je zajisténi technické obsluhy uzemi v souladu s koncepci Uuzemniho
planu (napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody
véetné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

e vyuziti Uzemi a navrh parcelace bude koordinovan s reZimem ochranného
a bezpec€nostniho pasma VTL plynovodu;

e realizace obcas zatapéného pralehu vychodné od lokality 13b nesmi zménit
podminky vyuziti EVL, je podminéno vyhotovenim podrobného biologického
prizkumu; projektové feseni podléha hodnoceni podle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
v platném znéni.

3.2 Navrh parcelace reSeného uzemi

Navrhované nové usporadani pozemklU (nova parcelace, vedeni komunikaci) je
feSeno tak, aby nové pozemky vznikaly délenim plavodnich parcel jednotlivych viastniki
a vefejna prostranstvi ulic, pokud je to mozné, vedly podél hranic stavajicich pozemkd.
Navrh na déleni parcel 5036/6 a 5036/3 uréenych k zastavbé rodinnych domu, které jsou ve
vlastnictvi soukromé osoby, nebyl zpracovan. Navrh parcelace umozni jejich obslouzeni
technickymi sit€mi a dopravni obsluha je feSena tak, aby bylo mozno pozdéji vzniklé parcely
jednoduse pfipojit na mistni komunikaci.

Jejich nasledné déleni musi splnit podminky velikosti parcel — nejmensi vyméra
pozemku pro rodinny diim je 800 m? a zastavitelnost dané koeficientem zelené KZ = 0,75 a
0,90 z plochy ptesahujici 800 m?.

Velikost jednotlivych parcel vychazi ze schvalené urbanistické koncepce zastavby na
lokalitach 13b a 13c a v uzemni studii je uplatnéna zavazné dolni hranice vyméry parcel na
800 m?. Horni hranice je planovana v rozsahu 1 300 m?s tim, Ze je ji mozné v odGvodnénych
pfipadech prekrocit.

Vnitfni parcelni ¢ary, které vymezuji déleni mezi pozemky, vytvareji plochu, ktera
umozfiuje umistit objekt tak, Ze splfiuje obecné poZadavky na vyuzivani uzemi.

Kromé parcelace Uzemi pro obytnou zastavbu (93 parcel v€etné nerozdélenych
parcel) jsou konkrétné vymezeny parcely pro navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
pro ob&anskou vybavenost, vefejného prostranstvi, pro dopravni a technickou infrastrukturu,
pro plochy sidelni zelené, soukromych zahrad — celkem 27 pozemkd.

Celkem je vymezeno 120 novych pozemku. Jedna plocha nebyla rozdélena.

3.3 Verejna prostranstvi

Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soudéasti je obousmérna pozemni komunikace
zpFistuphujici pozemek rodinného domu je stanovena na 10 m.

Verfejné prostranstvi stanovené podle § 7 odst. 2 Vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi by mélo mit rozsah 5 900 m?



V uzemni studii je vymezeno vefejné prostranstvi, souvisejici pfimo s plochami
bydleni a ob&anské vybavenosti, v celkovém rozsahu 7 939 m? &mz je pozadavek splnén.
Kromé toho jsou vymezeny plochy vefejného prostranstvi kolem dopravnich ploch a kruhové
kfizovatky pfi vstupu do lokality v rozsahu 2 865 m?.

3.4 Podminky pro vyuziti ploch

Uzemni studie vychazi z podminek vyuZiti stanovenych Gzemnim planem Benatky
nad Jizerou. Na tyto podminky uzemni studie navazuje a doplfiuje je.
3.4.1 Podminky vyuziti

Bl.2 Bydleni individualni v rodinnych domech
o specifické bydleni na pozemcich vy8Sich vymér s vy$Sim podilem zelené a dfevin
tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta.

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech (méstského typu) s pozemky vysSich vymeér s vySSim
podilem zelené a drevin tvoficich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuziti

e oplocené zahrady u domU s funkci rekreacni, pfipadné okrasnou,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist),

e détska hristé,

e maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),
e penziony pro pfechodné ubytovani,

e lokalni sluzby obyvateltm,

e zafizeni péce o déti,

e |okalni zafizeni socialnich sluzeb,

e zdravotni zafizeni (ordinace),

e lokalni sportovni zafizeni,

e stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

e nezbytna technicka vybavenost,

e parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty lokality.

Nepripustné vyuziti

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim,

e stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c&innosti zpUsobuji pfekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze.



Podminky

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzZitim (s vyjimkou zafizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu —
vyhradné pro potieby obyvatel lokality,

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu
respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi
prekraCovat limity hlukové =zatéZe, ruSit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym
smogem®, apod.,

parkovani vozidel je nutné feSit na vlastnim pozemku; pro pfipustné vyuZiti na
vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

individualni rodinné domy izolované,

vySkova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim,

zastavba fadovymi domy neni v novych rozvojovych lokalitach na pozemcich vySSich
vymeér pripustna;

u novostaveb je podminkou zajisténi garaZovani nebo parkovani vozidel na vlastnim
pozemku,

objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude FeSeno s ohledem na kontext
okolni zastavby

vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci (kromeé krb0 a ohnist), détska hfisté,
relaxacni sportovisté (nekryta i vefejna),
plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného odpadu.

Koeficient zelen& KZ = 0,75 z vyméry pozemku do 800 m? a 0,90 z &asti pozemku

nad 800 m2.

¢) Dopinék podminek prostorového usporadani

minimaini velikost parcely se stanovi na 800 m? mensi vyméra se pfipousti
ve zdUvodnénych pfipadech, nebo ve zbylych nerozdélitelnych plvodnich parcelach,
dale se pfipousti v pfipadech ploch pro technickou infrastrukturu, vefejné a ochranné
zeléné a vefejného prostranstvi,

plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit vzdy na
vlastnim pozemku. U novych rodinnych domu na novych lokalitach v poctu alespon 2
stani na 1 byt (UP — kap. £.01),

uzemni studie dale navrhuje pfipoustét zfizeni zapusténych vjezdd na parcely,
pficemz by se jejich plocha pfipadné rozSifena o okolni ¢asti pozemku vyuzivala pro
stani automobilt rodinnych pfislusnikd, eventualné navstév a nezapocitavala by se
do povolenych ploch pro zastavbu na parcele (KZ)

Podrobnégjsi regulaéni opatfeni slouzici k pfesnéjsi lokalizaci staveb (stavebni ¢ara

pfi hlavni ulici lokality, orientaci hmoty a stfechy, stavebni ¢ara v ostatnich ulicich) uzemni
studie nestanovuje. Vychazi z ustanoveni stavebniho zakona o vzajemné vzdalenosti



stavebniho objektu (7 m). Pro danou lokalitu plati, Zze vzdalenost objektu od hranice pozemku
nesmi byt mensi nez 3,5 m.

OV  Verejna vybavenost

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e aredly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu (vefejna
sprava, kultura, zdravotnictvi, socialni péce, Skolstvi, ...)

Pripustné vyuziti:

e administrativa,

o stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,

e bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vliastnika zafizeni,
e stravovaci sluzby,

e |okalni zafizeni zdravotnich sluzeb,

o |okalni zafizeni péce o déti,

e zdravotni zafizeni — ordinace,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl a ohnist), orientaci a informace,

e détska hristé,

e sportovni zafizeni,

e parkovisté pro potfebu arealu,

e nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

e stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti prekracuji stanovené
limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a
to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu nebo
osob.

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ureném pozemku,
e v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Ugelové stavby a provozy nemaji svym provozem negativné ovliviiovat sousedni
obytné zény. Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektd musi formou zastfeSeni,
vy8kou Fimsy a hfebene respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a
charakter okolni zastavby. VySka objektu jako soliteru (neni-li vazana hladinou sousednich
objektll) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim podlazim s ustoupenym &tvrtym podlazim
nebo podkrovim; ojedinélé vySSi objekty charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do 5



% plochy stavby posoudi stavebni Ufad na zakladé provéfeni kompozi¢nich vztah( a
vizualizace zakresu z individualné urCenych stanoviSt. Vybaveni parteru: mobiliai pro
relaxaci (kromé krbl a ohnist), détska hristé, sportovisté (vefejna nekryta).

KZ = 0,45

OK Komeréni vybavenost

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e maloobchod (do 150 m?celkové prodejni plochy)
e penziony pro pfechodné ubytovani.

Pripustné vyuziti:

e sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

e stavby pro administrativu,

e plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbl
a ohnist),

e parkovisté pro potfebu arealu,

e sportovni a relaxaéni zafizeni,

e sluzebni Ci pohotovostni byty,

e ubytovaci zafizeni penzion, hotel,

e nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim,
(velkoobchod, sklady, ... apod.),

e stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu uréeném pozemku,

e v pfipadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv €innosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti,

e v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektll musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Maximalni vyska budov — 12 m nad niveletou
terénu; ojedinélé objekty charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do 5 % plochy
posoudi stavebni Ufad na zakladé provéfeni kompozi¢nich vztahl a vizualizace zakresu do
panoramatu lokality z individualné ur€enych stanovist.

KZ = 0,45



c) Dopinék podminek vyuziti

Pro plochu OK, vyznaCenou v dokumentaci uzemni studie, nepouzit v odstavci
Pfipustné vyuziti polozku ,dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a
festivalové arealy”.

Uzemni studie nestanovuje podrobné&j§i regulaéni opatfeni slouzici k pfesngjsi
lokalizaci staveb (stavebni ¢ara pfi hlavni ulici lokality, orientaci hmoty a stfechy, stavebni
¢ara v ostatnich ulicich).

Vzhledem k charakteru budouci zastavby stanovi podminku pro umisténi objektd
od hranice pozemku na vzdalenost 5 m.

OS Sport, télovychova
a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy lokalniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

e klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,
e stravovaci a ubytovaci zafizeni,

e sluzebni byt,

e nezbytné technické vybaveni,

e parkovisté pro uzivatele arealu.

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:
e pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné FeSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ureném pozemku,
e v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektll musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. VySka sportovnich zafizeni a objektd
odpovidajici normovym pozadavkim sportovni ¢innosti musi byt posouzena stavebnim
Ufadem na zakladé provéreni kompoziénich vztahl a vizualizace zakresu do panoramatu
mésta z individualné urcenych stanovist.

KZ = 0,50



Pz Plochy verejného prostranstvi s prevahou ozelenéni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené

Pripustné vyuziti:

e plochy zelené udrzované puvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odriddami vegetace,

o stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

e mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist) a dalSi prvky zahradni architektury,
e zpevnéni chodnik( a cest,

e oplocovani se pfipousti jen vyjime¢né vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Nepfipustné vyuziti:

e vSechny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi,

o stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem — a
to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu nebo
osob.

Podminky:

e zpevnovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mire,

e inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostli a musi umoznit
noveé zapojené vysadby.

b) prostorové usporadani
Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky
a drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZzitim parteru

PV.1 Plochy verejnych prostranstvi - specifické
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuZiti:
o vefejné prostory méstskych namésti a péSich zdon s upravou parteru — vefejna

prostranstvi s plochami zpevnénymi pro vysSi frekvenci pohybu chodcl se zahrnutim
ploch pro dopravu v klidu

Pripustné vyuziti:

e mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbU a ohnist), plastiky a dalSi prvky méstské
drobné architektury,

e zaclenéni vodnich prvkl (kasny, vodni plochy),
e doprovodna a mobilni zelen,
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e vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob&erstveni a obdobnych provozu,
e parkovisté pro potfebu zény,

o vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej - trhy,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité.

Nepfipustné vyuziti:

e vS8echny cinnosti, které vyvolavaji riziko poSkozeni upravy parteru nebo které
nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky:
e pii Upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod,
inZenyrské sité budou optimalné vedeny v kolektorech.

b) prostorové usporadani

Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky
a drobnou architekturu v souvislosti s upravou a vyuZitim parteru

20 Plochy sidelni zelené ochranné

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e plochy zelené — s prioritou izola€ni a ochranné funkce

Pripustné vyuziti:

e zelen pfirodniho charakteru pfevazné s plvodnimi domacimi dfevinami nebo
i s druhy introdukovanymi,

o stabilizace ploch zelené ve mésté,

e terénni Upravy (valy) a stavby protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych dopravnich
liniovych dopravnich staveb nebo jinych zdroja hluku a vibraci,

e nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité,
e nezbytné propojeni cestni sité.

Nepfipustné vyuziti:

e v3Sechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi.

Podminky:

e zpevnovani ploch je moZné jen v souvislosti s pfipustnym vyuZitim a pro cesty
slouzici udrzbé zelené,

e inzenyrské sité mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v pfipadég, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostli a musi umoznit
nové zapojené vysadby.

b) prostorové usporadani

Nezastavitelné Uzemi sidla - vyjimeCné je mozné situovat drobnou architekturu
v souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru.



ZS.1 Plochy sidelni zelené individualni — nezastavitelné zahrady

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace
zelené ve mésté

Pripustné vyuziti:

e vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,
e nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepfipustné vyuziti:

e vSechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi.

Podminky:

e inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podridit zachovani stavajicich porostll a musi umoznit
noveé zapojené vysadby,

e zpevnovani ploch je mozné jen pro péSi cesty a cesty slouzici udrzbé zelené.

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné Uzemi sidla - vyjimeCné je mozné situovat drobnou architekturu
v souvislosti s Upravou a vyuZzitim parteru.

NS.v. Plochy smiSené nezastavéného tizemi - vodohospodarstvi

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvysSujici labilitu uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zén

Pripustné vyuziti:

e plochy s vodohospodarskou funkci,

e vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zastavitelného uzemi (protierozni
nebo protipovodnova opatfeni apod.),

e vystavba zafizeni pro vsakovani deStovych vod z vefejného prostranstvi,
e vystavba zafizeni pro retenci deStovych vod slouzici pro hasebni ucely.

Nepfipustné vyuziti:

o vdechna zafizeni a opatfeni, ktera nejsou uvedena v hlavnim nebo pfipustném
vyuziti.
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Tl Plochy verejné technické infrastruktury

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e aredly a stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi (aredly technické vybavenosti)
prevazné nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

e parkovani pro potfebu zény,
e sklady a dilny pro servisni ¢innost souvisejici s technickou vybavenosti,
e pohotovostni byt nebo ubytovani.

Nepfipustné vyuziti:

e vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminky:
o TeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektl musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi. Investor, resp. vlastnik
zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch.

KZ = 0,40

TO Plochy technickych sluzeb
a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZiti:
e arealy a plochy zafizeni technickych sluzeb mésta

Pripustné vyuziti:

e plochy pro stavby a zafizeni slouzici k zajisténi Udrzby vefejnych prostranstvi
a ploch,
e arealy technickych a uklidovych sluzeb,

e aredly sbéru, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu (skladky, spalovny,
kompostarny),

e arealy odpadového hospodarstvi,
e parkovani pro potfebu zény,
e sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti.

Nepfipustné vyuziti:

o v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.



Podminky:
e feSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychazet z podminek daného
uzemi (zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni).

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objektll musi architektonickym ¢&lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na meéfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi. Investor, resp. vlastnik
zafizeni je povinen zajistit ozelenéni ploch.

KZ = 0,40

DS Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
e koridory zakladniho systému méstskych patefovych komunikaci a nadmistni silni¢ni
dopravy

Pripustné vyuziti:

e nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

o velkoploSna parkovisté, garaze,

e Cerpaci stanice pohonnych hmot.

o sklady a dilny pro servisni Cinnost spojenou s dopravni vybavenosti,

o stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obcerstveni a kratkodobé ubytovani (motel)
spojené s dopravnim ruchem,

e nezbytné technické vybaveni.

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky:
e liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
zelenég,
o FeSeni parkovist a garazi — za pfedpokladu posouzeni kontextu okolni zastavby,
e parkovisté je tfeba feSit s uplatnénim stfedni a vysoké zelenég,
e pfi umisténi garazi je nutno realizovat izola¢ni zelen.

b) prostorové usporadani

Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich prestavby musi respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter Uzemi.
Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zelen liniovych staveb a
dopravnich ploch.

KZ neni stanoven individualné. Zakladni podil zelené vyplyva z navrhu uzemni studie,
kdy vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace, je stanoveno v Sifi 10 m.
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3.4.2 Koeficient zelené

Zavazny ukazatel pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyjadfuje
KZ — koeficient zelené. Je to ploSny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové
plochy dosud nezastavéného pozemku. Nezastavitelna plocha bude vyuzivana vyhradné pro
vegetacni pokryv (pfipadné vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru). Pfehled o
zastavitelnosti jednotlivych navrhovanych parcel udava nasledujici tabulka.

Seznam parcel, navrh na jejich vyuziti a jejich zastavitelnost

5 ) Koeficient Zastavitelna o
Poradové . 2 < plocha Funkéni .
&islo Vyméra vm zell(ezne parcely vyuziti Poznamka
vm
1 1071 0,75+ 0,90 227 | Bl.2
2 1182 0,75 + 0,90 238 | Bl.2
3 1167 0,75+ 0,90 237 | Bl.2
4 1170 0,75+ 0,90 237 | Bl.2
5 1376 0,75+ 0,90 258 | Bl.2
6 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
7 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
8 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
9 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
10 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
11 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
12 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
13 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
14 800 0,75 200 | Bl.2
15 800 0,75 200 | Bl.2
16 800 0,75 200 | Bl.2
17 800 0,75 200 | Bl.2
18 800 0,75 200 | Bl.2
19 800 0,75 200 | Bl.2
20 800 0,75 200 | Bl.2
21 800 0,75 200 | Bl.2
22 800 0,75 200 | Bl.2
23 800 0,75 200 | Bl.2
24 1472 0,75+ 0,90 267 | Bl.2
25 1012 0,50 506 | OS
26 2 820 0,50 1410 | OS
27 1200 0,75 + 0,90 240 | Bl.2
28 990 0,75+ 0,90 219 | Bl.2
29 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
30 810 0,75+ 0,90 201 | Bl.2
31 1200 0,75 + 0,90 240 | Bl.2
32 810 0,75 + 0,90 201 | Bl.2
33 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
34 810 0,75 + 0,90 201 | Bl.2
35 1614 0,75+ 0,90 281 | Bl.2
36 1161 0,75 + 0,90 236 | Bl.2
37 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
38 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
39 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2




Koeficient

Zastavitelna

Poradové . 2 - plocha Funkéni .
&islo Vyméra vm ze}l(ezne parcely vyuziti Poznamka
vm
40 977 0,75 + 0,90 218 | Bl.2
41 1263 0,75+ 0,90 247 | Bl.2
42 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
43 810 0,75 + 0,90 201 | Bl.2
44 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
45 810 0,75 + 0,90 201 | Bl.2
46 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
47 810 0,75 + 0,90 201 | Bl.2
48 1080 0,75+ 0,90 228 | Bl.2
49 810 — — | PV.1 — nestanoveno KZ
50 2819 0,45 1550 | OK
51 1470 0,45 808 | OV
52 1168 0,75+ 0,90 237 | Bl.2
53 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
54 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
55 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
56 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
57 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
58 1000 0,75+ 0,90 220 | Bl.2
59 1151 0,75+ 0,90 235 | Bl.2
60 1040 0,75+ 0,90 224 | Bl.2
61 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
62 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
63 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
64 889 0,75+ 0,90 209 | Bl.2
65 1200 0,75+ 0,90 240 | Bl.2
66 1678 0,75+ 0,90 288 | Bl.2
67 662 0,75 166 | Bl.2
68 689 0,75 172 | Bl.2
69 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
70 919 0,75+ 0,90 212 | Bl.2
71 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
72 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
73 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
74 675 0,75 169 | Bl.2
75 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
76 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
77 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
78 1149 0,75+ 0,90 235 | Bl.2
79 1369 0,75+ 0,90 257 | Bl.2
80 951 0,75+ 0,90 215 | Bl.2
81 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
82 900 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
83 874 0,75+ 0,90 207 | Bl.2
84 950 0,75+ 0,90 215 | Bl.2
85 888 0,75+ 0,90 210 | Bl.2
86 1037 0,75+ 0,90 224 | Bl.2
87 917 0,75+ 0,90 212 | Bl.2
88 870 0,75+ 0,90 207 | Bl.2
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Koeficient Zastavitelna
Poradové . 2 - plocha Funkéni .
&islo Vyméra vm ze}l(ezne parcely vyuziti Poznamka
vm
89 1027 0,75 + 0,90 227 | Bl.2
90 900 0,75 + 0,90 210 | Bl.2
91 900 0,75+ 0,90 210 | BI.2
92 900 0,75 + 0,90 210 | BI.2
93 1131 0,75 + 0,90 233 | Bl.2
94 1101 0,75 + 0,90 230 | Bl.2
95 1150 0,75 + 0,90 235 | Bl.2
96 1110 0,75 + 0,90 231 | Bl.2
97 7 939 — - | PV — nestanoveno
98 1163 0,75 + 0,90 236 | Bl.2
99 602 — - | PV — nestanoveno
100 548 0,40 329 [ TO
101 1419 — - | PV — nestanoveno
102 1357 — — | NSv — nestanoveno
103 301 0,40 180 | TO
104 262 - - [ Z0 — nestanoveno
105 2 009 — — | NSv — nestanoveno
106 808 — R4S — nestanoveno
107 240 — - | ZO — nestanoveno
108 144 1,0 0,0 [ ZS1
109 541 1,0 0,0 [ ZS1
110 2170 — — | DS — nestanoveno
111 280 — — | DS — nestanoveno, pési cesta
112 120 — — | DS — nestanoveno, pési cesta
113 18 611 0,75+ 0,90 - | Bl.2 neni navrzena parcelace
114 4373 1,0 0,0 [ ZS1
115 278 — - | PZ — nestanoveno
116 26 533 - - | DS — nestanoveno, mistni
komunikace
117 338 0,40 203 | TI
118 269 1,0 0,0 | PZ
119 297 1,0 0,0 | PZ
120 240 — — | DS — nestanoveno, pési cesta

Vysvétlivky

Koeficient zelené: KZ = 0,75 z vyméry pozemku do 800m? a 0,90 z &asti pozemku nad 800m? (0,75 + 0,90)

Bl.2 — plochy bydleni v rodinnych domech — specifické na pozemcich vy$sich vymér

OV - vybavenost vefejna
OK — komer¢ni vybavenost
OS - sport a télovychova
DS - doprava silni¢ni + pé&si
PZ — vefejna prostranstvi

PV.1 — vefejna prostranstvi specificka — parkovisté

Tl — technicka infrastruktura

TO — technické sluzby — odpady

ZO - sidelni zelen ochranna
ZS.1 — sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady
NSv — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vodohospodarské




4 Dopravni infrastruktura

4.1 Napojeni na verejné komunikace a silnice

Navrhovana koncepce dopravni obsluhy rozvojovych ploch je feSena uzemnim
planem tak, ze na paterni skelet prdjezdnich silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich
a ucelovych komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a jednotlivych
navrhovych ploch.

V pfipadé feSené lokality se jedna o patefni komunikaci 104a na lokalité 13c a 13b
zausténou nejkratS§im zplsobem do navesni komunikace ve stavajici ¢asti Kbelu. Tato
komunikace vS8ak nema parametry ani prostorové podminky pro zabezpeceni kapacitni
komunikace bez vynalozeni mimoradnych prostfedku, ani pro zabezpeceni nebo prelozku
stavajicich siti. Rovnéz jeji zausténi na silnici [1/610 je problematické.

Nova plocha predstavuje pomérné velkou koncentraci vystavby (vice nez 100 parcel
jen pro bytovou zastavbu) a samotna vystavba na lokalité by prfedstavovala podstatné
zvySeni dopravniho zatizeni ,navesni komunikace® ve Kbele.

V Uuzemni studii je formulovan novy navrh na prevedeni hlavniho dopravniho zatizeni
na komunikaci vymezenou v ramci pozemkovych uprav. Tato komunikace propoji lokalitu
13 — Kbel — vychod se silnici 111/27212 a dale s dalnici D10. Sife parcely &. 1200 je
dostatecna na vybudovani kapacitni mistni komunikace, ktera by pokryla i dopravni naroky
pfilehlych navrhovanych ploch pro sport i pro obsluhu pfilehlych zemédélskych pozemkau.

Z hlediska napojeni na dalnici D10 se predpoklada realizace tzv. ,sjizdné
komunikace* (v UP oznagené 102b).

Navrzenym feSenim by bylo dosazeno minimalizace prijezdi osobni i nakladni
dopravy historickou ¢asti Kbelu.

Dopravni propojeni novych lokalit 13b a 13c se stavajici zastavénou ¢asti Kbelu je
samoziejmé FeSeno také, ale odbockou z nové patefni komunikace v jiném misté, nez
navrhoval uzemni plan. Koridor oznaCovany v uzemnim planu jako 104a mezi lokalitami
€. 13a a 13d je navrzen jako koridor pro technickeé sité, pési pfip. cyklisticky provoz, nikoliv
jako soucast zakladni dopravni koncepce.

4.2 Vymezeni mistnich komunikaci

Koncepce vymezeni mistnich komunikaci je zaloZzena na nasledujicich zasadach:

o vefejné prostranstvi, jehoZz soucasti jsou mistni komunikace, v&etné pfijezdové
komunikace od silnice 111/27212 ma Sitku 10 m;

o mistni komunikace jsou obousmérné, prijezdné bez slepych ¢asti;

e uvnitf zastavitelnych ploch budou soucasti mistnich komunikaci alespon
jednostranné chodniky;

e pro podrobnéjdi dokumentaci se doporucuje fesit uspofadani dopravnich ploch podle
technickych parametrd "Zéna 30%

e navrhované mistni komunikace umozZni i napojeni ploch bydleni, které ze
soukromych davodd nebyly zatim parcelacné rozdélenég;
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e vramci feSeni SirSich vztahl je v uzemni studii vyznaeno i vhodné propojeni
kmunikaci ve vlastnictvi mésta Benatky nad Jizerou s novymi komunikacemi v feSené
lokalité.

Patefni mistni komunikace obsluzna je ve své trase upfesnéna s ohledem na celkovy
tvar ploch bydleni, morfologii terénu a s ohledem na usmérnéni hlavniho dopravniho sméru.
To znamena, Ze se napojuje na pfistupovou trasu po parcele €. 1200 v mistech, kde zac¢ina
tvorit pfistupovou komunikaci k jednotlivym pozemkdm. Po kratkém pribéhu je zausténa do
kruhové kfizovatky, z niz pokracuje jihovychodnim smérem az k vychodni hranici lokality.
Cast této komunikace, od odbodéeni z pfistupové komunikace na parcele &. 1200 az ke
kruhové kfizovatce je hlavnim dopravnim pfistupem na plochy bydleni 13b a 13c. Z toho
dlvodu jsou na ni kladeny vysSSi technické pozadavky. Vjezdovy oblouk je navrhnut o
poloméru r = 70 m. podobné je navrzena kruhova kfizovatka s polomérem
r =50 m. Soubézné s hlavni patefni komunikaci je vedena dal$i mistni komunikace, do které
jsou zaustény komunikace obsluhujici parcely vymezené na terénnim svahu. Tim se stava
dulezitou pro témér polovinu zastavby na lokalité. Jeji parametry musi byt shodné s paterni
komunikaci. Kfizeni je feSeno prostornymi pravouhlymi kfizovatkami doplnénymi
rozhledovymi poméry v podobné Sikmych hranic parcel.

4.3 Doprava v klidu

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani, garazovani) je nezbytné zajistit vzdy
na vlastnim pozemku. Uzemni plan obsahuje pokyn zfizovat u novych bytovych a rodinnych
domu nebo v pfestavbovych lokalitach v poctu alespon 2 stani na 1 byt (kap. .01, bod 3).

Vzhledem k rustu automobilizace je se pfipousti zapusténych vjezdu na parcely a tim
rozSifit moznost parkovani navstév nebo rodinnych pfislusnikl mimo vefejné prostranstvi.

U ploch ob&anské vybavenosti je vymezena parkovaci plocha pro verejnost pozemku
o velikosti 810 m? (PV.1).

Pomérné velké vzdalenosti mistnich komunikaci obsluhujicich jednotlivé parcely jsou
preruseny prostupy péSich komunikaci, které zkracuji vzdalenosti pro péSi do centralnich
prostort lokality zahrnujici plochy vefejného prostranstvi, plochy ob&anské vybavenosti,
stanovist pro tfidéni odpadu apod.

5 Technicka infrastruktura

5.1 Vodni hospodarstvi

5.1.1 Napojeni na vodovodni sit’

Pro lokalit 13b a 13c je v nasledujici tabulce dle vyhlasky €. 120/2011 Sb. vypodétena
potfeba pitné vody.



Potieba pitné vody dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.

Rocni potreba vody llos/den Celkem I/d
Trvale bydlici osoby — 400 osob 35m® 96 38 400
Pohostinstvi - 3 osoby 60 m® 164 492
Provozovny — 6 osob 26 m® 71 426
Prodejny - 3 osoby 18 m° 49 147
Matefska Skolka v&etné obsluhy 8m’ 22 440
— 20 deti
Myti aut — 100 vozii 1m 3 300
Celkem - Qam 148 m® 405 40 205

Potfeba pitné vody ¢&ini 40 205 I/d, tj. 0,465 I/s.

Roé€ni potieba pitné vody

Trvale 400 osob x 35 m® 14 000 m°
bydlici

osoby

Pohostinstvi 3 osoby x 60 m?® 180 m®
Provozovny 6osob x 26 m’ 156 m®
Prodejny 3 osoby x 18 m?® 54 m®
Matefska 200sob x 8m° 160 m*
Skolka

Myti aut 100 aut x 1m° 100 m®
Celkem 14 650 m*

Denni maximum:

Q4 = Qosmxky =402051/dx1,5 = 60308I/d ke =15

Maximalni hodinova potreba pitné vody:
Qnh= QoamXxkq Xk, = 402051/dx1,5x2,1= 126 646 1/d, tj. 1,47 I/s
ki, =2,1

Bilance potfeby socialni vody ve vysSi Qhn.x = 1,47 |/s je provozovatelem
akceptovana.

Mésto Benatky nad Jizerou ma v sou€asné dobé& vybudovanu vodovodni sit, ktera
zajiStuje zasobovani vodou v pfevazné Casti mésta.

Dolni tlakové pasmo se zdrojem vody Benatky Il a vodojemem Obodf zasobuje
prevazné Staré Benatky a Kbel. Vyuziti zdroji v obdobi 2015 ¢inilo cca 40 %.

Napojeni nové lokality bude feSeno zokruhovanim a propojenim dvou zdroja. Jeden
zdroj bude v sidle Kbel , je navrzen napojovaci bod na stavajicic vodovod (LT80) u ¢p. 139.
V ramci napojeni musi dojit ke zkapacitnéni vodovodu LT50 (cca 22 m), OC70 (cca 62 m)
a naslednému prodlouzeni vodovodu do nové lokality. Novy vodovod bude navrzen
a proveden z materialu LT. DN 150 (200) — tvarna litina s cementovou vystélkou — tf. C dle
dimenze.

Druhé napojovaci misto bude na stavajici vodovodni pfivadé¢ OC300, ktery vede
po vychodni strané lokality. V misté napojeni bude osazena vodomérna Sachta s fakturacnim
vodomérem.
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Vzhledem k technickym parametrim vodovodu nelze vodovod pouzit jako pozarni
ve smyslu CSN 73 08 73 — Pozarni bezpe&nost staveb — zasobovani pozarni vodou.

5.1.2 Napojeni na kanalizaéni stoku

Mésto Benatky nad Jizerou ma vrozsahu svého spravniho uzemi, tedy vcetné
katastru Kbel, vybudovanou kanaliza¢ni sit, ktera odvadi odpadni vody na méstskou cistirnu.
V feSeném Uzemi se bude jednat o kombinaci gravitaéni a tlakové kanalizace pro odvod
splaskovych vod v potrubi z kameninovych oboustranné glazovanych trubkach s PUR spaji.
Odvod splaskovych vod z lokality 13c, 13b Kbel Ize napoijit do stavajici RS 35 710 74 (poklop
199/25 m n. m. a dno 196,90 m n. m.). Misto napojeni je sidlo Kbel u &. p. 30. Napojeni bude
provedeno jadrovym vyvrtem pfes kracenou troubu a rekonstrukci dna Sachty s vytvorenim
kynety vylozené kameninou.

5.1.3 Dest'ova kanalizace

Srazkové vody z vefejného prostranstvi, jehoz soucasti budou mistni komunikace,
budou likvidovany pfedevsim vsakovanim. V mistech kde to reliéf terénu neumozni budou
odvadény destovou kanalizaci do vsakovacich zafizeni umisténych na obou krajich lokality,
kde jsou vymezeny dvé plochy NS.v. Plocha na zapadnim okraji je ur€ena pro retenci
desStovych vod s tim, Zze pfepad bude vyustén na plochu 13d, kde je uzemnim planem
vymezen prostor pro vsakovani. Plocha na vychodnim okraji je ur¢ena k pfimému vsakovani.

5.2 Energetika

5.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani lokality bude zfizena kabelova pfipojka ze stavajiciho venkovniho
vedeni 22 kV do trafostanice MB002 Kbel bytovky do nové kabelové trafostanice TS NKO.
Hlavni kabelové vedeni VN bude vedeno v patefni mistni komunikaci a ukon¢eno v nové
trafostanici TS NK8 umisténé pfi vychodni hranici vymezené plochy bydleni 13b na pozemku
Tl k tomuto ucelu uréeném Uzemni studii.

Vedeni elektrické energie NN bude situovano na pozemcich uréenych jako vefejna
prostranstvi, jejichz sou€asti je mistni komunikace.

5.2.2 Zasobovani plynem

Lokality 13b a 13c budou napojeny na regulaéni stanici Na Cernousku novym STL
plynovodem. Novy plynovod STL je veden podél navrhované mistni komunikace na parcele
€. 1200. Délka privodniho plynovodniho potrubi STL podél patefni mistni komunikace az na
konec lokality €ini cca 2 600 m. Rozvody po lokalité nejsou v tomto Cisle zahrnuty.

Pozemky a stavebni objekty v lokalité budou zasobovany vlastnimi pFipojkami.
Pfipojky budou ukonéeny v pilifich na okrajich jednotlivych pozemkd, kde budou umistény
hlavni uzavéry plynového odbérniho zafizeni HUP, regulatory tlaku plynu a plynoméry.
Mésto Benatky nad Jizerou ma v koncepci zasobovani teplem zalozeny zamér na ploSnou
plynofikaci a s vyuzitim plynu pro vytapéni se v ni pocita.

Rozvojové plochy mésta jsou z hlediska zasobovani teplem orientovany na toplna
media s minimalizaci Skodlivych latek v ovzduSi. Vzhledem k rychlému vyvoji technologii



tepelnych Cerpadel a dalSich tepelnych zdrojli a vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalitu
s vystavbou rodinnych domu, se bude rozhodovat o zpusobu vytapéni pfed zahajenim
projektové pfipravy k realizaci technickych siti.

5.2.3 Telekomunikace

Zpusob napojeni lokality predstavujici vystavbu cca 100 rodinnych doma a dalSich
zafizeni obCanské vybavenosti, bude stanoven az v ramci investorské pfipravy vyuziti uzemi
lokality.

5.3 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace je v celém spravnim uzemi mésta Benatky nad
Jizerou fizena ,Obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2011 O stanoveni systémushromazdovani,
sbéru, tfidéni, vyuzitani a odstrafiovani komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim
odpadem?®.

Pro kontejnery na tfidény odpad jsou ve studii vymezeny 2 plochy celkem 850 m?

plochy. Smésny komunalni odpad bude v souladu s vyhlaskou likvidovan prostfednictvim
sbérnych nadob. Umisténi sbérnych nadob bude feSeno na pozemku vlastnikl jednotlivych
parcel.

6 Udaje o poétu listii a poétu vykresti Gzemni studie

Textova €ast: Benatky nad Jizerou — uzemni studie lokalit 13b, 13c a 104a ma 25 stran.

Graficka ¢ast: Benatky nad Jizerou — Uzemni studie lokalit 13b, 13c a 104a obsahuje
nasledujici vykresy v méfitcich 1 : 2 000 a 1 : 5 000

1. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:2000
2. Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:2000
3. Navrh parcelace 1:2000
4. Vykres SirSich vztaht 1:5000
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