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UZEMNI STUDIE

1 Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi &ast zastavitelné plochy 24, definovanou Uzemnim planem
Benatky nad Jizerou (dale jen Uzemni plan) jako lokalita 24c. Plocha je uréena pro lehkou
vyrobu a sklady. ReSeni zahrnuje parcely na katastralnim Gzemi Staré Benatky s gisly
5007/5, 5010/16 a 5010/43 o souhrnné rozloze 10,89 ha.

Resena je i navaznost na okolni Gzemi.

2 Zasady prostorového usporadani v€éetné stanoveni podminek
pro vyuziti jednotlivych ploch

Podminky vyuziti zastavitelné plochy 24 jsou stanoveny v Uzemnim planu (podminky
vyuziti ploch VL). V ramci téchto podminek, které jsou rekapitulovany v kapitole 2.1, uzemni
studie navrhuje optimalni vyuziti lokality 24c.

Uzemni studie plochu VL v lokalité 24c déli na:
e plochy pro vystavbu (6,61 ha, tj. 60,7 % plochy);
e zelen (3,90 ha, tj. 35,8 % plochy);
e vefejna prostranstvi, jejichz sou€asti bude komunikace (0,38 ha, tj. 3,5 % plochy).
2.1 Podminky vyuziti plochy VL vyplyvajici z izemniho planu
Zakladni podminky pro vyuzivani feSeného uzemi stanovil uzemni plan nasledovné:
Hlavni vyuziti:
e provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

e papirenska, kartonazni a textilni vyroba,

e polygraficky a potravinarsky primysl,

e vyroba kulturnich potfeb a drobného spotifebniho zboZzi,
o skladove arealy a dopravni terminaly,

e parkovisté pro potfebu zony,

e zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy,

e vyrobni a servisni sluzby,

e prodejni sklady, velkoobchod,

e specialni technologie,

e vyzkumna a vyvojova pracovisté,

e areal HZS,

e |okalni administrativa a stravovaci zafizeni,

e relaxacni zafizeni, fitcentra,

¢ lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace),



ucnovské skolstvi,

utulky pro opusténa zvifata,

lokalni parkovisté a dopravni zafizeni,
Cerpaci stanice PHM,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti
uzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost (s vyjimkou sluZzeb uvedenych v
pfipustném vyuziti),

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lanku aplikovanych na stavebnich objektech).

Podminky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuceno pfednostné lokalizovat investory s vyS8imi
pozemkovymi naroky a vy$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemku na drobné parcely),

veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipusthou miru a musi
respektovat vyhladena ochranna a bezpeénostni pasma, konkrétni zaméry rozvoje
vyrobnich a komerénich aktivit uvedené v kategorii Il. zak. ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivu na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisli, budou
vyhodnoceny také z hlediska vlivGi na EVL a ptaci oblasti

soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach musi byt izola¢ni zelen,

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

Podminky prostorového usporadani

Nové objekty nebo dostavby pavodnich objektl musi architektonickym c&lenénim

stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a charakter SirSiho okoli. Maximalni vySka budov — 13 m nad niveletou
terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu
do 5 % plochy posoudi stavebni ufad na zakladé provéfeni kompozi¢nich vztahl a
vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné urCenych stanovist. V ramci
vlastniho pozemku (pfipadné dle dohody na vefejném pozemku pfiléhajicim k arealu) je
investor nebo vlastnik zafizeni povinen zajistit vysadbu izolacni zelené.

KZ = 0,35 (koeficient zelené)

2.2 Upresnéni podminek vyuziti

2.2.1 Plochy pro vystavbu

Uzemni studie navrhuje v lokalité 24c tfi samostatné plochy pro vystavbu, které

umozniuji umistovani staveb dle Uzemniho planu. Plochy pro vystavbu jsou oznaéeny a), b),
¢). Maiji nasledujici vyméry:

a) 4,80 ha (na parcele €. 5007/5)



b) 1,61 ha (na parcele ¢. 5010/43)
c) 0,20 ha (na parcele €. 5010/16)

Pouze na 5 % vyméry lokality 24c smi vySka staveb a zafizeni pfesahnout 13 m nad
niveletou terénu. Optimalni Uzemi s pfipustnym pfekroCenim vySkového limitu jsou
vyznacena v grafické pfiloze (Hlavni vykres) pro jednotlivé plochy pro vystavbu, s vyjimkou
plochy c). Pfi pohledu z nize definovanych mist by stavba prevySujici vySkovy limit neméla
pohledové presahovat horizont. Mista pohled( byla zvolena nasleduijici:

e zamecky park pod nadvofim (50°17'25.346"N 14°49'20.534"E)
o zamecky park pod kostelem (50°17'25.691"N 14°49'23.624"E)
e ulice Podolecka nad jezem Jizery (50°17'29.825"N 14°49'42.571"E)

e Vilova Ctvrt u vodarny (50°17'49.453"N 14°50'6.728"E)

Uvedené soufadnice jsou orientaéni, misto pohledu bude operativné upfesnéno tak,
aby zajistilo vyhled na pramyslovou zénu.

Na plochach pro vystavbu se kromé& umistovani staveb a zafizeni provozu lehké
primyslové vyroby pfipousti i zfizovani pozemnich komunikaci, parkovist, vodni ploch a
tokl, opatfeni proti Skodlivym ucinkiim deStovych vod, zasakovacich drén( a nadrzi,
vefejnych prostranstvi, zelené a technické infrastruktury.

2.2.2 Zelen

Uzemni plan vyzaduje ponechat 35 % rozlohy lokality 24c pro zelef. V celkovém
uhrnu tak na plose 24c musi byt pro zelen ponechano alespon 3,90 ha. Optimalni plochy pro
zfizeni zelené jsou vymezeny v grafické Casti uzemni studie. Vymezeny jsou v okoli
jednotlivych ploch pro vystavbu v rozsahu 2,79 ha (u plochy a) na parcele ¢. 5007/5), 1,09 ha
(u plochy b) na parcele ¢. 5010/43) a 0,02 ha (u plochy ¢) na parcelach €. 5007/5 a 5010/16).

Plochy zelené by mély byt zfizeny po obvodu aredlu a tam, kde je vystavba
omezovana nékterymi limity vyuziti uzemi (ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo
fotovoltaické elektrarny, ochranné pasmo kanalizace, pokud neprochazi zastavitelnym
Uuzemim). V ochranném pasmu elektrarny a kanalizace se pfedpoklada zfizovani pouze
travnich porostl bez stromové a kefové vysadby.

PFi zapadnim okraji lokality 24c v prostoru od usti navrZzeného vefejného prostranstvi
severnim smérem po hranici ochranného pasma fotovoltaické elektrarny je zadouci vysadba
v §ifi alespofi 15 m s charakterem zelené ochranné a izolaéni za ucelem pohledového
odclonéni vyrobniho arealu pfi pohledu od mésta. Vysazena by méla byt predevsim
stromova zelen, pfipadné doplnéna o spodni kefové patro. V ostatnich ¢astech muze byt
zelenn pojata jako parkové upravena s nezpevnénymi pé&Simi komunikacemi, vodnimi
plochami a toky, pfipadné s opatfenimi proti Skodlivym u¢€inkim destovych vod,
zasakovacimi drény a nadrzemi.

Na plochach zelené by nemélo dochazet ke zpeviiovani povrchu, které by zabranilo
vsakovani destovych vod. Vyjimku mohou tvofit ploSné nevyznamné stavby a zafizeni
technické infrastruktury i zahradni architektury.

2.2.3 Verejna prostranstvi, jejichz soucasti bude komunikace

Uzemni plan vyzaduje zachovani prijezdu pres lokalitu 24c. Uzemni studie navrhuje
vefejné prostranstvi v Sifi 15 m, které optimalnim zplsobem zajiStuje zpfistupnéni
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jednotlivych &asti plochy a prujezdni dopravu. Vefejna prostranstvi, jejichz soucéasti bude
komunikace, jsou vymezena v grafické pfiloze uzemni studie. Na tomto prostranstvi bude
zfizena komunikace odpovidajici pozadavkim dopravni infrastruktury, formulovanym nize.
Soucasné se zde predpoklada zfizeni opatfeni proti Skodlivym u€inkim srazkovych vod a
umistovani zafizeni technické infrastruktury. VSe v8ak musi byt realizovano s ohledem na
bezpecnost silniéniho provozu.

Na ploSe vefejnych prostranstvi by nemély byt umistovany stavby a zafizeni, které by
omezily vefejnym pfistup na plochu (oploceni, zavory atp.).

3 Dopravni infrastruktura

Lokalita 24c¢ bude zpfistupnéna obsluZznou mistni komunikaci zfizenou na navrzenych
vefejnych prostranstvich, jejichz sou€asti bude komunikace. Jizdni pas bude obousmérny
dvoupruhovy s pfi€nym uspofadanim sbérné komunikace podle platnych norem. Obsluzna
komunikace bude na vnéjSi komunikacni sit napojena na zapadé& (napojeni na parcelu
€. 1364) a na vychodé (napojeni na parcelu &. 5010/52).

V grafické pfiloze je vedeni komunikace zobrazeno schematicky, parametry i pfesné
vedeni komunikace se miize od zakresu liSit.

Dopravni obsluha na lokalité 24c, véetné dopravy v klidu, bude zajisténa v ramci
vymezeného ploch pro vystavbu. Dopravni obsluha pfes vymezené plochy zelené je
pfipustna jen ve zcela ojedinélych pfipadech pokud se prokaze, Ze zpfistupnéni pfes plochy
pro vystavbu je nemozné nebo by mélo vyznamné negativni dopady na celkové usporadani
ploch pro vystavbu. Takové fedeni nesmi podstatné ovlivnit schopnost vsakovani plochy,
ponechané pro zelef na zakladé pozadavku uzemniho planu (KZ 0,35). Umistovani dopravy
v klidu na Plochach zelené je nepfipustné.

4 Technicka infrastruktura

Stavby a zafizeni technické infrastruktury budou napojeny na existujici zafizeni
technické infrastruktury v pramyslové zoéné. Pripojna mista technické infrastruktury jsou
vyznacena ve vykresu SirSich vztaha.

4.1 Zasobovani elektrickou energii

Lokalita 24c bude napojena na distribu¢ni soustavu elektrické energie prostfednictvim
nové trafostanice zfizené v ramci lokality. Zafizeni elektrické distribu€ni soustavy vcCetné
trafostanice maze byt umisténo v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch jako technicka
infrastruktura.

Pfipojeni na distribucni sit vysokého napéti bude provedeno kabelovym vedenim.
Pfipojné misto je vyznaceno ve vykresu SirSich vztaht a oznacuje vedeni, z néhoz ma byt
napojeni provedeno (samotné misto napojeni se muze liSit dle technickych podminek).



4.2 Zasobovani plynem

Lokalita 24c bude napojena na plynarenskou soustavu stfedotlakym plynovodem
vedenym po parcele 5010/52 k pfipojnému mistu, které je vyznaceno ve vykresu SirSich
vztah(. PFipojné misto oznacuje plynovod, z néhoz ma byt napojeni provedeno. Konkrétni
misto napojeni se mlze liSit dle technickych podminek.

V ramci lokality 24c muze byt plynovod véetné zafizeni (regulacéni stanice) umistén v
ramci pfipustného vyuZiti na v8ech vymezenych plochach. Pfednostné bude ukladan v
plochach vefejnych prostranstvi.

4.3 Zasobovani pitnou vodou

Lokalita 24c bude napojena na stavajici vodovod fadem vedenym po parcele 5010/52
k pfipojnému mistu, které je vyznaceno ve vykresu SirSich vztahu. Pfipojné misto oznacuje
vodovod, z néhoz ma byt napojeni provedeno. Konkrétni misto napojeni se muaze lisit dle
technickych podminek.

V ramci lokality 24c mize byt vodovod vCetné zafizeni umistén v ramci pfipustného
vyuziti na v8ech vymezenych plochach. Pfednostné bude ukladan v Plochach vefejnych
prostranstvi.

4.4 Nakladani s odpadnimi vodami

Lokalita 24c bude na kanaliza¢ni stoky napojena v misté Cerpaci stanice odpadnich
vod na parcele 5007/108. V ramci lokality 24c maze byt kanalizace véetné zafizeni umisténa
v ramci pfipustného vyuziti na v8ech vymezenych plochach. Pfednostné bude ukladana v
Plochach verfejnych prostranstvi.

Stavajici kanaliza¢ni fad, vedouci pfes lokalitu 24c, bude zachovan nebo pfelozen do
soubéhu s novou sbérnou mistni komunikaci. Ke kanalizanimu fadu musi byt pro potfeby
provozovatele zajistén pfistup v rozmezi vymezeného ochranného pasma.

5 Udaje o poétu listd a poétu vykresti Gzemni studie

Uzemni studie obsahuje 5 listil textové zpravy a 11 listd od(ivodnéni.

Graficka pfiloha uzemni studie obsahuje nasledujici vykresy:

1. Hlavni vykres 1:2000
2. Vykres verejné infrastruktury 1:2000
3. Vykres SirSich vztah( 1:5000
4. Koordina¢ni vykres 1:2000



ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

6 Komplexni zdlivodnéni navrhovaného reSeni

6.1 Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi bylo vymezeno v souladu s Uzemnim planem. Zahrnuje celou lokalita
24c o rozloze 10,89 ha, ktera je soucasti zastavitelné plochy 24. Ta je urCena pro lehkou
vyrobu a sklady, coz uzemni studie respektuje.

Aby bylo mozné v ramci Uzemni studie zajistit navaznost lokality 24c na stavajici
uzemi a jeho technickou a dopravni infrastrukturu, Uzemni studie musi zasahovat ¢astecné i
mimo takto vymezené uzemi. Za hranici feSeného uzemi je tak feSena pfedevsim navaznost
na sité dopravni a technické infrastruktury.

6.2 Zasady prostorového uspoiradani v€etné stanoveni podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Respektuje tak
podminky stanovené v Uzemnim planu a navrhuje jejich dal$i upfesnéni v podrobné&j$im
méfitku. Pfi vyuziti podminek vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZiti uzemi stanovenych pro plochu
VL tak uzemni studie navrhla podrobnéjSi rozc¢lenéni lokality 24c. Navrhuje optimalni
usporadani plochy s ohledem na morfologii terénu, SirSi Uzemni vztahy, majetkové pomeéry
na ploSe i dalSi okolnosti.

Pro podrobnéjsi usporadani lokality 24c navrhla uzemni studie ¢lenéni plochy na ftfi
typy funk&nich ploch.

Prvni ¢asti jsou plochy pro vystavbu. Ty jsou vymezeny pro realizaci hlavniho vyuziti,
pfipadné vSech pfipustnych vyuziti. Pfitom musi byt respektovany podminky prostorového
usporadani, stanovené Uzemnim planem.

Druhou &asti je zelefi. Tu Uzemni studie vymezuje na zékladé pozadavku Uzemniho
planu, ktery stanovil koeficient zelené KZ = 0,35. Z celkové rozlohy lokality 24c¢ tak uzemni
plan vyzaduje ponechat alespon 3,81 ha pro zeleh. Toto opatfeni zajiStuje podminky pro
vsakovani deStovych vod. Pfi vhodném rozmisténi souCasné takovato rozloha zelené zajisti
pohledové odclonéni vyrobniho aredlu pfi pohledu z krajiny i bezkonfliktni zapojeni novych
vyrobnich ploch do stavajici primyslové zény. Uzemni studie svym navrhem vymezeni ploch
zelen& mirné presahla minimalni pozadavek Uzemniho planu a vymezila 3,88 ha zelené.

Treti Casti jsou vefejna prostranstvi, jejichz soucasti bude komunikace. Tyto plochy
jsou vymezeny pro zajisténi dopravniho prostupu lokalitou 24c, ktery je nezbytny z hlediska
napojeni celé plochy na dopravni systém mésta Benatky nad Jizerou. PoZadavek na
zachovani prostupu byl formulovan v koncepci dopravni infrastruktury Uzemniho planu.
Oznaceni vefejna prostranstvi, jejichz soucasti bude komunikace, vychazi z dikce vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni.

6.2.1 Podminky vyuziti plochy VL vyplyvajici z tzemniho planu

Pro usnadnéni orientace a rozhodovani pfevzala uzemni studie do svého textu beze
zmény pfedmétné podminky vyuZiti, stanovené uUzemnim planem pro lokalitu 24c. V
podminkach prostorového uspofadani byla rozepsana zkratka KZ, aby nedochazelo k
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zaméné koeficientu zelené, ktery stanovil Uzemni plan, s koeficientem zastavitelnosti, pro
néjz je zkratka KZ bézné vyuzivana.

6.2.2 Upresnéni podminek vyuziti

Plochy pro vystavbu

Uzemni studie navrhla rozélenéni Gzemi na tfi samostatné plochy pro vystavbu a
jejich zazemi. Toto €lenéni vyplyva z aktualnich majetkopravnich vztahd v uzemi, kdy je
lokalita 24c tvofena tfemi parcelami se tfemi skupinami vlastnik(. Pfi vymezovani ploch pro
vystavbu tak byl zamér umoznit kazdé skupiné vlastniku realizaci jejich zajm( v Uzemi. Proto
byly vymezeny tfi plochy pro vystavbu.

Rozloha jednotlivych ploch pro vystavbu vychazi z pozadavku Uzemniho planu na
35% podil zelené na lokalité 24c a z pozadavku na zachovani prljezdu pres lokalitu 24c. Po
odecteni uzemnich narokl vyplyvajicich z téchto pozadavkl na jednotlivych parcelach tak
byly vymezeny tfi plochy pro vystavbu. Vymezeny byly s ohledem na respektovani limitQ
vyuziti Uzemi, jejich vazbu na okolni Uzemi a ucelnost vymezeni.

Plocha pro vystavbu a)

Plocha je vymezena s odstupem 20 m od zapadni hranice feSeného uzemi.
Zapadnim smérem od lokality 24c lezi zastavéné uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
Primyslova zoéna lezi v pohledové relativné exponovaném misté, dobfe viditelném z
nékterych vyznamnych mist v centru mésta. Proto je Zadouci, aby byla tato plocha
pohledové odclonéna. Pas 20 m umozni vysadbu izolacni zelené, ktera se stane takou
pohledovou clonou a zajisti lepSi zapojeni vyrobni zény do krajiny.

Na severni strané respektuje plocha ochranné pasmo fotovoltaické elektrarny.
Umistovani staveb v tomto pasmu by, zejména pfi pozadavku na vétdi vySku, bylo
problematické, plochu by tak neSlo efektivné vyuzit. Proto je respektovan odstup od hranice
fotovoltaické elektrarny v Sifi minimalné 20 m, coz odpovida Sifi ochranného pasma
(ochranna pasma dle zakona 458/2000 Sb. §46 — Ochranné pasmo vyrobny elektfiny vné
oploceni, s pfipojenim na pfenosovou sit’ 0 napéti vy$Sim nez 52 kV).

V ostatnich Castech je tvar vymezen tak, aby plocha byla kompaktni a umozhovala
efektivni vyuziti zastavitelné plochy.

V ramci vymezené plochy pro vystavbu je navrzena plocha, v niz je mozno pfekrocit
uzemnim planem stanoveny limity vySky staveb a zafizeni. Toto Uzemi je vymezeno v nizsi
poloze parcely, aby prevysSujici stavby a zafizeni co nejméné prevySovaly stavby v

v v

tfeba fesit vsak destovych vod.

Plocha pro vystavbu b)

Plocha je vymezena s odstupem cca 50 m od jizni hranice. Respektuje tak pasmo
50 m od okraje lesa, v némz se musi k umistovani staveb a zafizeni vyjadfovat a pfipadné
udélovat vyjimky pFisluSny organ spravy lest. Tato plocha bude vyuzita pro zelen. Na
severozapadni strané plocha pro vystavbu ponechava odstup 5 m od vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti bude komunikace. V tomto zeleném pasmu je ponecham prostup pro pfimé
napojeni na navrhovanou komunikaci. Na jihovychodni strané plocha pro vystavbu navazuje
na stavajici vyrobni areal, ktery je v souCasné dobé ve vlastnictvi stejného majitele, jako



parcela 5010/43. Na severovychodni hranici plocha pro vystavbu pfimo pfiléha k vefejnému
prostranstvi, jehoz soucasti je stavajici komunikace.

Plocha s povolenym piekro¢enim vySkového limitu byla vymezena ve vazbé na
stavajici vystavbu v prlimyslové zéné. Plocha je situovana pfi severni hranici, ktera je nize
situovana a vice vzdalena lesu.

Plocha pro vystavbu c)

Plocha pro vystavbu c) je vymezena téméf na celé parcele vlastnika a na Casti
sousedni parcely. Pouze pfi zapadni strané ustupuje od hranice pozemku tak, aby stavajici
vedeni kanaliza¢ni stoky nemohlo byt ohrozeno vystavbou. K severu pfesahuje plocha pro
vystavbu na sousedni pozemek, a to zejména s cilem zpfistupnéni. Vychodné polozeny kus
dotéené parcely je ponechan pro zelen, ¢imz je na ploSse naplnén koeficient zelené
KZ =0,35.

Na ploSe pro vystavbu c) nebyla vymezena plocha s povolenym prekro¢enim
vySkoveého limitu. Pfi poloze blizko zapadni hranice lokality 24c a absenci 20m pasu izolacni
zelené by prevySujici stavby plsobily pfi pohledu z mésta rusivym dojmem. Umistovani
vysokych staveb a zafizeni dale neni vhodné s ohledem na malou rozlohu plochy pro
vystavbu.

Zelen

Zelen byla navrzena pfednostné na plochach, které nejsou vhodné pro umistovani
staveb. Jedna se tedy zejména o ochranna pasma a uzemi dotéena nékterymi limity vyuziti
uzemi. P¥fi jejich vymezovani bylo dbano na to, aby kazda z ploch pro vystavbu méla k sobé
pozadovanych 35 % zelené. Koeficient zelené je tak spravedlivé distribuovan mezi jednotlivé
plochy pro vystavbu a nejlépe tak pini funkci vsakovani destovych vod, kvili niz Uzemni plan
tento pozadavek stanovil.

S ohledem na specifické podminky je Zadouci, aby na nékterych mistech byla
zfizovana predevsim zelen nizka, pfedevSim travni porosty, v jinych ¢astech naopak zelen
vysoka. Zfizovani zelené ve formé travnich porostu je Zadouci zejména v ochranném pasmu
kanaliza¢ni stoky, kde by stromova a kefova zelen zpusobovala obtize pfi udrzbé kanalizace.

PFi zapadni okraji lokality, mimo ochranné pasmo kanalizacni stoky, by mél byt zfizen
pas vysoké zelené s izola¢ni funkci. Ten by mél byt Siroky alespori 15 m, aby vhodnym
zpUsobem odclonil vyrobni areal pfi pohledu od mésta. Pohledové izola¢ni funkci by mély
zajistit vzrostlé stromy idealné i s kefovym patrem, které souasné mohou slozit jako
ekostabilizacni prvek pro okolni krajinu.

V ostatnich ¢astech Ize zeler pojmout libovolnym zplsobem, véetné parkovych Uprav
s mobilidfem a péSimi cestami. Zfizované cesty by v8ak nemély vyznamnym zplsobem
snizovat schopnost vsakovani destovych vod, mély by tedy byt nezpevnéné. Tyto plochy
mohou slouZit jako odpoclinkova zdéna pro zaméstnance, pfipadné jako reprezentativni
firemni zahrady. Pfipustna jsou tak i dalSi vyuziti, které toto umozriuji.

Na plochach zelené musi byt pfipousténo zfizovani staveb a zafizeni technické
infrastruktury. Pro zajisténi optimalniho napojeni je nutné vést sité technické infrastruktury i
pFes plochy zelené. Umistovany zde mohou byt i dalSi nezbytna infrastrukturni zafizeni, jako
je napfiklad transformacni stanice, regulacni stanice plynovodu atp.



Verejna prostranstvi, jejichz sou€asti bude komunikace

Uzemni plan v ramci koncepce dopravni infrastruktury vyzaduje zachovani priijezdu
pres lokalitu 24c. Vyjadreno je schematickym zakreslenim (nejkrat$i spojnici mezi vyusténim
stavajici komunikace v primyslové zéné s komunikaci, na niz ma byt prijezd zajistén). Tato
trasa by méla souCasné obsluhovat vSechny €asti lokality 24c. Proto ji navrh uzemni studie
vede po kraji parcely 5007/5, pfi zapadnim okraji lokality se pak staéi tak, aby na parcelu
1364 ustila kolmo a zajistila tak idealni podminky pro kFizeni.

Komunikace je v uzemni studii zobrazena schematicky, jeji pfesné parametry urc¢i az
podrobnéjsi dokumentace. Pro jeji umisténi je vymezeno verejné prostranstvi, jehoz soucasti
tato komunikace bude. To je vymezeno v Sifi 15 m, shodné s vefejnym prostranstvim ve
stavajici primyslové z6né, na néz navazuje.

Vzhledem k funkci, kterou ma vefejné prostranstvi zajistit (moznost volného pruijezdu
pres lokalitu 24c) je nezadouci jakékoliv omezovani pfistupu na tato prostranstvi. Bez ohledu
na vlastnictvi by tak mél byt zachovan vefejny charakter dané plochy.

6.3 Dopravni infrastruktura

Z Uzemniho planu vyplyva povinnost zachovani prijezdu pies lokalitu 24c. Pro tento
ucel bylo uréeno verejné prostranstvi, jehoz vymezeni je popsano vySe. Na tomto pasu by
pak méla byt zfizena komunikace, ktera zajisti jak bezproblémovou obsluhu vSech ploch pro
zastavéni na lokalité 24c, tak pfistup od zapadu do prumyslové zény. Proto Uzemni studie
stanovuje zakladni pozadavky, které by mély byt na komunikaci kladeny. Mélo by se jednat o
obousmérné prijezdnou, dvoupruhovou komunikaci, ktera umozni bezproblémovy prajezd
dvou proti sobé jedoucich nakladnich vozu. To je podstatné s ohledem na pfedpokladany typ
dopravy, realizovany na dané komunikaci. Svym charakterem by se mélo jednat o sbérnou
komunikaci, na niz budou napojeny obsluzné mistni komunikace, pfipadné pfimo jednotlivé
vyrobni arealy.

Uzemni studie nefesi konkrétni parametry komunikace, to je otdzkou podrobng&jsi
dokumentace. Proto ani graficka pfiloha neobsahuje zakres komunikace s konkrétnimi
parametry, nybrz pouze schematické vyznaceni pfedpokladané komunikace.

Doprava uvnitf jednotlivych vyrobnich aredalt na lokalité 24c (tj. ploch pro vystavbu a),
b) a c)) bude feSena v ramci ploch pro vystavbu. Neni uéelné, aby Uzemni studie blize
specifikovala dopravni obsluhu téchto ploch. Ta se musi odvijet od konkrétnich zamérQ a
potfeb jednotlivych vyrobnich areald. Totéz plati pro dopravu v klidu. VeSkera dopravni
obsluha by se vSak méla odehravat na plochach pro vystavbu, aby nedochazelo k
nezadoucim zaborim ploch zelené a tim ke snizeni schopnosti Uzemi vsakovat destové
vody.

6.4 Technické infrastruktura

Uzemni studie stanovila, v souladu s Uzemnim planem, pFipojna mista technické
infrastruktury. VSechny sité jsou navazany na stavajici technickou infrastrukturu v existujici
¢asti prumyslové zény, nebot se jedna o nejbliz§i moznost napojeni, a tedy i o
nejekonomictéjsi variantu. Pfipojna mista byla zakreslena ve vykresu SirSich vztahd, nebot
nespadaji do vyfezu, ktery je vyuzit pro ostatni vykresy. Rozsifeni vyfezu u ostatnich vykresu
by pfitom mélo negativni vliiv na prehlednost vykresu.



Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii fesi Uzemni studie v souladu s Uzemnim planem
novym vedenim vysokého napéti, zakonéenym novou trafostanici. Ta je umisténa v lokalité
24c. Oproti schematickému zakresu Uzemniho planu je trafostanice umisténa blize k
navrzené mistni komunikaci, resp. pfi jejim vyusténi na stavajici komunikaci v priimyslovém
arealu. Toto umisténi zajisti bezproblémovy pfistup pro spravce sité a pfipadné opravy.
Soucasné odsud muize byt rozvedeno vedeni nizkého napéti pro vSechny vyrobni arealy
lokality 24c v soub&hu s navrzenou komunikaci, tj. vefejnym prostranstvim. Vedeni vysokého
napéti je pak vedeno v souladu s Uzemnim planem a na stavajici rozvodnou sit se napojuje
u odbocky na stavajici trafostanici na parcele 5010/13.

Pozadavek na kabelové vedeni vysokého napéti je dan polohou v zastavéném uzemi
(a zastavitelnych plochach) a minimalizaci zasahu do vlastnickych pran dotéenych subjektu
(mensi ochranné pasmo).

Zasobovani plynem

Zasobovani plynem Fe$i Uzemni studie v souladu s Uzemnim planem novym
stfedotlakym plynovodem, zakon¢enym novou regulaéni stanici. Ta je umisténa v lokalité
24c v blizkosti navrhované trafostanice (lokalizaci viz vySe). Toto umisténi zajisti
bezproblémovy pfistup pro spravce sité a pfipadné opravy. SouCasné odsud mulze byt
rozveden plyn pro vSechny vyrobni arealy lokality 24c v soubéhu s navrZzenou komunikaci, {j.
vefejnym prostranstvim. Vedeni stfedotlakého plynovodu je pak vedeno ke stavajici
plynovodni siti nejkratSi cestou pres parcelu 5010/52.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno v soub&hu se zasobovanim plynem, a to z
obdobnych duvodu.

Nakladani s odpadnimi vodami

Pres fedené uzemi prochazi kanaliza¢ni stoka, a to jednak napfi¢ plochou, jednak po
jejim zapadnim okraji. Mimo feSené uzemi, ale v tésném sousedstvi, je Cerpaci stanice
odpadnich vod. Uzemni studie pfedpoklada napojeni veskerych splaskovych vod na tuto
Cerpaci stanici. Toho muze byt dosazeno samostatnymi stokami nebo napojenim na
nékterou ze stavajicich stok. Preferovano je vedeni novych stok po vefejném prostranstvi,
tedy v soubéhu s navrzenou komunikaci, aby byly pfistupné pro pfipadné opravy.

V ramci uzemni studie je dale formulovana moznost zachovani nebo pFelozeni
kanalizani stoky, ktera vede napfi¢ pres lokalitu 24c. Prelozeni této stoky by vyvolalo
pomérné znacné naklady. Technicky by pfi vyuziti gravitatni kanalizace mohlo byt
problematické udrzeni minimalniho spadu v celé délce nové stoky. Sou€asné by se vSak
odstranil nedostatek, kterym je vedeni stoky, ktera je vyuzivana pro celou primyslovou zénu,
pfes soukromy pozemek. Z hlediska vlastnika to znamena povinnost zpfistupnit pozemkem
spravci kanalizace. PfeloZzenim do vefejného prostranstvi by se této povinnosti zprostil a
mohl by Iépe vyuzit plochy ve svém vlastnictvi. Toto rozhodnuti vdak musi ucinit vlastnik
pozemku ve spolupraci s vlastnikem a provozovatelem kanalizaéni stoky. Uzemni studie
pfipousti obé varianty.
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6.5 Limity vyuziti uzemi
Na feSeném uzemi se nachazi limity vyuziti uzemi, které je pfi umistovani staveb a
zafizeni nutno zohlednit. Tyto limity vyuziti vyplyvaji z platnych pravnich pfedpist. Jedna se
zejména o nasledujici limity:
e ochranné pasmo kanalizaCni stoky do priméru 500 mm; 1,5 m od vnéjsiho lice
potrubi
o chranéna oblast pfirozené akumulace vody Severo¢eska kfida;
e zranitelna oblast;
e ochranné pasmo leteckého pozemniho zafizeni radionavigaéniho;
e ochranné pasmo radiového smérového spoje;
e komunikaéni vedeni — ochranné pasmo;
e ochranné pasmo letisté.
e vzdalenost od okraje lesa 50 m;
e ochranné pasmo vyrobny elektfiny 20 m od oploceni;

7 Udaje o pofizeni tzemni studie

Dne 27. 9. 2017 uzavielo mésto Benatky nad Jizerou smlouvu o dilo s Ing. Ondfejem
Kalivodou, Ph.D., ktery je drzitelem osvédceni o vykonani zkousky odborné zpusobilosti v
oblasti uzemni planovani a spliiuje i dalSi nalezitosti podle § 24 Stavebniho zakona.
Uzavienim této smlouvy o dilo se Ing. Ondfej Kalivoda. Ph.D. stal opravnénou ufedni
osobou pofizovatele, kterym je méstsky ufad Benatky nad Jizerou, ve véci pofizeni uzemni
studie na lokalitu 24c.

Pofizovatel zpracoval na zakladé pozadavk(i Uzemniho planu zadani uzemni studie
Benatky nad Jizerou — lokalita 24c. Povinnost zpracovat tuto studie jako podklad pro
rozhodovani vyplyva z uzemniho planu. Zadani uzemni studie pofizovatel vydal ke dni
2.10. 2017 a k témuz datu ji pfedal uréenému zpracovateli. Tim se na zakladé objednavky
stal Ka*Ka projektovy ateliér Tufice Ing. FrantiSka Kacirka.

Zpracovana uzemni studie byla pfedana v péti vyhotovenich pofizovateli dne
15. 11. 2017. Opravnéna ufedni osoba pofizovatele ovéfila, Zze uzemni studie spliuje
vSechny pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich pfedpis(, je v souladu s platnym
Uzemnim planem a odpovida pozadavkim zadani. Na zakladé tohoto ovéfeni schvalil dne
15. 11. 2017 potizovatel moznost vyuziti uzemni studie a zaslal registracni list uzemni studie
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje k Uzemni studie do evidence uzemné planovaci
¢innosti.
Pofizovatel zajistil pfedani jednotlivych vyhotoveni pfisluSnym Gfaddm. Vyhotoveni
uzemni studie bylo pfedano nasledujicim uradim:
e Ufadu uzemniho planovani Magistratu mésta Mlada Boleslav;
o stavebni ufad méstského ufadu Benatky nad Jizerou;

o Krajsky ufad StfedoCeského kraje.

Vedeni spisu bylo ukonéeno ke dni 15. 11. 2017.
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8 Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uUzemné
planovaci dokumentaci

Na FfeSeném Uzemi je jedinou platnou tzemné planovaci dokumentaci Uzemni plan.
Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s Uzemnim planem je provedeno v nasledujicim textu.
Kurzivou jsou vyznadeny texty, citované z platného Uzemniho planu vztahujici se k
feSenému Uzemi. Ostatni &asti Uzemniho planu nekladou na lokalitu 24c specifické
pozadavky. Veskeré pozadavky Uzemniho planu zlstavaji v platnosti, Gzemni studie je
pouze upfesniuje.

Pozadavek Uzemniho planu

24. Vyrobni zona

Zastavitelna plocha zahrnuje lokalitu 24a, 24b, 24c
» wyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):
- VL - lehkd vyroba a sklady
Plochy jsou pristupné ze silnice I11/27212 a z mistnich obsluznych komunikaci.
. speczf ckeé podminky vyuZiti:
plochy jsou urceny pro rozsireni stavajiciho aredlu lehké vyroby v byvalém vojenském
vycvikovém prostoru;

- podminkou vyuziti lokalit je propojeni silnice III/27212 s jiznim ramenem
mimouroviové krizovatky na silnici R10 (usek ozn. 102b) z ditvodu vylouceni prijezdu
nakladnich vozidel zastavénou casti mesta Benatky nad Jizerou;

- konkrétni zamery vyuZiti lokalit je nezbytné vyhodnotit z hlediska viivu na EVL a ptaci
oblasti;

- vyuziti uzemi je tieba prizpusobit potencialni uzemni rezervé na plochach pri
severozdpadnim okraji lokality;

- Vramci prostorového usporadani bude respektovan kontext okolni zastavby a
kompozicni vztahy s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta;

- lokalita musi byt napojena ke stavajici silnicni a ulicni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro lehkou vyrobu;

- podminkou je reSeni dopravy v klidu;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP (napojeni na
vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody vietné vystavby novych
trafostanic v potiebném poctu, telekomunikacni sit),

»  podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokality 24a, 24b, 24c;

» [hita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do
r. 2025;

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie Fesi lokalitu 24c. Pro jeji vyuziti respektuje a uvadi podminky vyuziti
plochy VL — lehka vyroba a sklady.

Plochy rozSifuji stavajici areal lehké vyroby, ktery Uzemni studie oznacuje jako
pramyslovou zénu.

Napojeni primyslové zény na silniéni sit’ Uzemni studie nefeSi, neni tak v rozporu s
podminkou Uzemniho planu. V radmci Gzemni studie je fe$eno pouze napojeni na sit
mistnich a ucelovych komunikaci.

12



Podminka zpracovani vyhodnoceni zaméru z hlediska vlivu na EVL a ptaci oblasti
neni uzemni studii dot€ena, je predmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pfizpusobeni feSeni potencialni uzemni rezervé (resp. Uzemni rezervé stanovené
Uzemnim planem) neni v dokumentaci upfesnéno. Navrzeny zpulsob vyuziti feSeného uzemi
by nemé&l mit negativni vliv v pfipadé, Ze bude Gzemni rezerva zmé&nou Uzemniho planu
prevedena do navrhu.

Kontext okolni zastavby je studii respektovan, resp. neni blize upravovan.
Kompozi¢ni vztahy s ohledem na ochranu jizniho panoramatu mésta nejsou dotCeny.
Uzemni studie upravuje podminky kompoziéniho zapojeni fe§eného Gzemi do krajiny a jeho
napojeni na primyslovou zénu.

Napojeni feSeného Uzemi na mistni komunikace je uzemni studii vyZzadovano v
kategorii, ktera zohlednuje planované vyuZiti.

Podminku FeSeni dopravy v klidu uzemni studie respektuje. Blize specifikuje
pozadavek na feSeni dopravy v klidu na plochach, které byly vymezeny jako plochy pro
vystavbu.

Napojeni technické infrastruktury je provedeno v souladu se stanovenou koncepci.
Umisténi trafostanice je upraveno tak, aby Iépe vyhovovalo podrobnéjSimu feSeni, pficemz
v8ak zlUstava zachovano koncepce technické infrastruktury. Trafostanice je umisténa na
lokalité 24c a je navrZzena pro zasobovani celé lokality.

Podminka zpracovani Uzemni studie i h{ita pro jeji zpracovani jsou naplfiovany.

Pozadavek Uzemniho planu
Uzemni studie jako ndstroj pro rozhodovani spravniho orgdnu o vyuZiti tizemi
bude obsahovat stanoveni regulacnich prvkii funkcniho a prostorového reseni
sledované lokality, vietné ndvrhu systémii verejné infrastruktury — zejména
vymezeni verejnych prostranstvi a prostorii na zakladé rozboru kompozicnich
vztahii. Pri reSeni budou respektovany uzemni a technické limity (zachovani
podminek prirozeného odtoku a retence destovych vod v uzemi, respektovani
ochrannych pasem, ...) zahrnuté v koordinacnim vykresu oduvodnéni vuzemniho
planu, resp. v aktualnich uzemné analytickych podkladech, pripadné zjisténé
dopliujicim prizkumem a rozborem; soucasti studie muze byt navrh postupu
zastavby (etapizace) a clenéni uzemi do samostatnych provozuschopnych celku
S ohledem na kontext okolni zdstavby nebo krajiny;
Predmeét reseni jednotlivych vizemnich studii je dale specifikovan z hlediska:
»  wuZiti plochy
v specifickych podminek vyuziti

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie obsahuje stanoveni podrobnéjsich regulagnich prvkd, stanovenych v
ramci podminek vyuziti definovanych Uzemnim planem, podrobnéji je feSen i navrh vefejné
infrastruktury. Vymezeno je vefejné prostranstvi. Respektovany jsou limity vyuziti zemi a
jsou stanoveny uzemni podminky pro feSeni retence destovych vod. Pfi definovani limitd
vyuziti Uzemi byly vyuzity uzemné analytické podklady obce s rozSifenou pusobnosti.
Doplfiujicim prizkumem a rozborem doSlo k upfesnéni vystupl uzemné analytickych
podkladl (odstranéni nepresného duplicitniho vedeni kanalizaéni stoky a umisténi Cerpaci
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stanice odpadnich vod). Etapizace nebyla v Uzemni studii uplatnéna, nebot pro to nebylo
opodstatnéni. Uzemni studie rozélenila Uzemi do samostatnych provozuschopnych celki,
pfedevsim s ohledem na majetkopravni uspofadani uzemi.

V Uzemni studii bylo specifikovano vyuziti plochy a blize specifikovany byly i
podminky vyuziti.

Pozadavek Uzemniho planu

Uzemni studie miize vymezit pozadavek na vypracovini dokumentace stavby
autorizovanym architektem (str. 34)

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie tuto moznost nevyuzila.

Pozadavek Uzemniho planu

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani uzemni studie, ktera v
ramci SirsSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni
usporadani prislusné rozvojové lokality. Jedna se predevsim o nasledujici rozvojové lokality:
1b,c, 4a,b, 5a,b, 6a,b, 9, 13a,b,c,d, 15, 16a,b,c,/8a,b, 20, 21a,b,c,d, 23, 24a,b,c, 25, 27 véetne
prestavbovych lokalit Pla, P29 a ploch novych i prestavbovych komunikaci P101, P102a,c,
102b, P103, 104a, 106.

U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provereni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani, bude reSeni navrhované komunikacni struktury teéchto
ploch soucasti prislusnych vuzemnich studii.

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie pro lokalitu 24c byla vypracovana a vyfe$ila navrhovanou komunikaéni
strukturu plochy (upfesnéni vedeni prijezdni komunikace).

Pozadavek Uzemniho planu

Kontejnery na trideny odpad urcené na sbérovy papir, skla, plast a napojové kartony
(tetra-pack) jsou umistény ve sbérnych stanovistich - podrobny rozpis tvori priloha ¢.2
Obecné zavazné vyhlasky. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude rozsiren pocet
kontejnerit na separovany odpad. U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada
vypracovani uzemni studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhne rovnez
pocet a lokalizaci stanovist.

Vyhodnoceni souladu

Pro plochu lehkého primyslu je tento pozadavek bezpfedmétny.
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Pozadavek Uzemniho planu
(28)  Stavby, jejichz realizace je nutnd pro zasobovani vodou V rozvojovych lokalitach ¢.:
24c - funkce VL: privodni/distribucni rad v komunikaci

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie poéita se zfizenim privodniho fadu v prostoru vefejnych komunikaci,
jejichz soucasti je komunikace. Distribuéni Fady jsou pfipustény v celé lokalité 24c.

Pozadavek Uzemniho planu

Lokalita 24a, 24b, 24c (Vyroba, sluzby) - napdjeni z 3 novych kabelovych trafostanic TS-
NK16; TS-NK17; TS-NK18 nové kabelové TS budou napojeny z nového kabelového okruhu
napojeného na stavajici kabelovy okruh a na svody z venkovniho vedeni

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie respektuje tento pozadavek a predpoklada umisténi nové trafostanice
v lokalité 24c. Trafostanice bude slouzit pro celou lokalitu.

Pozadavek Uzemniho planu

(35) Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:
24c - funkce VL: STL privodni/distribucni Fad v komunikaci

Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie pozadavek respektuje a upfesfiuje zplisob napojeni na plynovodni sit.

Pozadavek Uzemniho planu
Uzemni plan pozaduje dodrzovani podminek vyuziti plochy VL.
Vyhodnoceni souladu

Uzemni studie podminky vyuZiti rekapituluje a v rdmci nich upfesriuje vyuziti dilgich
ploch. Uzemni plan v pFipustném vyuZiti neuvadi zeleri, nicméné vzhledem ke stanoveni
koeficientu zelené vyplyva jeji vymezeni z logiky véci.

9 Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Zadani uzemni studie bylo naplnéno beze zbytku. V nasledujicim textu je tato
skute¢nost prokazana.

9.1 Uéel a cile tzemni studie

Uzemni studie stanovila optimalni rozvrzeni funkci na zastavitelné plose 24, vymezila
tfi funkce a urcila jejich umisténi na lokalité. Vymezené funkce odpovidaji poZzadavkim
podminek vyuziti plochy VL. Re$enim dopravni a technické infrastruktury zajistila uzemni
studie zapojeni do celkového kontextu mista.
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Ugel i cile tzemni studie byly naplnény.

9.2 Rozsah reseného uzemi
Uzemni studie fesila tzemi uréené v zadani.

9.3 Obsah uzemni studie

Uzemni studie obsahuje v souladu se zadanim podrobné&j$i prostorové usporadani
uzemi. Vymezila plochy pro vystavbu, plochy zelené a plochy vefejnych prostranstvi, jejichz
soucCasti budou komunikace. Soucdasné specifikovala mista, na nichz by mohly byt
umistovany stavby a zafizeni s vySkou presahujici 13 m.

Uzemni studie vytvofila podminky pro vnitroarealovou dopravu a dopravu v klidu
(pfipustila je na plochach pro vystavbu) a FeSila dopravni napojeni na okolni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi jsou respektovany, stanoveny jsou noveé trasy pro obslouzZeni vyrobni
plochy technickou infrastrukturou. PoZadavek na vypracovani dokumentace staveb
autorizovanym architektem studie neobsahuije.

9.4 Pozadavky na usporadani textové a grafické casti

Pozadavky na uspofradani grafické a textové c&asti byly naplnény. Nad ramec
pozadavkl byl zpracovan koordinacni vykres.

10 Vyhodnoceni SirSich vztaht

Uzemni studie fesi lokalitu 24c, ktera ma pfimou vazbu na stavajici pramyslovou
zénu. Ve vazbé na ni je rozvijena i technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu novych
vyrobnich ploch. Dopravni infrastruktura je navazana na stavajici mistni komunikaci v
primyslové zoné, ktera je dostateCné kapacitni. Na zapadni strané navazuje navrzena
komunikace na parcelu 1364, ktera je katastralné vedena jako ostatni komunikace. Zfizeni
komunikace na této parcele pfedpokladaji komplexni pozemkové Upravy i uzemni plan. Dalsi
SirSi vazby nebyly feSenim uzemni studie dotCeny.
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