UZENMNI STUIDE

BENATKY NAD JIZEROU



KA * KA projektovy ateliér — Tufice 32, 294 74 Pfedméfice n. Jizerou

UZENMNI STUIDE

BENATKY NAD JIZEROU

Ing. FrantiSek Kacirek Ing. FrantiSek Kacirek
hlavni projektant odpovédny projektant

2019



OBSAH

UZEMNI STUDIE

1 Vymezeni feSEeNER0 UZeMi................coiiiiiiiiii e 1
2 Funkéni ¢lenéni tzemi, véetné podrobnéjSich pozadavkul funkéniho a
ProStOrOVERNO FESENI. ... e e 1
3 Dopravni infrastruktura..................coooi i 3
4 Technickd iNfrastruktura................ooiiiii i e 4
5 Udaje o poétu listt a poétu vykrest tzemni studie...............c.ccooooeveeveviviiieeeeeen 4
6 Udaje 0 pofizeni Uzemni StUAI ...............ccoooviiieeeeeeeeeeee e 5
7 Zpusob vymezeni FeSeného UZemi...............oooiiiiiiiiiiiiiii e 5
8 Zakladni udaje o zemi, v€etné pozadavkll izemniho planu Benatky nad
Jizerou a vyhodnoceni souladu izemni studie s timto dokumentem ........................ 7
8.1 Lokalizace feSeného Uzemi a jeho dopravni dostupnost ............ccccceeeiiiiiiiiiiiiie e, 7
8.2 PozZadavky Uzemniho PIANU ..o 8
9 Vychodiska pFijatého FeSeni..............oooooiiii 18
9.1  KOmMPOZIENT VZEANY ... 18
9.2 UrbaniStiCKE FEEENI. .. ..t a e e aaaae 22
9.3 Dopravni iNfrastrukiUra.............ouuiiiiii i e e e e e e e e e aaaee 24
9.4  Technické INfrastruKiura ..........ooueiiiii i e e e e aanees 24
9.5 LiMity VYUZIET UZEMI ..eeeee e e ettt eeaeeeenees 24
10 Udaje o spInéni zadani Gzemni Studie ..................cocooviveeriieriiceeeeeeeeeeeeeee e 25
10.1 Ugel @ Cile UZEMNT STUGIE ........cveiveeeeeeeee ettt 25
10.2 ROZzSah FESENEN0 UZEMI ...uuuiiiiiiei e 25
10.3 ODbsah UzZemNi SLUAIE ......ovveeiii e e e et s e e e e e e e e eaa s 25
10.4 Pozadavky na usporadani textové a grafické Casti ... 26

Pouzité zkraty a pojmy
Uzemni plan — Gzemni plan Benatky nad Jizerou, v platném znéni (po zménéach &. 1 a 2)

Funkéni celky — jednotlivé Casti uzemi, pro néz uzemni studie stanovuje specifické
pozadavky na vyuziti



UZEMNI STUDIE

PODKLAD PRO ROZHODOVANI vV UZEMI

1 Vymezeni reSeného uzemi

Re$enym Uzemim jsou zastavitelné plochy 20. a 21. (lokality 21a, 21b, 21c a 21d),
plochy P.102a, P.102b, P.102c a P.103 vymezené Uzemnim planem Benatky nad Jizerou, v
platném znéni (dale jen Uzemni plan), a dale plochy ZO k t&mto plocham prilehlé a plochy
DS témito plochami obklopené.

Vymezeni jednotlivych ploch bylo upraveno nad aktualnim katastrem nemovitosti.
Prehled parcel a jejich ¢asti, zahrnutych do feSeného Uzemi, je uveden v analytické ¢asti této
uzemni studie.

2 Funkéni ¢lenéni uzemi, véetné podrobnéjSich pozadavku
funkéniho a prostorového reseni

Uzemni studie ¢&leni feSené Uzemi na jednotlivé funkéni celky. Pro tyto celky plati v
plném rozsahu podminky vyuZiti stanovené Uzemnim planem pro dotSené plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti. V ramci t&chto podminek a v souladu s Uzemnim planem
stanovuje tato uzemni studie pro jednotlivé funkéni celky nasledujici doplfiujici regulace:

Va — uzemi pro vystavbu bez dalSich omezeni

Ve vymezeném funkénim celku Va — Gazemi pro vystavbu bez dalSich omezeni
budou realizovany stavby a zafizeni podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti
pro dotéenou plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Pro stavebni fizeni je nutno dolozit prokazani skuteCnosti, Ze Zzadna ze staveb pfi
pohledu z referenéniho bodu nezastini ani asteéné objekty komplexu Benateckého zamku.
ReferenCni bod je stanoven nasledujicimi soufadnicemi, uvedenymi v soufadnicovém
systéemu WGS84:

e 50.2784675N, 14.8366589E (vrchol terénni vyvySeniny - kéta 220 m n. m.).

Funkéni celek Va se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti OK — komeréni vybavenost.

Vb — uzemi pro vystavbu s omezenim vysky

Ve vymezeném funkénim celku Vb — Gizemi pro vystavbu s omezenim vysky budou
realizovany stavby a zafizeni podle Uzemnim planem stanovenych podminek vyuZiti pro
dot&enou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti, s nasledujicim omezenim:

e maximalni vySka staveb a zafizeni (bez ohledu na tvar stfechy) nepfesahne 7 m;

e pro stavebni fizeni je nutno doloZit prokazani skuteCnosti, Ze Zadna ze staveb pfi
pohledu z nize definovaného referenéniho bodu nezastini ani Castené objekty
komplexu Benateckého zamku.



Referencni bod je stanoven nasledujicimi soufadnicemi, uvedenymi v soufadnicovém
systému WGS84: 50.2715039N; 14.8335644E (misto napojeni ucelové komunikace
na parcele €. 1364 k. u. Staré Benatky na silnici 11/272, zapadni okraj silnice).

Funkéni celek Vb se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti VD — drobna vyroba a vyrobni sluzby.

I1Z — izolaéni zelen

Ve vymezeném funkénim celku IZ — izolaéni zelen je pfipustné realizovat zelen za
ucelem pohledoveho, hlukového a prachového odclonéni zastavitelné plochy od okoli,
pfipadné jako interakéni prvek uzemniho systému ekologické stability. Ve funk&nim celku by
méla byt realizovana stromova i kefova zelefi, a to ve viceméné& souvislém pasu.
Pfedpoklada se umistovani drobného mobilidfe pro relaxaci a zafizeni technické
infrastruktury.

Funkéni celek 1Z se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zplUsobem vyuziti ZO — sidelni zelen ochranna a na nasledujicich ostatnich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti:

e OK — komercni vybavenost;
e VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby;
e PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni.

Izolagni zelen se na ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezuje na
zakladé pozadavku Uzemniho planu na doplnéni ochranné a izolaéni obvodové zelené
(kap. c.01.1 Uzemniho planu, bod 20.+ 21. U Kfizovatky, 7. odrazka specifického vyuZiti)

VPp - vefejna prostranstvi s parkovou tupravou

Ve vymezeném funkénim celku VPp — vefejna prostranstvi s parkovou upravou se
predpoklada realizace parkové upravené zelené s prevazné okrasnou a rekreaéni funkci.
V ramci tohoto celku budou realizovany komunikace pro pési a méstsky mobiliaf. Realizovat
je zde mozné i nezbytnou technickou infrastrukturu.

Funkéni celek VPp se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti PZ — vefejna prostranstvi s prevahou ozelenéni a na
nasledujicich ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti:

e OK - komer¢ni vybavenost.

Vefejna prostranstvi se na ostatnich plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti vymezuji
na zéakladé pozadavku Uzemniho planu na vymezeni vefejnych prostranstvi a prostori na
zakladé rozboru kompoziénich vztaht (kap. ¢.03, odst. (16) Uzemniho planu)

VPd — vefejna prostranstvi s dopravni funkci

Ve vymezeném funkénim celku VPd - verejna prostranstvi s dopravni funkci se
predpoklada realizace silniéni dopravni infrastruktury (pfelozka silnice 11/27212,
tzv. sestupnd komunikace) a na ni navazujicich mistnich komunikaci. Ve vymezeném
prostoru se predpoklada vedeni mistni komunikace soubé&zné se sestupnou komunikaci, z
niz budou zpfistupnény jednotlivé objekty arealu komerCni vybavenosti, a ktera bude
napojena sestupnou komunikaci. Tim dojde k minimalizaci po¢tu napojeni mistnich
komunikaci na silnici Ill. tfidy. Alternativné je mozné napojit jednotlivé objekty arealu



komercni vybavenosti pfimo na sestupnou komunikaci, pokud bude zpracovana celkova
koncepce dopravniho feSeni pro zastavitelnou plochu 21., ktera toto alternativni feSeni
umozni. Cést funkéniho celku, ktera nebude slouzit pro zfizeni komunikaci, bude vyuzivana
jako verejné prostranstvi Ci pro zajisténi dopravy v klidu a zfizovani nezbytné technické
infrastruktury.

Funkéni celek 1Z se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti DS — doprava silni€ni a na nasledujicich ostatnich plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti:

o OK - komeréni vybavenost;
o PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni;
e ZO - sidelni zelefi ochranna.

Verejna prostranstvi s dopravni funkci se vymezuji na zakladé pozadavku Uzemniho
planu na navrzeni nového komunikaéniho uspofadani zastavitelné plochy (kap. d.02.1,
odst. (12) Uzemniho planu), pozadavku na vymezeni vefejnych prostranstvi a prostord na

zakladé rozboru kompoziénich vztaht (kap. ¢.03, odst. (16) Uzemniho planu) a pozadavku
na vymezeni dal$ich ploch vefejnych prostranstvi (kap. d.04.1 odst. (8) Uzemniho planu).

DP - dopravni plochy

Ve vymezeném funkénim celku DP — dopravni plochy budou zfizovany silnice,
mistni komunikace a souvisejici stavby a zafizeni. Pfedpoklada se zde rovnéz umistovani
staveb a zafizeni technické infrastruktury. Ostatni uzemi funkéniho celku by mélo byt vyuzito
predevsim pro zeleh.

Funkéni celek DP se vymezuje na Uzemnim planem stanovenych plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti DS — doprava silni€ni a na nasledujicich ostatnich plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti:

o OK — komeréni vybavenost;
¢ VD —drobna vyroba a vyrobni sluzby;
e ZO —sidelni zelefi ochranna.
Dopravni plochy se na ostatnich plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuji na

zakladé pfipusténi dalSich uprav trasy vymezené prelozky silnice 111/27212 (kap. d.02.1,
odst. (8) Uzemniho planu).

3 Dopravni infrastruktura

Ve funkénim celku DP budou zfizeny silnice Il. a Ill. tfidy v odpovidajicich
parametrech, pfipadné mistnich komunikaci. Pokud se v podrobnéjSich dokumentacich
neprokaze vyhodnéjsi feSeni, bude kfiZzeni silnic provedeno na jednotlivych plochach
nasledujicimi uroviiovymi kfizovatkami:

e na ploSe P.102a bude zfizena okruzni kfizovatka;
e na plose P.102c bude zfizena stykova kfiZzovatka;
e na ploSe P.103 bude zfizena stykova kfizovatka.

Mistni komunikace pro obsluhu jednotlivych &asti zastavitelnych ploch 20. a 21.
budou zfizovany ve funk&nich celcich VPd, Va, Vb a DP. Funkéni celek 1Z mize byt mistnimi



komunikacemi kfizen C&i okrajové dotéen. Ve funkénim celku VPp mohou byt mistni
komunikace vedeny pouze ve zvlast oddvodnénych pfipadech.

Funké&ni celek Va bude na silni¢ni sit napojen pies funkéni celek VPd.

Funkéni celek Vb bude na silniéni sit napojen nejvySe dvéma kfizenimi se silnici
11/272. DalSi vstupy jsou mozné z komunikace vedené po jihozapadnim okraji feSeného
uzemi.

4 Technicka infrastruktura
Technicka infrastruktura bude zfizovana v ramci v8ech funk&nich celkl, pokud
neohrozi jejich zakladni funkci, v souladu s pozadavky Uzemniho planu (kapitola d.03).

Stavajici technicka infrastruktura mize byt v ramci feSeného Uzemi prelozena. Hlavni
vétve siti technické infrastruktury budou vedeny po vefejné pfistupnych prostranstvich.

5 Udaje o poétu listd a poétu vykresti Gzemni studie

Uzemni studie obsahuje 4 strany textu (str. 1 — 4) a jednu grafickou pFilohu.

Analytickd &ast uzemni studie, ktera neni podkladem pro rozhodovani v Uzemi,
obsahuje 22 stranek (str. 5 — 26) a 2 listy grafickych pfiloh.



ANALYTICKA CAST UZEMNI STUDIE

POPIS VYCHODISEK A ODUVODNEN| RESENI
6 Udaje o pofizeni tzemni studie

Uzemni studie byla pofizena Méstskym ufadem Benatky nad Jizerou, ktery splnil
kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti podle § 24 Stavebniho zakona
uzavienim smlouvy o dilo s fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci
ginnosti, kterou je Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. (&. osvéd&eni MV CR 800089966). UzavFeni
smlouvy o dilo bylo schvaleno Radou mésta Benatky nad Jizerou usnesenim 390/12R/2019

ze dne 9. 8. 2019. Smlouva o dilo byla uzaviena dne 28. 8. 2019 (ev. €. u objednatele
168/2019).

Pofizovatel dne 4. 9. 2019 pFedal zpracovateli, kterym byl stejnym usnesenim uréen
Ing. FrantiSek Kacirek (Ka*Ka projektovy ateliér Tufice), zadani uzemni studie pro lokality 20,
21a, 21b, 21c, 21d v&etné ploch PZ, ZO a ploch silniéni dopravy 102b, (P102a, P102c,
P103). Uzemni studie byla timto zadanim zkracené& nazvana ,Uzemni studie lokalit 20. a 21.
— Benatky nad Jizerou®.

Pofizovatel pfevzal zpracovanou dokumentaci dne 10. 9. 2019.

Pofizovatel posoudil soulad Gzemni studie se zadanim, Uzemnim planem a ové&fil jeji
vécnou spravnost. Na zakladé tohoto posouzeni schvalil pofizovatel moznost jejiho vyuziti.
Dne 11. 9. 2019 podal pofizovatel navrh na vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti a zajistil pfedani uzemni studie Ufadu Uzemniho planovani Mlada
Boleslav, Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje a Stavebnimu ufadu Benatky nad Jizerou.
Jedno vyhotoveni uzemni studie bylo uloZeno na Méstském ufadé Benatky nad Jizerou.

7 Zpusob vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi ve spravnim obvodé mésta Benatky nad Jizerou, v
katastralnim Uzemi Staré Benatky. Mésto Benatky nad Jizerou vydalo opatfenim obecné
povahy Uzemni plan Benatky nad Jizerou, ktery nabyl G&innosti dne 7. 11. 2014 (usneseni
zastupitelstva mésta €. 97/52/2014) a dvé jeho zmény, které nabyly ucinnosti shodné dne
26. 4. 2018 (usneseni zastupitelstva mésta &. 35/2Z2018 a 36/22/2018). Uzemni studie tak
vychéazela z Uzemniho planu Benatky nad Jizerou, v platném znéni (dale jen Uzemni plan).

Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy 20. a 21. (sklada se z lokalit 21a, 21b, 21c a
21d) a dale plochy prfestavby P.102a, P.102b, P.102c. a P.103. Pro tyto plochy stanovil v
kapitole ¢.03, v odstavci (17), jako podminku pro rozhodovani v Uzemi zpracovani uzemni
studie. Ta ma byt zpracovana i pro navazujici plochy ZO a PZ (plochy PZ jsou vymezeny
pouze na lokalité 21d). V grafické &asti Uzemniho planu poZzadavek na zpracovani uzemni
studie nezahrnuje pfilehlé plochy ZO. Vzhledem k tomuto rozporu bylo FfeSené uzemi
vymezeno i na tyto plochy, nebot Uuzemni studie mize byt zpracovana i na plochach, ve
kterych to Uzemni plan pfimo nevyZaduje, nelze v3ak rozhodovat o zménach v uzemi na
plochach, kde neni zpracovana Uzemnim planem poZadovana Uzemni studie. V pFipadé
nejasnosti je tak oduvodnéné zpracovat uzemni studii ve vétSim rozsahu. Zahrnuti téchto
ploch do Uzemni studie nadto logicky dotvafi celkovy tvar feSeného Uzemi a umozriuje
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feSeni v8ech vazeb, které v Uzemi vznikaji. Nad ramec pozadavku bylo do uzemni studie
zahrnuto i tzemi mezi plochami P.102a a P.103, aby bylo uzemi celistvé.

K dalSimu upfesnéni vymezeni feSeného uzemi doSlo s ohledem na novou mapu
katastru nemovitosti. Digitalni katastralni mapa, ktera je v sou€asnosti platna, nebyla vyuzita
jako podklad pro tvorbu Uzemniho planu. Ten vyuzival starsi katastralni podklady. Aby bylo
mozneé Uzemni studii vyuzivat pro rozhodovani v uzemi, muselo dojit k upfesnéni feSeného
Uuzemi nad aktualni katastralni mapou. Zpravidla bylo feSeno pouze upfesnéni lomovych
bodu.

Na zapadnim okraji uzemni studie nad ramec zastavitelnych ploch a ploch prestavby
zahrnula plochy ZO mezi dalnici D10 a zastavitelnou plochou 20., a dale plochu DS na
jihozapadnim okraji. Zahrnuta byla plocha DS mezi plochami P.102a a P.103. Na vychodnim
okraji pak studie do feSeného Uzemi zahrnula i ¢ast parcely &. 1415 (k. 4. Staré Benatky),
ktera lezela mimo zastavitelnou plochu.

Uzemni studie v katastralnim uzemi Staré Benatky zahrnuje nasledujici pozemkové
parcely nebo jejich ¢asti:

Cislo Dil Vyméra zahrnuté Celkova vyméra
parcely Druh Pozemku parcely gasti (m%) parcely (m?)
1189 Orna plda Cast 13 280 1314
1317 Orna plda Cast 38 420 1227
1318 Orna plida Cast 1811 713
1319 Ostatni plocha Cast 10 986 52
1321 Orna plda Cela 116 116
1322 Orna puda Cela 1096 1096
1323 Orna puda Cela 4 559 4 559
1324 Orna puda Cela 9 925 9 925
1325 Orna puda Cela 2 608 2 608
1326 Orna plda Cela 16 702 16 702
1327 Orna plda Cela 14 571 14 571
1328 Orna plda Cela 9 309 9 309
1329 Orna plda Cela 13 001 13 001
1330 Orna plda Cela 3146 3146
1331 Orna plda Cela 246 246
1332 Orné plda Cast 12 950 12 839
1333 Orna plda Cast 2023 962
1349 Ostatni plocha Cast 22 845 6412
1372 Orna plda Cast 68 072 92
1373 Ostatni plocha Cast 1642 209
1382 Orna plda Cast 29 079 817
1384 Orna plida Cast 25715 1253
1385/1 Orna plida Cast 12 235 1857
1385/2 Orna plda Cast 12 236 1106
1387 Trvaly travni porost Cast 32474 17 680
1388 Trvaly travni porost Cast 1747 1245
1390 Orna plida Cast 98 626 19514
1392 Orna plda Cast 107 668 22 775




Cislo Dil Vyméra zahrnuté Celkova vyméra
parcely Druh Pozemku parcely gasti (m?) parcely (m?)
1393 Orna plda Cast 103 303 16 638
1395 Orna plda Cela 15 406 15 406
1396 Orna plda Cast 33197 28 037
1414 Orna plda Cast 5010 517
1415 Orna plda Cast 4 986 3028
1416 Orna plda Cast 4 944 4 892
1417 Orna plda Cela 4991 4991
1418 Orna plda Cela 5 007 5 007
1419 Orna plda Cela 4991 4991
1421 Orna plda Cast 25918 25 263
1426 Orna plda Cela 22 597 1715
1468/1 Ostatni plocha Cela 28 055 1662
1320 Ostatni plocha Cast 4 096 4012
1339 Ostatni plocha Cast 125781 529
1394 Ostatni plocha Cela 2 369 2 369
1420 Orna puda Cela 10 000 10 000

8 Zakladni udaje o uzemi, véetné pozadavki uzemniho planu
Benatky nad Jizerou a vyhodnoceni souladu uzemni studie s
timto dokumentem

8.1 Lokalizace reSeného uzemi a jeho dopravni dostupnost

Severozapadni hranici feSeného uzemi tvofi pozemek dalnice D10. Ta jej oddéluje od
hlavni &asti zastavéného uzemi mésta Benatky nad Jizerou a sou€asné zasahuje znacnou
Cast feSeného uzemi svym ochrannym pasmem.

Propojeni s méstem Benatky nad Jizerou zajistuje silnice 11/272, ktera mimouroviiové
(nadjezdem) kfizi dalnici D10. Severni Cast feSeného uzemi je s méstem dale propojena
silnici 111/27212, ktera rovnéz mimourovnové (podjezdem) kfizi dalnici D10 a po zhruba
400 m se napojuje v zastavéném Uuzemi mésta na silnici 11/272.

Res$ené Uzemi je rozdélené na dvé &asti silnici 11/272, ktera tvofi jeho osu a napojuje
celé feSené uzemi na dopravni sit. Silnice propojuje mésto Benatky nad Jizerou s Lysou nad
Labem a dale s Ceskym Brodem. Sou&asné tvofi hlavni spojeni mezi méstem a Milovicemi.
Jedna se tak o relativné vytizenou dopravni tepnu. Souclasti feSeného Uzemi je i plocha
prestavby P.102a, ktera je navrzena pro Upravu kfizeni s dalniénim sjezdem.

Pro silnici 1l11/27212 se planuje prelozka, ktera by silnici odklonila jesté pred
podjezdem dalnice a zaijistila jeji napojeni na silnici 11/272 bez nutnosti prijezdu vozidel
rezidenCnimi Castmi mésta Benatky nad Jizerou. Tim by bylo sou€asné zajisténo pfimé
napojeni silnice I11/27212 na dalnici D10. tato pfelozka by pak tvofila osu vychodni poloviny
feSeného Uzemi. Jedna se o tzv. sestupnou komunikaci, jejiz vybudovani je dlouhodobé
planovano. Pro jeji povoleni je vdak s ohledem na poZadavky Uzemniho planu nezbytné
zpracovani této uzemni studie.



8.2 Pozadavky uzemniho planu

Uzemni plan stanovuje celkovou koncepci rozvoje mésta. Pro feSené Uzemi pak
uplatiiuje nékteré konkrétni pozadavky, které jsou shrnuty v nasledujicim textu, v némz je
soucasné popsan vztah Uzemni studie k témto pozadavkim.

Uzemni studie je Gzemné& planovaci podklad, ktery v ramci Uzemnim planem
stanovenych podminek navrhuje idealni zplsob vyuziti dané plochy. Uréuje tedy podrobnéjsi
pozadavky na uzemi tak, aby mohlo byt koordinované rozvijeno. Jedna se o podklad pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, ktery je nutno vzit v Uvahu pfi konkrétnich Fizenich o
zménach v Gzemi. Podminky stanovené Uzemnim planem, které jsou shrnuty v nasledujicich
kapitolach, ztstavaji zavaznymi pro rozhodovani v Uzemi v plném rozsahu.

8.2.1 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Uzemni plan vymezil v feSeném Uzemi zastavitelnou plochu 20. + 21. U kfizovatky.
Pro tu stanovil v ramci kapitoly o urbanistické koncepci nasledujici pozadavky:

.Zastavitelna plocha zahrnuje lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d, 102b (P102a, P102c,
P103);
e vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- OK - komer&ni vybavenost
- VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby
- PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni
- ZO - sidelni zelefn ochranna

Plochy jsou pfistupné ze silnice 11/272, z navrhované pielozky silnice 111127212 a z
jizni tangenty (Prazska — 11/272).
e specifické podminky vyuziti:

- plochy jsou ur€eny pro drobnou vyrobu a komeréni vybavenost s moznosti
vymezeni vefejného prostranstvi s mobiliafem pro relaxaci; vrchol terénni viny na
jiznim okraji zastavitelné plochy je s ohledem na ochranu jizniho panoramatu
mésta vymezen pro vysokou zelen s vhodnou lokalni dominantou;

- umisténi staveb v OP silni¢nich komunikaci podléha povoleni silniéniho spravniho
Ufadu;

- podminkou vyuziti lokalit je propojeni silnice 111/27212 s jiznim ramenem
mimouroviiové kfizovatky na silnici R10 (usek ozn. 102b) z ddvodu vylouceni
prijezdu nakladnich vozidel zastavénou ¢asti mésta Benatky nad Jizerou;

- koordinace s feSenim uUpravy tvaru kfizovatek na silnici 11/272 a 111/27212;

- umistovani staveb v ochranném pasmu rychlostni komunikace R10 podléha
povoleni pfislusného silniéniho spravniho uradu;

- vyuziti Uzemi je tfeba pfizplUsobit potencialni uzemni rezervé na plochach pfi
jihovychodnim okraji lokality;

- vramci arealu musi byt doplnéna ochranna a izolaéni obvodova zeler

- v ramci prostoroveho uspofadani budou respektovany kompozi¢ni vztahy méstské
zastavby a vztah k jiznimu panoramatu mésta;

- lokality musi byt napojeny ke stavajici silniéni a uli¢ni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro komercni vyuZziti a drobnou vyrobu; feSeni musi zahrnovat



navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

- podminkou je feSeni dopravy v klidu;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d v€etné ploch PZ, ZO a ploch
silniéni dopravy 102b, (P102a, P102c, P103); zamérem US je mj. ovéfeni
kompozi¢nich vztahl k jiznimu panoramatu mésta z hlediska ochrany kulturné
historickych hodnot a pozitivnich znakl zastoupeného krajinného typu;

e |hata vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do r.
2025;"

Uzemni plan dale stanovil jako plochy prestavby nasledujici plochy dopravy silniéni

o lokalita P102a — kfizovatka na silnici 11/272 — sjezd R1/10 U Kapli¢ky
o lokalita P102c — kfiZzovatka na silnici 111/27212 — Mladska vychod
¢ |okalita P103 — kfizovatka na silnici I1/272 — jizni tangenta®

Uzemni studie FeSila vdechny lokality zahrnuté ve zminénych zastavitelnych
plochach. V feSeném uzemi navrhla uspofadani uzemi tak, aby byly zajistény vSechny jeho
nezbytné funkce a bezkonfliktni fungovani zastavitelnych ploch. Specifické podminky byly
naplnény nebo byly pro jejich napInéni vytvofeny optimalni pfedpoklady. Na ploSe 21d byl
vymezen funk&ni celek vefejného prostranstvi s parkovou upravou. V plochach OK byla
vymezena dal$i vefejna prostranstvi, zejména s komunikaéni funkci. Uzemni studie zarovers
pfipravuje optimalni podminky pro propojeni silnic 11/272 a 1ll/27212 vymezenim Sirokého
pasu vefejného prostranstvi s dopravni funkci. Tam muze byt silni¢ni propojeni vedeno. Pro
upravy kfizovatek bylo vymezeno dostate¢né velké uzemi s funkci dopravnich ploch (DP).
Vyuziti uzemi bylo pfizplsobeno Uzemni rezervé na plochach pfi jihovychodnim okraji
lokality vymezeni pasu izolacni zelené, coz byla i dalSi ze specifickych podminek. Izolaéni
zelen byla vymezena po celém vnéjSim obvodu feSeného Uuzemi a dale v mistech, kudy
Uzemni plan vyzaduje vedeni interakénich prvk(. V ramci prostorového usporadani byly
stanoveny podminky, které chrani panorama mésta. Vzhledem k reliéfu terénu a
prostupnosti okolni krajiny bylo konstatovano, ze k naruseni panoramatu muze dojit pouze
na zastavitelné ploSe 20. Tam uzemni studie omezila vySku vystavby a zajistila prostor pro
izolacni zelen, ktera odcloni areal pfi pohledu z krajiny na mésto i z mésta do krajiny. Ostatni
specifické podminky se promitnou do feSeni podrobnéjSich dokumentaci v ramci Uzemniho a
stavebniho Fizeni (j. skute€nosti, Ze umisténi staveb v ochranném pasmu silni¢nich
komunikaci podléha povoleni silniniho spravniho Ufadu; umistovani staveb v ochranném
pasmu rychlostni komunikace R10 podléha povoleni pfislusného silnicniho spravniho ufadu;
lokality musi byt napojeny ke stavajici silni¢ni a uliéni siti komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro komercni vyuziti a drobnou vyrobu; feSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
podminkou je FeSeni dopravy v klidu; podminkou je zajisténi technické obsluhy uzemi v



souladu s koncepci UP /napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit,
elektrorozvody v€etné vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit/).

8.2.2 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Celé feSené Uzemi je uréeno pro nerezidenéni vyuziti. Uzemni plan jej rozdéluje na
pét zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o nasledujici:

OK — komeréni vybavenost;

VD — drobna vyroba a vyrobni sluzby;

PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni.

DS — doprava silni¢ni

Z0O - sidelni zelen ochranna

Pro kazdou z dot&enych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovil Uzemni plan
nasledujici podminky vyuziti:

DROBNA VYROBA A VYROBNI SLUZBY

Hlavni vyuziti:

malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vylouéit mirnou zatéz
okoli)

Pripustné vyuziti:

sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy,

maloobchod,

vyvojova pracovisté,

lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,
prodejni sklady, velkoobchod,

Skolici zafizeni, uériovské Skolstvi,

Utulky pro opusténa zvifata,

sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnik( provozoven,
ubytovny sezénnich délnikd,

nezbytna technicka vybavenost.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

bydleni (s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich bytu a bytu vlastnik( zafizeni),
vSechny €innosti, které vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné
legislativy v urovni tzv. "projektové EIA",

vyroba energie (s vyjimkou solarnich ¢lankd aplikovanych na stavebnich
objektech).

Podminky:

parkovani vozidel je nutné FeSit na vlastnim nebo ktomu ucelu urCeném
pozemku,
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- veSkeré cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlasena ochranna a bezpec€nostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny
musi byt izolaéni zelen,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako sou&ast
stavebniho objektu.

Prostorové usporadani

Ugelové stavby a provozy podnikani nesmi svym objemem a provozem negativné
ovliviiovat prostfedi v obytnych objektech souseda. Nové objekty nebo dostavby plvodnich
objektd musi c¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okoli. Maximalni vySka
hfebene stfechy se sklonem nad 35° — 9 m nad niveletou terénu; maximaini vySka budov se
sklonem stfechy do 35°(v€etné) — 7 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi stavebni Ufad na zakladé provéfeni
kompozi¢nich vztah(l a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych
stanovist. Investor nebo vlastnik zafizeni je povinen v ramci vlastniho pozemku zajistit
vysadbu izolaéni zelené.

KZ =0,35

KOMERCNiI VYBAVENOST

Hlavni vyuziti:
- velkoplo$ny maloobchod — i nad 150m? prod. plochy (supermarkety,
hypermarkety, velkoplodny hobby-prodej, ...) se zazemim

Pripustné vyuziti:
- sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,
- stavby pro administrativu,
- plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krbu a
ohnist),
- parkovisté pro potiebu zény,
- dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové arealy,
- sportovni a relaxacéni zafizeni,
- sluzebni & pohotovostni byty,
- ubytovaci zafizeni, hotely,
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, (velkoobchod, sklady, ... apod.),

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené
limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem.
Podminky:
- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné fedit parkovani vozidel na vlastnim nebo
k tomu ucelu uréeném pozemku,
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- v pfipadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemKky slouzici bydleni a obéanské vybavenosti,

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni élanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu.

Prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektl musi architektonickym clenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a
reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby. Maximalni vySka budov — 12 m nad niveletou
terénu; ojedinélé objekty charakteru kompozi¢nich dominant v rozsahu do 5 % plochy
posoudi stavebni Ufad na zakladé provéfeni kompozi¢nich vztah(l a vizualizace zakresu do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

KZ = 0,45

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU OZELENENI

Hlavni vyuziti:
- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené

Pripustné vyuziti:
- plochy zelené udrzované pavodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace,
- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace,

- mobiliaf pro relaxaci (kromé staveb krbd a ohnist) a dalSi prvky zahradni
architektury,

- zpevneéni chodnikl a cest,
- oplocovani se pfipousti jen vyjimeéné vzhledem k vefejnému vyznamu ploch,
- nezbytné liniové technické vybaveni — inZenyrské sité.

Nepfripustné vyuziti:
- v8echny Cc¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi,

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych ¢innosti prekracuji stanovené
limity zatiZzeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu
nebo osob.

Podminky:
- zpeviovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mife,
- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostl a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

Prostorové usporadani

Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna - vyjimecné je mozné situovat vytvarné prvky
a drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru

12

Pz



DOPRAVA SILNICNI DS

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
- koridory zakladniho systému méstskych patefovych komunikaci a nadmistni
silni¢ni dopravy

Pripustné vyuziti:
- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoploSna parkovisté, garaze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti,

- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani (motel)
spojené s dopravnim ruchem,

- nezbytné technické vybaveni.

Nepfripustné vyuziti:
- v8echny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminky:
- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouZitim
doprovodné zeleng,
- FeSeni parkovist a garazi — za pfedpokladu posouzeni kontextu okolni zastavby,
- parkovisté je tfeba feSit s uplatnénim stfedni a vysoké zelenég,
- pfiumisténi garazi je nutno realizovat izola¢ni zeleri.

Prostorové usporadani

Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat
kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit doprovodnou zelen liniovych staveb a
dopravnich ploch.

KZ bude stanoven individualné

SIDELNi ZELEN OCHRANNA ZO

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:
plochy zelené — s prioritou izolaCni a ochranné funkce
Pripustné vyuziti:
- zelen pfirodniho charakteru pfevazné s puvodnimi domacimi dfevinami nebo i s
druhy introdukovanymi,
- stabilizace ploch zelené ve mésté,

13



- terénni upravy (valy) a stavby protihlukovych stén v blizkosti nadfazenych
dopravnich liniovych dopravnich staveb nebo jinych zdroju hluku a vibraci,

- nezbytné liniové technické vybaveni — inzenyrské sité,

- nezbytné propojeni cestni sité.

Nepfripustné vyuziti:
- v8echny CcCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném uzemi.

Podminky:
- zpevhovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuZzitim a pro cesty
slouzici udrzbé zeleng,
- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni
neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porosti a musi
umoznit nové zapojené vysadby.

Prostorové usporadani

Nezastavitelné Uzemi sidla - vyjimeCné je mozné situovat drobnou architekturu v
souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru.

Uzemni studie vychazela ze stanovenych podminek. Na jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti vymezila pfevazné funkéni celky, jejichz napini je stanovené
hlavni vyuZziti. Dal8i ¢asti ploch pak uzemni studie vyuZila pro uspofadani Uzemi a naplnéni
dal§ich pozadavki Uzemniho planu. Konkrétni vymeéry funkénich celk(, vymezenych na
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
Pouzité indexy odpovidaji Uzemnimu planu, resp. tzemni studii.

Funkeéni celek PIo?ha S rozdiIrEYr'n ,CekaOVé
zpusobem vyuziti vyméra v ha
Va OK 11,31
Vb VD 5,81
DP DS 3,10
OK 0,21
Z0 0,14
VD 0,02
4 Z0 1,90
VD 0,81
OK 1,61
Pz 0,16
VPd OK 2,10
Z0 0,29
Pz 0,13
DS 1,20
VPp OK 0,16
Pz 0,76

14



8.2.3 Ostatni pozadavky Uzemniho planu

V kapitole ¢.01.3 Systém sidelni zelené Uzemni plan stanovuje pro fe$ené uzemi
nasledujici podminky:

Zelen je urCitym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim (viz
koeficient zelené - kap. f). Podstatny vyznam pro strukturu mésta maji vymezené plochy
zelené, které jsou nezastavitelné a svym rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima
svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro relaxaci obyvatel mésta. Tyto plochy jsou v
uzemnim planu oznaceny kédem vyuziti PZ (pfipadné PZ.1, ZO, ZP, ZS.1) a jejich funkci je
nezbytné do budoucna zachovat a chranit. Stejné dulezita je ochrana zelené na verfejnych
prostranstvich s vyS8S8im podilem zpevnénych ploch (PV, PV.1), kde se jedna zpravidla o
zelen doprovodnou nebo solitérni, ktera vSak ma podstatny vyznam na celkovy charakter
prostfedi lokality. Rozvoj zelené v sidle je zaméfen na posileni ploch zelené uvnitf mésta a
vytvafeni vzajemného propojeni zelenych ploch ve vazbé na hlavni pési trasy a vyznamné
rekreaéni plochy pfiméstské krajiny. Jedna se zejména o plochy:

o U Kfizovatky (rozvojova lokalita 21d) — vymezuje parkovou Upravu plochy terénniho
vrcholu v navrhované komeréni zoné. Cilem lokality je vymezeni prostoru pro
vysokou zelefi v dominantni poloze navrsi a vytvofeni pfirodni prvku, ktery bude
oporou a protivahou k zamyslené zastavbé komercni zony.

Doprovodnou zelen v uliéni siti rozvojovych lokalit je nezbytné systémové vazat na
propojeni lokalnich verejnych prostranstvi doplnénych zeleni s krajinnym zazemim mésta.

Uzemni studie vymezila plochu 21d jako funkéni celek vefejnych prostranstvi s
parkovou upravou. Pro tuto funkci vymezila i nékteré &asti pfilehlych prostranstvi. V
doprovodu vyznamné osoveé komunikace (sestupna komunikace) vymezila uzemni studie
Siroky pas vefejného prostranstvi, v niZ je mozné realizovat doprovodnou zeleri, na vnéjSim
okraji lokality pak uzemni studie vymezuje pas izolacni zelené, ktery bude soucasti
obvodového pasu.

V kapitole ¢.03 Vymezeni ploch a koridorti pro vypracovani uzemni studie
Uzemni plan stanovuije pro fe$ené Gzemi nasledujici podminky:

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Uzemi se uplatni pro nasledujici
zastavitelné plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):

o U Kfizovatky: pro lokality 20, 21a, 21b, 21c, 21d v€etné ploch PZ, ZO a ploch silniéni
dopravy 102b, (P102a, P102c, P103).

Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti Gzemi bude
obsahovat stanoveni regula¢nich prvka funkéniho a prostorového feSeni sledované lokality,
v€etné navrhu systému vefejné infrastruktury — zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
prostor(l na zakladé rozboru kompozi¢nich vztahl. Pfi feSeni budou respektovany uzemni a
technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod v uzemi,
respektovani ochrannych pasem, ...) zahrnuté v koordinaénim vykresu oddvodnéni
Uzemniho planu, resp. v aktualnich Uzemné analytickych podkladech, pfipadné zjist&né
doplfiujicim prizkumem a rozborem; soucasti studie muze byt navrh postupu zastavby
(etapizace) a €lenéni Uzemi do samostatnych provozuschopnych celkll s ohledem na kontext
okolni zastavby nebo krajiny;
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Pfedmét feSeni jednotlivych uzemnich studii je dale specifikovan z hlediska:
e vyuziti plochy
o specifickych podminek vyuZziti

Uzemni studie je zpracovana jako podminka pro rozhodovani v Gzemi. V plném
rozsahu FeSi vyuziti ploch jejich rozélenénim na funk&ni celky a stanovenim podminek pro
jejich budouci vyuziti. Stanovuje regulacni prvky funkéniho i prostorového uspofadani, pokud
to dana funkéni plocha vyZaduje. Navrhuje zakladni systém vefejnych prostranstvi a
respektuje limity vyuziti Gzemi.

V kapitole d.01 Obéanska vybavenost Uzemni plan stanovuje pro rozvoj a zvyseni
kvality sféry obCanské vybavenosti v feSeném uUzemi navrhuje jako nova zafizeni, resp.
opatfeni:

o Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru — lokality 21a, 21b, 21c
— U Kfizovatky.

Uzemni studie respektuje stanoveni zastavitelné plochy 21. pro ob&anské vybaveni.
Pfevazna cast této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je vymezena pro zastavéni v
souladu s hlavnim vyuzitim, jak jej definuje Uzemni plan.

V kapitole d.03 Technicka infrastruktura Uzemni plan pro fe$ené Uzemi vyZaduje
nasleduijici:
e Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach €.:
- 20 - funkce VD: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
- 2la - funkce OK: pfivodni/distribuéni Fady v komunikacich
- 21b - funkce OK: pfivodni/distribuéni fad v komunikaci
- 21c - funkce OK: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
e Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani rozvojovych lokalit:
- 20 - funkce VD: tlakova kanalizace v komunikaci
- 2la-funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci
- 21b - funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci
- 21c - funkce OK: tlakova kanalizace v komunikaci
e Lokalita 20, 21a, 21b, 21c, 21d (komer&ni plochy, sluzby, drobna vyroba) - napajeni z
3 novych kabelovych trafostanic TS-NK13; TS-NK14; TS-NK15; nové kabelové TS
budou napojeny z nového kabelového okruhu napojeného na stavajici kabelovy
okruh a na svod z venkovniho vedeni
e Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v rozvojovych lokalitach:
- 20 - funkce VD: STL distribuéni Fad v komunikaci
- 21a - funkce OK: STL pfivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
- 21b - funkce OK: STL distribu€ni fad v komunikaci
- 21c - funkce OK: STL distribu¢ni fad v komunikaci
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Uzemni studie vymezuje funkéni celky, v nichZ je umoZnéno vedeni poZadované
technické infrastruktury. Duraz je kladen na jeji vedeni zejména na vefejné pfistupnych
pozemcich, tedy zejména ve funkénich celcich DP, VPd a VPp.

V kapitole d.03.8 Nakladani s odpady Uzemni plan pozaduje nasleduijici:

o Kontejnery na tfidény odpad uréené na sbérovy papir, skla, plast a napojové kartony
(tetra-pack) jsou umistény ve sbérnych stanoviStich - podrobny rozpis tvofi pfiloha
€. 2 Obecné zavazné vyhlasky. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude
roz§ifen pocet kontejnerl na separovany odpad. U rozsahlejSich rozvojovych lokalit
se predpoklada vypracovani uzemni studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych
souvislosti navrhne rovnéz pocet a lokalizaci stanovist.

Uzemni studie nestanovuje mista pro sbér tfidéného odpadu, nebot se v tomto
pfipadé nejedna o plochy, na nichz by dochazelo ke vzniku komunalniho odpadu. Odpadové
hospodarstvi bude feSeno v podrobnéjSi dokumentaci podle konkrétniho druhu cinnosti
realizované na dané plose.

V kapitole d.04 Vefejna prostranstvi vymezuje Uzemni plan v fe§eném tzemi jako
vyznamngéjsi vefejné prostranstvi nasledujici lokalitu:
o U KrFizovatky (lokalita 21d) — vymezeni prostoru pro relaxaci a vysokou zelen v
dominantni poloze navrsi a vytvoreni prirodni prvku, ktery bude oporou a protivahou
k zamySlené zastavbé komercni zény.

Uzemni studie piné respektuje vymezeni lokality 21d. Na pfevazné &asti této lokality
i na pfilehlych Castech parcel vymezuje funkéni celek vefejnych prostranstvi s parkovou
upravou. Na zbylych €astech plochy jsou vymezena vefejna prostranstvi s dopravni funkci a
izolacni zelen. Obé tato vyuziti jsou obdobna hlavnimu vyuziti dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

V kapitole d.04 Vefejna prostranstvi Uzemni plan dale stanovuje nasledujici
pozadavek:

Daldi plochy vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitdch je tfeba vymezit na
zakladé uzemnich studii nebo jiné podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace se
zohlednénim celoméstskych i mistnich kompozi€nich vztah(; vefejna prostranstvi mistniho
vyznamu budou lokalizovana v rozvojovych plochach v souladu s pozadavky § 22 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

Uzemni studie vymezuje i dal§i vefejna prostranstvi. Jedna se zejména o vefejna
prostranstvi s dopravni funkci. Za vefejna prostranstvi je v8ak tfeba povazovat i dopravni
plochy a Castecné také plochy izolacni zelené. Na zakladé kompozi¢nich vztah( byla
vymezena ¢ast vefejného prostranstvi VPd, zajistujici zachovani pohledové osy.
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V kapitole g.01 Vefejné prospésné stavby Uzemni plan vymezuje jako vefejné

prospésné nasledujici stavby:

e V6 - Vodovodni fad v rozvojové lokalité - Lok 17, 20, 21

e V7 - Vodovodni fad v rozvojové lokalité - Lok 21 vychod

o K8 - Kanaliza¢ni stoka v rozvojové lokalité - Lok 17, 20, 21

e E3 - PfeloZka vrchniho vedeni 22kV - Lok 21

o E4 - Elektrorozvody v rozvojové lokalité - Lok 21

e P6 - Zasobovaci fad STL plynovodu v rozvojové lokalité - Lok 20, 21

Uzemni studie se vymezeni vefejné prosp&snych staveb v fe§eném Gzemi nedotyka.
Verejné prospésné stavby budou zFizeny v rozsahu pozadovaném Uzemnim planem.

V kapitole i. Stanoveni kompenzaénich opatieni (dle § 50. odst.6 SZ) Uzemni plan
vymezuje na feSeném uzemi lokality vyZadujici v ramci uzemniho Ffizeni zjiStovaci fizeni v
nasledujicim rozsahu:

o skladové nebo obchodni komplexy v€etné nakupnich stfedisek o celkové vyméie nad

3000 m? zastavéné plochy: 20/VD, 21a/OK, 21b/OK, 21c/OK,

Uzemni studie nema vliv na potiebu zjistovaciho Fizeni pro jednotlivé zaméry, které
se budou v feSeném uzemi do budoucna realizovat. Jedna se o zaméry uvedené v kategorii
Il. zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich
predpist. Vznik takovych zamér( pfipousti pouze na funk&nich celcich pro vystavbu (Va a

Vb).

9 Vychodiska prijatého reSeni

Reseni Uzemni studie bylo zaméfeno pfedevsim na potfeby rozhodovani v tzemi ze
strany stavebniho ufadu. Podklad pro rozhodovani, kterym je tato Uzemni studie, ponechava
volnost konkrétnim zamérim na vyuziti plochy a sam reguluje pouze aspekty vyznamné z
hlediska celkového usporadani uzemi. Cilem uzemni studie tak neni pfedestifeni konkrétniho
feSeni, ale stanoveni podrobnéjSiho ramce pro budouci vystavbu.

9.1 Kompozi¢ni vztahy

PFi feSeni uzemni studie byly zohlednény kompozi¢ni vztahy feSeného uzemi a
panoramatu mésta. Jizni panorama mésta se uplatriuje ve volné krajing, jejiz prostupnost
zajistuji zejména dveé silnice. Jedna se o silnici 11/272, vedouci do Jific a Lysé nad Labem, a
silnici [11/27212 na Straky. Vzhledem k nizké prostupnosti krajiny se jedna o jediné dvé trasy,
na nichz je mésto od jihu viditelné.

Resené Uzemi méa zvinény reliéf terénu. V prostoru mezi silnicemi 11/272 a 11/27212 je
terén vyvySeny. Nachazi se zde terénni vyvySenina s kétou cca 220 m n. m. Ta je zhruba ve
stfedni &asti zastavitelné plochy 21., na jejim jiznim okraji. Tato vyvy$enina byla Uzemnim
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planem uréena pro vefejnou zelen. Jizni panorama mésta je pfi prljezdu po silnici 111/27212
po celou dobu skryto za touto terénni vyvySeninou. Proto na zastavitelné ploSe 21. nebylo
nutno pro ochranu pohledovych hodnot stanovovat Zzadna dalsi omezeni nad ramec
Uzemniho planu.

PFi prujezdu po silnici 11/272 se naopak otevira pohled na mésto pres terénni depresi,
v niz lezi zastavitelna plocha 20. Vystavba na této ploSe by tak mohlo pohledové stinit
panorama historického jadra mésta. V uzemni studii jsou proto stanoveny pozadavky, které
tomu maji zabranit. Nejvice se uplatriuje pohled na centrum mésta od kfiZzeni silnice 11/272 s
polni cestou, mifici k vyrobni z6né v sousedstvi skladky odpadl. Zde je vynechan relativné
znaény prostor v doprovodné zeleni a vyhled na mésto tak neni ni¢im stinén. Proto bylo toto
misto urceno jako referenéni bod. Pfi pohledu z referenéniho bodu je viditelné vedeni
vysokého napéti, vedené v blizkosti severni hrany zastavitelné plochy 20. Toto vedeni s
vy8kou 7 m se v pohledu na jizni panorama mésta vyrazné neuplatfiuje, nebot pohledové
zasahuje pouze do zelené, ktera je pod historickym jadrem mésta. Z toho duvodu byla
zvolena i maximalni vySka zastavby na 7 m, tedy shodné s vedenim vysokého napéti.
Vzhledem k nerovnosti terénu vSak ani toto omezeni nemusi byt ve vSech pfipadech
dostacujici. Proto je uzemni studii poZadovano také prokazani, Ze nova vystavba pfi pohledu
z referenéniho bodu nebude zastifiovat panorama mést.

Pfi navrhu celkového uspofadani feseného uzemi byly zohlednény kompozicni
vztahy. Vedeni zakladni osy uzemi, tj. sestupné komunikace, bylo dano technickymi
potfebami této dopravni stavby. Na ni vS8ak uzemni studie s ohledem na kompozi¢ni vazby a
ve snaze feSit dopravni obsluhu uzemi pro vystavbu navazala plochu vefejného prostranstvi
s dopravni funkci, ktera tvofi pomysinou spojnici mezi nejvy§8im bodem fedeného uzemi a
arealem Benateckého zamku. V okoli nejvys§siho bodu feSeného uzemi je vymezeno verejné
prostranstvi s parkovou Upravou, které ma fungovat mimo jiné pro rekreaci. Uzemni studie
tak vymezila pohledovou osu, ktera zajisti prihled uzemim na dominantu méstské veduty.

Pro kompozici celého feSeného uUzemi jsou tak zasadni zejména dva pohledy na
mésto a jeho vedutu, jejichz zachovani je Uzemni studii vyZadovano. Nova vystavba a
izolacni zelef kolem ni jim mohou poskytnout novy ramec, nesmi je v8ak zastinit. Oba
pohledy na mésto jsou pro ilustraci uvedeny nize v textu.

Z hlediska krajinného razu neni vystavba na zastavitelnych plochach nikterak
vyznamna. V souCasné dobé se jedna o agrocendzu, na jejimz pozadi jsou patrné
industriaini okraje mésta Benatky nad Jizerou a dalnice D10. Nova vystavba tak nebude
pfedstavovat podstatny zasah do hodnot krajinného razu. Pro lepsi zapojeni vystavby do
krajiny a zvySeni hodnot krajinného razu pak uzemni studie vymezila po obvodu feSeného
Uzemi pas izolaéni zelené s Sifi minimalné 15 m, v niZz vyzaduje realizovat souvislou
vystavbu se vSemi patry zelené. Pfi pohledu z krajiny by tak nova vystavba neméla byt
bezprostfedné patrna. Plocha by se méla jevit jako zeleny prvek v krajiné.
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Pohled na vedutu mésta ze silnice 11/272

Pod aredlem zamku je €ervenou &arou vyznaceno vedeni vysokého napéti, které zaroven tvofi hladinu, jiz by nova vystavba neméla prekrocit.
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Pohled na vedutu mésta z nejvyssiho bodu feSeného uzemi

21



9.2 Urbanistické reseni

Urbanistické Ffe$eni vychazi z Uzemniho planu, konkrétn& z vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti. V ramci Uzemni studie byly zohlednény kompoziéni poZadavky
ve vazbé& na panorama mésta. Uzemni studie tak rozdélila fe$ené Gzemi na tzv. funkéni
celky. Jedna se o celky, pro jejichz vyuziti plati jednotné podminky, stanovené touto uzemni
studii. Termin funkéni celek je odvozen od dfive uzivaného terminu funkéni plocha (podle
dfive platné uzemné planovaci legislativy). Pojem ,plocha“ vS§ak s ohledem na prehlednost
ponechava uzemni studie plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti podle aktualné platné
uzemné planovaci legislativy. Proto byl v tomto pfipadé pojem ,plocha“ nahrazen pojmem
.celek®. Tento pojem pfitom pIné vyhovuje potfebam Uzemni studie, nebot ta skutec¢né cleni
uzemi na jednotlivé celky, pro néz specifikuje budouci vyuZiti.

Jednim ze zakladnich vychodisek i motiva pro rychlé pofizeni uzemni studie bylo
umoznéni rozhodovani o umisténi tzv. sestupné komunikace, tedy komunikace propojujici
silnici 11/272 (potazmo dalnici D10) se silnici 111/27212 bez nutnosti prujezdu stavajicim
zastavénym uUzemim mésta. Vedeni této komunikace soucasné tvofi zakladni kostru
urbanistického feSeni. V ramci feSeni uzemni studie byl zohlednén posledni navrh na vedeni
sestupné komunikace, ktery zpracovala a pro ucely izemni studie poskytla firma CR Project,
s.r.o. Uzemni studie pfitom predpoklada, Ze vedeni komunikace miZe jesté v priib&hu
dalSich fizeni doznat urcitych zmén. SoucCasné zohledhuje skute¢nost, Ze se bude jednat o
vyznamnou, relativné vytizenou silnici Ill. tfidy, na niZ neni vhodné pfimo napojovat
jednotlivé nemovitosti. Proto Uuzemni studie vymezila 3irSi pas vefejného prostranstvi s
dopravni funkci mezi plochami vymezenymi pro uroviiova kfizeni (P.102a a P.102c). V ramci
tohoto prostranstvi by méla byt situovana jak sestupna komunikace, tak pfipadné paralelni
mistni komunikace, z nichZ budou zfizeny sjezdy na silnici. Tyto mistni komunikace by pak
obsluhovaly jednotlivé nemovitosti v Uzemi. Verfejné prostranstvi s dopravni funkci (VPd) tak
bylo zfizeno v 8ifi 60 m, tedy 30 m na kaZdou stranu od pfedpokladané osy sestupné
komunikace. VétSina tohoto prostoru zlUstane ozelenéna a zajisti odstup vystavby od
prujezdni silnice. Tim se do budoucna pfedejde negativnim vlivim prdjezdni dopravy na
zastavéné uzemi, které byly prvotni pfi€inou potfeby zfizeni sestupné komunikace.
Soucasné to umozni vyuziti tohoto pasu pro ulozeni patefnich siti technické infrastruktury
pro celé feSené uzemi.

Funké&ni celek VPd byl vymezen rovnéz v ose, ktera ma zajistit pohledové propojeni
nejvy8sSiho bodu feSeného uzemi dominantou Benateckého zamku. Tato osa prochazi
zhruba stfedem severni &asti ploch OK a umozni tak idealni dopravni obsluhu budouci
vystavby na téchto plochach.

Dal3i vefejna prostranstvi, tentokrat uréena pro parkovou upravu, vymezila uzemni
studie ve vazbé na Uzemnim planem vymezenou lokalitu 21d. Ta byla uréena pro plochu
vefejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni (PZ). Vymezena byla na nejvy$Sim bodé
feSeného uUzemi. Svym vymezenim vSak neodpovidala aktualnimu katastru nemovitosti.
Uzemni studie vymezila funkéni celek v $ir§im rozsahu tak, aby v jeho sousedstvi
nezustavaly samostatné pouze obtiZzné vyuzitelné Casti parcel. Funkéni celek vefejnych
prostranstvi s parkovou Upravou tak ziskal logicky tvar. Svou rozlohou je dostateény pro jeho
zakladni dcel, tj. poskytnuti rekreacniho zazemi pro plochu komercniho obcanského
vybaveni, ktera jej obklopuje. Soudasné zaijisti prolnuti pfirodniho prvku do jinak
urbanizované plochy. Celek navazuje na dfive popsana vefejna prostranstvi s dopravni
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funkci i na funkéni celek izolaéni zelené. Tyto funkéni celky tak spoleéné vytvareni zelenou
kostru FfeSeného Uzemi, ktera zajisti rekreaCni funkci, funkce vodohospodarské a zvySi
ekologickou hodnotu urbanizovaného uzemi.

Funkéni celek izolacni zelené byl vymezen po celém obvodu feSeného uzemi.
PferuSovan je pouze dopravnimi plochami. V nejvétSim rozsahu je izolacni zelen vymezena
podél pozemku dalnice D10. Céaste¢né (pfi zastavitelné plose 20.) ji zde vymezil Uzemni plan
jako sidelni zelen ochrannou (ZO) s ohledem na vedeni vysokého napéti a jeho ochranné
pasmo. Uzemni studie toto vymezeni respektovala a celou plochu zahrnula do izolaéni
zelené. V druhé ¢asti, tj. na zastavitelné ploSe 21., vymezila izolacni zeleri podél dalnice D10
uzemni studie. Vymezena byla v rozsahu 20 m. To odpovida poZadavku Ministerstva
dopravy CR, které prezentovalo potencialni zamér na rozsifeni dalnice D10 o jeden jizdni
pruh a vyzaduje pro tento zamér pas v Sifi pravé 20 m. Plochy sidelni zelené ochranné (ZO)
vymezil Uzemni plan rovnéz pfi kiizovatce na plose P.102c podél stavajiciho vedeni silnice
11/27212, a to v Sifi sousedniho zastavéného uzemi. | zde Uzemni studie vymezuje pfevazné
izolac¢ni zelef. Ostatni izolaéni zeleR, vymezena po obvodu arealu, ma Sifi 15 m. Tato Sife
umozni vystavbu plné zapojeného stromového a kefového porostu, ktery zajisti pohledové
odclonéni arealu od nezastavéného uzemi. Nova vystavba by tak neméla mit negativni vliv
na krajinny raz. Tomu napomaha i relativné rovinaty charakter okolni krajiny.

Funkéni celek izolaéni zelené byl vymezen rovnéz za ucelem zaijisténi interakénich
prvk(l tzemniho systému ekologické stability. Ty v tzemi vymezil Uzemni plan a Gzemni
studie toto vymezeni respektovala a upfesnila. Jedna se o liniovou zelen, ktera je vedena
jednak podél silnice 11/272, jednak napfi¢ plochou OK. Tato pficné vedena liniova zelen
podle vymezeni Uzemnim planem odpovidala pfiblizné parcele &. 1388 (k. (. Staré Benatky).
Uzemni studie jeji vedeni v tomto smyslu upravila. Sife pasu (parcely) je 6 m. Stejna Site
byla zvolena i pro izolacni zelen, ktera ma tvofit liniovy doprovod silnice 11/272.

Pfi vymezovani funkéniho celku dopravnich ploch (DP) uzemni studie respektovala
Uzemni plan, ve vazb& na stavajici projekt sestupové komunikace v$ak doslo k jeho
gastednému rozsifeni v prostoru kfizovatky P.102a. Cast ploch, vymezenych v Uzemnim
planu pro dopravu silniéni (DS), byla zahrnuta do dfive zminéného funk&niho celku vefejnych
prostranstvi s dopravni funkci (VPd).

Na zbylém Gzemi, které Uzemni plan zafadil do ploch VD a OK, uzemni studie
vymezila funkéni celky pro vystavbu, a to jednak jako uzemi pro vystavbu bez dalSich
omezeni (Va), jednak uzemi pro vystavbu s omezenim vysky (Vb). Na téchto celcich je v
plném rozsahu mozno realizovat hlavni & pfipustnd vyuzZiti dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pfi splnéni v8ech ostatnich podminek Uzemniho planu. S ohledem na
pozadavek zohledn&ni panoramatu mésta véak Uzemni studie stanovila omezeni vysky pro
stavby, umisténé ve funkénim celku Vb. Tento funkéni celek je vymezen na mistech, které
vzhledem ke svému terénnimu reliéfu interferuji s panoramatem méstské pamatkové zony
pfi pfijezdu do mésta. Funkéni celek Va je naopak kryty terénni vyvyseninou, kterou Uzemni
plan pfedepsal pro vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni (PZ). VySkova omezeni ve
funkénim celku Vb byla stanovena tak, aby nemohlo dojit k nezadoucimu zastinéni
panoramatu mésta stavbami. VySkova omezeni byla stanovena jednak absolutni hodnotou,
ti. 7 metry od rostlého terénu, jednak pozadavkem na prokazani, ze nedojde k zastinéni
panoramatu mésta pfi pfijezdu po silnici 11/272. Pro tento uc€el byl zvolen konkrétni referenni
bod, z néhoz musi byt prokazovani provedeno. Jedna se o bod, z néjz se naskytuje nejlepsi
vyhled na panorama pamatkové chranéné Casti mésta pfi pfijezdu po frekventované silnici
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[1/1272. Obdobné haji uzemni studie i na zakladé rozboru kompozi¢nich vztahl vymezenou
prihledovou osu na plochach Va, kde vyzaduje prokazani skute¢nosti, Ze nova vystavba tuto
pohledovou osu nenarusi.

9.3 Dopravni infrastruktura

Dopravni feSeni vychazi ze stavajici i navrhované silnicni sité. Pfi vymezovani
funkénich celkli byla plné respektovana stavaijici trasa silnice 11/272. V souladu s Uzemnim
planem pak byly na této komunikaci vymezeny dopravni plochy (DP) pro kfizovatky.

Hlavni osu zastavitelné plochy 21. tvofi planovana sestupna komunikace. Uzemni
studie vyuzila pro své feSeni stavajici navrh spole¢nosti CR Project, s.r.o., nicméné
ucelem vymezen relativné Siroky pas. Prostor pro okruzni kfizovatku na kfizeni silnice 11/272
a D10 byl oproti pozadavkim Uzemniho planu rozsifen tak, aby se zde dal zamysleny
kruhovy objezd se vSemi sjezdy umistit.

ReSeni vnitfni dopravni obsluhy bude u zastavitelné plochy 21. navazovat na
sestupnou komunikaci. Uzemni studie umozfiuje pfipojeni jednotlivych nemovitosti nebo
jejich blokd pfimo na sestupnou komunikaci, vychazi vSak spiSe z predpokladu, ze by byly
zfizeny soubézné mistni komunikace, které by areal obsluhovaly a na sestupnou komunikaci
se napojovaly jen na nékolika vybranych mistech. Toto feSeni je obsazeno ve vykrese
analytické Casti. Zastavitelna plocha 20. pak bude napojena nejvySe dvéma kfizovatkami na
silnici 11/272, pfipadné na planovanou komunikaci vedenou po jihozapadnim okraji feSeného
Uzemi. S touto komunikaci, ktera by propojovala silnici /272 se silnici 11/610, poéita Uzemni
plan.

Pro dopravni napojeni severni Casti funkéniho celku Va (lokalita 21a) byla dale
vymezena plocha vefejnych prostranstvi s dopravni funkci. Ta umoziuje lepSi dopravni
obsluhu jinak kompaktni plochy pro vystavbu komeréniho ob&anského vybaveni.

9.4 Technické infrastruktura

Konkrétni FfeSeni technické infrastruktury uzemni studie podrobnéji nefesi, to bude
predmétem dalSich Fizeni (Uzemni ¢i stavebni fizeni). Pfedpoklada se, Zze hlavni Cast
technické infrastruktury bude zfizovana na vefejnych prostranstvich (funkéni celky VPp a
VPd), nicméné uzemni studie to pfimo nevyZaduje. Pro celkové uspofadani feSeného uzemi
neni umisténi technické infrastruktury urcujici, nebot technické moznosti umoznuiji jeji vedeni
v podstaté libovolné a idealni uspofadani bude zjevné az pfi situovani konkrétnich zaméra v
Uuzemi. Jedinym zasadnéjSim pozZadavkem uUzemni studie v tomto ohledu je tak to, aby
patefni zafizeni technické infrastruktury byla umisténa na vefejné pfistupnych
prostranstvich. To vychazi z potfeby snadného pfistupu pro spravce téchto zafizeni.

9.5 Limity vyuziti azemi

V feSeném uUzemi se nachazi nebo budou po realizaci vystavby nachazet limity
vyuziti uzemi, které je pfi umistovani staveb a zafizeni nutno zohlednit. Limity vyuziti uzemi
se uplatfiuji na zakladé zvlastnich pravnich predpisu. Jejich uvedeni v uzemné planovaci
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dokumentaci nebo v Uzemni studii nema na jejich platnost vliv. V ramci analytické casti

Vv

e ochranné pasmo vedeni vysokého napéti 22 kV v Sifi 10 m od krajniho vodice.

e chranéna oblast pfirozené akumulace vody Severoleska kfida — Jizerska kfida
levobrezni;

e zranitelna oblast;

e Uzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie;

e ochranné pasmo silnice lll. tfidy v Sifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu;

e ochranné pasmo radiového smérového spoje;

o chranéné loZiskové uzemi Bezno (Mélnicka panev) — Uhli Cerni (07530000)

e ochranné pasmo vodovodniho fadu;

e ochranné pasmo kanalizacni stoky.
Dopad na povolovani staveb a zafizeni v feSeném uUzemi mohou mit i dalSi limity

vyuziti uzemi. Tyto limity je tfeba respektovat v dalSich stupnich rozhodovani o zménach v
uzemi.

10 Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Zadani uzemni studie bylo naplnéno beze zbytku. V nasledujicim textu je tato
skute€nost prokazana.

10.1 Uéel a cile tzemni studie

Ugel Gzemni studie je naplnén jejim vypracovanim. Dokument byl strukturovan a
koncipovan tak, aby mohl slouzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi. V
uzemni studii jsou obsazeny skuteCnosti, které je v uzemi tfeba respektovat. V jeji analytické
¢asti jsou uvedena vychodiska a duvody pro vysledné feSeni Uzemni studie.

Uzemni studie navrhla podrobné&j$i uspofadani tzemi vymezenim funkénich celkd, k
nimz formulovala pozadavky na jejich vyuzivani. Pfi vymezovani funknich celkd byl
zohlednén aktualni navrh sestupné komunikace i potfeba ochrany panoramatu pamatkové
chranéna ¢asti mésta Benatky nad Jizerou.

10.2 Rozsah reSeného Uzemi

Uzemni studie fesila Gzemi uréené v zadani, pfiemZ ho v nezbytném rozsahu
upfesnila. To je popsano v kapitole 7. Zplsob vymezeni feSeného Uzemi této Uzemni studie,
resp. jeji analytické Casti.

10.3 Obsah uzemni studie

Uzemni studie v souladu s poZadavky zadani vymezila funkéni celky. Stanovena jsou
jak uzemi pro vefejna prostranstvi, tak pro ostatni zakladni funkce v FfeSeném uzemi.
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Vymezena byla izolaéni zelen, ktera po celém obvodu feSeného Uzemi pohledové odcloni
novou vystavbu od nezastavéného Uzemi a pomuze tak zapojeni zastavitelnych ploch do
okolni krajiny. Za timto ucelem byla vymezena izolacni zelen i uvniti feSeného uzemi, kde
plni zejména funkci interak&niho prvku.

Pro kazdy funkéni celek stanovila uzemni studie podminky funkéniho a prostorového
usporadani, pokud bylo vhodné fesit tyto podminky nad ramec Uzemniho planu.

Analyticka ¢ast ovéfila kompoziéni vztahy lokality ve vztahu k jiznimu panoramatu
mésta v kapitole 9.1 Kompozi¢ni vztahy.

Dopravni a technickou infrastrukturu izemni studie zohlednila pfi navrhu rozdéleni na
jednotlivé funkéni celky. V analytické €asti soucasné prokazala vhodnost daného feSeni z
hlediska budouciho napojeni vystavby na dopravni infrastrukturu.

7y w r

10.4 Pozadavky na uspoiradani textové a grafické casti

PozZadavky na usporadani grafické a textové ¢asti byly uzemni studii napinény.
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